Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 10. Dezember 2019
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erkldrung gemaf § 6a Absatz 1 BauGB
fiir die 169. Anderung des Flichennutzungsplans

- Wohnen und Landwirtschaft dstlich Mittlerer Landweg in Billwerder und Allermdhe -

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklérung. stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbe-
lange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung beziiglich der Umwelt-
belange und der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten im Verfahren
zur Anderung des Flachennutzungsplans dar.

- 1. Bertcksichtigung der Umweltbelange in der Fléchennutzunqsp]anénderunq

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnungsbau im Bereich der
Schnellbahnhaltestelle Mittlerer Landweg — dem sogenannten Gleisdreieck Billwerder — ge-
schaffen. Westlich des Mittleren Landwegs werden die vorhandenen Nutzungen gesichert und
eine weitere bauliche Nutzung erméglicht. Erganzend wird das Naturschutzgebiet ,Allerméher
Wiesen" sldlich des alten Bahndamms der ehemaligen Eisenbahnstrecke Bergedorf-Ham-
burg gesichert. Die GréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 55,7 ha.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt 6stlich der StraRe Mittlerer Landweg von ,Ge-
mischten Baufliachen und ,Gewerblichen Bauflachen® in ,Wohnbauflichen®, die Anderung
westlich der StralRe Mittlerer Landweg erfolgt von _Gemischten Bauflachen" und ,Flachen fir
Bahnanlagen® in ,WWohnbauflachen®. Stdlich des alten Bahndamms &ndert sich die Darstellung
von ,Gewerblichen Baufldchen® und ,Grlnflachen” in ,Flachen fur die Landwirtschaft".

Mit dem Wohnungsbau nérdlich des alten Bahndamms kommt es zu Beeintrachtigungen der
Schutzgtiter. Die Versiegelung wirkt sich insbesondere auf die Schutzgtter Boden, Tiere und
Pflanzen negativ aus. Das Landschaftsbild &ndert sich nachhaltig. Fir das Schutzgut Mensch
ergeben sich aufgrund der in der Umgebung vorhandenen emittierenden Nutzungen Belastun-
gen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die negativen Umweltauswirkungen
gemindert bzw. ausgeglichen. Allerdings ergibt sich mit der Realisierung der Planung eine
deutliche Verbesserung des Wohnungsangebots.

Bei der Realisierung der Planung ergeben sich sidlich des alten Bahndamms keine negativen
Auswirkungen auf die Umwelt.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Einw&nde oder Anregungen zu Umweltbelangen
hervorgegangen, die in der Begriindung oder in der Planzeichnung beriicksichtigt wurden. Die
beteiligten Behérden haben der Anderung des Flachennutzungsplans zugestimmt.

3. Anderung des Flachennutzungsplans nach Abwagung mit anderweitigen Planungsméglich-
keiten

Das Gleisdreieck Billwerder bietet sich aufgrund der guten Anbindung an den OPNV, mit der
S-Bahn-Haltestelle Mittlerer Landweg sowie an das Ubergeordnete StraRenverkehrsnetz, der
in unmittelbarer Nahe vorhandenen Erholungsflachen und naturnahen Erholungsgebiete und



der moglichen Arbeitsstatten im benachbarten Gewerbegebiet Allerméhe, als Wohnstandort
an. In der nédheren Umgebung sind zwar weitere geeignete Fléchen fiir den Wohnungsbau
vorhanden, z.B. im Bereich Oberbillwerder. Diese sind aber keine Alternativen zum Standort
Gleisdreieck Billwerder.

Aufgrund der Ausweisung des Naturschutzgebiets ,Allerméher Wiesen* erfolgt siidlich des al-
ten Bahndamms die bestandsmafRige Darstellung als ,Fléchen fir die Landwirtschaft”. Fir die
Umsetzung der naturschutzrechtlichen Vorgaben gibt es keine Nutzungsalternativen.

Bei Nichtrealisierung der Planung (Nullvariante) wiirden die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans und damit die Méglichkeit der Entwicklung eines Gewerbestandorts nérdlich des
alten Bahndamms erhalten bleiben. Gegentiber der Planung wiirde sich der Umweltzustand
verschlechtern. Mit der Ausweisung des Naturschutzgebiets ist eine Entwicklung der siidlich
des alten Bahndamms im Flachennutzungsplan dargesteliten ,Gewerblichen Baufla-
chen” nicht mehr méglich. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Umweltzustand un-
verandert bleiben. '
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