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Einhundertzweiundsiebzigste Anderung des Flachennutzungsplans
fur die Freie und Hansestadt Hamburg
— Wohnen stdlich Papenreye in GroR Borstel —

Vom 21. Januar 2021

(HMbGVBI. S.46)

Die Burgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird geéndert. Der
Geltungsbereich wird im Norden durch Gewerbeflachen sidlich
der Papenreye, nach Osten durch die Stavenhagenstrale, nach
Suden durch den Niendorfer Weg und nach Westen durch den
Griinzug entlang der Tarpenbek begrenzt. Der Anderungsbereich
befindet sich im Stadtteil GroR Borstel (F01/18 — Bezirk
Hamburg-Nord, Ortsteil 406).

(2) Das maRgebliche Stiick der Anderung des
Flachennutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung geméR § 6a Absatz 1 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt gedndert am 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728,
1793), werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht
niedergelegt.

(3) Eswird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erklarung  koénnen  beim  ortlich
zustdndigen  Bezirksamt wahrend der Dienststunden

kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, werden sie kostenfrei zur
Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach 8214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
schriftlich gegenuber der fur die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustadndigen Behérde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind.

Begrundung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
— Wohnen sldlich Papenreye in GroR Borstel —

1. Anlass und Ziel der Planung

Das Gebiet der Flachennutzungsplandnderung liegt stdlich
des Flughafens Hamburg, stdlich der Strale Papenreye und
wird nach Osten durch die StavenhagenstralBe, nach Suden
durch den Niendorfer Weg und nach Westen durch den
Griinzug entlang der Tarpenbek begrenzt.

Eine Starkung der bestehenden Gewerbenutzung nordlich des
Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans ermdglicht
eine Umnutzung der bisher gewerblich genutzten Flachen,
direkt nordlich des Niendorfer Wegs, fur Wohnbauzwecke
und die Schaffung von ca. 400 Wohneinheiten. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplans werden daher auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnungsbau auf der
Flache sldlich der Strale Papenreye in Grof3 Borstel
geschaffen.

Das Vorhaben stitzt das Ziel des Senats der Freien und
Hansestadt Hamburg, durch verstérkten Wohnungsneubau
der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen.

Das Plangebiet ist fiir eine Wohnnutzung geeignet, da es
direkt an vorhandene Wohnbauflachen angrenzt. Mit dieser
Wohnnutzung erfolgt eine Arrondierung des
Siedlungsbestandes — so wird zukinftig eine Kklare
Abgrenzung von gewerblich genutzten Flachen zur
Wohnnutzung ermdglicht und Auswirkungen der derzeitigen

gewerblichen Nutzung auf die umgebende Wohnbebauung
deutlich reduziert. Daher wird die Darstellung im
Flachennutzungsplan in diesem Bereich von ,,Gewerbliche
Bauflachen* zu ,,Wohnbauflachen* geéndert.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
auBerdem eine redaktionelle Anpassung der Abgrenzung von
Wohnbau- und Gewerbeflachen an der Stavenhagenstralie.
Die Grenze verlduft kinftig im Flachennutzungsplan
straBenmittig.

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der 172. Anderung des Flachennutzungsplans fiir
die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S.
485) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 8.
August 2020 (BGBI. 1 S. 1728, 1793).

Das Plananderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F 01/18 vom 30. April 2019 (Amtl. Anz. S. 629)
eingeleitet. Die  Burgerbeteiligung mit  &ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan GrofR Borstel 31 und die o&ffentliche
Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 22. Mai
2018 und 10. Dezember 2019 (Amtl. Anz. 2018
S. 1174, 2019 S. 1772) stattgefunden.

Inhalt des bisherigen Flachennutzungsplans



Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg stellt bisher im Anderungsbereich ,,Gewerbliche
Bauflichen* dar. AuRerhalb des Anderungsbereiches wird die
westlich gelegene Tarpenbek als ,Wasserflache* dargestellt.
Entlang des Bachlaufs werden ebenfalls auBerhalb des
Plangebiets ,,Grunflachen* dargestellt. Die nordlich des
Planungsgebiets verlaufende StraBe Papenreye wird als
»Sonstige  Hauptverkehrsstrae”  dargestellt.  Nérdlich
schlieRen sich ,,Gewerbliche Bauflachen* an das Plangebiet
an, ostlich und sudlich ,,Wohnbauflachen*.

Das Beiblatt ,,Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke* zum Flachennutzungsplan weist flir das
Plangebiet folgende Informationen aus:

Bauschutzbereich: Das Plangebiet liegt gemaR § 12 Absatz 3
Satz 1 Nummer 1 Buchstabe a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt
gedndert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1368) im
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg Airport,
entsprechend gilt hier eine Bauhhenbeschrankung.

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage im Umfeld des
Verkehrsflughafens Hamburg durch Flugldarm belastet. Der
Bereich der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes
liegt sudlich und damit auRerhalb der Tag-Schutzzone 2 nach
der Verordnung Uber die Festsetzung des Ldarmschutz-
bereiches fur den Verkehrsflughafen Hamburg (Fluglarm-
schutzverordnung — FluL&rmHmbV) in der Fassung vom 21.
Februar 2012 (HmbGVBI. S. 77), gedndert am 29. September
2015 (HmbGVBI. S. 250, 251).

Das Plangebiet liegt volistindig im  Siedlungs-
beschrénkungsbereich 2 gemaR Senatsdrucksache Nummer
96/1261 vom 23. September 1996. VVon dieser Beschréankung
wurde bei der Senatskommission fur Stadtentwicklung und
Wohnungsbhau mit Beschluss vom 31. Mai 2018 (Nr.
180531/5) eine Ausnahme erwirkt. Mit der Ausnahme sind
vertraglich gesicherte Grunddienstbarkeiten zur Duldungs-
verpflichtung bezuglich Fluglarm und die Festsetzung
passiver  SchallschutzmaBnahmen an den geplanten
Wohngeb&uden im gesamten Plangebiet verknupft.

Entlang der Tarpenbek befindet sich ein Hochwasser-
risikogebiet Binnenhochwasser gemal 873 Absatz 1
Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert am 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254,
2255), das 5-10 Meter in den westlichen Teil des
Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans ragt. Statistisch
ist hier einmal in 200 Jahren ein Hochwasserereignis zu
erwarten, wodurch vielféltige nachteilige Hochwasserfolgen
entstehen kdnnen.

Der Anderungsbereich fiir den Flachennutzungsplan wird
durch zwei Richtfunktrassen mit einer Bauhdhen-
beschrénkung uberlagert.

Inhalt des gednderten Flachennutzungsplans

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans werden auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die
planerischen Voraussetzungen fur Wohnungsbau geschaffen.
Dazu werden ,Gewerbliche Bauflachen“ kiinftig als
»Wohnbauflachen* dargestellt.

Die redaktionelle Anpassung des Flachennutzungsplans
entlang der StavenhagenstraBe gibt die Grenze zwischen
,Gewerblichen  Bauflachen* und ,,Wohnbauflachen*
zukiinftig bestandsgeman wieder.

Die GroRe des Anderungsbereiches betrégt ca. 3 ha.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Standortalternativen)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraus-
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setzungen fur Wohnungsbau geschaffen. Die Darstellung von
Wohnbauflachen entspricht der vorhandenen Vorpragung im
westlichen, sudlichen und &stlichen Umfeld des Plangebiets,
sodass es sich um eine Arrondierung der Wohnbau-
flachendarstellung des Flachennutzungsplans handelt.

Die Entwicklung der Fléche, die Bestandteil des
Wohnungsbauprogramms des Bezirks Hamburg-Nord 2019
ist, tragt zur Schaffung zuséatzlichen Wohnraums in Hamburg
und damit zur Umsetzung der Ziele des zwischen dem Senat
und den Bezirken geschlossenen ,,Vertrags fur Hamburg —
Wohnungsneubau* bei.

Hamburg ist dabei bestrebt, den Wohnungsbau zu aktivieren
und zu starken, um fiir den prognostizierten Zuwachs an
Haushalten ein addquates Wohnungsangebot bereitzustellen.
Ziel ist unter anderem die Realisierung von Wohnungen in
bereits erschlossenen Lagen.

Auch wenn in der ndheren Umgebung weitere geeignete
Flachen fir den Wohnungsbau zur Verfigung stehen, sind
diese nicht alternativ zu sehen, sondern wirden das Angebot
an Wohnbauflachen ergénzen.

Umweltbericht
Inhalt und Ziele der Planédnderung

Im Bezirk Hamburg-Nord sollen siidlich des Hamburg
Airports im Stadtteil Gro Borstel zwischen den Straflen
Papenreye, Stavenhagenstrae, Niendorfer Weg und dem
Griinzug entlang der Tarpenbek durch eine Anderung des
Flachennutzungsplans von ,,Gewerbliche Bauflachen* in
»Wohnbauflachen“ die Voraussetzungen fur Wohnungsbau
geschaffen werden. Die Anderung der Nutzung wird durch
eine Starkung und Konzentration der gewerblichen Nutzung
nordlich des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplanes
ermdglicht.

Entlang der Stavenhagenstrale erfolgt zudem eine redak-
tionelle Anpassung der Grenze zwischen ,,Gewerbliche
Bauflachen* und  ,Wohnbauflachen“ im  Flachen-
nutzungsplan.

Die GroRe des Anderungsbereiches im Flachennutzungsplan
betrégt ca. 3 ha.

Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Von Bedeutung sind insbesondere die Ziele des
Landschaftsprogramms, das fiir das Plangebiet folgende
Entwicklungsziele formuliert:

— Schutz und Entwicklung siedlungstypischer halboffent-
licher und privater Freirdume mit einem differenzierten
Angebot fiir die wohnungsbezogene Erholung

— Erhalt und Schaffung zusammenhangender Freiflachen,
qualitative Verbesserung

— Sicherung der Griinflichen und Einbindung
Freiraumverbundsystem

— Bei Entlastung vom Kfz-Verkehr Umgestaltung ver-
kehrsdominierter Flachen Zu offentlich oder
gemeinschaftlich nutzbaren Freirdumen

— Forderung bodenverbessernder Manahmen, insbesondere
von Entsiegelungen

— Sicherung des Wasserhaushaltes u.a. durch Versickerung
von Niederschlagswasser

— Foérderung von Fassaden-, Dach-, Hofbegriinung und
naturnahen Vegetationselementen

— Erhaltung und Rickgewinnung optisch wahrnehmbarer
Landschaftsbezlige durch Ausbildung klarer rdumlicher
Gliederungen und Betonung ortstypischer
Landschaftselemente

in das



— Gestaltung von Siedlungsrandern als Begrenzung zum

offenen Landschaftsraum

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und

Fachplénen

festgelegten

wesentlichen Ziele des

Umweltschutzes dar, die fir den

Bereich

der

Flachennutzungsplananderung von Bedeutung sind und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bericksichtigt

wurden:

Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Berucksichtigung

Verkehrslarm,

Gewerbelarm, Fluglarm

16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung)

BImSchG (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

TA Lé&rm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

FluL&rmHmbV
(Fluglarmschutzverordnung Hamburg)

Ausnahme vom Beschluss der
Siedlungsbeschrankung durch die
Senatskommission fiir

auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung

Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Beriicksichtigung und Vorkehrungen

Mensch, Weitere Fachgesetze und Art der Beriicksichtigung auf Ebene der
Gesundheit Berucksichtigung siehe insbes. verbindlichen Bauleitplanung
Verkehrslarm, Gewerbelarm, Fluglarm
und Luft
Flache §la Absatz 2 Satz 1 BauGB - sparsamer Umgang mit Grund und
. Boden / Flachenrecycling
Vorrang der Innenentwicklung
Boden BBodSchG (Bundes- Beriicksichtigung auf Ebene der
Bodenschutzgesetz) verbindlichen Bauleitplanung
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung)
LaPro (Landschaftsprogramm
Hamburg)
Wasser RISA Hamburg Beriicksichtigung auf der Ebene des
(Regenwasser-infrastrukturanpassung) Bebauungsplans
Verordnung zur Festsetzung tber das
Uberschwemmungsgebiet der
Tarpenbek vom 05.12.2017
Klima LaPro einschlieBlich Fachkarten ,,Griin Beriicksichtigung auf der Ebene des
Vernetzen“ und ,,Stadt-klimaanalyse* Bebauungsplans
Luft BImSchG Beriicksichtigung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung
Tiere und BNatSchG (Bundesnaturschutz-gesetz) Beriicksichtigung auf Ebene der
Pflanzen, Biotope AUBS (Fachkarte Arten- und verbindlichen Bauleitplanung
Biotopschutz Hamburg)
Artenschutzfachbeitrag mit
artenschutzrechtlicher Priifung
Landschaft, LaPro Beriicksichtigung auf Ebene der
Stadtbild Freiraumverbundsystem (Fachkarte verbindlichen Bauleitplanung
,,Grun Vernetzen“ zum LaPro
Hamburg)
Kultur- und DSchG (Denkmalschutzgesetz) Beriicksichtigung auf Ebene der
Sachguter verbindlichen Bauleitplanung




6.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes ist auf
Grund der Lage im stdlichen Umfeld des Verkehrsflughafens
Hamburg durch Fluglarm belastet. Auferdem stellen die
stdlich angrenzende Strae Niendorfer Weg und die
Stavenhagenstrale sowie die ndérdlich gelegene Strafe
Papenreye Verkehrslarmquellen dar.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Industrie- und
Gewerbeflachen stellen eine Quelle fiir Gewerbeldrm dar, der
ebenfalls auf den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes einwirkt.

Durch die stark befahrene Strale Papenreye und die
rdumliche N&he zum Verkehrsflughafen ist eine erhdhte
Luftschadstoffbelastung zu erwarten. Die Lage Hamburgs in
der norddeutschen Tiefebene bewirkt grundsétzlich eine gute
Durchliftung des Stadtgebietes. Die Durchluftung des
Plangebiets wird auerdem durch den Ost-West-Verlauf der
StralRe Papenreye begiinstigt und kann zu einer Reduzierung
der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet beitragen.

Die westlich des Plangebiets verlaufende Gewasserlandschaft
entlang der Tarpenbek (Gewdsser Il. Ordnung) dient als
gesamtstadtisch bedeutsame Grunverbindung und ist mit dem
begleitenden FuB- und Radweg Bestandteil des
. Verbindungswegenetz des Freiraumverbunds®. Der Griinzug
bindet im Suden an den Kollau-Griinzug und im Norden an
den 2. Griinen Ring an. Die Tarpenbek und der umgebende
Griinzug  stellen  darliber  hinaus eine  wichtige
Biotopverbindung dar, die sich vom  sudlichen
Flughafenumfeld zum Eppendorfer Mihlenteich zieht und bei
der StraBe ,Bei der Pulvermiihle® auf weitere
Biotopverbindungen trifft.

Die Tarpenbek weist einen grofRtenteils begradigten Verlauf
auf und weitet sich im nordlichen Teil auf. Bei
Starkregenereignissen staut die Tarpenbek auf, sodass die
angrenzenden tiefergelegenen Gelandebereiche im Plangebiet
tiberschwemmt werden.

Im Anderungsbereich des Flichennutzungsplans sind keine
Wasserflachen vorhanden.

Ca. 60 % des Anderungsbereichs des Fldchennutzungsplanes
sind derzeit Uberbaut oder anderweitig versiegelt. Lediglich
im  SlUdwesten bestehen gréRere zusammenh&ngende
unversiegelte Freiflachen und damit weniger beeintrachtigte
Bdden von insgesamt ca. 1 ha. Das Plangebiet weist ein

eingeschrénktes Versickerungs-potenzial auf.
Niederschlagswasser wird am westlichen Rand des
Anderungsbereichs in die Tarpenbek eingeleitet.

Verunreinigungen oder  Schadstoffbelastungen des
Grundwassers sind  nicht  festgestellt worden. Im

Landschaftsprogramm ist ein groRrdumiger Bereich mit
Kennzeichnung als ,Schutz oberflachennahen
Grundwassers/Stauwassers* dargestellt, der das Plangebiet im
Siiden tangiert.

Schutzwiirdige Béden kommen im Plangebiet nicht vor. Fir
den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes wurden im
Zuge einer Untersuchung der Bodenschadstoffsituation im
Jahr 2017 Bodenbelastungen ermittelt, die im Falle eines
Eingriffs in den Boden eine Behandlung entsprechend der
Fachgesetze erforderlich machen.

Im Plangebiet, insbesondere dem Gehdlzbestand im Griinzug
entlang der Tarpenbek ist ein verbreitetes, h&ufiges
vorkommendes Tierartenspek-trum zu erwarten, das an
st&dtische Bedingungen angepasst ist. Der noch vorhandene
Geholzbestand kann als geeigneter Lebensraum fir Vogel
und Flederméause sowie fr waldbewohnende
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Klein-séugetiere, Wirbellose und Amphibien angesehen
werden. Im Rahmen eines Artenschutzfachbeitrages mit
artenschutzrechtlicher ~ Priifung  wurden  insbesondere
Brutvogel, Fledermduse und Amphibienarten als temporére
oder dauerhafte Bestandsarten festgestellt.

Schutzgebiete nach deutschem oder europdischem Recht
sowie FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind von der
Plandnderung nicht betroffen.

Gemal der gesamtstadtischen stadtklimatischen
Bestandsaufnahme fur das Landschaftsprogramm Hamburg
aus dem Jahr 2017 ist fir den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes das Handlungsfeld ,,Siedlungsflachen

mit aus-gepragtem Warmeinseleffekt* vermerkt. Dieser
Effekt tritt insbesondere bei austauscharmen
Sommerwetterlagen auf. Dem entgegen steht ein

Kaltluftwirkbereich der vom Tarpenbek-Griinzug westlich
und der Parkanlage ,Pehmdllers Garten* innerhalb der
Gewerbeflache nordéstlich ausgeht. In Freiflachenbereichen
und entlang der Tarpenbek ergibt sich eine gunstige
bioklimatische Situation und erhdhte Empfindlichkeit
gegenliber  Nutzungsintensivierung. Fur den nahezu
vollstdndig bebauten und versiegelten gewerblichen Bereich
ergibt sich demgegentber eine sehr geringe klimatkologische
Bedeutung und Empfindlichkeit gegen
Nutzungsintensivierung. Es besteht eine hohe Belastung in
Folge des Warmeinsel-Effekts.

Im sidwestlichen Plangebiet liegt ein Grabhiigel als Teil
einer Grabhiigelgruppe der Bronzezeit. Dieser ist als Boden-
bzw. Kulturdenkmal gemaR 84 Absatz 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April 2013
(HmbGVBI. S. 142) geschiitzt und in die Hamburgische
Denkmalliste unter der Denkmallisten-Nummer 1083
eingetragen. Dariiber -hinaus bestehen im Plangebiet keine
weiteren Kulturgiter oder sonstigen Sachguter.

Eine Beibehaltung der bisherigen gewerblichen Nutzung
hatte die Emission von Gewerbeldrm auf bisherigem Niveau
zur Folge. Der bestehende, hohe Versiegelungsgrad der
Flache wirde weiterhin zum eingeschrénkten
Versickerungspotenzial der Flache und dem im Plangebiet
festzustellenden ~ Waérmeinsel-Effekt  beitragen.  Eine
Nichtdurchfiihrung der Planung hétte des Weiteren den
Verbleib der festgestellten Bodenbelastungen am Standort zur
Folge. Die umliegende Wohnbebauung wére weiterhin den
Emissionen der gewerblichen Nutzung ausgesetzt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-fiihrung der
Planung

Die Realisierung von Wohnungsbau bzw. gemischten
Nutzungen auf der Grundlage der entsprechenden
Bauleitplanung ermdglicht eine deutliche Reduzierung der
Gewerbeldarmbelastung. MalRgeblich sind das Abriicken
gewerblicher Nutzungen und die angestrebte Festsetzung von
Bebauung mit schallabschirmender Funktion auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Die Ermdglichung von Wohnungsbau kann zu einer Zunahme
des wohnbezogenen Verkehrslarms bei gleichzeitiger
Reduzierung des gewerbebezogenen Verkehrslarms fiihren.
Auch die Menge verkehrsbedingter
Luftschadstoffimmissionen  im  Anderungsbereich  des
Flachennutzungsplanes und in den sudlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohnquartieren ist bei Durchfuhrung der
Planung als gleichbleibend oder potenziell geringer
einzustufen.

Durch die Realisierung der Planung, d.h. durch den Bau von
Wohnungen bei einem gleichzeitigen Rickbau der
entfallenden ~ Gewerbebebauung, kann  von  einem
gleichbleibenden  oder  sinkenden  Versiegelungsgrad
ausgegangen  werden. Die Umnutzung bestehender
Gewerbeflachen verursacht keine zusdtzliche
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Flacheninanspruchnahme  bzw.  Neuversiegelung.  Die
Uberbauung bisheriger Freiflichen sowie die Schaffung
zusétzlicher Freiflachen durch Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen das Lokalklima und
den Wérmeinsel-Effekt beeinflussen.

Es ist von keinen wesentlichen des

Wasserhaushalts des Bodens auszugehen.

Anderungen

Insgesamt ist bei Durchfiihrung der Planung von einer
Verbesserung der Schadstoffbelastung des Bodens im
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes auszugehen.

Um einen Wohnungsbau im stidwestlichen Bereich des
Anderungsgebiets zu ermaglichen ist eine Gelandeaufhéhung
erforderlich. Hierdurch gehen im Uberflutungsgebiet der
Tarpenbek wichtige Retentionsflachen verloren.

Der Verlust an Vegetation im Anderungsbereich hat
Auswirkungen auf den Lebensraum der dort lebenden
Tierarten. Dies trifft insbesondere auf den festgestellten
Bestand an Brutvdgeln, Fledermdusen und Amphibien zu.
Auch die Folgen fir Gewéssergite und die
gewasserfaunistische Situation entlang der Tarpenbek sind zu
beachten. Entstehende Ausgleichsbedarfe fir entfallenden
Vegetations- und Gehélzbestand, auch als Brut- oder
Nahrungsrevier der dort lebenden Tierarten, missen auf
nachfolgenden Planungsebenen geregelt werden.

Fur die Bauphase konnen keine detaillierten Angaben
gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der
nachgelagerten Genehmigungs-ebenen, sodass eventuelle
Umweltauswirkungen auf Grund der Umsetzung der Planung
wirksam vermieden werden konnen. Im Zuge der
Baufeldrdumung besteht die Gefahr des Verlusts von
klimatisch und lufthygienisch wirksamen Griinvolumens.

Negative  Auswirkungen auf das denkmalgeschiitzte
Higelgrab sind nicht zu erwarten. Mit Umsetzung der
Bebauung am Niendorfer Weg ist allerdings nicht
auszuschlielen, dass bislang -unentdeckte Bodendenkméler
im Umfeld des Grabhiigels bei Erdarbeiten aufgefunden
werden koénnten.

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen
zu treffen, die geeignet sind, nachteilige
Umweltauswirkungen, die mit der Verwirklichung der
Planung verbunden sind, so weit wie mdglich zu vermindern.

Auf Grund der Lage des Anderungsbereichs im
Siedlungsbeschrankungsbereich 2 gemdlR Senatsdrucksache
Nummer 96/1261 vom 23. September 1996 ist eine
Ausnahmegenehmigung durch die Senatskommission flr
Stadtentwicklung und Wohnungsbau erwirkt worden. Diese
Ausnahme ist an vertraglich gesicherte Grunddienstbarkeiten
zur Duldungsverpflichtung beziiglich Fluglarm und die
Festsetzung passiver Schallschutzmalnahmen an den
geplanten Wohngeb&uden im gesamten Plangebiet gebunden.

Ein addquater Immissionsschutz gegeniber Verkehrs-,
Gewerbe- und Fluglarm ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung entsprechend zu berlcksichtigen.

Auch der Schutz der geplanten und im Umfeld bestehenden
Wohnbebauung vor Luftschadstoffen ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Um die mit der Realisierung der Planung verbundenen
negativen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu vermeiden
bzw. zu verringern, kénnen die folgenden MaBRnahmen auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden:
Durchfiihrung der Baufeldraumung aufRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit, Erhaltung von Gehdlzen sowie Festsetzung von
BegriinungsmalRnahmen fiir die Baugebiete (Anpflanzgebote,
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Wand-, Dach- und Tiefgaragenbegrinung) oder Schaffung
von Ersatz bei nicht zu vermeidenden Baumféllungen. Die
genannten BegriinungsmaBnahmen kénnen aulerdem zu
einer Verminderung der Auswirkungen der Planung auf das
Kleinklima beitragen.

Die im Zuge der Artenschutzprifung festgestellten,
schiitzenswerten Populationen an Brut-vigeln, Fledermédusen
und Amphibien erfordern Ausgleichsmalnahmen im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328, 1362). Hier sind inshesondere § 44
BNatSchG (Tétung oder Verletzung oder erhebliche Stérung)
und die gesetzlichen Schutzfristen gemaR § 39 BNatSchG
einzuhalten. Diese Malnahmen sind auf nachgeordneten
Planungsebenen zu regeln.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden so weit wie mdglich
zu vermindern. Dies kann beispielsweise durch die
Minimierung von Bodenversiegelung und die Herstellung
eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Fahrwegen
und Stellplatzen erfolgen. In Abhéngigkeit von der ortlich
ermittelten Bodenbelastungen ist auf eine fachgerechte
Behandlung und gegebenenfalls Beseitigung des betroffenen
Bodenmaterials zu achten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen durch die
Rickhaltung von Niederschlagswasser und die Einrichtung
von Mulden gemindert werden. Dadurch kann erreicht
werden, dass das Oberflachenwasser so weit wie mdglich im
Untersuchungsraum verbleibt und dort versickert. Auch durch
Dach- und Tiefgaragenbegriunungen kann der
Oberflachenabfluss vermindert werden.

Der Verlust von Retentionsflache macht auf Grund der hohen
Uberflutungsgefahr ~ bei  Starkregenereignissen  eine
vollsténdige zeit- und ortsnahe Kompensation erforderlich.
Diese MalRnahmen sind auf nachgeordneten Planungsebenen
zu regeln.

AufwertungsmalRnahmen im Bereich der Tarpenbek kdnnen
zu einer Verbesserung der Gewadssergite und der
gewasserfaunistischen Situation beitragen.

Dem Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgtern sollte im
Falle des bestehenden Grabhiigels durch ein Abrilcken der
Bebauung in ausreichendem Male Rechnung getragen
werden. Zum Schutz mdglicher weiterer Bodendenkmaéler
sind bei Erdbauarbeiten entsprechende Mallnahmen zu
treffen, die einen Erhalt der Bodendenkmaler gewahrleisten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die rdumliche Ausdehnung der umgebenden Wohnbebauung
und insbesondere die komplexe Planungssituation im
Flughafenumfeld schlieBen alternative  Standorte  fiir
Wohnungsbau insbesondere im ndrdlichen Umfeld des
Plangebiets aus. Die Umnutzung bereits versiegelter
Baufléchen stellt dabei eine Mdglichkeit dar, den zwischen
Senat und Bezirken vereinbarten Zielen zur Schaffung von
Wohnraum nachzukommen, ohne Freiflachen in Anspruch
nehmen zu missen. Weiteres Umnutzungspotenzial von

Gewerbe- zu Wohnbauflichen im naheren rdaumlichen
Umfeld ist nicht vorhanden.

Zusatzliche Angaben

Der  Untersuchungsraum  bezieht sich auf den

Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und wurde fiir
einzelne Schutzgliter erweitert. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten;
inshesondere liegen keine Kenntnisliicken vor, die fiir den
Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplans relevant wéren.



Die fir die Umweltprifung auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung erforderlichen Erkenntnisse liegen
aus Gutachten zum Bebauungsplan Grol3 Borstel 31 sowie
regelmaRig erhobenen Daten vor. Dabei wurden neben
allgemein  zuganglichen  Informationen, wie  z.B.
topografischen Karten und Luftbildern, insbesondere
Umweltinformationen aus Web-Portalen herangezogen.

Quellen:

— Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan
Grol} Borstel 31, Februar 2019

— Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzuntersuchung,  Gutachten  mit  vorlaufiger
Artenschutzpriifung der Planfolgen zum Bebauungsplan Grof
Borstel 31, November 2017 (aktualisiert Mérz 2019)

— Baugrund- und Grundungsgutachten mit Untersuchung der
Bodenschadstoffsituation und der
Grundwasserverhaltnisse  zum  Bebauungsplan ~ Grof
Borstel 31, (Geotechnischer Vorbericht, April 2017) und
1. Erganzung zum Geotechnischen Vorbericht (April
2017)

— Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fir
das Landschaftsprogramm Hamburg 2017

— Karte zum Grundwasserflurabstand 2008 (Geoportal
Hamburg)

— Versickerungspotenzialkarte 2018 (Geoportal Hamburg)

— Karte zum Verdunstungspotential Boden 2016 (Geoportal
Hamburg)

— Karte zum Flugldrm - Siedlungsbeschrankungsbereich
2016 (Geoportal Hamburg)

— Fachplan  Schutzwiirdige
Hamburg)

— Biotopkataster 2018 (Geoportal Hamburg)

— Karte Grines Netz Hamburg/Freiraumverbund 2018
(Geoportal Hamburg)

— Landschaftsprogramm  der
Hamburg.

Bboden 2017 (Geoportal

Freien und Hansestadt

6.8 MaBnahmen zur Uberwachung
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Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach
Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundes-Bodenschutz- (Altlasten),
Bundesnaturschutzgesetz ~ (Um--weltbeobachtung)  sowie
weiterer gesetzlicher und untergesetzlicher Regelungen.

Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden. Besondere

UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Flache sudlich der Strale Papenreye soll fir
Wohnungsbau genutzt werden. Die Umnutzung bestehender
gewerblicher Bauflachen, ohne grofRRe
Freiflacheninanspruchnahme, bietet unter der Voraussetzung
eines adaquaten Umgangs mit der Lé&rmkulisse die
Maoglichkeit zur Schaffung von Wohnungsbau bei insgesamt
geringen  Umweltauswirkungen. Verbleibende negative
Auswirkungen auf die Umwelt sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung so weit wie mdoglich zu
mindern bzw. auszugleichen.

Abwagungsergebnis

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu einer
Beeintrachtigung von Schutzglitern. Diese ist potentiell
geringer als die zuvor mdgliche Beeintrachtigung durch eine
gewerbliche Nutzung.

Die Errichtung von Wohngeb&uden trégt darliber hinaus zu
einer Verbesserung des Wohnungsangebotes in Hamburg bei.
Auf Grund der Lage der Flache in einem bereits verdichteten
Wohnquartier bietet der Standort die Chance zur
Arrondierung der Wohnbebauung.

Die Darstellung von ,,Wohnbauflachen® im Plangebiet ist mit
einem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden,
insbesondere im Hinblick auf die VVorgaben gem. § 1a Absatz
2 BauGB (sog. Bodenschutzklausel), vereinbar. Zudem
entspricht der Standort der stadtebaulichen Zielsetzung der
Forderung von MaRnahmen der Innenentwicklung gem. § 1
Absatz 5 Satz 3 BauGB.

Vor diesem Hintergrund werden die Umweltauswirkungen
insgesamt als hinnehmbar eingestuft.
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