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Einhundertfinfundsechzigste Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg
— Wohnen nordlich Friedensallee in Ottensen —

Vom 28. Mai 2019

(HMbGVBI. S. 184)

Die Burgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.

beim ortlich zustandigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfugung gestellt.

oxtich des Baenfelder Kircherwegs. wischen der o-pan. 2 Uoechtich werden
i i wegs zwi - - . .
Trasse Altona-Blankenese/Wedel im Norden und der Friedens- 3) gne nach b§ 2#4 Alb)satzh } iatz 1VNLIJmmern 1db|s 3ddes
allee im Siiden im Stadtteil Ottensen (F06/14 — Bezirk Altona, augesetzbuchs  beachtliche erletzung  der  dort
Ortsteil 212) geéndert. bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
. . . . b) eine unter Berlicksichtigung des §214 Absatz 2 des
(2) Das mafgebliche Stick der Anderung des Flachen- Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
nutzungsplans und die |h_m belgegeb§ne Begrlindung sowie die iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
e P g 0 A L Pl
S. 3635) werden beim Staatsarchiv zu Kkostenfreier Einsicht c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
niedergelegt. beachtliche Méngel des Abwdagungsvorgangs,
. . . wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
(3) Eswird auf Folgendes hingewiesen: Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die schriftlich ~ gegentiber der fir die Erarbeitung des
zusammenfassende  Erklarung  kénnen  beim  ortlich Flachennutzungsplans zustandigen Behorde unter Darlegung
zustdndigen  Bezirksamt wahrend der  Dienststunden des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke gemacht worden sind.
Begrundung

zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Wohnen nérdlich Friedensallee in Ottensen)

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Senat verfolgt das Ziel, durch verstarkten Woh-
nungsneubau der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu
begegnen. Deshalb sollen durch die Anderung des
Flachennutzungsplans auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung von Wohnungen geschaffen werden. Das
Plangebiet ist fiir eine Wohnnutzung gut geeignet. Es grenzt
an eine vorhandene Wohnbaufldche an und ist sehr gut durch
den Offentlichen Personennahverkehr erschlossen.

2. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der 165. Anderung des Flachennutzungsplans fir
die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI.
S. 485) ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635).

Das Plananderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F06/14 vom 28. August 2017 (Amtl. Anz. S. 1673)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Er6rterung im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Ottensen 66 und die &ffentliche Auslegung
haben nach den Bekanntmachungen vom 9. Dezember 2014
und 28. August 2017 (Amtl. Anz. 2014 S. 2374 und 2018
S. 222) stattgefunden.

3. Bisheriger Inhalt des Flachennutzungsplans

4.

Der Fl&chennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt
Hamburg stellte bisher fir den Anderungsbereich ,,Gemischte
Bauflachen® und ,,Gewerbliche Bauflachen* dar. Entlang der
Nordgrenze des Anderungsbereichs verlauft eine Schnell-
bahntrasse.

Inhalt des gednderten Flachennutzungsplans

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans soll die
Errichtung von Wohnungen planerisch erméglicht werden.
Der Flachennutzungsplan stellt daher nunmehr statt ,,Ge-
mischte Bauflachen“ und ,,Gewerbliche Bauflachen“
- Wohnbauflachen* dar.

Das Gebiet der Flachennutzungsplanédnderung umfasst eine
Flache von ca. 4,7 ha.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Standortalternativen)

Durch die Planung sollen die Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnungen und damit fiir eine Verbesserung
des Wohnungsangebotes in Hamburg geschaffen werden. Da
die Wohnungen auf bereits baulich genutzten Flachen
errichtet werden sollen, wird ein Beitrag zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden geleistet.

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Schnellbahn-Haltepunkt Bahrenfeld und
mit direktem Busanschluss (Haltestelle Griinebergstrale)
besonders als Wohnstandort geeignet. Insofern ergeben sich
keine Standortalternativen.
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Umweltbericht

Inhalt der Plan&nderung

Siehe hierzu Ziffern 1 und 4 der Begriindung.
Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Im  Plan&nderungsbereich  sollen
Entwicklungsziele erreicht werden:

vorrangig  folgende

— Schutz und Entwicklung siedlungstypischer halb-
oOffentlicher und privater Freirdume mit einem
differenzierten Angebot fir die wohnungsbezogene

Erholung,

— Forderung bodenverbessernder Malthahmen, insbesondere
von Entsiegelungen,

— Sicherung des Wasserhaushaltes u.a. durch Versickerung
von Niederschlagswasser,

— Forderung von Fassaden-, Dach-, Hofbegriinung und
naturnahen Vegetationselementen,

— Erhalt und Herstellung stoérungsarmer Verbindungswege
zwischen Freirdumen, Wohn- und Arbeitsstatten,

— Verknipfung von sonstigen Griin- und Freiflichen mit
offentlich nutzbaren Freirdumen,

— Reduzierung von Umweltbelastungen,
— Forderung von Flachenrecycling,

— Berticksichtigung stadtklimatischer Gesichtspunkte bei
Neuplanungen, vorrangige Verbesserung der stadt-
klimatischen Situation durch Begriinung,

— Erhaltung, Pflege und Entwicklung aller naturnahen oder
spontanen Biotopelemente.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist durch Schienenverkehrslarm (S-Bahn) und
durch  StraBenverkehrslarm  insbesondere  durch  die
Friedensallee und den Hohenzollernring belastet. Eine
Larmbelastung wird auch durch angrenzende gewerbliche
Nutzungen verursacht. Hinzu kommen noch Beein-
trachtigungen durch  Erschiitterungen, die durch den
Fahrbetrieb auf der Bahntrasse ausgeldst werden.

Die Luftqualitdt im Plangebiet und seiner Umgebung ist
insbesondere im Kreuzungsbereich Friedensallee/Hohen-
zollernring beeintrachtigt. Eine Uberschreitung von Grenz-
werten ist aber insbesondere auf Grund der groRziigig
gestalteten Strallenrdume nicht anzunehmen.

Im siidlichen Teil des Anderungsbereichs befindet sich ein
Kinderspielplatz, der allgemein zugénglich ist. Ansonsten hat
das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fiir die Erholung.

Der westliche Teil des Anderungsbereichs ist durch einen 20-
bis 23-geschossigen Hochhauskomplex bebaut, der das Stadt-
und Landschaftsbild prégt.

Der Versiegelungsgrad wird im westlichen Bereich mit 60 bis
70 und im ostlichen Teil mit 80 bis 90 Prozent angegeben.
Dementsprechend ist die bioklimatische Situation im
westlichen Teil noch als glinstig einzustufen, wéhrend sie im
Ostlichen Teil als weniger gunstig anzusehen ist.

Auf Grund der Lage in der Stadtlandschaft ist davon
auszugehen, dass nattirlich gewachsene sowie schutzwirdige
Bdden im Anderungsbereich nicht mehr vorhanden sind.

Durch entsprechende Untersuchungen, die im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Ottensen 66 durchgefiihrt
wurden, wurde ermittelt, dass sich im ostlichen Teil des
Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans  Altlasten
befinden. Diese werden saniert. Allerdings werden
Restbelastungen im tieferen Untergrund verbleiben, die durch
entsprechende Versiegelungen an der Oberflache gesichert
werden missen, damit durch eindringendes Nieder-
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schlagswasser kein Schadstofftransport ins Grundwasser
erfolgt. Daher erfolgt eine Kennzeichnung der Flachen als
Punktsymbol im Beiblatt ,,Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Vermerke* zum Flachennutzungsplan.

Die Lage Hamburgs in der norddeutschen Tiefebene bewirkt
grundsatzlich eine gute Durchliiftung des Stadtgebietes. Im
Anderungsbereich  wird die Durchliiftung allerdings
insbesondere auf den ehemals gewerblich genutzten Flachen
durch die dichte Bebauung beeintrachtigt. Im westlichen Teil,
in dem sich das Hochhaus befindet, ist die Durch-
luftungssituation deutlich glinstiger zu beurteilen.

Der Anderungsbereich ist von untergeordneter Bedeutung fiir
das Schutzgut Wasser. Oberflachengewdsser und grund-
wasserbeeinflusste Bereiche sind mit Ausnahme von drei
kinstlich angelegten Teichen im Eingangsbereich des
Hochhauses nicht vorhanden.

Gesetzlich geschltzte Biotope, Schutzgebiete nach euro-
paischem und nationalem Recht sowie FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete sind wvon der Plandnderung nicht
betroffen.

Im Anderungsbereich befinden sich im Westen im Bereich
des Hochhauses und an der Friedensallee Gehdlzbestande
sowie im suddstlichen Bereich einige wenige Einzelb&dume,
die einen geeigneten Lebensraum fiir Vogel und Fledermduse
sowie flir waldbewohnende Kleinsdugetiere sowie Wirbellose
bieten kdnnen. VVorkommen streng geschutzter und besonders
geschitzter Pflanzenarten sind im Anderungsbereich nicht
vorhanden.

Schitzenswerte Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Durch die Realisierung der Planung wird sich der
Versiegelungsgrad im  Anderungsbereich erhohen. Die
Auswirkungen auf die Versickerung von Regenwasser und
damit auf die Grundwasserneubildung und das Kleinklima
sind aber als gering anzusehen.

Durch die Planung wird es fir die angrenzenden schutz-
wirdigen Nutzungen zu keinen wesentlichen zusétzlichen
Beeintrachtigungen durch Geréduschemissionen kommen.

Je nach vorgesehener Stellung der Geb&dude und dem Abstand
zwischen ihnen wird sich die Durchliftungssituation im
Anderungsbereich verandern. Dabei wird es im westlichen
Teil durch die Beseitigung des Hochhauses und die geplante
Wohnbebauung zu  Verschlechterungen kommen. Im
Ostlichen Teilbereich werden sich keine wesentlichen
Verénderungen ergeben.

Fur den Menschen werden sich durch die Planung und die
damit verbundene Ausweitung des Wohnungsangebotes
Verbesserungen ergeben.

Das Stadtbild wird sich vor allem durch den Wegfall des
pragenden Hochhauses stark verandern.

Fiur Pflanzen und Tiere werden sich im Zusammenhang mit
der Verénderung des Versiegelungsgrades Verdnderungen
ergeben, die aber bezogen auf das gesamte Plangebiet als
gering einzustufen sind.

Der Abbruch von Gebauden kann zu einem Verlust von
Nistmdglichkeiten flr bestimmte Vogelarten fiihren.

Insgesamt wird die Plandnderung mit der zukinftigen
Darstellung von ,Wohnbauflachen* statt ,,Gemischten
Bauflachen* und ,,Gewerblichen Bauflachen* tendenziell zu
einer Verbesserung des Umweltzustandes beitragen.
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Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Zustand der
Umwelt im Plangebiet nicht andern.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen
zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die mit der Verwirklichung der Planung
verbunden sind, so weit wie mdglich zu vermindern.
Entsprechende MaRnahmen kénnten sein:

Erhaltung von Geholzen, Begrinung von Bauwerken,
Festsetzung von Anpflanzgeboten von Béumen und
Stréuchern sowie die Neupflanzung von B&umen innerhalb
des Anderungsbereichs, Optimierung der Stellung der
Gebéude zur Verbesserung der Durchliftungssituation und
zur Minderung der Larmimmissionen. Letztere kdnnen auch
durch eine entsprechende Anordnung der Wohn- und
Schlafrdume innerhalb der Gebdude minimiert werden.

Auf Grund des zu erwartenden hohen Versiegelungsgrades
innerhalb des Plangebietes sind Minderungsmalnahmen im
Hinblick auf das Schutzgut Boden nur eingeschrankt
moglich, z.B. Uber Dachbegrinung von Gebduden und

Abstellanlagen sowie die Versickerung von Nieder-
schlagswasser innerhalb des Anderungsbereichs.
Dem Verlust von Nistmdglichkeiten fir bestimmte

Vogelarten durch den Abbruch von Gebéduden kann durch die
Installation von kinstlichen Nisthilfen begegnet werden.

Durch die Erhaltung von Gehdlzen sowie durch
Dachbegriinung und die Anpflanzung von Béaumen kann
allgemein ein Beitrag zur Reduzierung von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere geleistet
werden. Der Umfang von mdglicherweise erforderlichen
externen AusgleichsmalBnahmen muss auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (standortbezogen)

Das Plangebiet soll zukinftig als Wohnstandort genutzt
werden. Standortbezogene Planungsalternativen, die die
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Anordnung der Gebaude betreffen, werden auf der Ebene der
verbindlichen Bebauungsplanung gepriift.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Die fir die Umweltpriifung auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung erforderlichen Informationen liegen vor.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten, inshesondere liegen keine Kenntnisliicken
vor.

MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitt, L&rm),
Bundes-Bodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung)  sowie  gegebenenfalls  weiterer
gesetzlicher und untergesetzlicher Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt
werden. Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit
nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Zuge der Realisierung der Planung werden sich nur
geringe negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben.
Diese sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so
weit wie moglich zu mindern.

Abwégungsergebnis

Durch die Anderung der Darstellung des Flachennutzungs-
plans von ,,Gewerblichen Baufldchen und ,,Gemischten
Bauflachen* in , Wohnbauflachen* wird sich die Umwelt-
situation im Anderungsbereich nicht wesentlich &ndern.
Gleichzeitig wird durch die Planung aber ein Beitrag zur
Ausweitung des Wohnungsangebots in Hamburg geleistet.
Das Plangebiet ist auf Grund seiner zentralen Lage in
Ottensen und der sehr guten Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr hervorragend als Wohnstandort ge-
eignet.





