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Aktueller Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplananderung

Y

e

e
Sl

N \x i

Geanderter Flachennutzungsplan




Einhundertvierundsechzigste Anderung des Flachennutzungsplans
fur die Freie und Hansestadt Hamburg
— Wohnen westlich Julius-Vosseler-Stralie in Lokstedt und Stellingen —

Vom 28. Mai 2019

(HMbGVBI. S. 183)

Die Burgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
beiderseits der Trasse der U-Bahnlinie U2 zwischen den StralRen
Julius-Vosseler-Strae  und  Lenzweg im  Osten und
HagenbeckstraBe im Westen in den Stadtteilen Lokstedt und
Stellingen (F06/16 — Bezirk Eimsbiittel, Ortsteile 317 und 321)
geandert.

(2) Das maRgebliche Stiick der Anderung des Flichen-
nutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung gemdaR § 6a Absatz 1 des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635) werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht
niedergelegt.

(3) Eswird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erklarung  konnen  beim  &rtlich
zustdndigen  Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke

beim ortlich zustandigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfugung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach 8214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
schriftlich gegenuber der fir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustdndigen Behdrde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Begrundung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
— Wohnen westlich Julius-Vosseler-Strae in Lokstedt und Stellingen —

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Senat verfolgt das Ziel, durch verstarkten Wohnungs-
neubau der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen firr eine dem Standort gerechte
Wohnnutzung mit angemessener baulicher Dichte an der
Julius-VVosseler-Strale geschaffen werden.

Der Anderungsbereich liegt zwischen der Trasse der U-
Bahnlinie U2 im Westen und den StraRen Julius-Vosseler-
StraBe und Lenzweg im Osten und Siden. Im Norden wird
der Anderungsbereich durch eine vorhandene Wohnbebauung
begrenzt. Zusatzlich wird ein vorhandenes Wohngebiet, das
sich westlich der U-Bahntrasse befindet, in den
Anderungsbereich einbezogen.

Das Plangebiet ist gut fiir eine Wohnnutzung geeignet, da es
direkt an vorhandene Wohnbauflachen angrenzt und
gleichzeitig in der N&he qualitativ hochwertiger Freirdume
(Stadtpark Eimsbiittel) liegt. Mit dem geplanten Wohnungs-
bau erfolgt eine Arrondierung des Siedlungsbestandes.
Dadurch ist sowohl die verkehrliche ErschlieBung Uber das
vorhandene Straennetz als auch die Anbindung an die
bereits bestehende soziale Infrastruktur —gewéhrleistet.
Gleichzeitig kann die vorhandene Infrastruktur besser
ausgenutzt und so in ihrem Bestand gesichert werden.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personen-nahverkehr ist
als sehr gut zu bezeichnen. So liegt der Anderungsbereich in
den Einzugsbereichen der U-Bahn-Haltestellen Hagenbecks
Tierpark und Lutterothstrale sowie der Bushaltestelle Julius-
Vosseler-Stralie.

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der 164. Anderung des Flachennutzungsplans fiir
die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S.
485) ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3635).

Das Plandnderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F06/16 vom 15. Juni 2017 (Amtl. Anz. S. 1006)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unter-
richtung und Erdrterung im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Lokstedt 65/Stellingen 68 und die 6ffentliche
Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 13. Mai
2016 und 15. Juni 2017 (Amtl. Anz. 2016 S. 951, 2017 S.
1006) stattgefunden.

Bisheriger Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Fléchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg stellt im Anderungsbereich ,,Griinflichen dar. Der
ostliche Teil des Anderungsbereichs grenzt an eine
Schnellbahntrasse an, die den Anderungsbereich im Siiden
auf einer Lange von ca. 50 m durchquert.



6.2

GeméaR Beiblatt ,,Kennzeichnungen, nachrichtliche Uber-
nahmen und Vermerke“ liegt das Plangebiet in einem
geplanten Wasserschutzgebiet.

Inhalt des gednderten Flachennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt von
,Grunflachen* zu ,Wohnbauflachen“. Dabei erfolgt die
Anderung im siidwestlichen Teil bestandsgemaB, d.h. hier
sind bereits Wohngebaude vorhanden.

Die GroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 3,3 ha.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Standortalternativen)

Durch die Planung sollen die Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnungen geschaffen werden. Die
Darstellung von Wohnbauflachen entspricht der vorhandenen
Vorpragung im Umfeld des Plangebiets, sodass es sich um
eine Arrondierung der Wohnbauflachen des Flachen-
nutzungsplans handelt.

Die ostlich der Schnellbahntrasse gelegene Teilflache des

Anderungsbereichs  ist Bestandteil des Eimsbutteler
Wohnungsbauprogramms.  Sie trdgt durch den hier
vorgesehenen Geschosswohnungsbau (ca. 200 Wohn-

einheiten) zur Schaffung zuséatzlichen Wohnraums in
Hamburg und damit zur Umsetzung der Ziele des zwischen
dem Senat und den Bezirken geschlossenen ,,Vertrags fir
Hamburg — Wohnungsneubau“ bei.

Hamburg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und
zu stérken, um fiur den prognostizierten Zuwachs an
Haushalten ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen.
Ziel ist unter anderem die Realisierung von Wohnungen in
bereits erschlossenen Lagen. Die Flache des Anderungs-
bereichs entspricht diesem Ziel in besonderem Male. Es
handelt sich um eine in Nachbarschaft zu bestehenden
Quartieren gelegene Flache, die nur ca. einen Kilometer vom
Zentrum an der OsterstralRe entfernt ist. Sie wird durch eine
Bushaltestelle der Linie 181 sowie zwei Haltestellen der U-
Bahnlinie U2 an den Offentlichen Personennahverkehr
angebunden und verfiigt Uber eine gute Versorgung mit
Schulen und Kindertagesstatten.

Der derzeit durch Kleingarten genutzte Teil des
Anderungsbereichs wird bereits seit dem Wohnungs-
bauprogramm 2011/2012 des Bezirks Eimsbiittel als
Potenzialflache aufgefiihrt. Der Ersatz fur die entfallenden
Kleingartenflachen wird auf den nachfolgenden Planungs-
ebenen geregelt.

Auch wenn in der ndheren Umgebung weitere geeignete
Flachen fir den Wohnungsbau zur Verfigung stehen, sind
diese nicht alternativ zu sehen, sondern wiirden das Angebot
an Wohnbauflachen im Sinne des ,,Vertrags fir Hamburg —
Wohnungsneubau* ergénzen.

Umweltbericht

Inhalt der Plan&nderung

Siehe hierzu Ziffern 1 und 4 der Begriindung.
Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet

Von Bedeutung sind insbesondere die Ziele des
Landschaftsprogramms, das flr das Plangebiet insbesondere
folgende Entwicklungsziele formuliert:

— Schutz und Entwicklung siedlungstypischer halb-
oOffentlicher und privater Freirdume mit einem
differenzierten Angebot fir die wohnungshezogene
Erholung;

— Erhalt und Entwicklung vielféltiger Freiraumarten und
-qualitaten;
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— Sicherung der Griinflichen und Einbindung in das
Freiraumverbundsystem;

— Erhalt und Entwicklung standortgerechter Vegetations-
bestande;

— Forderung von Fassaden-, Dach-, Hofbegriinung und
naturnahen Vegetationselementen;

— Umweltvertragliche  Bewirtschaftungs-
malnahmen;

— Sicherung und Entwicklung natirlicher Bodenfunktionen
von unbebauten Teilflaichen durch Reduzierung der
Versiegelung;

— Sicherung des Wasserhaushalts u.a. durch Versickerung
von Niederschlagswasser.

und  Pflege-

Bestandsaufhahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrslarm beein-
trachtigt, der wvom Stralenzug Julius-Vosseler-Stralie/
Lenzweg ausgeht. Eine weitere Larmquelle stellt die Trasse
der U-Bahn dar, von der auch Erschitterungen ausgehen. Der
Anderungsbereich wird zusétzlich durch Sportlirm von dem
westlich der Bahntrasse gelegenen Wolfgang-Meyer-
Sportplatz belastet.

Das Plangebiet ist — allerdings rdumlich getrennt durch die
westlich angrenzende, in Troglage verlaufende Trasse der U-
Bahnlinie U2 — derzeit noch Bestandteil der Landschaftsachse
Eimsbittel und des Eimsbitteler Stadtparks. Auf Grund
seiner Lage im Stadtraum hat das Plangebiet nur eine
nachrangige Bedeutung flir das Stadt- und Landschaftsbild.
Nordlich befinden sich gemischte Nutzungen, 6Ostlich eine
Reihenhaussiedlung und stdlich die mehrgeschossigen
Gebédude der Lenzsiedlung. Auf der 6stlichen Teilflache
befinden sich im Bestand Kleingarten. Sie hat daher eine
Bedeutung flir die Erholung nicht nur der Nutzer der
Kleingarten, sondern auch fur die in der Nachbarschaft
wohnende Bevélkerung.

An der Bahntrasse sind grofRere Laubgehdlze vorhanden.
Entlang des StraRenverlaufs Julius-Vosseler-StraRe/Lenz-
weg/Brehmweg befinden sich StraBenbdume. Auf den
Kleingartenflachen befinden sich im Wesentlichen Zier- und
Obstbdume. Gesetzlich geschiitzte Biotope sowie geschiitzte
Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandene Vegetation ist typisch fir eine
gértnerische Nutzung und durch Zier-/Nutzgérten und
Rasenflachen gekennzeichnet, die von Baumen und Gehdlzen
durchsetzt sind. Der vorhandene Gehdélzbestand kann einen
geeigneten Lebensraum fiir VOgel und Fledermause sowie fur
Kleinsdugetiere und Wirbellose darstellen. In Abhangigkeit
der verbreiteten Biotopstrukturen ist ({berwiegend ein
allgemein verbreitetes, an stadtische Bedingungen ange-
passtes Artenspektrum zu erwarten. Die auf den
Kleingartenflachen und den Garten im stidwestlichen Teil des
Anderungsgebietes  vorhandenen  gartnerisch  geprégten
Biotoptypen weisen eine (iberwiegend geringe 6kologische
Bedeutung auf.

Schutzgebiete nach deutschem oder européischem Recht
sowie FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete sind von der
Plananderung nicht betroffen.

Die Lage Hamburgs in der norddeutschen Tiefebene bewirkt
grundsatzlich eine gute Durchliiftung des Stadtgebietes.

Ein Teil des Anderungsbereichs liegt innerhalb der
Eimsbutteler Landschaftsachse. Diese Landschaftsachse hat
eine Bedeutung fiir den Kaltluftstrom, der zwischen den
kiihlen Griinflachen im Stadtpark Eimsbittel und den
warmeren bebauten Siedlungsarealen entsteht.

Die Kleingartenflachen und die Gehdlze haben insgesamt
eine Funktion als Entlastungsraum fiir das Schutzgut Luft.
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Die ,,Stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung fiir
das Landschaftsprogramm* attestiert diesen Bereichen daher
auch eine hohe bis sehr hohe klimadkologische Bedeutung.
Die bioklimatische Situation des im westlichen Teil des
Anderungsgebiets vorhandenen Wohngebietes wird als
gunstig bezeichnet.

Der Versiegelungsgrad wird zwischen 20 % und 30 % auf
den Kleingartenflachen und 40 % bis 50 % im Bereich der
vorhandenen Bebauung im sudwestlichen Teil angegeben.
Dadurch konnen die weitgehend offenen Boden natiirliche
Boden- und Lebensraumfunktionen Gbernehmen.

Schutzwiirdige Béden kommen im Anderungsbereich nicht
vor. Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen
liegen ebenfalls nicht vor.

Wasserflachen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des
geplanten Wasserschutzgebiets Stellingen-Siid.

Besonders schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt im Bauschutzbereich des

Verkehrsflughafens Hamburg.

Fur den siidwestlichen Anderungsbereich erfolgt lediglich
eine Bestandsdarstellung. Eine bauliche Entwicklung ist hier
nicht geplant. Daher wird sich auch der Zustand der Umwelt
nicht verandern.

Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Durch die Realisierung der Planung, d.h. durch den Bau von
Wohnungen auf der Kileingartenflache, wird sich der
Versiegelungsgrad dieser Flache erhéhen. Dadurch wird sich
der Wasserhaushalt des Bodens verandern: Die Abfluss-
menge wird sich erhéhen, die Grundwasserneubildungsrate
wird sinken.

Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wird eingeschrankt.
Ein Verlust von B&umen wird die Erholungsfunktion be-
eintrachtigen.

Die Umsetzung der Planung wird zu einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens fiihren, die aber keine spirbaren
Verénderungen an den umliegenden Verkehrsknotenpunkten
nach sich zieht.

Durch die mit der Errichtung von Wohngeb&uden verbundene
Erh6hung des Versiegelungsgrades kann es zu Kklein-
klimatischen Veranderungen kommen; Auswirkungen auf das
ibergeordnete Klima sind nicht zu erwarten. Durch die mit
der vorgesehenen Bebauung einhergehende Verengung der
Landschaftsachse kann es zu einer Verringerung des
Kaltluftstroms und damit zu einer bioklimatischen
Verschlechterung kommen. Hierbei ist allerdings zu
beriicksichtigen, dass die an den Anderungsbereich vor allem
im Sidden angrenzende Bebauung, die sich ebenfalls
innerhalb der Landschaftsachse befindet, mit 6 bis 16
Geschossen und Geb&udeldngen zwischen ca. 80 und 125
Metern auf Grund ihres Bestands bereits zu einer
entsprechenden Beeintrachtigung des Kaltluftstroms beitrégt.
Im siidlichen Teil des Anderungsbereichs befinden sich im
Bestand Einfamilienhduser, die den Kaltluftstrom nur
unwesentlich beeintréchtigen. Die im nordwestlichen Bereich
geplante neue Bebauung wird durch die vorgesehene
Gebéudestallung parallel zur Bahntrasse ebenfalls nur zu
einer unwesentlichen Behinderung des Kaltluftstroms fiihren.

Die Uberbauung und Versiegelung des Bodens wird zu einem
Verlust von offener Bodenflache und damit der natirlichen
Bodenfunktionen fiihren.
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Das Landschaftsbild wird sich gegeniiber dem Bestand
verdndern: Das durch die Kleingdrten und die randlichen
Geholze gepragte Landschaftsbild wird in ein baulich
gepragtes Stadtbild umgewandelt. Fir den sudlichen Bereich
des Anderungsbereichs werden sich keine Veranderungen
ergeben.

Durch die Errichtung von Wohnungen wird es zu keiner
wesentlichen Erhéhung der Belastung durch L&rm oder
Luftschadstoffe kommen. Die neue Bebauung wird allerdings
durch StraBenverkehrs- und Schienenldrm sowie durch
Sportldrm belastet sein. Zusétzlich wird es zu einer Belastung
durch Erschiitterungen kommen, die von der Schnellbahn-
trasse ausgehen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird sich der Zustand der
Umwelt nicht &ndern.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich

Auf den nachfolgenden Planungsebenen sind Festsetzungen
zu treffen, die geeignet sind, nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die mit der Verwirklichung der Planung
verbunden sind, so weit wie mdglich zu vermindern.

Eine Verbesserung der Freiraumqualitdt kann auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch die Festsetzung von
Anpflanzungsgeboten fiir Baume und Hecken und die
Begriinung von Stellplatzen erreicht werden. Durch die
Festsetzung von L&rmschutzanlagen sowie eine ent-
sprechende Anordnung der Wohn- und Schlafradume kann
eine Verbesserung des Larmschutzes erreicht werden. Die
Belastung durch Erschutterungen kann durch geeignete
bauliche oder technische MalRnahmen verringert werden, die
im Rahmen der Baugenehmigung konkretisiert werden
mussen.

Folgende MaRnahmen koénnen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden, um die mit
der Realisierung der Planung verbundenen negativen
Auswirkungen auf Flora und Fauna zu vermeiden bzw. zu
verringern: Durchfiihrung der Baufeldrdumung auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit, Schaffung von Ersatzquartieren in
Form von Nistkasten, Festsetzung von Begriinungs-
maflnahmen fir die Baugebiete (Anpflanzgebote, Dach- und
Tiefgaragenbegrinung), Schaffung von Ersatz bei nicht zu
vermeidenden Baumféllungen. Die genannten Begriinungs-
malnahmen konnen auferdem zu einer Verminderung der
Auswirkungen der Planung auf das Kleinklima beitragen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind
Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, die mit der
Verwirklichung der Planung verbunden sind, so weit wie
moglich zu vermindern. Dies kdnnen folgende MalRnahmen
sein: Minimierung der Bodenversiegelung, Herstellung eines
wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus von Fahrwegen und
Stellplatzen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kdnnen durch die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser und die Einrichtung
von Mulden bzw. Rigolen gemindert werden. Dadurch kann
erreicht werden, dass das Oberflachenwasser so weit wie
moglich im Untersuchungsraum verbleibt und dort versickert.
Auch durch Dach- und Tiefgaragenbegrinungen kann der
Oberflachenabfluss vermindert werden. Dadurch und durch
eine entsprechende Ausrichtung der Gebdude, die weiterhin
eine gute Durchliftung gewahrleistet, kann auch verhindert
werden, dass es durch die Realisierung der Planung zu
Beeintrachtigungen des Lokalklimas kommt.

Die genannten MalRnahmen konnen ebenfalls dazu dienen,
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und
Stadtbild so weit wie moglich zu verhindern.
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6.9

Der Umfang von mdglicherweise erforderlichen Ausgleichs-
malnahmen muss auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (standortbezogen)

Die fir zusatzlichen Wohnungsbau vorgesehene Flache
grenzt an bereits bestehende Wohnquartiere an der Julius-
Vosseler-Strae und am Lenzweg an. Sie ist Gberdies gut an
den OPNV sowie an das 6ffentliche StraBennetz angebunden.
Daher sollen andere Nutzungen, wie zum Beispiel Gewerbe,
an diesem Standort nicht realisiert werden. Die westlich der
Bahntrasse gelegene Teilflache des Anderungsbereiches wird
lediglich bestandsgemaR als Wohnbaufldche dargestellt. Eine
Nutzungsanderung ist hier nicht vorgesehen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Die fur die Umweltprufung auf der Ebene der Fléchen-
nutzungsplanung erforderlichen Informationen liegen vor.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken
vor.

MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltliberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz-  (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie weiterer untergesetzlicher
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige ~ Umweltauswirkungen, die infolge  der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere
UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Eine vorhandene Kleingartenfliche soll zukiinftig fur
Wohnungsbau genutzt werden. Dadurch werden sich negative
Auswirkungen auf die Umwelt ergeben. Diese sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so weit wie
mdglich zu mindern bzw. auszugleichen.

Abwagungsergebnis

Durch die Realisierung der Planung wird es einerseits zu
einer Beeintrachtigung von Schutzgiitern kommen.

Die Errichtung von Wohngeb&duden wird andererseits zu einer
Verbesserung des Wohnungsangebotes in  Hamburg
beitragen. Auf Grund der Lage der Flache in einem bereits
verdichteten Wohnquartier, der guten OPNV-Anbindung, der
Néhe zu qualitativ hochwertigen Freirdumen (Stadtpark
Eimsbattel) und der guten Versorgung mit Schulen und
Kindertagesstatten bietet sich das Plangebiet besonders als
Wohnstandort an. Im Zuge der neuen Wohnbebauung soll
zudem die lokale Infrastruktur optimal genutzt und in ihrem
Fortbestand gesichert werden.

Die Darstellung von Wohnbaufldchen im Plangebiet ist mit
einem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden,
insbesondere im Hinblick auf die VVorgaben gem. § 1a Absatz
2 BauGB (sog. Bodenschutzklausel), vereinbar. Zudem
entspricht der Standort der stidtebaulichen Zielsetzung der
Forderung von MaBnahmen der Innenentwicklung gem. §1
Absatz 5 Satz 3 BauGB.

Der Belastung des Plangebiets durch L&rmimmissionen kann
durch bauliche MaRnahmen wie besondere Fenster-
konstruktionen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung begegnet werden.

Vor diesem Hintergrund werden die Umweltauswirkungen
insgesamt als hinnehmbar eingestuft.





