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Wohnen und Granflachen sudlich der Tarpenbek
und westlich des Rosenbrooks in Grof3 Borstel

Aktueller Flachennutzungsplan
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Einhunderteinundvierzigste Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 12. November 2014

(HMbGVBI. S. 485)

Die Birgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
stdlich der Tarpenbek und westlich der StraBe Rosenbrook
(Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 406) geandert.

(2) Das maRgebliche  Stiick der Anderung des
Flachennutzungsplans und die ihm beigefligte Begriindung sowie
die zusammenfassende Erklarung gemaR § 6 Absatz 5 Satz 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 15. Juli 2014 (BGBI. I S. 954),
werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Eswird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erklarung  kdénnen  beim  ortlich
zustandigen  Bezirksamt waéhrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzlich Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, werden sie kostenfrei zur
Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des & 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
schriftlich  gegenuber der fir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustadndigen Behérde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Wohnen und Griinflachen sudlich der Tarpenbek und westlich des Rosenbrooks
in Grol? Borstel)

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der einhunderteinundvierzigsten Anderung des
Flachennutzungsplans firr die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI.S. 485) ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geéndert am 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954).

Das Plananderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F10/12 vom 5. Februar 2013 (Amtl. Anz. S. 761)
eingeleitet. Die  Burgerbeteiligung mit  &ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung
der Planénderung haben nach den Bekanntmachungen vom
31. August 2011 und 9. September 2013 (Amtl. Anz. 2011
S. 1974, 2013 S. 2189) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu &ndernden Bereich
stidlich der Tarpenbek ,.Flichen fiir Bahnanlagen* dar. Die
Strae Rosenbrook ist als ,,Sonstige Hauptverkehrsstrafie®
hervorgehoben. Entlang der sudlichen Grenze verlauft eine
Schnellbahntrasse.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms einschlielich Karte
Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem
zu andernden Bereich stidlich der Tarpenbek im Landschafts-
programm die Milieus ,,Gleisanlage, oberirdisch, ,,Park-

anlage* und ,,sonstige Hauptverkehrsstrale* sowie ,,Klein-
girten”, die zusitzlich als ,Fliche mit Klarungsbedarf
gegeniiber dem Fliachennutzungsplan® gekennzeichnet sind,
dar.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fur den zu
&ndernden Bereich die Biotopentwicklungsraume 14d ,,Gleis-
anlagen®, 10d , Kleingarten®, 14¢ ,,Hauptverkehrsstraie und
10a ,,Parkanlage sowie die ,,Verbindung von Biotoptypen
der Béche und Gridben* dar.

Gemal § 4 Absatz 1 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11.
Mai 2011 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), muss das Landschafts-
programm die Darstellungen des Flachennutzungsplans
beachten. Auf Grund von Anderungen des Flachennutzungs-
plans ist das Landschaftsprogramm in diesem Bereich
anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil GroR Borstel. Im Norden
verlauft die Grenze des Anderungsbereichs entlang der
Tarpenbek, daran schlieBen sich bis zu viergeschossige
Wohnquartiere, Gemeinbedarfsflachen und Nahversorgungs-
angebote an. Die westliche Grenze des Plangebietes bildet die
StraRe Kellerbleek, die das Gebiet erschlieft. Die Stdgrenze
wird durch die Gleisanlagen der Glterumgehungsbahn ge-
bildet, dahinter liegen gewerbliche Bauflachen (Nedderfeld).



Im Osten reicht der Anderungsbereich in etwa bis an die
StralRe Rosenbrook (Ring 2).

Bereits Mitte der 1980er Jahre wurde die Nutzung des
,»Giliterbahnhofs Lokstedt” weitgehend aufgegeben. Eine
Nachnutzung fiir Gewerbe wurde lange verfolgt, auf Grund
ungunstiger ErschlieBungsmdglichkeiten fir den Wirtschafts-
verkehr aber nicht realisiert. Seit 2010 wird nun eine Planung
fir Wohnungsbau entwickelt, der sich tber die Flachen des
ehemaligen Guterbahnhofs erstrecken soll. Kleingérten im
oOstlichen Gebietsteil werden erhalten.

Der Senat verfolgt das Ziel, durch verstarkten Wohnungs-
neubau der hohen Nachfrage zu begegnen. Insgesamt soll die
Zahl der in Hamburg neugebauten Wohnungen so ziigig wie
méglich auf 6.000 Wohnungen pro Jahr gesteigert werden.
Mit dem ,,Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau® legen
Senat und Bezirke die entsprechenden Ziele gemeinsam fest.
Dabei werden u.a. Anteile fir offentlich geforderte
Wohnungen festgeschrieben, um Haushalte mit mittleren und
geringen Einkommen besser mit Wohnraum zu versorgen.
Die Entwicklung des ehemaligen Guterbahnhofs Lokstedt ist
Teil des Wohnungsbauprogramms des Bezirks Hamburg-
Nord, das mit Bezug auf den Vertrag fiir Hamburg aufgestellt
wurde. Neben dem Pergolenviertel (dstlich der City Nord)
liegen hier die groBten zusammenhdngenden Wohnbau-
potenziale im Bezirk.

Das Ziel der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan
ist durch die Aufgabe der Giterbahnhofsnutzung hinfallig. Es
werden daher folgende Anderungen im Flachennutzungsplan
vorgenommen:

Etwa die Hilfte des Anderungsbereiches soll der Entwicklung
von Wohnbaufléchen zugefiihrt werden. Mit der Schaffung
von etwa 750 Wohnungen soll ein Beitrag zum Wohnungs-
bauziel der Stadt Hamburg geleistet werden und in
innenstadtnaher Lage ein attraktives Angebot fir Wohnungs-
suchende geschaffen werden.

Entlang der Guterumgehungsbahn wird erforderlicher
Larmschutz errichtet. Die angrenzenden privaten Griinflachen
werden im Flachennutzungsplan als Teil der Wohnbauflachen
dargestellt, da diese keine (bergeordnete Griinfunktionen
aufweisen. Die Ostlichen Teile des Plangebiets werden als
Grinflachen dargestelit.

Um das bisher stddtebaulich isolierte Plangebiet besser an
Grol3 Borstel anzubinden, ist eine neue Briicke fur Fulganger
und Radfahrer uber die Tarpenbek geplant.

Entsprechend den dargestellten Zielen sollen im Flachen-
nutzungsplan dargestellte ,,Flachen fiir Bahnanlagen* in
,»Wohnbauflichen* und ,,Griinflichen gedndert werden.

Korrigierend wird die Strale Rosenbrook die Darstellung
»Sonstige Hauptverkehrsstralen erhalten.

Das Gebiet der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine
Flache von etwa 21 ha.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Standortalternativen)

Im Rahmen des Wohnungsbauprogramms des Bezirks
Hamburg-Nord wurden die wesentlichen Potenzialflachen fiir
Wohnungsneubau gepriift. Neben dem Pergolenviertel
(Winterhude, Alsterdorf) ist das Gebiet des ehemaligen
Guterbahnhof Lokstedts der einzige Standort, auf dem
mehrere hundert Wohneinheiten im Zusammenhang errichtet
werden kdnnen. Standortalternativen in diesem Umfang
bestehen folglich im Umfeld des Stadtteils GrofR Borstel
nicht.

Mit der Planung kann eine uber Jahrzehnte weitgehend brach
liegende Flache neuen Nutzungen im gesamtstédtischen
Interesse zugefiihrt werden. Durch das kompakte stadte-
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bauliche Konzept wird dem Planungsgrundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (8 1la BauGB)
entsprochen. Insgesamt entspricht dieses Wohnbauvorhaben
dem Vorrang der Innenentwicklung gemaR § 1 Absatz 5
BauGB.

Umweltbericht
Vorbemerkungen

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet derzeit als
,Flichen fir Bahnanlagen® dar. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt von der Darstellung als ,,Fldche
fir Bahnanlagen“ in ,,Wohnbauflichen” sowie in ,,Griin-
flachen* und korrigierend ,,Sonstige Hauptverkehrsstraen®.
Das Gebiet der Anderung ist etwa 21 ha groR.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen fiir die Ebene der Flachen-
nutzungsplanung. Die zur Erstellung dieses Umweltberichts
erforderlichen Kenntnisse sind vorhanden.

Alternativen

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planadnderung (Nullvariante)
wiirde keine neue Wohnbebauung entstehen, die Bahnflache
mit den vorhandenen Nutzungen sowie der vorhandene Griin-
und Baumbestand bliebe erhalten. In Bezug auf Pflanzen,
Tiere, Boden und Wasser wirden sich keine Anderungen
einstellen.

Bearbeitung der Schutzgiter einschlielich der
Wechselwirkungen

6.3.1 Schutzgiter Luft und Klima

Der Hamburger Stadtkdrper wird durch seine Lage in der
norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliiftet. Daher ist die
Luftschadstoffsituation generell als giinstig zu bezeichnen.

Das Plangebiet weist ein innerstédtisch gepragtes Klima auf.
Die Durchliftung des Plangebietes ist derzeit wegen der im
Bestand relativ geringen Uberbauung vergleichsweise
glnstig.

Durch die Realisierung der Wohnbebauung im Westteil des
Plangebiets wird es zu einem Verlust von Vegetations-
bestanden kommen, wodurch das Mikroklima wegen
verringerter Verdunstung verschlechtert wird. Gleichzeitig
wird es durch die Baumasse der geplanten Geb&ude zu einer
Temperaturerhéhung und zu einer verschlechterten Durch-
luftungssituation kommen. GroRrdumige Klimaverénde-
rungen sind aber nicht zu erwarten. Die beschriebenen
negativen  Auswirkungen konnen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gemildert bzw. ausgeglichen
werden. Zu nennen sind hier MaBnahmen zur Begriinung des
Plangebiets, insbesondere eine Dachbegriinung sowie die
Erhaltung und Neuanpflanzung von Gehdlzen.

Das Plangebiet ist durch den wvon der angrenzenden
Guterumgehungsbahn ausgehenden Schienenldrm und durch
Gewerbeldrm von den umgebenden Gewerbegebieten
belastet. Durch die neue Wohnnutzung wird zusétzlicher
Verkehr erzeugt, der jedoch im Vergleich zur
Verkehrsbelastung im Bestand lediglich eine minimale
Erhdhung der Verkehrszahlen zur Folge hat und somit keine
nennenswerten Verdnderungen der Luftschadstoffsituation
beziehungsweise der La&rmbelastung mit sich bringt.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung kann durch
Festsetzungen zum baulichen Immissionsschutz wie z.B.
Doppelfassaden, eine entsprechende Ausrichtung der
Baukdrper und eine optimierte  Grundrissgestaltung
hinsichtlich der Anordnung der Wohn- und Schlafrdume
sichergestellt werden, dass auf den fir eine Bebauung
vorgesehenen Flachen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse bestehen.



6.3.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Das Gebiet des ehemaligen Giiterbahnhofs liegt 4 bis 7 m
héher als seine Umgebung, da es aufgeschittet wurde, um das
Hohenniveau der Trasse der Guterumgehungsbahn zu
erreichen. Die Auffullungen bestehen (iberwiegend aus
Feinsand/Mittelsand/Sand/Kies, teilweise mit Bauschutt-
beimengungen. Untersuchungen, die im Rahmen des parallel
zu dieser Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellten
Bebauungsplans Grof Borstel 25 durchgefiihrt wurden haben
ergeben, dass die Boden des Plangebiets teilweise erheblich
mit Schadstoffen belastet sind. Sowohl die Flache des
ehemaligen Guterbahnhofs als auch die der angrenzenden
Kleingarten der ehemaligen Bahnlandwirtschaft werden daher
im Fachinformationssystem Altlasten der Behorde fir
Stadtentwicklung und Umwelt als altlastverddchtige Flache
gefihrt.  Aus diesem Grund missen im genannten
Bebauungsplan MalRnahmen festgesetzt werden, durch die
sichergestellt werden kann, dass es zukiinftig weder auf den
vorgesehenen  Wohnbauflachen noch auf zukinftigen
Griinflachen zu Gefahrdungen der menschlichen Gesundheit
und des Grundwassers kommt. Fir die dstlich im Plangebiet
liegenden Kleingédrten (KGV 424) am Rosenbrook konnte
dieser Vorbehalt aufgehoben werden. Die durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen  hinsichtlich  der  tatséchlichen
Belastungen haben mit Ausnahme auf einer Parzelle keine
akuten  Geféhrdungen bzw. Nutzungseinschrankungen
ergeben.

Die Bauflachen innerhalb des Plangebiets werden auf Grund
dessen gemdl § 5 Absatz 3 Nummer 3 BauGB als Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind, gekennzeichnet.

Der Flachenversiegelungsgrad wird sich auf der Teilflache,
die als Wohnbauflache dargestellt wird, im Vergleich zum
Bestand leicht erhdhen. Entsprechende MaRnahmen zur
Minderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die
Begriinung von Tiefgaragenflachen, sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Tarpenbek
begrenzt, die auch die Vorflut darstellt. Da die Tarpenbek
bereits erheblichen hydraulischen Belastungen ausgesetzt ist,
sollte anfallendes Niederschlagswasser durch entsprechende
Festsetzungen mdglichst innerhalb des Plangebiets versickert
oder zuriickgehalten bzw. verzdgert abgegeben werden,
zumal durch die leicht zunehmende Versiegelung die
Niederschlagsmenge entsprechend ansteigen wird.

6.3.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieRlich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft

Durch  die  Neuausweisung von Bauflachen und
Verkehrsflachen auf bisher im Bestand als Kleingdrten
genutzten Fldchen gehen grundséatzlich Flachen als
Lebensraum von Pflanzen und Tieren verloren. Dabei sind
neben den Kleingartenfldchen auch die im Bestand auf dem
Gelédnde des ehemaligen Guterbahnhofs vorhandenen
Geholze sowie Brachflachen als bedeutsam anzusehen.
Neben der Rodung von Gehdlzen fihrt auch der Abriss von
Geb&uden zu einem Verlust potenzieller Lebensrdume von
Vogeln und Flederméusen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind entsprechende  Ausgleichs-  bzw.
MinderungsmalRnahmen zu treffen. Zu nennen ist hier u.a. die
Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten sowie die
Festsetzung der Dachbegriinung.

Das Landschaftsbild wird sich im Westteil des Plangebietes
durch die geplante Bebauung erheblich andern. Im Vergleich
mit der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan als
,Flache fiir Bahnanlagen* ergibt sich eine Verbesserung im
Hinblick auf das Landschaftsbild.

6.4

6.5

Der ostliche Teil des Plangebietes wird weiterhin durch die
vorhandenen Kleingéarten geprégt sein. Hier bleibt die
ausgelibte Nutzung unveréndert.

6.3.4 Schutzglter Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit

Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter vorhanden.

Das Plangebiet ist durch Verkehrs- und Gewerbelarm
vorbelastet. Durch die Planung selbst ist keine erhebliche
Zunahme des Larms zu erwarten. Beeintrdchtigungen der
menschlichen Gesundheit sind durch geeignete Festsetzungen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
verhindern.

Im o&stlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine
Hochspannungsfreileitung. Bei einer Neuausweisung von
Kleingérten im Rahmen des verbindlichen Planrechts sind die
vorgesehenen Abstande einzuhalten.

Weitere Auswirkungen der Planung auf den Menschen
wurden bereits in 6.3.1 beschrieben.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm),
Bundesbodenschutz-  (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung)  sowie  gegebenenfalls  weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Plan-
realisierung auftreten, erkannt werden.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anstelle der bisher im Anderungsbereich dargestellten
,Flichen fiir Bahnanlagen“ werden =zukiinftig ,,Wohn-
baufldchen® und ,,Griinfléchen dargestellt.

Nach der Realisierung der geplanten Wohnbauflachen im
westlichen Teil des Plangebietes wird der Anteil der
versiegelten Flache im Vergleich zum Bestand geringfiigig
ansteigen. Entsprechend wird es zu einem teilweisen Verlust
der im Bestand vorhandenen Freiflichen kommen. Die mit
Schadstoffen belasteten Boden miissen so behandelt werden,
dass sie zukiinftig keine Gefahr fur die menschliche
Gesundheit und das Grundwasser darstellen. Durch die
Planung sind geringfligige negative Auswirkungen auf die
Schutzgiuter Luft und Klima zu erwarten. Das Landschafts-
/Stadtbild wird verdndert. Durch den Verlust von Béumen
und Griinflachen sind entsprechende negative Auswirkungen
auf Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Eingriffe in die Schutzgiiter zu mindern beziehungsweise
auszugleichen. Durch die Darstellung neuer Grinflachen
ergibt sich allerdings auch auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung eine Verbesserung gegeniiber den bisherigen
Darstellungen als ,,Fléchen fiir Bahnanlagen®.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im westlichen
Plangebiet von ,Flichen fiir Bahnanlagen“ zu ,,Wohn-
bauflichen ist erforderlich, damit auf dieser Flache eine
Wohnbebauung realisiert werden kann.

Sinnvolle Alternativen sind nicht vorhanden.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Unterlagen haben sich nicht ergeben.

Abwagungsergebnis

Die Darstellung von Wohnbauflachen auf einer ehemals als
Guterbahnhof genutzten Flache bereitet die bauliche
Nachnutzung einer bereits in Anspruch genommenen Fldche
vor. Damit wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
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Grund und Boden eine Inanspruchnahme bisher unbebauter
Flachen verhindert. Gleichzeitig werden vorhandene
Kleingérten, die ebenfalls als ,Fliche fiir Bahnanlagen*
dargestellt wurden, zukiinftig planerisch als Griinflachen
gesichert. Durch die Planung wird daher ein Beitrag firr die

Wohnbauflachenentwicklung Hamburgs bei einer gleich-
zeitigen planerischen  Ausweitung des Angebots an
Erholungsflachen geleistet.  Geringfligige Eingriffe in
einzelne Schutzguter werden vor diesem Hintergrund
insgesamt als hinnehmbar eingestuft.



Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt ’
Amt fir Landes- und Landschaftsplanung 10.11.2014

Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterkldrung) gemiR § 6 Absatz 5 Satz 3
BauGB fiir die 141. Anderung des Fldchennutzungsplans
(Wohnen und Griinflachen siidlich der Tarpenbek und westlich des Rosenbrooks

in GroB Borstel)

Vorbemerkung i ‘
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelan-

ge im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans dar. N3heres ist dem Umweltbericht
zu entnehmen.

1. Berticksichtigung der Umweltbelange in der Fi&chennutzungsplanédnderung

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich sudlich der Tarpenbek ,Flachen
far Bahnanlagen® dar. Die Stra3e Rosenbrook ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstrale* hervorge-
hoben. Entlang der siidlichen Grenze verlduft eine Bahntrasse.

Anstelle der bisher im Anderungsbereich dargestellten ,Flachen fur Bahnanlagen® werden zu-
kiinftig ,Wohnbaufldchen* und ,Grunflachen* dargestellt.

‘Nach der Realisierung der geplanten Wohnbaufléchen im westlichen Teil des Plangebietes wird
der Anteil der versiegelten Flache im Vergleich zum Bestand geringfiligig ansteigen. Entspre-
chend wird es zu einem teilweisen Verlust der im Bestand vorhandenen Freiflichen kommen.
Die mit Schadstoffen belasteten Bdden missen so behandelt werden, dass sie zukinftig keine
Gefahr fir die menschliche Gesundheit und das Grundwasser darstellen. Durch die Planung
sind geringfiigige negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima zu erwarten. Das
Landschafts-/ Stadtbild wird veréndert. Durch den Verlust von Bdumen und Grinflichen sind
entsprechende negative Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die Eingriffe in die Schutzgiiter zu mindern
beziehungsweise auszugleichen. Durch die Darstellung neuer Griinflichen ergibt sich allerdings
auch auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Verbesserung gegeniber den bis-
herigen Darstellungen als ,Flachen fir Bahnanlagen®. Die Anderung des Flichennutzungspla-
nes im westlichen Plangebiet von ,Fléchen fir Bahnanlagen® zu ,Wohnbauflachen ist erforder-
lich, damit auf dieser Flache eine Wohnbebauung realisiert werden kann.

2. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gingen Anregungen zu Umweltbelangen her-
vor, denen nicht gefolgt werden konnte.

3. Anderung des Fléichennutzungsplans nach Abwéigung mit méglichen Planungsaltermativen

-Die Darstellung von Wohnbauflachen auf einer ehemals als Guiterbahnhof genutzten Flache
bereitet die bauliche Nachnutzung einer bereits in Anspruch genommenen Flache vor. Damit
wird im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine Inanspruchnahme bisher
unbebauter Flachen verhindert. Gleichzeitig werden vorhandene Kleingéarten, die ebenfalls als
.Flache fur Bahnanlagen® dargestellt wurden, zukiinftig planerisch als Griinflichen gesichert.
Durch die Planung wird daher ein Beitrag fiir die Wohnbaufldchenentwicklung Hamburgs bei
einer gleichzeitigen planerischen Ausweitung des Angebots an Erholungsflachen geleistet. Ge-
ringfligige Eingriffe in einzelne Schutzgiiter werden vor diesem Hintergrund insgesamt als hin-
nehmbar eingestuft. Bei der Nichtdurchfiihrung der Planédnderung (Nullvariante) wiirde keine
neue Wohnbebauung entstehen, die Bahnfliche mit den vorhandenen Nutzungen sowie der
vorhandene Griin- und Baumbestand bliebe erhalten. In Bezug auf Pflanzen, Tiere, Boden und
Wasser wiirden sich keine Anderungen einstellen.

Z

(Karen Bruns)
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