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EinhundertsechsunddreiRigste Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 13. Mai 2014

(HMbGVBI. S. 168)

Die Birgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.

Bezirksamt vorhanden sind, werden sie Kkostenfrei zur
Verfligung gestellt.

Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich 5 Unpeachtlich werden
oOstlich der August-Krogmann-StralRe/sudlich der StraRe Neusuren- . .
land im Stadtteil Farmsen-Berne (F03/11 — Bezirk Wandsbek, a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
; " Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
Ortsteil 514) geéndert. 4 :
. bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

(2) Das mafgebliche Stiick der Anderung des Flachen- b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
nutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
zusammenfassende Erklarung gemdl § 6 Absatz 5 Satz 3 des iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Flachennutzungsplans und
S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt. c) nach § ?14 Absatz 3 §atz 2 des Baugesetzbuchs beacht-

liche Méangel des Abwdgungsvorgangs,

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen: wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die machung der Anderung des Flachennutzungsplans schriftlich

zusammenfassende Erklarung kdénnen beim &rtlich zu- gegeniiber der fur die Erarbeitung des Flachenutzungsplans

stdndigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei zustandigen Behorde unter Darlegung des die Verletzung
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.
Begriindung

zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Wohnen dstlich der August-Krogmann-Stralle in Farmsen-Berne)

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der einhundertsechsunddreiRigsten Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI. S. 485) ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2415), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Das Plananderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss FO3/11 vom 17. Juli 2013 (Amtl. Anz. S. 1125)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unter-
richtung und Erdrterung und die &ffentliche Auslegung der
Plandnderung haben nach den Bekanntmachungen vom
26. April 2011 und 17. Juli 2013 (Amtl. Anz. 2011 S. 1146,
2013 S. 1126) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich
des Stadtteils Farmsen-Berne ,.Flichen fiir den Gemein-
bedarf* mit dem Symbol ,,Einrichtung fiir Forschung und
Lehre* dar. Am westlichen Rand ist die August-Krogmann-
StraB3e als ,,Sonstige Hauptverkehrsstrale” hervorgehoben.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem
zu &ndernden Bereich im Stadtteil Farmsen-Berne das Milieu
,Offentliche Einrichtung dar. Die August-Krogmann-StrafRie
ist als ,,Sonstige Hauptverkehrsstrafle* hervorgehoben.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird der Biotop-
entwicklungsraum 13b ,,Gemeinbedarfsflaichen* dargestellt.

GeméR § 4 Absatz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 2. Dezember
2013 (HmbGVBI. S. 484), muss das Landschaftsprogramm
die Darstellungen des Flachennutzungsplans beachten. Auf
Grund von Anderungen des Flichennutzungsplans ist das
Landschaftsprogramm entsprechend anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung soll stadte-
baulich wie folgt neu geordnet werden:

Durch die erfolgte Neuorganisation der Flachen des
ehemaligen Pflegeheims Farmsen an der August-Krogmann-
Strale, sind grofle Teile des Areals freigeworden und stehen
fur den Wohnungsbau zur Verfiigung. Entsprechend des
vorliegenden Masterkonzeptes sollen groRe Teile des auf
diesem Areal vorhandenen Denkmalensembles erhalten und
durch Neubauten fiir eine Wohnnutzung ergénzt werden. Es
sollen dadurch attraktive und familiengerechte Wohnungen
im Geschosswohnungsbau entstehen.

Die bestehenden Pflegeeinrichtungen wurden neu organisiert
und in einen Geb&udekomplex und einen ergdnzenden
Neubau zusammengefasst. Auf Grund der jetzt geringeren
Flachenausdehnung, wird die vorhandene Pflegeeinrichtung
nicht mehr gesondert als ,,Fliche fiir den Gemeinbedarf*
dargestellt.

Dementsprechend sollen im Flachennutzungsplan ,,Flichen
fir den Gemeinbedarf* in ,,Wohnbauflichen* gedndert
werden. Der Umfang der Flachennutzungsplananderung
betrégt ca. 9,5 ha.
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Umweltbericht
Vorbemerkungen

Die fur die Umweltpriifung auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung erforderlichen Erkenntnisse liegen vor.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken
vor.

Der Untersuchungsraum umfasst den Anderungsbereich.

Der Planinhalt kann den Ausfilhrungen in Ziffer 4 der
Begriindung entnommen werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen,
Nullvariante)

Durch die Neuorganisation der Pflegeeinrichtungen wird ein
groBer Teil des Plangebiets fiir andere Nutzungen verfiigbar,
der auf Grund des in Hamburg bestehenden Bedarfs an
Wohnraum fir die Errichtung von Wohnungen genutzt
werden soll. Bei einer Beibehaltung der bestehenden
Ausweisung ware die Errichtung der Wohnungen nicht
méglich.

Bearbeitungen der Schutzgter einschlieflich der
Wechselwirkungen

5.2.1 Schutzgiter Luft und Klima

Luftbelastung: Auf Grund der vorgesehenen relativ grofRen
Absténde der Wohngeb&ude von den umliegenden Strafen ist
eine erhohte Luftschadstoffbelastung nicht zu erwarten.

Larm: Der Anderungsbereich wird durch Gewerbelarm und
Verkehrslarm beeintréchtigt. Der Verkehrslarm geht von den
duBeren ErschlieBungsstraen ,,August-Krogmann-Strafie®
und ,,Neusurenland* aus.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Konflikt
zwischen der vorgesehenen Wohnnutzung und der be-
schriebenen L&rmbelastung (z.B. durch die Einhaltung
entsprechender Abstdnde der Wohngebdude von den
Larmquellen, durch eine entsprechende Ausrichtung der
Baukorper und durch besondere Fensterkonstruktionen) zu
16sen.

Klima: Das Plangebiet wird bereits baulich genutzt. Der
bisher als ,,Flache fiir den Gemeinbedarf* ausgewiesene Teil
besteht aus einem verdichteten zentralen Bereich, er weist
jedoch auch grofRe unversiegelte Fl&chenanteile auf. Diese
wenig versiegelten Bereiche besitzen eine verhaltnisméRig
geringe Warmeabstrahlung und sind daher kleinklimatisch als
glinstig anzusehen. Durch die Realisierung der Planung wird
der Anteil der versiegelten Fl&che steigen. Den dadurch
verursachten negativen Auswirkungen fiir das Schutzgut
Klima muss auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
mit Malnahmen wie Dach- und Wandbegrinung und
Anpflanzungen begegnet werden. Negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima sind daher nicht zu beflrchten.

5.2.2 Schutzguter Boden und Wasser

Boden: Der Bodenaufbau besteht aus Sanden mit unter-
lagernden Schlufflagen. Auf Grund der anthropogenen
Uberformung und stadtischen Nutzung sind die Boden als
naturfern anzusprechen. Durch zukiinftige Baumafnahmen
sind weitere Umformungen zu erwarten. Der Versiege-
lungsgrad wird sich gegeniiber dem Bestand erhohen,
allerdings sind im Anderungsbereich auch groRere
zusammenhdngende Griinflachen geplant. Manahmen zur
Minderung der durch die vorgesehene Bebauung Auswir-
kungen wie z.B. die Verwendung von wasserdurchlassigen
Wegebaumaterialien sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung vorzusehen.
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Erhebliche Auswirkungen durch die Planung auf das
Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Altlastverdachtsflachen sind nicht vorhanden.

Wasser: Durch den vorhandenen Bodenaufbau sind giinstige
Bedingungen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
gegeben. Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser
vorhanden. Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades
wird sich die Versickerungsleistung verringern und der
Oberfléchenabfluss erhéhen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzende Malnahmen z.B. zur Dach-
begrinung konnen dazu beitragen, die Ableitung des
Niederschlagswassers zu verzégern, was auch eine Entlastung
des Sielnetzes bewirken konnte. Fir Bereiche mit neuer
Bebauung ist gegebenenfalls im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ein Konzept zur Oberfl&chenentwésserung zu
erarbeiten. Fur das Schutzgut Wasser sind durch die Planung
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

5.2.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieflich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft

Pflanzen und Tiere: Nach einer Potenzialabschatzung sind
Voégel und Flederméduse in ihrem Status als natur-
schutzrechtlich streng geschiitzte Arten durch die Planung
direkt betroffen. Dariiber hinaus ist im Plangebiet &lterer
Baumbestand vorhanden. Die Umsetzung der Planung
erfordert den Abbruch von Geb&uden und das Féllen von
altem Baumbestand. Dies wird zu einer Beeintrachtigung der
Schutzgiter Pflanzen und Tiere fihren. Der Konflikt kann
durch entsprechende Regelungen im Bebauungsplan (z.B.
Erhalt von Einzelgehdlzen, Ersatzpflanzungen, Fassaden-
begriinungen) vermindert werden.

Landschaft: Das Gelande des ehemaligen Pflegeheims wird
durch die Uberwiegend historische Bebauung im Wechsel mit
zwei parkartigen Freiflachen an der August-Krogmann-StralRe
und einer Vielzahl von wertvollen Laubb&dumen mittleren und
héheren Alters geprégt. Ferner sind Uber das Geldnde
mehrere sehr dicht stehende Baumgruppen verteilt. Das
Wohngebiet an der StraBe Neusurenland und August-
Krogmann-Strale ist straBenparallel ein- bis zweigeschossig
bebaut. Die teilweise tiefen Grundsticke sind gdrtnerisch
genutzt und weisen zum Teil wertvollen Baumbestand auf.
Durch die zukinftige Darstellung als Wohnbauflche wird
eine teilweise Neubebauung des ehemaligen Pflegeheims
moglich. Dabei miissen die denkmalgeschitzten Geb&ude
sowie der teilweise wertvolle Baumbestand so weit wie
mdglich erhalten bleiben.

5.2.4 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgliter sowie
Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Kultur- und sonstige Sachgiter: Ein grofRer Teil des
ehemaligen Pflegeheims steht unter Denkmalschutz. Daher
kdnnen negative Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Mensch: Fur den Menschen entstehen neue Wohn-
moglichkeiten auf dem Gelénde eines ehemaligen Pflege-
heims. Durch neue Wegeverbindungen wird die
Zugénglichkeit flr FuRgénger verbessert, so dass das
Plangebiet mit dem alten Baumbestand zukunftig einem
erweiterten Personenkreis flir eine Erholungsnutzung zur
Verfligung steht. Andere Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch wurden bereits unter 5.2.1 erwéhnt.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltliberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&arm),
Bundeshodenschutz-  (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer Rege-
lungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
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auftreten, erkannt werden. Besondere
mafnahmen sind nicht vorgesehen.

Uberwachungs-

Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Planung wird insbesondere negative Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Pflanzen und Tiere
hervorrufen. Im Einzelnen wird es durch die Errichtung von
neuen Wohngebauden zu einer Erhdhung des Ver-
siegelungsgrades kommen, die auch mit dem Verlust

einzelner Baume einhergeht. Hiermit verbundenen Beein-
trachtigungen insbesondere fiir die Schutzgiiter Tiere und
Pflanzen muss durch entsprechende Festsetzungen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung begegnet werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft,
Klima, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter
kdnnen ausgeschlossen werden.

Besondere Uberwachungsmanahmen sind nicht vorgesehen.
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