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Einhundertachtundzwanzigste Anderung
des Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 21. Mai 2013

(HMbGVBI. S. 252)

Die Biirgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
nordlich und stdlich des Neuenfelder Hauptdeichs im Stadtteil
Neuenfelde (F2/08 — Bezirk Harburg, Ortsteil 717) geé&ndert.

(2) Das maRgebliche Stiick der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung gemédl 8 6 Absatz 5 Satz 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erkldrung  kdnnen  beim  drtlich
zustandigen  Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
beim ortlich zustandigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das WVerhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach 8214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flichennutzungsplans
schriftlich gegenuber der fir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustandigen Behorde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Begrindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Gewerbliche Bauflachen und Naturbestimmte Flachen
am Neuenfelder Hauptdeich in Neuenfelde)

1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der einhundertachtundzwanzigsten Anderung des
Flachennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI. S. 485) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Das Plandnderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F2/08 vom 25. August 2008 (Amtl. Anz. S. 1793)
eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erdrterung zusammen mit dem Bebauungsplan
Neuenfelde 14 sowie die offentliche Auslegung der
Plandnderung haben nach den Bekanntmachungen vom 26.
August 2008 und 7. Januar 2011 (Amtl. Anz. 2008 S. 1751,
2011 S. 82) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu &ndernden Bereich
im Stadtteil Neuenfelde ,,Flachen fur die Landwirtschaft und
,,Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter” dar. Die
Stralen Cranzer Hauptdeich, Neuenfelder Hauptdeich und
Neuenfelder Damm sind als ,,Sonstige Hauptverkehrsstrafien‘
hervorgehoben. Die Hochwasserschutzanlage (Hauptdeich-
linie) ist nachrichtlich Gibernommen.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem

zu 4andernden Bereich die Milieus ,,Landwirtschaftliche
Kulturlandschaft®, ,,Dorf*, , Naturnahe Landschaft“ kom-
biniert mit ,,Vordeichsfldche* und ,,Sonstige Hauptverkehrs-
straBe” dar. Als Milieulibergreifende Funktion ist im Suden
entlang des Neuenfelder Féhrdeichs und im Norden entlang
des Neuenfelder Hauptdeichs jeweils eine ,,Griine
Wegeverbindung™ dargestellt. Die Abgrenzung der Flédche
Natura 2000 ist nachrichtlich  Ubernommen. Die
landwirtschaftlichen Flachen sind mit Aushahme des
zukiinftigen Gewerbegebietes als ,,Landschaftsschutzgebiet
dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fur diesen Bereich
die Biotopentwicklungsrdume 9 a ,,Acker-, Obstbau-, Garten-
bau- und Griinlandflichen®, 11 b ,,Dorfliche Lebensrdume
mit artenreichen Biotopelementen™ und 1 b ,,Auenbereiche
der tidebeeinflussten Gewisser” dar. Als Verbindungsbiotop
ist entlang des Neuenfelder Hauptdeichs die ,,Verbindung von
Biotoptypen der mageren Bdschungen und S&ume entlang
von Verkehrswegen wund Trassen dargestellt. Die
Abgrenzung der Flache Natura 2000 ist nachrichtlich
Ubernommen. Die landwirtschaftlichen Flachen sind mit
Ausnahme des zukinftigen Gewerbegebietes ebenfalls als
,,Landschaftsschutzgebiet* dargestellt.

GeméalR § 4 Absatz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), gedndert am 23. Dezember
2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3), muss das Landschafts-
programm die Darstellungen des Flachennutzungsplans
beachten. Auf Grund von Anderungen des Flachen-
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nutzungsplans ist das Landschaftsprogramm entsprechend
anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Der Anderungsbereich umfasst Fliachen im Bereich des
Stadtteils Neuenfelde nérdlich und sudlich der Strale
Neuenfelder Hauptdeich.

Mit der Anderung sollen fiir die Siiderelbedérfer Cranz,
Neuenfelde und Francop ,,Gewerbliche Bauflichen* fiir
Verlegungs- und Erweiterungsbedarfe drtlicher Gewerbe-
betriebe zwischen dem Neuenfelder Hauptdeich im Norden
und dem Neuenfelder Féhrdeich im Siiden gesichert werden.
Die Deichvorlandsflichen nérdlich des Neuenfelder
Hauptdeichs, die im Landschaftsprogramm als Milieu
,Naturnahe Landschaft“ und ,,Vordeichsfliche” dargestellt
sind, sollen entsprechend im Fl&chennutzungsplan als
,Naturbestimmte  Flichen® dargestellt werden. Die
,Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter”, die im
Stiden an die neuen ,,Gewerblichen Baufldchen* angrenzen,
werden bestandsgeméR redaktionell angepasst.

Im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsentwicklungs-
konzepts Cranz-Neuenfelde-Francop (fertig gestellt im
Dezember 2005) wurden die Flachen zwischen den Stral3en
Neuenfelder Hauptdeich im Norden und Neuenfelder
Féhrdeich im Suden néher fiir eine gewerbliche Nutzung
untersucht.

Da die von der Anderung des Flachennutzungsplans
betroffene Fléche einer ehemaligen Ziegelei bereits teilweise
gewerblich genutzt wird und am Rand des Siedlungsbereichs
der Suderelbedérfer in  unmittelbarer Néhe zu den
gewerblichen Flachen des Flugzeugwerks in Finkenwerder
und der Werft in Cranz liegt, ist sie grundsétzlich fiir eine
gewerbliche Nutzung geeignet. Die Flache soll vornehmlich
Gewerbebetrieben aus der Stderelbmarsch, die im dorflichen
Bereich keine Entwicklungsméglichkeiten bzw. einen
raumlichen Bezug zu dem Planungsbereich haben, angeboten
werden. Dadurch soll einer verstarkten Ansiedelung von
gewerblichen Nutzungen im dérflichen Milieu entgegen-
gewirkt werden.

Durch die StraRe Neuenfelder Hauptdeich und die in Bau
befindliche UmgehungsstraRe Finkenwerder wird die Flache
gut an das Ubrige Stadtgebiet angebunden sein.

Im Rahmen des Leitbilds , Wir schaffen das moderne
Hamburg® werden weiterhin Fldchen fiir Wohnen und
Gewerbe gesucht. Die flr eine gewerbliche Nutzung
vorgesehene Bauflache liefert hierzu einen ortsbezogenen
Beitrag.

Fur die Deichvorlandflachen nordlich des Neuenfelder
Hauptdeichs, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden, soll
die Darstellung entsprechend dem Bestand geéndert werden.
Die Darstellung ,,Naturbestimmte Fldchen folgt der auch an
anderen Stellen in Hamburg gewahlten Systematik. Im
Landschaftsprogramm ist der Bereich bereits als ,,Naturnahe
Landschaft“ und ,,Vordeichsfliche” dargestellt. Da die
Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf
sind, wird der Deichgrund des Neuenfelder Hauptdeichs
ebenfalls als ,Naturbestimmte Flache* dargestellt. Seine
Nutzung steht damit jedoch nicht in Frage. Die
Hochwasserschutzanlage (Hauptdeichlinie) ist zudem im
Flachennutzungsplan nachrichtlich (ibernommen.

Im Flachennutzungsplan werden die Darstellungen ,,Flichen
fur die Landwirtschafi“ in ,,Gewerbliche Bauflichen“ und
,Naturbestimmte Fldchen geédndert. AuBlerdem erfolgen
grafische Bestandsanpassungen der ,,Bauflichen mit Dorf-
oder Wohngebietscharakter*.

Das Gebiet der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine
Flache von etwa 39 ha (ohne die grafische Anpassung im
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Bereich der ,Bauflichen mit Dorf- oder Wohngebiets-
charakter).

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Standortalternativen)

Der Standort eignet sich auf Grund der bereits bedingt
gewerblichen Nutzungen der ehemaligen Ziegeleiflache fiir
eine gewerbliche Nutzung. Auf dem Geldnde befinden sich
neben den Ziegeleigebduden Geb&ude, die zu Wohnzwecken
genutzt wurden und Betriebs- und Lagerstitten fir
Maschinen, Boden- und Recyclingmaterialien. Im Stidwesten
des Plangebietes befindet sich der Betriebsplatz einer
Erdbaufirma. Die ,,Gewerblichen Bauflichen™ ermoglichen
die Um- bzw. Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit Bezug
zu den Stderelbeddrfern in verkehrsginstiger Lage, speziell
auch  fur  Lagerhallen im  Zusammenhang  mit
landwirtschaftlichen Betriebszweigen. Andere vergleichbare
Flachen im néheren Umfeld, die diesem Ziel entsprechen,
stehen als Alternative nicht zur Verfligung. Waéhrend der
Erarbeitung des Siedlungsentwicklungskonzepts Cranz-
Neuenfelde-Francop wurden mehrere Flachen, die fur eine
gewerbliche Nutzung in die Diskussion gebracht wurden,
gepriift. Die Schaffung neuer ,,Gewerblicher Baufldchen* an
anderen Standorten wiirde zu grofRen Beeintréchtigungen wie
beispielsweise durch den Aus- bzw. Neubau zusétzlicher
Verkehrswege filhren und der Flachenverbrauch wére um ein
Vielfaches hoher. Auch die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild wiirden an anderen Standorten gravierender
sein. Sowohl unter stadt- und landschaftsplanerischen aber
auch o©kologischen und 6konomischen Gesichtspunkten
wadren die Eingriffe auf anderen Flachen unverhdltnismaRig
groRer.

Fir die Darstellung der ,Naturbestimmten Flachen im
Deichvorland entfallt die Prifung von Standortalternativen.
Die Darstellung folgt der auch an anderen Stellen in Hamburg
gewahlten Systematik.

Umweltbericht
Vorbemerkung

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt von
oFlichen fur die Landwirtschaft“ in ,,Gewerbliche
Bauflachen. Dariiber hinaus erfolgt eine bestandsgemifle
Darstellung der Vordeichsflichen von ,Fliachen fir die
Landwirtschaft” in ,,Naturbestimmte Flachen“, wodurch die
Darstellung an das Landschaftsprogramm (Milieu ,,Naturnahe
Landschaft) angepasst wird. Siidlich des Neuenfelder
Féahrdeichs wird zusétzlich eine redaktionelle Korrektur der
Darstellung  der  ,,Bauflachen mit Dorf- oder
Wohngebietscharakter” vorgenommen.

Die Umweltpriifung konzentriert sich im Wesentlichen auf
die Anderung in ,Gewerbliche Bauflichen“ zwischen
Neuenfelder Hauptdeich und Neuenfelder Fahrdeich.

Die flir die Umweltprifung auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung  erforderlichen  Untersuchungs-
ergebnisse liegen vor. Der Untersuchungsraum umfasst im
Wesentlichen den Anderungsbereich. Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Das Siedlungsentwicklungskonzept Cranz-Neuenfelde-Fran-
cop sieht die Flachen sudlich des Neuenfelder Hauptdeichs
grundsétzlich fir eine gewerbliche Nutzung vor. Auf Grund
der Nahe zum Flugzeugwerk und zur Schiffswerft sowie der
bereits bestehenden gewerblichen Nutzung sind sie geeignet,
weitere Gewerbenutzungen aufzunehmen (vgl. Ziffer 4). Auf
Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung ist es
grundsétzlich positiv zu bewerten, dass eine Intensivierung
der Nutzung auf bereits baulich in Anspruch genommenen
Flachen vorgenommen wird. Dadurch koénnen erhebliche



6.3

Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft auf bisher
unbebauten  Freiflaichen  vermieden werden. Insofern
entspricht die Anderung des Flachennutzungsplans dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und ist Bestandteil einer nachhaltigen Planung; auch wenn
hierfiir die Darstellung von ca. 6,8 ha ,Fliachen fiir die
Landwirtschaft“ in ,,Gewerbliche Baufldchen“ gedndert
werden muss.

Aus Umweltsicht wird insofern ein geeigneter Standort
gewahlt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirden
die bereits auf der Flache bestehenden Geb&ude weiterhin das
Landschaftsbild beeintrachtigen. Die teilweise brach
gefallenen Fl&chen wiirden der natirlichen Sukzession
unterliegen und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
dienen. Eine Intensivierung der gewerblichen Nutzung wirde
unterbleiben.

Bearbeitung der Schutzguter einschlie3lich der
Wechselwirkungen

6.3.1 Schutzgiter Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet ist durch StraBenverkehrslarm
sowie durch Fluglarm auf Grund der Flugbewegungen des
Flugzeugwerks vorbelastet. Lufthygienisch liegt durch die
vielen umgebenden Freiflachen (Obstanbauflachen) eine gut
durchliftete Situation vor, die allerdings auch durch StraRen-
und Flugverkehrsimmissionen sowie durch betriebliche
Immissionen aus dem Obstanbau geprégt ist.

Mit der Intensivierung der gewerblichen Nutzung werden
potentiell zusétzliche Emissionen erzeugt (L&rm, Stdube,
Gerliche, Luftschadstoffe, Licht), wodurch Beeintréchti-
gungen der angrenzenden dorflichen Gebiete entstehen
kénnen. Daruber hinaus befinden sich innerhalb der neuen
,Gewerblichen Bauflichen® noch Wohnnutzungen, die
zumindest fir die Dauer des Bestandes zu beriicksichtigen
sind. Zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen der
umgebenden sensiblen Nutzungen sind u. U. geeignete
MaBnahmen zur Emissionsminderung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu ergreifen.

Abstrahlungsintensive bauliche Anlagen und versiegelte
Flachen in weiten Teilen des Gebietes fiihren zu einer lokalen
klimatischen Belastung, die durch die umgebenden
Obstbauflachen gemindert wird. Mit der Intensivierung der
gewerblichen Nutzung werden potentiell weitere Hochbauten
errichtet und eine Versiegelungszunahme erfolgen, wodurch
mit weiteren negativen Effekten fur das Lokalklima gerechnet
werden muss. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ist durch Begrenzung der bebaubaren Flachen und durch
geeignete  MaRnahmen zur anteiligen Begriinung eine
Reduzierung der klimatischen Auswirkungen vorzunehmen.

6.3.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Das Untersuchungsgebiet besteht aus einer 2 bis 3,5 m
mdchtigen kinstlichen Awuffilllung, die von organischen
Weichschichten (Klei) unterlagert ist. Bodenluftunter-
suchungen ergaben eine Methangasbildung auf Grund der
natirlichen Weichschichten im Untergrund. Auf Grund der
gewerblichen Nutzungen sind die meisten Flachen teilweise
oder komplett versiegelt. Dadurch sind die Bodenfunktionen
(u. a. Versickerungsfahigkeit, Filter- und Pufferkapazitat
gegeniber Schadstoffen, Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere)
gestort. Die Bdden sind insgesamt als naturfern zu
bezeichnen. Ostlich an die ,,Gewerblichen Bauflichen®
grenzen schutzwiirdige Bd6den (Archiv der Kultur-
geschichte).”

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine
Oberflachengewdsser. Ostlich und westlich angrenzend
befinden sich Marschengrében zur Entwésserung der Flachen.
Auf Grund der Lage in der Marsch und des hohen
Versiegelungsgrades besteht nur eine sehr geringe
Grundwasserneubildungsrate.

Mit der Intensivierung der gewerblichen Nutzung sind
weitere Versiegelungen zu erwarten, die zusétzliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und des
Wasserhaushaltes (Verringerung der Speisung des Grund-
und Stauwassers, Erhohung des Oberflachenabflusses)
auslésen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
dafiir Sorge zu tragen, dass mittels geeigneter MaRnahmen
(z.B. Regenriickhaltung, teilweise wasserdurchlassiger
Aufbau) zumindest ein Anteil an Sickerwasser im Plangebiet
verbleibt. Des Weiteren ist durch Begrenzung der
Bebaubarkeit sicherzustellen, dass zumindest ein Anteil an
offenem, belebtem Boden im Gebiet verbleibt.

Die Bodengashildung (Methan) erfordert  bauliche
GassicherungsmalBnahmen flir Gebaude, welche im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden
kénnen. Das Plangebiet wird auf Grund dessen als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind, gemdl § 5 Absatz 3 Nummer 3 BauGB
gekennzeichnet.

6.3.3 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen einschlieBlich der
biologischen Vielfalt und Landschaft

Die Flachen sind auf Grund der Versieglung weitgehend
vegetationsarm. In Teilbereichen finden sich
Ruderalvegetation und Kleinere Baumbestande (Weiden,
Eschen, Pappeln). Seltene oder geschiitzte Pflanzenarten sind
nicht vorhanden. Es sind keine streng geschlitzten Tierarten
gefunden worden. Bei den besonders und zusétzlich
europaisch geschitzten Vogelarten sind nur Ubiquisten
(Allerweltsarten) gefunden worden. Die 06kologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fiir diese Vogelarten ist im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt. Es sind keine gesetzlich
geschiitzten Biotope vorhanden. Insgesamt ist das
Untersuchungsgebiet beziliglich der Flora und Fauna von
geringer Bedeutung. Nordlich der zukinftigen ,,Gewerblichen
Bauflachen” befindet sich das Miihlenberger Loch (Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet, Naturschutz-
gebiet und Bestandteil des européischen Netzes Natura 2000).

Durch die Nutzungsintensivierung wird der bisherige geringe
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geringfigig weiter
eingeengt, wodurch die dort lebenden Arten auf andere
Lebensraume im Umfeld ausweichen mussen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist durch eine anteilige
Begriinung und durch einen zumindest teilweisen Erhalt der
GroRgehdlze eine Minderung des Lebensraumverlustes
herbeizufilhren. Dariiber hinaus sind Beeintrachtigungen des
Miihlenberger Loches durch Regelungen auf nachgelagerten
Planungsebenen zu vermeiden (z.B. durch Abschirmung nach
Norden, geeignete Beleuchtungsanordnung und insekten-
freundliche Wahl der Beleuchtungsmittel).

Auf Grund der homogenen Topografie des gesamten
Umfeldes ergibt sich eine hohe Empfindlichkeit des
Landschaftsbildes, da bauliche Anlagen weithin sichtbar sind.
Das Landschaftsbild ist auf Grund der bisherigen Nutzungen
bereits erheblich beeintrachtigt. Mit der Ausweitung der
gewerblichen Nutzung konnen weitere teilweise massive
Gewerbehochbauten entstehen, die zu einer weiteren Stérung
des Landschaftshildes beitragen. Zur Minderung der
Beeintrachtigung sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung  Hohenbeschrankungen sowie geeignete

Y Quelle: Fachplan Schutzwiirdige Béden in Hamburg



6.4

6.5

MafRnahmen zur Eingriinung mit Baumen und Strauchern zur
optischen Abschirmung zu ergreifen.

6.3.4 Schutzglter Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
Mensch einschlieflich der menschlichen Gesundheit

Denkmalgeschiitzte ~ Gebdude  sind  innerhalb  des
Untersuchungsgebietes nicht vorhanden. Das Gebiet ist
allerdings Bestandteil der Kulturlandschaft Harburger
Elbmarsch.

Das Alte Land hat die Bedeutung eines stadtischen
Naherholungsgebietes. Der Elbdeich im Norden und der
Neuenfelder Fahrdeich im Suden stellen innerhalb der
,»Westlichen Elbtal-Landschaftsachse™ wichtige iiberortliche
Grinverbindungen dar, die als Wegeverbindungen von
Naherholungssuchenden genutzt werden. Die Naherholungs-
funktion wird durch kiinftig mdgliche, weithin sichtbare
Hochbauten eingeschrdnkt und die Wegeverbindungen
verlieren durch die optische Beeintrachtigung an Attraktivitat.

Mittels geeigneter Mafnahmen (z.B. Abpflanzung) auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung sind die optischen
Beeintrachtigungen zu mindern.

Innerhalb des Plangebietes bestehen Wohngebdude, die vor
erheblichen Beléstigungen durch betriebliche Emissionen im
Rahmen nachgelagerter Verfahren zu schitzen sind (vgl.
Ziffer 6.3.1).

Angrenzend an die gewerblich genutzte Flache befinden sich
Obstanbauflachen.  Im  Rahmen  der  verbindlichen
Bauleitplanung ist zu gewdhrleisten, dass durch die
,,Gewerblichen Bauflichen® keine ErtragseinbulRen auf Grund
von Verdnderungen der kleinklimatischen Verhéltnisse auf
den Obstanbaufléchen ausgeldst werden.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutz-
gesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Plan-
realisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt von
oFlichen fiir die Landwirtschaft“ in ,Gewerbliche
Bauflachen”. Dariiber hinaus erfolgt eine bestandsgemafe
Anderung der Vordeichsflichen von ,Flichen fiir die
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Landwirtschaft in ,Naturbestimmte Flachen™. AufBerdem
erfolgen grafische Bestandsanpassungen der ,,Baufldchen mit
Dorf- oder Wohngebietscharakter. Es bestanden keine
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen
fir die Umweltpriifung.

Sinnvolle Standortalternativen fir die Um- bzw. Ansiedlung
von Gewerbebetrieben mit Bezug zu den Siderelbeddrfern
stehen nicht zur Verfigung. Bei Nichtrealisierung der
Planung wirde Kkeine Intensivierung der gewerblichen
Nutzung erfolgen konnen und die teilweisen Brachflachen
einer naturlichen Sukzession unterliegen.

Mit der Anderung in ,,Gewerbliche Bauflichen ergeben sich
negative  Auswirkungen auf den Boden und den
Wasserhaushalt ~ (Versiegelungszunahme, Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses), auf das lokale Klima und die
Luft  (vermehrte = Warmeabstrahlung,  Verdunstungs-
verringerung sowie Erhdhung gewerblicher Emissionen), auf
Pflanzen und Tiere und das Landschaftsbild (Verlust von
restlicher Vegetation und mdgliche weithin sichtbare
Gewerbebauten) und auf Sachglter und den Menschen
(Ertragsminderung der Obstbauflachen, Immissionsbelastung
und Beeintrachtigung der Erholungsnutzung). Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaRnahmen zur
Verminderung und  zum  Ausgleich  erforderlich
(Beschrankung der bebaubaren Flache, Héhenbegrenzung,
Eingrunung und Abpflanzung, Regenriickhaltung, Emissions-
minderung).  Aller  Voraussicht nach  sind  die
Minderungsmafnahmen nicht ausreichend, wodurch externe
Ausgleichsmanahmen auf nachgelagerter Planungsebene
notwendig werden.

Die Bodengasbildung (Methan) aus natirlichen Weich-
schichten fuhrt zur Kennzeichnung der Flache als erheblich
bodenverunreinigt gemaR § 5 Absatz 3 Nummer 3 BauGB.
Besondere Uberwachungsmalnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Abwagungsergebnis

Die Darstellung von ,,Gewerblichen Baufldchen® bereitet eine
Planung vor, die in dem bisher eher landwirtschaftlich
gepragten Bereich von Neuenfelde zu Verdnderungen durch
die erganzende Ansiedlung von Gewerbebetriecben -
beispielsweise durch die Errichtung von hohen Lagerhallen —
fuhren wird. Die fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen
Flurstiicke werden aber bereits jetzt groRtenteils gewerblich
genutzt. Sie liegen zudem in verkehrsgunstiger Lage am
Rande der Siiderelbeddrfer. Andere vergleichbare Flachen
stehen nicht zur Verflgung. Bei Verzicht kénnte das
planerische Ziel, Gewerbeflachen in diesem Planungsbereich
zur Verfilgung zu stellen, nicht umgesetzt werden.
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