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Gewerbliche Bauflachen am Brennerhof in Moorfleet
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TR

.
%,
.
.
9
-
o©

i\

N Mdorflee
ANy /A\\«A
N A

A7

Y || Gewerbliche Bauflichen

- Elbwasser
' N D ejaei- '/
orfleet
N (f \&

Geanderter Flachennutzungsplan

\\\ Holzhafen \

Insel
(@)

)l 1/

{ N
V)
7 RN ]
& S
Y D
0
—
( Elbwasse!

N ——
& AL

o)




Einhundertneunzehnte Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 15. Februar 2011

(HMbGVBI. S. 83)

Die Birgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
zwischen den StraBen Brennerhof, Andreas-Meyer-Strae und
Bundesautobahn A 1 in Moorfleet (F12/06 — Bezirk Bergedorf,
Ortsteil 612) gedndert.

(2) Das maBgebliche Stiick der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklédrung nach § 6 Absatz 5 Satz 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2617), werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erklarung  kdénnen  beim  ortlich
zustandigen  Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke

beim &rtlich zustandigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach 8 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
schriftlich gegenuber der fir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustadndigen Behérde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind..

Begrundung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Gewerbliche Bauflachen am Brennerhof in Moorfleet)

1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der einhundertneunzehnten Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI.S. 485) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Das Plananderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F12/06 vom 18. Oktober 2006 (Amtl. Anz. S.
2485) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit o6ffentlicher
Unterrichtung und Erorterung zusammen mit dem
Bebauungsplan Moorfleet 16 sowie die offentliche Aus-
legung der Plan&nderung haben nach den Bekanntmachungen
vom 20. November 2006 und 7. Dezember 2009 (Amtl. Anz.
2006 S. 3023, 2009 S. 2491) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu &ndernden Bereich
im Stadtteil Moorfleet ,,Wald“ und ,Flichen fiir die
Landwirtschaft* dar. Die Strale Brennerhof und die Andreas-
Meyer-Strale sind als ,,Sonstige Hauptverkehrsstralen®
sowie die Bundesautobahn A 1 als ,,Autobahn mit Anschluss-
stelle” hervorgehoben.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms
einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotop-
schutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem zu &ndernden
Bereich im Landschaftsprogramm die Milieus ,,Wald®,

»Qriinanlage eingeschrinkt nutzbar“, , Landwirtschaftliche
Kulturlandschaft®, ,,Autobahn oder autobahnihnliche Straf3e*
sowie die Milieuiibergreifenden Funktionen ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt™ und ,,Griine Wegeverbindung™ sowie
,,Landschaftsachse Ostliche Elbtal-Achse* dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fiir diesen
Bereich ,,Wilder auf kiinstlichen Standorten, Immissions-
schutzwilder” (8e), ,,Autobahnen u.d.“ (14b) und ,Park-
anlage” (10a) sowie ,,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und
Griinlandflachen* (9a) dar.

Gemdal § 4 Absatz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402) muss das Landschafts-
programm die Darstellungen des Flachennutzungsplans
beachten. Auf Grund von Anderungen des Flachen-
nutzungsplans ist das Landschaftsprogramm in diesem
Bereich anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

In Hamburg besteht u.a. ein Bedarf fiir die Bereitstellung von
Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Die
vorgesehene ,,Gewerbliche Bauflache am Brennerhof liefert
hierzu einen Beitrag.

Der Anderungshereich umfasst Flachen im Bereich des
Stadtteils Moorfleet zwischen den Straen Brennerhof,
Andreas-Meyer-Stralle und der Bundesautobahn A 1 (BAB A
1). Es ist geplant, die Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung
zur Verfiigung zu stellen. Sie schliefien an die ,,Gewerblichen
Bauflachen® siidostlich der Bundesautobahn A 1 in Moor-
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fleet, den Schlickhiigel Feldhofe sowie die ,,Sonderbau-
flachen* fiir einen regionalen Fachmarkt im Nordosten an
und befinden sich in unmittelbarer Ndhe zum Gewerbegebiet
Billbrook. Unmittelbar angrenzend soll westlich der Strale
Brennerhof — in Nachbarschaft zum Ortskern Moorfleet — das
Kompetenzzentrum flir Gartenbau und Landwirtschaft
errichtet werden.

Die Flache am Brennerhof ist durch die Autobahn-
anschlussstelle Hamburg-Moorfleet sowohl (ber die BAB
A 1 als auch Uber die BAB A 25 sehr gut erreichbar. Hinzu
kommt die gute Anbindung an das StadtstraRennetz lber die
Andreas-Meyer-Stralle und die StraBe Brennerhof, die im
Flachennutzungsplan als ,,Sonstige Hauptverkehrsstrafien
dargestellt sind. Der Gewerbeverkehr kann direkt tber die
vorhandenen Stralen herangefiihrt und abgeleitet werden,
ohne dass empfindliche Nutzungen dadurch beeintrachtigt
werden.

Entsprechend sollen im Flachennutzungsplan die Dar-
stellungen ,,Wald“ und ,,Flachen fiir die Landwirtschaft® in
,Gewerbliche Bauflichen gedndert werden.

Das Gebiet der Flachennutzungsplanédnderung umfasst eine
Flache von etwa 10 ha.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
(Standortalternativen)

Die ,,Gewerblichen Baufldchen* ergénzen die vorhandenen
Gewerbeflachen  in  Billorook und  Moorfleet in
verkehrsgunstiger Lage. Die Schaffung neuer ,,Gewerblicher
Bauflichen an anderen Standorten wiirde zu groferen
Beeintrachtigungen wie beispielsweise durch den Aus- bzw.
Neubau zusatzlicher Verkehrswege flhren. Der Flachen-
verbrauch ware somit deutlich héher.

Die Flachen sind groftenteils in stadtischer Hand und stehen
somit fur eine gewerbliche Entwicklung zeitnah zur
Verfugung. Eine Standortalternative, die die entsprechenden
Voraussetzungen erfillt, besteht in diesem Planungsraum
nicht.

Umweltbericht
Vorbemerkung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans F 12/06 sollen
Flachen, die zurzeit durch Einzelhandel, Wohnbebauung in
geringem Umfang, den Hamburger Platz fiir Schausteller und
einen Hundelibungsplatz genutzt werden bzw. brachliegen
und planungsrechtlich fur Ausgleichsflachen gesichert sind,
fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfugung gestellt werden.
Der Moorfleeter Schlauchgraben quert das Plangebiet in Ost-
West-Richtung und dient der Oberflachenentwdsserung.

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung erforderlichen  Untersuchungsergebnisse
liegen vor, Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben sind nicht aufgetreten, Kenntnisliicken sind nicht
vorhanden.

Alternativen

Fur die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen sind keine
sinnvollen Standortalternativen vorhanden (vgl. Ziffer 5).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wirden
die Darstellungen ,,Wald“ und ,Flichen fiir die Land-
wirtschaft langfristig erhalten bleiben, die planungsrechtlich
gesicherten Ausgleichsflaichen koénnten realisiert werden
sowie die vorhandenen Nutzungen erhalten bleiben.

6.3 Bearbeitung der Schutzgiter

einschlieflich der Wechselwirkungen
6.3.1 Schutzgiter Luft und Klima

Im Nordosten befindet sich die Andreas-Meyer-StraRe mit
einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von circa
32.000 Fahrzeugen, im Nordwesten die Stralle Brennerhof
und im Siden die BAB A 1, welche eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke von etwa 95.000 Fahrzeugen
aufweist. Das Plangebiet ist auf Grund der angrenzenden
stark befahrenen Verkehrswege hohen Larmimmissionen
ausgesetzt.

Dariiber hinaus muss fiir das Plangebiet auch von einer
deutlich erhéhten Luftschadstoffbelastung, insbesondere in
Bezug auf Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO,),
ausgegangen werden. Die Zusatzbelastung auf Grund der zu
erwartenden  Neuverkehre durch die ,,Gewerbliche
Bauflache” wird allerdings im Vergleich zu den téglichen
Verkehrsmengen auf der BAB A 1 eine unwesentliche
Zusatzbelastung hervorrufen. Die Gesamtsituation des
Untersuchungsraums wird durch die Autobahn gepragt.

Zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
sind auf Grund der Vorbelastung L&rmschutzmaBnahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ergreifen.

Das betrachtete Plangebiet liegt, trotz der Uberwiegend
gewerblich  geprdgten  Umgebung, in  unmittelbarer
Nachbarschaft ~ zu den nordwestlich gelegenen
Wohnbauflachen am Sandwisch/Moorfleeter Kirchenweg.
Bei den weiteren vertiefenden Planungen sind geeignete
Malnahmen vorzusehen, um eine Beeintrachtigung der
Wohnbebauung und des westlich der Strae Brennerhof
geplanten  Kompetenzzentrums  fur ~ Gartenbau  und
Landwirtschaft durch die heranriickende Gewerbenutzung
ausschliefen zu kdnnen. Des Weiteren ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu gewéhrleisten, dass die
Schausteller (solange keine Verlagerung des Platzes
vorgenommen worden ist) ausreichend vor gewerblichen
Immissionen geschutzt werden.

Im o&stlichen Teil des Plangebietes verlauft in Nord-Sid-
Richtung eine 110kV-Hochspannungsfreileitung, die im
nordlichen Bereich nach Nordwesten verschwenkt. Hier ist
ein entsprechender Mast vorhanden. Beeintrachtigungen der
gewerblichen Nutzung werden sich daraus nicht ergeben.

Der Baumbestand entlang der StralRe Brennerhof sowie
stellenweise im Plangebiet trdgt durch Luftfilterung,
Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit, Abschattung und
Durchluftung zur Stabilisierung des Kleinklimas bei.
Abstrahlungsintensive bauliche Anlagen und versiegelte
Flachen sind im Plangebiet bisher nur in geringem Umfang
vorhanden.

Durch eine gewerbliche Nutzung des Gebietes werden die
Versiegelungsanteile deutlich zunehmen, wodurch sich eine
Beeintrachtigung des Lokalklimas (verringerte Verdunstung,
erhdhte Wé&rmeabstrahlung, geringere Luftfeuchtigkeit)
ergeben wird, welche auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu mindern ist.

6.3.2 Schutzglter Wasser und Boden

Im Plangebiet befindet sich der Moorfleeter Schlauchgraben.
Grundwasserempfindlichkeit sowie Grundwasserneu-
bildungsrate (0 bis 25 mm/a) sind innerhalb des Plangebietes
sehr gering.V

D vgl. Umweltatlas, S. 87 ff., 1997



Die vorgesehene Planung wird durch die weitere Uberbauung
und Versiegelung zu einer Erhéhung des Oberflachen-
abflusses und zu einem Entzug von Sickerwasser flihren.
Insofern ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die
Erstellung eines  geeigneten  Entwasserungskonzeptes
notwendig. Nennenswerte Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung kénnen allerdings ausgeschlossen werden.

Im Bereich des Plangebietes {berwiegen organogene
Weichschichten (Kleie, Mudden, Torfe). Im nérdlichen
Bereich der Flache wurden vermutlich im Zuge des Baus des
ehemaligen Bahndammes Auffiillungen auf die natirlich
gewachsenen Marschboden aufgebracht. Der Bahndamm
wurde in Teilbereichen in den letzten Jahren zurlickgebaut.

Im Nordosten des Plangebietes sowie entlang der Strale
Brennerhof befinden sich zwei Altlastflachen, die sich in
Uberwachung befinden. Im nordwestlichen Teil des
Plangebietes, entlang der StraBe Brennerhof, liegt zudem ein
Grundwasserschaden vor. Bei Griindungsmanahmen ist
diese Restriktion zu beriicksichtigen.

In dem Bereich der Altlastflaiche entlang des Brennerhofs
waren Schrotthéndler tatig. Der Boden ist insbesondere mit
Mineral6lkohlenwasserstoffen verunreinigt. Auerdem ist in
diesem Bereich in einem Nahbereich von 20 m um die
Deponieflache damit zu rechnen, dass eine Gasmigration
(Methan) stattfinden kann.

Im nordostlichen Teil des Plangebietes, angrenzend an die
Andreas-Meyer-Strae, sind ebenfalls Verunreinigungen
durch Mineral6lkohlenwasserstoffe vorhanden.

Auf Grund der natlrlichen Weichschichten kommt es im
gesamten Plangebiet zu einem Abbau organischen Materials
und dadurch zur Bildung von Bodengasen (Methan und
Kohlendioxid).

Die kontaminierten Flachen werden im Beiblatt zum
Flachennutzungsplan gemal § 5 Absatz 3 Nummer 3
Baugesetzbuch als Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Eine Sanierung der verunreinigten Flachen ist aus Sicht der
Gefahrenabwehr (Grundwasserschutz) nicht notwendig. Mit
der Baureifmachung besteht die Mdglichkeit, dass weiterhin
belastete Bboden entsorgt werden, was sich positiv auf die
Schutzguter, insbesondere auf das Grundwasser, auswirkt.
Infolge der Deponiegasbildung und einer mdglichen
Bodengasbildung auf Grund der nattrlichen Weichschichten
sind bei Uberbauungen geeignete GassicherungsmaRnahmen
vorzusehen.

Nach heutigem Kenntnisstand kann das Vorhandensein von
Bombenblindgdngern aus dem Il. Weltkrieg nicht aus-
geschlossen werden.

Durch die zunehmende Versiegelung der Flache kommt es zu
einem Verlust von nattirlichen Bodenfunktionen und es tritt
ein Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ein.
Notwendige Minderungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen sind
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

6.3.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieRlich der
biologischen Vielfalt und Landschaft

Das Plangebiet ist Lebensraum flr diverse, auch fir
gefahrdete bzw. streng geschiitzte Tiere (Feldhase, lltis,
Nachtigall, Feldschwirl, ~Grauschnapper, Haussperling,
Teichmolch, Grasfrosch und Mausebussard). Baumbestand ist
entlang der Strale Brennerhof sowie vereinzelt innerhalb des
Plangebietes vorhanden. Entlang der Autobahn und der
Andreas-Meyer-Strale befindet sich eine Brachflache mit
Ruderalvegetation und teilweisem Gehdlzwuchs. Innerhalb
des Plangebietes wurden geféhrdete bzw. besonders
geschitzte  Pflanzen  (Besenginster, Wilde  Karde,
Wasserfeder) nachgewiesen. Eine Bebauung wirkt sich durch
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die Versiegelung der Flachen somit negativ auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere aus.

Auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes
Moorfleet 16 sind vor diesem Hintergrund zahlreiche
MaRnahmen wie Erhaltungsgebote fiir Baume, Straucher und
Gewadsser, 15,5 ha ErsatzmalRnahmen auRerhalb des
Plangebietes sowie MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes festgesetzt. Die Darstellung von ,,Ge-
werblichen Baufldchen* im Flachennutzungsplan wird somit
auf der nachfolgenden Planungsebene der Bebauungsplanung
im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes ausdifferenziert.

Bei der Realisierung der Planung wird es durch den Bau von
Gewerbehallen zu einer deutlichen Verdanderung des
Landschaftsbildes ~ kommen. Der  Eindruck  einer
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft wird verloren
gehen. In der verbindlichen Bauleitplanung gilt es diesen
Aspekt im Detail zu berlcksichtigen.

6.3.4 Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter
sowie Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Das Plangebiet liegt an der ,.Landschaftsachse Ostliche
Elbtal-Achse“ und ist ein Bereich, den Naherholungs-
suchende nutzen, um in die Vier- und Marschlande zu
gelangen. Das Plangebiet selber nimmt zurzeit keine
Erholungsfunktionen wahr. Insofern kénnen die Aus-
wirkungen in Bezug auf die Erholung als gering eingeschatzt
werden. Weitere Auswirkungen auf den Menschen wurden
oben bereits beschrieben, insbesondere bei den Schutzgiitern
Luft (L&m) wund Boden (durch Entsorgung von
kontaminiertem Bodenmaterial kann eine Beeintrachtigung
der menschlichen Gesundheit durch Schadstoffe verhindert
werden).

Westlich der StraRe Brennerhof (auRerhalb des Anderungs-
bereichs) befindet sich das Kirchenensemble Moorfleet. Die
Ausweisung des Gewerbegebietes beeinflusst das Land-
schaftsbild der Umgebung deutlich; somit kommt es
gegebenenfalls zu einer indirekten Auswirkung auf das
Schutzgut Kulturgiter durch die visuelle Beeintrachtigung
der landlichen Umgebung. Eine direkte Beeintrachtigung des
Kirchenensembles ist allerdings nicht zu erwarten.

Weitere schiitzenswerte Kultur- und Sachguter im Plangebiet
sind nicht bekannt.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutz-
gesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer

Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige ~ Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere

UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.
Zusammenfassung des Umweltberichtes

Aus der Flachennutzungsplaninderung von ,,Wald“ und
,Flichen fiir die Landwirtschaft® in ,,Gewerbliche
Bauflichen“ ergeben sich folgende Auswirkungen auf die
Schutzgter:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden in
Bezug auf den Boden (Versiegelung, Verlust von
Bodenfunktionen), den Wasserhaushalt (Erhéhung des
Oberflachenabflusses, Entzug von Sickerwasser) sowie auf
Pflanzen und Tiere (Verlust von Lebensraum, Verlust von
Geholzbestand) auftreten. Nachteilige, jedoch weniger
gravierende Auswirkungen, werden in Bezug auf das
Lokalklima (Erhéhung der Wérmeabstrahlung, Verringerung
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der Verdunstungsrate), die Luft (Verkehrserzeugung), den
Menschen (Erholung, Immissionsbelastung), Landschaft
(Verénderung durch gegebenenfalls hohere Gebdude)
erwartet. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter
kdnnen aller Voraussicht nach ausgeschlossen werden.

Durch die Neuausweisung der Flache kdnnen jedoch auch
positive Effekte erzeugt werden. Der mdgliche Abtrag von
belastetem Bodenmaterial bewirkt positive Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden, Wasser (insbesondere Grundwasser)
und Mensch.

Verunreinigte Flachen werden gemaR § 5 Absatz 3 Nummer
3 Baugesetzbuch im Beiblatt zum Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.

Sinnvolle  Standortalternativen sind auf Grund der
verkehrsgiinstigen Lage fur ,,Gewerbliche Bauflichen® in
Moorfleet nicht vorhanden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Eingriffe in die Schutzguter zu mindern beziehungsweise
auszugleichen.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Abwagungsergebnis

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die beabsichtigten
Nutzungen nur im vorgesehenen Bereich ermdglicht werden
kénnen. Auf Grund der Lage im Stadtgebiet ist die
Standortwahl auch aus stadtebaulich-landschaftsplanerischer
Sicht sinnvoll und nachvollziehbar.

Die Darstellung von ,,Gewerblichen Bauflichen® bereitet eine
Planung vor, die zu erheblichen Veranderungen durch die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben filhren wird. Die bisher
hier vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen fiir Eingriffe in
anderen Plangebieten konnten zwischenzeitlich an einem
anderen Standort realisiert werden. Fur die bisher geplanten
ibergeordneten Griin- und Wegeverbindungen sind in den
Detailplanungen neue Konzepte zu entwickeln. Trotz dieser
Tatsachen bieten sich keine anderen Flachen im Bereich von
Moorfleet an, die auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage
und des bestehenden Stralennetzes fiir eine gewerbliche
Nutzung geeignet waren.

Die mit der Neuplanung verbundenen umweltrelevanten
Auswirkungen konnen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen gemindert
werden.



