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Wohnbauflachen westlich
des Lokstedter Steindamms in Lokstedt
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Einhundertachtzehnte Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 15. Februar 2011

(HMbGVBI. S. 82)

Die Birgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
westlich des Lokstedter Steindamms (F3/08 — Bezirk Eimsbuttel,
Ortsteil 317) geandert.

(2) Das maRgebliche Stiick der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung gemédR § 6 Absatz 5 Satz 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt geéndert am 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585,
2617), werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende  Erklarung  kdénnen  beim  ortlich
zustandigen  Bezirksamt waéhrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke

beim &rtlich zustandigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung der Anderung des Flachennutzungsplans schriftlich
gegeniiber der fiir die Erarbeitung des Flachennutzungsplans
zustdndigen Behorde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Wohnbauflachen westlich des Lokstedter Steindamms in Lokstedt)

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der einhundertachtzehnten ~ Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI.S. 485) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Das Planénderungsverfahren wurde durch den Auf-
stellungsbeschluss F3/08 vom 10. Mérz 2008 (Amtl. Anz.
S. 745) mit der Anderung vom 3. Marz 2009 (Amtl. Anz.
S. 491) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher
Unterrichtung und Erfrterung (zusammen mit dem
Bebauungsplan Lokstedt 56) und die &ffentliche Auslegung
der Planénderung haben nach den Bekanntmachungen vom
15. Oktober 2007 und 3. Mérz 2009 (Amtl. Anz. 2007
S. 2366 und 2009 S. 491) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu &ndernden Bereich
des Stadtteils Lokstedt ,,Grinflichen und ,,Wohnbau-
flachen* dar.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms

Das Landschaftsprogramm stellt in dem zu &ndernden
Bereich das Milieu ,,Griinanlage, eingeschrénkt nutzbar* dar.

In der Karte Arten- und Biotopschutz ist der Biotop-
entwicklungsraum ,,Sportanlage* (10d) dargestellt.

GemdR 8 4 Absatz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai
2010 (HmbGVBI. S. 350, 402) muss das Landschafts-

programm die Darstellungen des Flachennutzungsplans
beachten. Auf Grund von Anderungen des Flachen-
nutzungsplans ist das Landschaftsprogramm entsprechend
anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Anlass fiir die Anderung ist die Umnutzung der bisher
offentlich genutzten Sportfliche Hans-Heinrich-Sievert-
Kampfbahn flr den Wohnungsbau sowie Verlagerung und
Konzentration ~ der  Sporteinrichtungen  auf  &stlich
angrenzende  Sportflachen. Dies wird durch einen
Flachentausch ermdglicht, indem die 6stlich gelegene, bisher
privat genutzte Betriebssportfliche zu einer o6ffentlichen
Sportanlage umgebaut wird und die frei werdende Flache fir
Wohnungsbau zur Verfigung steht. Die Entscheidung der
Verlagerung und Konzentration der Hans-Heinrich-Sievert-
Kampfbahn auf die dstliche Sportflache wurde auf Grund des
dringenden Sanierungsbedarfs begiinstigt.

Die Fl&che liegt in der Néhe zu dem Bezirkszentrum
Hoheluftchaussee. Sie wird Uber das tberortliche StraBen-
und das 6ffentliche Nahverkehrsnetz gut erschlossen.

Im Flachennutzungsplan sind fur diese Nutzungsdnderung
,,Grinflaichen® in ,,Wohnbauflichen“ zu #4ndern. Darliber
hinaus ist eine bestandsgemidBle Korrektur von ,,Wohn-
bauflichen® in ,,Griinflichen* erforderlich.

Der Bereich der Anderung umfasst ca. 4,7 ha.

Unmittelbar an die Fldche grenzen ,,Wohnbaufldchen* und
,»Griinflachen* mit Kleingartennutzung an. Die Darstellung
von Wohnbauflachen fiigt sich in das Umfeld ein. Die
vorgesehene Wohnnutzung leistet einen Beitrag zur Deckung
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5.2

des  hamburgischen  Bedarfs an  innenstadtnahen,

gartenbezogenen Wohnungen fiir Familien.

Maogliche  immissionsbezogene  Nachbarschaftskonflikte
zwischen Wohn- und Sportnutzung (z.B. Sportlarm) sind
durch  entsprechende Regelungen der verbindlichen
Bauleitplanung lésbar.

Eine grine Wegeverbindung siid-westlich der

Wohnbauflachen bleibt erhalten.

neuen

Umweltbericht
Vorbemerkung

Die hauptsachliche Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt von der Darstellung ,,Griinflichen in ,,Wohn-
bauflichen®. Die zusitzliche bestandsgemale Anpassung der
Darstellung von ,,Wohnbauflichen” in ,,Griinflichen” wird
im Rahmen des Umweltberichts nicht weiter thematisiert, da
es sich hierbei um eine redaktionelle Anderung handelt.

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen auf; Kenntnisdefizite sind nicht vorhanden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Die Planung des Wohngebiets steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit der geplanten Verlegung bzw.
Zusammenfihrung von Sportflichen und ist insoweit
standortgebunden. Grundsatzlich sind andere Standorte fir
eine Wohnnutzung verfiigbar, jedoch besteht an dieser Stelle
die Mdglichkeit, baulich bereits genutzte Flachen neu zu
strukturieren und dadurch intensiver zu nutzen. Somit wird
ein Beitrag zu einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden geleistet und die vorhandene Infrastruktur besser
ausgenutzt. Sinnvolle Standortalternativen sind daher nicht
vorhanden.

Bei Nichtdurchfihrung der Plandnderung (Nullvariante)
wirden sich vermutlich folgende Entwicklungen beziiglich
des Umweltzustandes einstellen: Die beiden bestehenden
Sportplatze wirden in geringem Rahmen weitergenutzt
werden. Mit der Wohnbebauung in der Umgebung bestehen
bereits Nutzungskonflikte auf Grund des Sportlarms, die
weiterhin ungeldst blieben. In Bezug auf Pflanzen, Tiere,
Boden und Wasser wirden sich keine gravierenden
Anderungen einstellen, es sei denn die Sportnutzung wiirde
aufgegeben.

Bearbeitung der Schutzgiiter
einschlieRlich der Wechselwirkungen

5.2.1 Schutzgut Luft und Klima

Die neue Wohnbauflachendarstellung grenzt an eine
bestehende Sportanlage, die sich bis zum Lokstedter
Steindamm erstreckt, welche im Zuge der Umsetzung der
Planung umgestaltet und hinsichtlich ihrer Nutzung
intensiviert werden soll. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist ein mdglicher immissionsbezogener
Nutzungskonflikt zwischen der Wohnbebauung und der
Sportanlage (z.B. L&rm, Licht) durch geeignete MaBnahmen
zu ldsen.

Durch die neue Wohnnutzung wird zusétzlicher Verkehr
erzeugt, der jedoch im Vergleich zur Verkehrsbelastung im
Bestand  lediglich eine  minimale  Erhéhung  der
Verkehrsbelastung zur Folge hat und somit keine
nennenswerten Veranderungen der Luftschadstoffsituation
beziehungsweise der Larmbelastung mit sich bringt.

Etwa 500 m sidlich des Plangebietes befindet sich ein
Storfall-Betrieb. Dieser Abstand zwischen dem Betrieb und
der neuen Wohnbauflache ist angemessen.

Das Plangebiet weist ein innerstadtisch gepragtes Klima mit
einer erhdhten Warmeabstrahlung auf Grund der teilweise
versiegelten Flachen auf.

Eine Bebauung wird zu einer deutlich erhdhten
Waérmeabstrahlung und einer verringerten Verdunstung
flhren.

5.2.2 Schutzglter Wasser und Boden

Es sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.
Auch ist die Grundwasserneubildung im Plangebiet auf
Grund des verdichteten und drainierten Sportplatzes nur
eingeschrankt mdglich. Der Boden ist stark anthropogen
Uberformt.

Die vorgesehene Planung wird durch die weitere Uberbauung
und Versiegelung in geringem Umfang zu einer Erhéhung
des Oberflachenabflusses flihren. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist ein geeignetes Entwasse-
rungskonzept zu erstellen.

Bereits heute ist der groBte Teil des Plangebietes durch die
Sportanlagen in seinen Bodenfunktionen eingeschrénkt,
sodass durch die Baumalnahmen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten sind. In
Hinblick auf die Vorgabe von § 1 a Absatz 2 BauGB mit
Grund und Boden sparsam umzugehen, ist die Umnutzung
bisheriger teilweise versiegelter Sportflaichen im Vergleich
zur Inanspruchnahme von Freiflachen positiv zu beurteilen.

Es sind keine Altlastverdachtsflichen im Plangebiet
vorhanden, lediglich zwei nicht planungsrelevante Flachen
des sogenannten Bodenzustandsverzeichnisses.

Auf Grund einer bereits durchgefiihrten Baugrund- und
Schadstoffuntersuchung konnten im Bereich der Heinrich-
Sievert-Kampfbahn erhéhte Belastungen durch polyzyklische
aromatische  Kohlenwasserstoffe  (PAK)  nachgewiesen
werden, die einer Wohnbauflachendarstellung allerdings
nicht entgegenstehen. Die belasteten Bereiche werden als
Kleinflachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
geféhrdenden Stoffen belastet sind geméal § 5 Absatz 3 Nr. 3
BauGB im Beiblatt zum Flachennutzungsplan gekenn-
zeichnet.

Das Vorhandensein von Bombenblindgdngern kann nicht
ausgeschlossen werden. Vor dem Beginn von Bau-
mafnahmen ist der Kampfmittelrdumdienst zu beteiligen.

5.2.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieflich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft/Stadtbild

Die Sportanlage westlich des Grandweges weist an den
Randern zu den angrenzenden StraBen bzw. zu der
Wohnbebauung im Norden  einen  ausgeprdgten
Gehdlzbestand vor, der durch die Planung voraussichtlich
verloren geht. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sollten die Gehdlzverluste moglichst begrenzt bzw. durch
Neupflanzungen in ihrer Wirkung ersetzt werden.

Aus dem Arten- und Biotopschutz ergeben sich keine
Hinweise auf geschitzte Biotope. Die Belange des
Artenschutzes sind jedoch auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt
sind derzeit nicht ersichtlich.

Das Landschafts- beziehungsweise Stadtbild wird hingegen
durch eine Wohnbebauung deutlich verandert.

5.2.4 Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgtiter
sowie Mensch einschliellich der menschlichen
Gesundheit



5.3

5.4

Durch die Verringerung des Sportflachenangebots kommt es
zu einer Reduzierung der Freizeitflaichen. Insofern ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dafir Sorge zu
tragen, dass Erholungs- bzw. Freizeitmdglichkeiten ge-
schaffen bzw. erhalten bleiben.

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans soll eine
Wohnbebauung ermdglicht werden, um den Bezirk
Eimsbiittel als Wohnstandort zu stirken und einen Beitrag zur
Deckung des Wohnraumbedarfs zu leisten.

Schiitzenswerte Kultur- und Sachgiter im Plangebiet sind
nicht vorhanden.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitit, L&rm),
Bundesbodenschutz-  (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung)  sowie  gegebenenfalls  weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Plan-
realisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Flachennutzungsplanénderung von Griinflachen in
Wohnbaufldchen kommt es zu einer Versiegelung von

Bdden, was wiederum Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
hat. Ebenfalls sind geringfligige negative Auswirkungen auf
die Schutzgiter Luft und Klima

zu erwarten. Fir den Menschen gehen Freizeitflachen
zugunsten von Wohnbebauung verloren.

Kultur- und Sachguter hingegen werden nicht betroffen. Das
Landschafts-/Stadtbild wird nachhaltig verandert. Erhebliche
negative Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sind derzeit
nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die
Eingriffe in die Schutzglter zu mindern beziehungsweise
auszugleichen.

Besondere Uberwachungsmanahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Abwagungsergebnis

Die Planungen stehen in  einem  unmittelbaren
Zusammenhang mit der Verlegung bzw. Zusammenfiihrung
von Sportflachen. Durch die Verwendung bereits versiegelter,
sportlich  genutzter Flachen wird ein Beitrag zum
flachensparenden Umgang mit Grund und Boden geleistet. In
der Abwégung sind die zu erwartenden Beeintréchtigungen
fur die Natur hinnehmbar.



