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Einhundertsechzehnte Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 9. November 2010

(HMbGVBI. S.602)

Die Birgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
stdlich der Kuehnstralle und Schdneberger Stral3e, beiderseits der
Jenfelder Allee im Stadtteil Jenfeld (F14/06 — Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 512) geéndert.

(2) Das maRgebliche Stiick der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkladrung gemédR § 6 Absatz 5 Satz 3 des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585,
2617), werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erklarung  kdénnen  beim  ortlich
zustandigen  Bezirksamt wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke

beim Bezirksamt vorhanden sind, werden sie kostenfrei zur
Verfiigung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
schriftlich gegeniber der fir die Erarbeitung des
Flachenutzungsplans zusténdigen Behorde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Begrundung
zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Wohnen, Gewerbe und Griin beiderseits der Jenfelder Allee)

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der einhundertsechzehnten ~ Anderung des
Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI.S. 485) ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Das Planénderungsverfahren wurde durch den Auf-
stellungsbeschluss F14/06 vom 26. Januar 2007 (Amtl. Anz.
S. 481) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die 6ffentliche Auslegung
der Planénderung haben nach den Bekanntmachungen vom
12. Dezember 2006 und 21. Oktober 2008 (Amtl. Anz. 2006
S. 3146, 2008 S. 450) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich
beiderseits der Jenfelder Allee ,Flichen fiir den
Gemeinbedarf* mit dem Symbol ,Einrichtung fiir die
Landesverteidigung und ,,Wohnbauflichen dar. Die
Jenfelder Allee ist als ,,Sonstige Hauptverkehrsstrafe
hervorgehoben.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms
einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich  Arten- und
Biotopschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem
zu &ndernden Bereich beiderseits der Jenfelder Allee im
Landschaftsprogramm die Milieus ,,Offentliche Einrichtung®,

»Etagenwohnen“ und ,,Griinanlage, eingeschrénkt nutzbar*
sowie die milieuiibergreifenden Funktionen ,,Entwicklungs-
bereich Naturhaushalt®, , Schutz des Landschaftsbildes* und
»2. Griiner Ring“ dar. Die Jenfelder Allee ist als Milieu
»Sonstige Hauptverkehrsstrae* dargestellt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotop-
entwicklungsraume (12) ,,Stédtisch geprégte Bereiche teils
geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung
mit mittlerem bis geringem Griinanteil, (11a) ,,Offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hohem
Anteil Griinflachen®, (10d) ,,Sportanlage* und (13 b) ,,Ge-
meinbedarfsflache”, sowie die ,,Verbindung von Biotoptypen
der Knicks und Sédume* dar.

Gemal § 7 Absatz 2 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356,
392) muss das Landschaftsprogramm die Darstellungen des
Flachennutzungsplans beachten. Auf Grund von Anderungen
des Flachennutzungsplans ist das Landschaftsprogramm
einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm ent-
sprechend anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Jenfeld, wenige Gehminuten
vom Nahversorgungszentrum Hohenhorst entfernt. Im
Norden verlauft die Grenze des Anderungsbereichs entlang
der KuehnstraBe mit ein- bis  zweigeschossiger
Einfamilienhausbebauung. Die westliche Grenze des
Plangebietes bildet die Jenfelder Allee, die das Gebiet
erschlieft. Shdlich des Plangebiets schlieRen Wohn-
bauflachen an. Hier verlduft auch eine 110 KV-Elektrizitéts-
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leitung mit einem Maststandort der Freileitung an der
Plangebietsgrenze.

Nachdem seitens des Bundesministers fur Verteidigung 1998
bekannt wurde, dass das ca. 35,5 ha. groRe Areal aus der
militdrischen  Nutzung herausgenommen werden soll,
beschloss der Hamburger Senat die Uberplanung des
Geléndes. Nur ein kleiner Teil ist weiterhin fur Bundes-
einrichtungen vorgesehen. Nachdem eine Planung fiir einen
themenbezogenen Erlebnispark rund ums Fernsehen an dieser
Stelle nicht mehr weiterverfolgt wurde, ist die Flache im
Zusammenhang mit dem Leitbild ,Metropole Hamburg —
Wachsende Stadt“ in das Sofortprogramm des Senats fiir
Wohnen und Gewerbe aufgenommen worden.

Mit dem Leitbild ,Metropole Hamburg — Wachsende Stadt*
verfolgt der Senat das Ziel, Hamburg zu einer wachsenden
und pulsierenden Stadt mit internationaler Ausstrahlung zu
entwickeln. Ein Schwerpunkt zur Umsetzung dieses Ziels ist
die Erhdéhung des Gewerbe- und Wohnbauflachen-
Angebotes, insbesondere auch durch Entwicklung von
Konversionsflachen. Im Rahmen der Sofortprogramme fiir
Wohnen und Gewerbe wurde die Lettow-Vorbeck-Kaserne
durch Beschluss der damaligen Senatskommission fir
Stadtentwicklung vom 22. Mai 2003 als Flachen zur
Siedlungserganzung mit der Zielsetzung der Verflechtung der
Stadtrdume und ihrer Nutzungen vorgesehen. Die Flache wird
zu einem ,,familienfreund-lichen Wohngebiet* entwickelt und
durch Gewerbe und Grin zu einem urbanen Standort mit
etwa 650 Wohneinheiten und einem angegliederten
Gewerbegebiet ausgebaut. Um die bisher durch die
militdrische Nutzung isolierte und abgeschlossene Flache in
den Stadtteil zu integrieren, sollen die getrennten
Siedlungsgebiete durch eine neue Griinachse im Plangebiet
miteinander  verbunden werden und so auch eine
Durchléssigkeit durch das Plangebiet erreicht werden.
Alternative Flachen fur die Umsetzung des Leitbilds
»Wachsenden Stadt® stehen in rdumlicher Nahe zum
Planungsgebiet nicht zur Verfligung.

Das bisherige Kasernengelénde liegt zu grofRen Teilen brach.
Im Nord-Westen des Geldndes befinden sich ehemalige
Kasernengebdude um einen Exerzierplatz angeordnet, welche
als Denkmalensemble eingestuft sind. Dartber hinaus
befinden sich im Norden weitere Kasernengebdude. Der
bauliche Zustand dieser insgesamt 19 Gebdude kann als
Uberwiegend gut bezeichnet werden. Im Norden des
Planungsgebietes liegt eine kleine 6ffentliche Parkanlage, der
sogenannte Tansania Park mit einer zweiteiligen Plastik, das
Deutsch-Ostafrika-Kriegerdenkmal.  Im  sidlichen  und
oOstlichen Teil des Gelandes bestehen noch einige maRig gut
erhaltene Panzerhallen. Im Nordosten des Plangebiets ist eine
Teilflache durch die Bundespolizei tibernommen worden.

In einzelnen Kasernengebduden waren Zwischennutzungen
vorhanden. Die Nutzungsverhdltnisse wurden vor dem
Hintergrund der anstehenden Abbrucharbeiten bereits
gekundigt, das Geb&ude steht jetzt leer. Nur die AuRenstelle
der Hamburger Feuerwehrhistoriker gibt die Nutzung erst
zum Ende 2009 auf. Das ehemalige Sportgelédnde der Kaserne
an der Jenfelder Allee wurde vom Hamburger Fulball-
verband Ubernommen und als Sportleistungszentrum
umgebaut.

Das Ziel der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan
ist durch die Aufgabe der militarischen Nutzung des Gebietes
hinfallig. Es werden daher, entsprechend des Ergebnisses
eines vorangegangenen stadtebaulichen Wettbewerbs mit
Ergebnis vom 6. Juni 2006 folgende Anderungen im
Flachennutzungsplan vorgenommen:

Der (berwiegende Teil des Anderungsbereichs in
Angrenzung an die benachbarten Wohngebiete soll der
Entwicklung von Wohnbaufldchen zugefiihrt werden.
Inshesondere sollen verschiedene Bauformen mit hohem
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Griinanteil erméglicht werden, die geeignet sind, durch ein
besonderes Angebot der Abwanderung ins Umland entgegen
zu wirken und insgesamt den Stadtteil Jenfeld aufzuwerten.
Im Nord-Osten, in stidlicher und 6stlicher Angrenzung an die
von der Bundespolizei genutzten Flachen, soll ein
Gewerbegebiet flr Kleingewerbe entwickelt und dadurch ein
zuséatzliches Flachenangebot flir Arbeitsstatten im Bezirk
Wandsbek geschaffen werden. In der Mitte des Gebietes soll
eine in Ost-West-Richtung verlaufende Parkanlage dem
neuen Gebiet seine Identitdt geben wund fir die
Durchlassigkeit und die Integration des neuen Wohngebietes
in seine Nachbarschaft sorgen.

Entsprechend den dargestellten Zielen fir Wohnen, Gewerbe
und Grin sollen im Flachennutzungsplan dargestellte
»Flichen fiir den Gemeinbedarf* mit dem Symbol
,Einrichtung fir die Landesverteidigung” in ,,Wohnbau-
flichen”, , Gewerbliche Bauflichen*, und ,,Griinfliche“
gedndert werden. Die bereits erfolgte Umnutzung der Nord-
Ost-Flache  durch  die  Bundespolizei  bleibt  als
Gemeinbedarfsflache erhalten und bekommt das Symbol
,Polizei, Zoll“. Des Weiteren sollen im Fldchennutzungsplan
bisher als ,,Wohnbaufldche* dargestellte Flichen in ,,Flachen
fir den Gemeinbedarf“ gedndert werden. Das bisherige
Symbol ,,Einrichtung fiir die Landesverteidigung* entfillt.

Uber die Anderung im Bereich des ehemaligen Kasernen-
gelandes hinaus kann die Zielsetzung der Darstellung der
Ubergeordneten Struktur des Freiraumverbundsystems durch
Darstellung eines weiteren Teilstiickes des 2. Griinen Rings
im Flachennutzungsplan — geméR Senatsbeschluss vom 2.
November 2000 — siidlich des eigentlichen Planungsgebietes
umgesetzt werden. Entlang von Wegebeziehungen sowie
durch aufgelockerte Gartenflichen der vorhandenen
Wohnbebauung werden zwischen dem Jenfelder Moor und
dem Schleemer Bach die dargestellten ,,Wohnbauflichen* in
,Griinflichen® geédndert. In Nord-Sud-Richtung verlaufend
wird zusétzlich entlang der vorhandenen Allee der
WilsonstraBe die zentrale Grunfliche an das Freiraum-
verbundsystem angeschlossen.

Das Gebiet der Flachennutzungsplanédnderung umfasst eine
Flache von etwa 42 ha.

Umweltbericht
Vorbemerkungen:

Die fur die Umweltprifung auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung erforderlichen Erkenntnisse liegen vor. Der
Untersuchungsraum umfasst den Anderungsbereich.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind
nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken
vor.

Der Planinhalt kann den Ausfiuhrungen in Ziffer 4 der
Begriindung entnommen werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Standortalternativen fur die Entwicklung von neuen
Wohnbau- und Gewerbeflachen sind im Stadtteil Jenfeld
nicht vorhanden. Die  Wiedernutzbarmachung von
innerstédtischen bebauten Brachfl&chen entspricht dem Gebot
des flachensparenden Bauens in § 1a Absatz 2 BauGB und ist
der Flacheninanspruchnahme auf der ,.griinen Wiese* mit
seinen negativen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiiter
vorzuziehen. Dadurch kdnnen auch notwendige zusétzliche
Pendlerverkehre von der Peripherie in die Innenstadt
vermieden werden, was sich wiederum positiv fur die
Umwelt bemerkbar macht.

Bei Nichtrealisierung der Planung (Nullvariante) wiirden sich
wenige Verénderungen der jetzigen Umweltsituation ergeben.
Da die Nutzung als Kaserne nicht mehr bendtigt wird, ist
damit zu rechnen, dass sich das Plangebiet durch natiirliche
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Sukzession weiterentwickeln wird. Allerdings wiirde damit
auch der neue in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug
entfallen.

Bearbeitung der Schutzgiter
einschlieflich der Wechselwirkungen

5.2.1 Schutzgiter Luft und Klima

Das Plangebiet ist von zwei stark befahrenen StralRen
umgeben (Charlottenburger StraRe, Jenfelder Allee), wodurch
es zu Beeintrachtigungen auf Grund des Verkehrslarms und
auf Grund von verkehrstypischen Luftschadstoffen kommt.
Eine heranzuziehende  Messstation des Hamburger
Luftmessnetzes ist in der N&he des Plangebietes nicht
vorhanden. Auf Grund der Lage des Plangebietes ist davon
auszugehen, dass die lufthygienische Situation als
innerstadtisch geprdgt zu bezeichnen ist, d.h., dass die
verkehrstypischen Luftschadstoffe (NO2, Feinstaub (PM10),
Benzol) im Plangebiet etwas erhéht gegeniber I&ndlicheren
Bereichen sind.

Die Planung wird zu einer Verkehrserzeugung fiihren,
wodurch erhéhte L&rm- und Luftschadstoffbelastungen
einhergehen. Gemessen an der bestehenden Vorbelastung
wird die Zusatzbelastung auf Grund des zusatzlichen
Verkehrs nur unwesentlich sein.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die
Vertraglichkeit von Wohnnutzungen und Gewerblichen
Nutzungen nebeneinander nachzuweisen.

Sudlich des ehemaligen Kasernengeldndes verlauft eine 110
kV-Elektrizitatsleitung. Diese ist bei den nachfolgenden
Detailplanungen zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet wird kleinklimatisch von seiner vorhandenen
Bebauung und der stadtischen Lage geprégt. Auf Grund des
ebenso vorhandenen Gehdlzbestandes weist das Plangebiet
eine maRige klimatische Belastung und eine eingeschrankte
bioklimatische und lufthygienische Entlastungsfunktion auf.

Mit der Anlage eines Ost-West gerichteten Griinzuges wird
sich die lokalklimatische Situation verbessern, spirbare
Auswirkungen auf das (ibergeordnete Klima sind nicht zu
erwarten.

5.2.2 Schutzgiiter Boden und Wasser

Das Gelande fallt von Siidosten (ca. 24 m uber NN) nach
Nordwesten (ca. 16 m Uber NN) teilweise in Terrassen ab. Es
ist davon auszugehen, dass das gesamte Kasernenareal im
Oberboden kinstlich aufgeschittet und somit anthropogen
gepragt ist. Das Plangebiet ist im Altlasthinweiskataster als
Verdachtsflache gefiihrt (Kaserne, Altstandort Mineral-
Olverunreinigung,  Tankstellen). Im  Rahmen  von
Bodenuntersuchungen wurden die einzelnen Verdachts-
flschen beprobt. Hierbei wurden wenige lokale, sehr
kleinflachige Verunreinigungen in der obersten Bodenschicht
ermittelt (Kohlenwasserstoffe, Schwermetalle). Auf Grund
der eher kleinrdumigen und nur im Oberboden angetroffenen
Belastung ist von keiner erheblichen Bodenverunreinigung
auszugehen. Im Rahmen der Neugestaltung werden diese
Oberbdden abgetragen.

Der Boden neigt zur Stauwasserbildung, da das Nieder-
schlagswasser  nur  sehr  eingeschrankt  in  den
darunterliegenden Feinsand und Schluff einsickern kann.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der ca. 0,5 km weiter
nordlich gelegenen Rahlau.

Es ist auf Grund von bindigen und sperrenden Boden-
schichten von einer geringen Grundwasserempfindlichkeit
gegeniiber stofflichen Eintrdgen auszugehen. Versickerungs-
fahigkeit und Grundwasserneubildung ist im MaRe der
Bodenversiegelung eingeschrénkt.
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Mit Realisierung des Vorhabens wird der Versiegelungsgrad
wahrscheinlich  etwas abnehmen, wodurch sich eine
Verbesserung flir die Schutzgiter einstellt (Wiederherstellung
von natirlichen Bodenfunktionen, Verringerung des
Oberflachenabflusses, Erhdhung des Sickerwasserzuflusses).

5.2.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieRlich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft

Im Plangebiet sind keine nach § 14 Hamburgisches Gesetz
zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes besonders
geschiitzten Biotope vorhanden. Besonders geschiitzten
Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt. Ein Grofteil
der Freiflaichen des Plangebietes wird von Gras- und
Krautfluren und Gehdlzflachen dominiert. Ein erheblicher
Umfang an Gehdlzbestand ist vorhanden. Der pragende
Geholzbestand erfiillt Lebensraumfunktionen, klimatische
Ausgleichfunktionen und Funktionen fiir die Landschafts-
und Ortshildgestaltung.

Es wurden zwei Fledermausarten nachgewiesen, die das
Plangebiet als Jagdrevier nutzen. Ansonsten ist (iberwiegend
vom Vorhandensein sog. Ubiquisten (Allerweltsarten)
auszugehen.

Insgesamt ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieflich der biologischen
Vielfalt.

Das Plangebiet liegt zwischen den Landschaftsachsen
Wandse/Rahlau und Horner Geest. Das Landschafts- bzw.
Ortshild wird mafRgeblich durch die baulichen Anlagen der
Kaserne gepragt.

Mit der Planung wird wahrscheinlich insgesamt der
Versiegelungsanteil im Plangebiet etwas abnehmen, wodurch
neue Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere neu geschaffen
werden koénnen. Wirksamer ist die zukiinftige neue
Grunverbindung, die eine Durchléssigkeit von Ost nach West
ermdglichen wird und so auch zur besseren Vernetzung des
Biotopverbundes beitragen kann.

5.2.4 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgliter
sowie Mensch einschliellich der menschlichen
Gesundheit

Schitzenswerte Sachgiter sind im Plangebiet nicht bekannt.
Die Kasernenanlage mit Exerzierplatz aus den frihen
dreiliger Jahren wird als Denkmalensemble eingestuft; dies
ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
berticksichtigen.

Dartiber hinaus besteht auf dem Kasernengeldnde der
Verdacht, dass hier noch Reste einer eisenzeitlichen Siedlung
vorhanden sein konnten. Insofern ist die betreffende Fléche
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als
Arché&ologische Vorbehaltsflache zu kennzeichnen.

In Hinblick auf den Menschen erfillt das Plangebiet derzeit
keine Funktionen. In Zukunft sollen sich hier neue Wohn-
und Arbeitsstatten entwickeln. Dariiber hinaus kann durch
den neuen Griinzug die Freiraumversorgung fur den
Menschen verbessert werden.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnatur-
schutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der
Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere
UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.



5.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der Planung wird die Wiedernutzbarmachung eines
ehemaligen Kasernenstandortes flir die Entwicklung von
Wohn- und Arbeitstdtten vorbereitet. Diese MalRnahme
entspricht dem Gebot, sparsam mit Grund und Boden
umzugehen. Sinnvolle anderweitige Standortalternativen
ergeben sich somit nicht.

Durch Entsiegelung von Teilflachen und der Anlage eines
neuen Ost-West gerichteten Griinzuges werden sich positive
Effekte auf die Schutzgiiter Klima, Wasser, Boden, Pflanzen
und Tiere sowie Landschaft einstellen. Das als
Denkmalensemble eingestufte Kasernengelande ist auf der

nachfolgenden Planungsebene entsprechend zu bertick-
sichtigen. Die Flache wird fiir den Menschen zugéanglich
gemacht und als neues Quartier entwickelt. Darlber hinaus
entfaltet der neue Grinzug Erholungsfunktion fiir den
Menschen.

Das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe ist im Detail
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt insgesamt
keinen Eingriff in Natur- und Landschaft dar.

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.



	3_FNP116_f_14_06_jenfeld_23
	2_LueWuFNP116_JenfelderAllee

