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Einhundertachte Anderung
des Flachennutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 26. Januar 2010

(HMbGVBI. S. 109)

Die Birgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.

beim &rtlich zustandigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Q-létﬁbﬁr d1997A(|;mbG|t/|/Bll SS.t 4[2335) W(ijrd imtI_GﬁItudngsbgeiEh 2 Unbeachtlich werden
stdlich der Andreas-Meyer-StraBe und westlich der StraRe . .
_ ; ; 5 a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Brennerhof (F 2/09 — Bezirk Bergedorf, O"rtste|I612) geandert. Baugesetzbuchs  beachtliche  Verletzung  der  dort
(2) Das maligebliche Stiick der Anderung des Fléchen- bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
nutzungsplans und die |_hm belgeg_(_ebene Begriindung sowie die b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
zusammenfassende Erklarung gemal § 6 Absatz 5 Satz 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Baugesetzbuchs in dgr Fassung vom 23: September 2004 (BGBI. | iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, Flachennutzungsplans und
ﬁ?eld?r'ge\llgg:den beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht ¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
' beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
(3) Eswird auf Folgendes hingewiesen: wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
zusammenfassende  Erklarung  konnen  beim  ortlich schriftlich gegendber der fir die Erarbeitung des
zustandigen  Bezirksamt wéhrend der  Dienststunden Flachennutzungsplans zustandigen Behdrde unter Darlegung
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.
Begriindung

zur Anderung des Flachennutzungsplans
(Kompetenzzentrum fur Gartenbau und Landwirtschaft am Brennerhof in Moorfleet)

1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage  der  einhundertachten ~ Anderung  des
Flachennutzungsplans fir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI. S. 485) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415),
zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Das Plandnderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F 2/09 vom 2. Februar 2009 (Amtl. Anz. S. 259)
eingeleitet.  Die  Burgerbeteiligung mit  offentlicher
Unterrichtung und Erérterung zusammen mit dem Be-
bauungsplan Moorfleet 17 sowie die Offentliche Auslegung
der Planénderung haben nach den Bekanntmachungen vom
21. November 2007 und 2. Februar 2009 (Amtl. Anz. 2007
S. 3254, 2009 S. 259) stattgefunden.

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich
im Stadtteil Moorfleet ,,Flachen flir die Landwirtschaft* und
»~Wohnbauflichen“ dar. Die Strale Brennerhof und die
Andreas-Meyer-Strale sind als ,,Sonstige Hauptverkehrs-
stralen* hervorgehoben.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem
zu dndernden Bereich die Milieus ,,Dorf*, , Friedhof* und
,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft“ sowie die milieu-
iibergreifenden Funktionen ,,Schutz des Landschaftsbildes®,
~Entwicklungsbereich Naturhaushalt“ und ,,Griine Wege-

verbindung* sowie ,,Landschaftsachse Ostliche Elbtal-Achse*
dar.

In der Karte Arten- und Biotopschutz sind die
Biotopentwicklungsrdume ,,Dorfliche Lebensrdume mit
artenreichen  Biotopelementen, bei hohem Anteil an
Griinflichen (11b), ,,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und
Griinlandflachen* (9a) sowie ,,Friedhof* (10c) dargestellt.

GemaR § 7 Absatz 2 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356,
392) muss das Landschaftsprogramm die Darstellungen des
Flachennutzungsplans beachten. Auf Grund von Anderungen
des Fl&chennutzungsplans ist das Landschaftsprogramm in
diesem Bereich anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Der Anderungsbereich umfasst Fldchen im Stadtteil
Moorfleet siidlich der Andreas-Meyer-StraRe und westlich
der StralRe Brennerhof.

Es ist geplant, Einrichtungen des Gartenbaus und der
Landwirtschaft, die bisher an unterschiedlichen Standorten in
der Stadt untergebracht sind, am Brennerhof in einem
Kompetenz- und Beratungszentrum neben dem an diesem
Standort Dbereits vorhandenen ,,Haus des Gartenbaus®
anzusiedeln. Dadurch sollen die Ausbildungs- und
Beratungsdienstleistungen von Landwirtschaft und Gartenbau
sowohl raumlich als auch organisatorisch geblindelt werden
und eine effizientere Aufgabenwahrnehmung und eine
optimale Nutzung der einzelnen Potenziale erreicht werden.



Im Einzelnen handelt es sich dabei

Einrichtungen:

um folgende

Bildungs- und Beratungszentrum fiir den Gartenbau,
Gartenbauberatung der Landwirtschaftskammer,
Teile des Pflanzenschutzamtes sowie

Geschaftsstellen der Berufsverbande und berufsstandischen
Einrichtungen.

Der Bereich grenzt im Westen unmittelbar an den
Dorfbereich von Moorfleet mit dem unter Denkmalschutz
stehenden Kirchenensemble der St. Nikolaikirche an. Die
durch die Flachennutzungsplanénderung betroffenen Flachen
sind weitgehend unbebaut und werden als Griinlandflachen
genutzt. Der Standort am Brennerhof ist wegen der Lage am
Rande der Vier- und Marschlande, dem gréfiten Hamburger
Gartenbaugebiet, fiir die Errichtung des Kompetenzzentrums
besonders geeignet.

Auf dem bisher (berwiegend unbebauten Geladnde sollen
diverse bauliche Anlagen in unterschiedlicher baulicher
Dichte errichtet werden: im nordostlichen Teil Gebaude, im
siidlichen Teil Freilandflichen wie Ubungsflachen zur

Bodenbearbeitung, Regenriickhaltebecken, Flachen  fir
Garten- und Landschaftsbaubetriebe.
Bei den Detailplanungen ist die Nahe zur denkmal-

geschiitzten Moorfleeter Kirche inklusive des Boden-
denkmals besonders zu beriicksichtigen. Das Landschaftsbild
wird vollstdndig veréndert, die Blickbeziehungen zum
Kirchenensemble von den umliegenden StraBen werden
durch die geplanten Hochbauten und Gewéchshduser
eingeschrénkt.

Die Fléache ist durch die Autobahnanschlussstelle Hamburg-
Moorfleet und die StraBen Andreas-Meyer-StraBe und
Brennerhof, die im Flichennutzungsplan als ,,Sonstige
HauptverkehrsstraBen® dargestellt sind, sehr gut erreichbar.
Uber den Schnellbahnhaltepunkt Billwerder-Moorfleet und
mehrere Buslinien besteht zudem ein guter Anschluss an den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Im Flachennutzungsplan sollen die bisherigen Darstellungen
,.JFlachen fur die Landwirtschaft* und ,,Wohnbauflachen* in
»Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit dem Symbol
,Einrichtung fiir Forschung und Lehre* geéndert werden.

Das Gebiet der Flachennutzungsplanédnderung hat eine GroRe
von etwa 4,3 ha.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Standortalternativen)

Die Zusammenfihrung der unterschiedlichen Einrichtungen
sowie die Standortfrage sind im Rahmen der Beantwortung
mehrerer Biirgerschaftlicher Ersuchen untersucht worden. Bei
der Suche nach einem geeigneten Standort fir das
Kompetenzzentrum fir Gartenbau und Landwirtschaft
wurden Fldchen untersucht, die einerseits einen Bezug zum
landlich gepragten Raum und andererseits einen guten
Anschluss an den OPNV und das 6rtliche und tberdrtliche
StraBenverkehrsnetz  besitzen. Neben der Frage der
Nutzungsverflechtung mit der Landwirtschaftskammer, die
bereits in Moorfleet im ,,Haus des Gartenbaus* ihren Standort
hat, spielte auch die Tatsache, dass sich das Grundstlick im
Eigentum der Stadt befindet und kurzfristig zur Verfigung
steht, bei der Prifung eine Rolle. Eine qualitativ
vergleichbare Standortalternative in der erforderlichen
Grolenordnung besteht nicht.

6.2

6.3

Umweltbericht
Vorbemerkung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans F 2/09 sollen
Flachen, die weitgehend unbebaut und als Griinlandflachen
genutzt werden, fiir die Errichtung eines Kompetenzzentrums
fur den Gartenbau und die Landwirtschaft zur Verfligung
gestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt von ,Flichen fir die Landwirtschaft und
,Wohnbaufldchen® in ,,Flichen fiir den Gemeinbedarf*.

Besondere Untersuchungsbedarfe sind nicht ersichtlich.
Kenntnisliicken sind nicht vorhanden.

Alternativen

Im Falle der Nichtdnderung des Flachennutzungsplans
(Nullvariante) wiirde die bisherige Nutzung weiterhin
bestehen bleiben. Die mit der Planédnderung einhergehenden
Umweltauswirkungen wiirden unterbleiben.

Fur die im Plangebiet vorgesehene Darstellung sind keine
sinnvollen Standortalternativen vorhanden (vgl. Ziffer 5).

Bearbeitung der Schutzgiter einschlielich der
Wechselwirkungen

6.3.1 Schutzgiter Luft und Klima

Das Plangebiet ist auf Grund angrenzender stark befahrener
Verkehrswege (Richtung Nordosten (Andreas-Meyer-Stralie),
Sudosten (Brennerhof) und Sldwesten (Autobahn)) stark
vorbelastet hinsichtlich der L&rmimmissionen. Darlber
hinaus ist ebenso von einer erhdhten Luftschadstoffbelastung
auszugehen. Eine Verschlechterung der bisherigen Situation
ist durch die Planung nicht zu erwarten. Zur Sicherung von
gesunden  Arbeitsverhéltnissen sind auf Grund der
Vorbelastung Mafnahmen fiir den Larmschutz im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu ergreifen.

Die lokalen Kleinklimaverhéltnisse im Plangebiet sind noch
von landwirtschaftlicher Pragung. Die offene
Weidelandflache im Siiden und Stdwesten des Plangebietes
préagt die kleinrdumigen Windverhéltnisse. Der Baumbestand
auf dem Schul- und dem Kirchengrundstiick tréagt durch
Luftfilterung, Erhéhung der relativen Luftfeuchtigkeit,
Abschattung und Durchliftung zur Stabilisierung des
Kleinklimas bei. Abstrahlungsintensive bauliche Anlagen und
versiegelte Fl&chen sind im Plangebiet bisher nur in geringem
Umfang vorhanden. Durch die Schaffung des Kompetenz-
zentrums werden die Versiegelungsanteile zunehmen,
wodurch sich eine Beeintrdchtigung des Lokalklimas
(verringerte  Verdunstung, erhdhte Warmeabstrahlung,
geringere Luftfeuchtigkeit) ergeben wird, welche auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemindert werden
muss.

6.3.2 Schutzguter Boden und Wasser

Auf dem Gelénde ist mit boden- und oberflaichennah
anstehendem Grund- bzw. Stauwasser zu rechnen. Im
Plangebiet ist wvon einer geringen Grundwasserneu-
bildungsrate und einer geringen Grundwasserempfindlichkeit
auszugehen. Fir das gesamte Plangebiet liegt ein
Grundwasserschaden vorwiegend mit Verunreinigungen
durch Benzol und Monochlorbenzol vor. Der Grund-
wasserschaden befindet sich in der laufenden Beobachtung.

Durch die zunehmenden Versiegelungsanteile im Plangebiet
wird sich eine Erhdhung des Oberflachenabflusses und damit
ein Entzug von Sickerwasser ergeben. Ein geeignetes
Entwasserungskonzept ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu entwickeln.



Durch die teilweise intensive gartenbauliche Nutzung kénnen
Schadstoffe in Boden und Stau-/Grundwasser eingetragen
werden. Es wird davon ausgegangen, dass dies entsprechend
den fachlichen Anforderungen erfolgt und nicht zu
erheblichen  Beeintrachtigungen bei den betroffenen
Schutzgutern fihrt.

Das Plangebiet wurde kiinstlich aufgehéht und ist damit
anthropogen Uberpragt.

Im norddstlichen Teil des Plangebietes befindet sich im
Fachinformationssystem Boden eine ehemals durch PAK
(polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) belastete
Flache — hier bestand der Verdacht der Ablagerung von
Gaswerksriickstdnden. Die Flache wurde 1999/2000 mittels
Bodenaustausches ~ saniert und ist insofern  nicht
planungsrelevant.

Im  Kreuzungsbereich  Andreas-Meyer-Stralle/Brennerhof
befindet sich eine ehemalige Bauschuttdeponie, welche 1996
untersucht worden ist und erhdhte Schadstoffgehalte (PAK,
Cyanide, Schwermetalle) aufweist. Hier ist mit
Entsorgungsmehrkosten bei Baumafinahmen zu rechnen. Eine
Deponiegasbildung sowie eine Gefédhrdung des Grundwassers
kdénnen allerdings ausgeschlossen werden.

Eine aktuelle Bodenuntersuchung des Plangebietes ergab
sowohl im Ober- als auch im Unterboden bereichsweise
erhdhte Schadstoffgehalte (Schwermetalle und organische
Schadstoffe). Gefahren gehen von den Belastungen nicht aus,
da durch die geplante Nutzung lediglich der Oberboden von
Interesse ist und die Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung fiir den Wirkpfad Boden-Mensch (direkter
Kontakt, z. B. orale Aufnahme) eingehalten werden. Der
Pflanzenanbau durch das Kompetenzzentrum erfolgt zudem
nicht zum Verzehr oder zur VeréuRerung.

Im Plangebiet sind organische Weichschichten, welche zur
Gasbildung (Methan, Kohlendioxid) neigen, in unter-
schiedlicher ~ Machtigkeit  vorhanden.  Bodenluftunter-
suchungen haben teilweise kritische Gaskonzentrationen
ergeben. Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung dieser
Gase ergeben konnten, zu vermeiden, sind fiir Gebaude
bauliche  SicherungsmaBnahmen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festzulegen. Die betroffenen
Flachen werden geméR § 5 Absatz 3 Nummer 3 BauGB als
erheblich bodenverunreinigt gekennzeichnet.

6.3.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieRlich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft

Durch die neue Planung wird das Landschaftsbild vollstandig
verdndert. Der Blick von den umliegenden StraRen auf die
Moorfleeter Kirche wird eingeschrankt werden. Der Eindruck
einer landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft ver-
schwindet zugunsten eines gartengepragten Siedlungs-
gebietes. Beim Schutzgut Landschaft ist insoweit von einer
hohen Beeintrachtigung auszugehen.

Im Plangebiet wurden mehrere Brutvdgel nachgewiesen, die
auf der Roten Liste der in Hamburg gefahrdeten Arten stehen.
Darliber hinaus konnten drei Fledermausarten, die das
Plangebiet als Jagdrevier nutzen, beobachtet werden;
Fledermausquartiere sind allerdings nicht vorhanden.

Insgesamt sind im Plangebiet keine besonders wertvollen
Biotope vorhanden, der Weidelandflache kommt allerdings
eine mittlere Wertigkeit als Lebensraum zu.

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht Vegetations-
bestand  verloren, wodurch das Plangebiet seine
Lebensraumfunktion fir die Fauna nicht mehr wie im
bisherigen MaRe ausiiben kann. Eine Beeintréchtigung der
Population streng geschiitzter Arten (Brutvogel und
Flederméuse) kann allerdings ausgeschlossen werden, da in

6.4

6.5

der Umgebung geeignete Ausweichlebensrdume vorhanden
sind.

Die Planung verursacht somit einen Eingriff in Natur und
Landschaft. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind Mafnahmen zur Minderung und zum Ausgleich des
Eingriffes vorzusehen.

6.3.4 Schutzglter Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie
Mensch einschliefflich der menschlichen Gesundheit

Schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Bei der Planung ist jedoch die Nahe zur
denkmalgeschiitzten Moorfleeter Kirche besonders zu
berticksichtigen.

Obwohl das Plangebiet unzugénglich ist und daher als Flache
fur die Naherholung keine Bedeutung hat, wird die
Erlebbarkeit des landlich gepragten Raums durch die
geplanten Nutzungen eingeschrankt. Fiir die innerstadtische
Bevdlkerung, die die Vier- und Marschlande insbesondere an
Wochenenden zahlreich als Naherholungsziel nutzt, stellt die
StraRe Brennerhof eine der Hauptzufahrten in das Landgebiet
dar. Die bestehenden Wegeverbindungen in die angrenzenden
Erholungsgebiete sollen jedoch erhalten bleiben.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, L&rm),
Bundesbodenschutz-  (Altlasten) und Bundesnaturschutz-
gesetz (Umweltbeobachtung) sowie gegebenenfalls weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Plan-
realisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Planung werden ,,Flachen fiir die Landwirtschaft®
und ,,Wohnbauflachen* einer Nutzung als ,,Flichen flir den
Gemeinbedarf* mit dem Symbol ,,Einrichtung fiir Forschung
und Lehre” zugefiihrt. Die Immissionsbelastung ist durch
geeignete Malinahmen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu mindern. Des Weiteren sind die
Auswirkungen auf das Klima lediglich lokal begrenzt. Da das
Schutzgut Wasser derzeit keine hohe Bedeutung fir das
Plangebiet besitzt, sind durch die Uberbauung keine
negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die Planung
geht Lebensraum fur Fauna und Flora verloren und das
Landschaftsbild wird nachhaltig negativ beeintrachtigt. Somit
stellen sich erhebliche negative Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft ein. Kultur-
und Sachgiiter sind nicht betroffen. Im Hinblick auf den
Menschen ist nicht davon auszugehen, dass die
Erholungsfunktion der umliegenden Gebiete wesentlich
beeintréchtigt wird. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
mindern bzw. auszugleichen.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Abwagungsergebnis

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die beabsichtigten
Nutzungen in vergleichbarer Qualitat und Anbindung nur im
vorgesehenen Bereich ermdglicht werden kénnen. Auf Grund
der Lage im Stadtgebiet ist die Standortwahl auch aus
stadtebaulich-landschaftsplanerischer  Sicht sinnvoll und
nachvollziehbar.

Die mit der Neuplanung verbundenen umweltrelevanten
Auswirkungen konnen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen gemindert
werden.
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