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Neue Wohnbauflachen am Ehestorfer Weg in Heimfeld
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Einhundertste Anderung

des Flichennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 22. Juli 2008

(HmbGVBL. S. 283)

Die Biirgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
beiderseits des Vahrenwinkelweges und nordlich des Ehestorfer
Weges in den Stadtteilen Heimfeld und EiBendorf (Bezirk
Harburg, Ortsteile 711 ,und 710) geéndert.

(2) Das  maBgebliche Stick der Anderung des
Flachennutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklérung nach § 6 Absatz 5 Satz 3
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2415), zuletzt geédndert am 21. Dezember 2006 (BGBI.
I S. 3316), werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir
jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erkldrung konnen beim  ortlich
zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke

beim ortlich zustdndigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Miéngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flichennutzungsplans
schriftlich gegeniiber der fiir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustindigen Behorde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Begriindung

zur Anderung des Flichennutzungsplans
(Neue Wohnbaufldchen am Ehestorfer Weg in Heimfeld)

1. Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage der einhundertsten Anderung des
Flachennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBI. S. 485) ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt
gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316).

Das Plandnderungsverfahren wurde durch den
Aufstellungsbeschluss F 13/06 vom 28. Oktober 2006 (Amtl.
Anz. S. 2637) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erérterung (zusammen mit
dem Bebauungsplanverfahren Heimfeld 44) sowie die
offentliche Auslegung haben nach den Bekanntmachungen
vom 20. Oktober 2006 und 25. Juli 2007 (Amtl. Anz. 2006 S.
2578,2007 S. 1810) stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich
im Stadtteil Heimfeld Griinflichen und Wohnbaufldchen dar.
Der Ehestorfer Weg ist als sonstige Hauptverkehrsstra3e
hervorgehoben.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms
einschlieBSlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielich ~ Arten- und
Biotopschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem
zu dndernden Bereich im Landschaftsprogramm die Milieus
,Qriinanlage, eingeschrankt nutzbar®, ,Wald“ und
»gartenbezogenes Wohnen“ dar. Diese Darstellungen sind

iberlagert mit den milieuiibergreifenden Funktionen
»Entwickeln des Landschaftsbildes“, ,Landschaftsachse*,
,,Wasserschutzgebiet” und Landschaftsschutzgebiet.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fiir diesen
Bereich die Biotopentwicklungsrdume ,,Sportanlage” (10 d),
,Nadelwélder und waldartige Fléchen in Parks und auf
Friedhofen“ (8 b) und ,Offene Wohnbebauung mit
artenreichen Biotopelementen, bei hohem Anteil an
Griinflichen* (11 a) dar. Fiir die Waldflachen wird auch
Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Gemail § 7 Absatz 2 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356,
392) muss das Landschaftsprogramm die Darstellungen des
Flidchennutzungsplans beachten. Auf Grund von Anderungen
des Flachennutzungsplans ist das Landschaftsprogramm
entsprechend anzupassen.

Anlass und Ziele der Planung

Es ist beabsichtigt, im Stadtteil Heimfeld das Vereinsgeldande
des Harburger Turnerbundes am Ehestorfer Weg neu zu
strukturieren. Die  Vorbereitung einer erforderlichen
Umgestaltung und Modernisierung der vereinseigenen
Sportanlage wurde Ende 2006 mit der
Biirgerschaftsdrucksache ,,Verkauf stidtischer Flachen an den
Harburger Turnerbund — einschlieBlich VerduBerung einer
Teilflaiche zum symbolischen Preis von 1 Euro — sowie Bau
von 69  Wohneinheiten und  Umgestaltung und
Modemisierung der vereinseigenen Sportanlage eingeleitet.
Durch die Umstrukturierung und die damit verbundene
Konzentration der neuen Sportflichen im norddstlichen
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Bereich konnen die heutigen Sportflichen im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes fiir den Wohnungsbau zur
Verfliigung gestellt werden. Hier soll im Sinne der
Wachsenden Stadt familiengerechter Einfamilienhausbau mit
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern in attraktiver Lage am
Rande des Staatsforstes Hamburg geschaffen werden. Die
Flache ist tiber den Ehestorfer Weg an das Harburger
Zentrum mit den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
angebunden und an das Ortliche bzw. {berdrtliche
Straflennetz gut angeschlossen. Zudem besteht beiderseits der
Bundesautobahn A 7 ein direkter Anschluss an den Staats-
forst Hamburg als ortsnaher Erholung.

Mit der Umgestaltung der Sportflichen wird auch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs neu geregelt werden.
Die durch das geplante Wohngebiet entfallenden Stellplitze
fiir die Sportanlagen sollen auf Flachen innerhalb der neuen
Sportanlage und im Bereich der Sportplatzzufahrt ersetzt
werden. Eine durch den Sportbetrieb verursachte Ver-
kehrsbelastung ist dadurch weitestgehend ausgeschlossen.
Larmbeeintrachtigungen vom Ehestorfer Weg, der Bundes-
autobahn A 7 und der Sportanlage sind zu erwarten. Die
erforderlichen Richtwerte fiir Wohnnutzungen kénnen durch
entsprechende Mallnahmen erreicht werden. Die konkreten
Festsetzungen zum Lé&rmschutz sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Fir die beabsichtigte MaBnahme sind im Fliachen-
nutzungsplan Griinflichen in Wohnbauflichen und Wald
sowie Wohnbaufldchen in Griinflichen zu dndern.

Das Gebiet der Fliachennutzungsplanidnderung umfasst eine
Fliache von etwa 8,8 ha.

Umweltbericht
Vorbemerkung
Die fir die Umweltpriifung auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung  erforderlichen = Untersuchungs-

ergebnisse liegen vor. Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

Der Inhalt der Planidnderung und die GroBe sowie der
Standort des Untersuchungsgebietes kann Ziffer 4 der
Begriindung entnommen werden.

Der ostliche Bereich der neuen Wohnbaufldchendarstellung,
die Anpassung der Griinfliche im Osten und die
Walddarstellung im nordlichen Bereich bilden lediglich den
derzeitig vorhandenen Bestand ab. Hierdurch werden keine
Auswirkungen auf die Schutzgiiter hervorgerufen; aus diesem
Grund werden diese Teile der Flichennutzungsplanidnderung
im Rahmen der Umweltpriifung nicht weiter thematisiert. Der
Umweltbericht konzentriert sich auf die Beschreibung der
Umweltauswirkungen auf das neue Wohnbaugebiet im
westlichen Bereich.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativen)

Bei Nichtrealisierung der Planung (Nullvariante) wiirde die
Bebauung der derzeitigen Griinfliche, die durch Sportanlagen
genutzt wird, unterbleiben. Die damit verbundenen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen
und Tiere sowie Klima (siche Ausfiihrungen unten) wiirden
nicht eintreten. Eine nennenswerte Verbesserung der
Umweltsituation ist allerdings nicht zu erwarten, da die
Flache weiterhin mit Sportanlagen belegt wére.

Wegen der bereits getroffenen Senatsentscheidung (s.
Ausfithrungen unter Ziffer 4) sind Standortalternativen fiir
vergleichbar attraktive neue Wohnbauflichen in Heimfeld
nicht untersucht worden.

5.3 Bearbeitung der Schutzgiiter
einschlieBlich der Wechselwirkungen

5.3.1 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist in recht hohem Malle durch den
Verkehrslirm der ca. 200 m westlich gelegenen
Bundesautobahn (BAB) A7 und des siidlich verlaufenden
Ehestorfer Weges vorbelastet. Angrenzend an das
Wohngebiet befinden sich die weiteren Sportanlagen des
Harburger Turnerbundes (im Fldchennutzungsplan als
Griinfliche dargestellt) und verursachen entsprechenden
Sportldrm, der in das Plangebiet hineinwirkt.

Auf Grund der nicht unerheblichen Larmvorbelastung durch
Verkehr und Sport ist ein erhohter Schallschutzaufwand im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig, um
gesunde Wohnverhéltnisse zu gewdhrleisten. Die durch die
Planung induzierten Verkehre und die damit einhergehende
Larmzusatzbelastung sind im Vergleich zur bestehenden
Vorbelastung als marginal einzustufen.

Die derzeit noch als Sportanlage genutzte Fliche gilt als
miBig belastetes Klimatop. Dahingehend hat der westlich
angrenzende Kiefernwald eine sehr hohe Bedeutung als
Luftfilter und ist somit lufthygienisch sowie bioklimatisch
sehr wirksam.

Mit der Planung werden geringfiigige Beeintrachtigungen des
Lokalklimas (z.B. erhohte Wérmeabstrahlung, verminderte
Verdunstungsleistung) durch zusitzliche Versiegelung und
dem damit einhergehenden Vegetationsverlust verursacht.
Diese  Beeintrachtigungen sind im  nachfolgenden
Bauleitplanverfahren weitgehend zu minimieren und durch
geeignete Mallnahmen zu kompensieren.

5.3.2 Schutzgiiter Wasser und Boden

Das Plangebiet liegt komplett im Wasserschutzgebiet
Stiderelbmarsch/Harburger Berge (Wasserschutzzone III vom
17. August 1993 (HmbGVBI. S. 228)). Es liegt eine recht
hohe Grundwasserempfindlichkeit VOr. Die
Grundwasserneubildung  ist durch die  vorhandene
Sportanlage eher eingeschriankt; Oberflichengewisser sind
nicht vorhanden.

Der Boden ist mit dem Bau der Sportanlage iiberpragt und
teilweise mit Fremdmaterial verfullt worden, welches von
Bauschutt, Ziegeln und Schlackebeimengungen durchsetzt ist.
Insgesamt ist der Boden als anthropogen geprigt und
naturfern zu bewerten.

Auf Grund des Bodenaufbaus
Versickerungstahigkeit gegeben.

ist nur eine maBige

Im Westen angrenzend befinden sich schutzwiirdige Boden
(Archiv der Naturgeschichte — N4 - Altlastverdachtsflichen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Mit der Schaffung von Wohnbauflidchen wird eine Erhdhung
des Anteils versiegelter Bdden einhergehen. Damit sind
negative Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden
und Wasser zu erwarten. Es kommt zu einer weiteren
Beeintrichtigung der natiirlichen Bodenfunktionen (z.B.
Filterfunktion gegeniiber Schadstoffen, Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere), zu einem erhohter Oberflichenabfluss
und einem weiteren Entzug von Sickerwasser. Aus diesen
Griinden ist in nachfolgenden Verfahren sicherzustellen, dass
der Versiegelungsgrad auf das notwendige Mindestmal3
begrenzt wird.

In Hinblick auf die angrenzenden schutzwiirdigen Béden sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

Y Hierzu zdhlen Boden, die die Naturgeschichte zwar deutlich
dokumentieren, aber eine weit verbreitete Substrat- und
Bodengenese aufweisen.



5.3.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlieBlich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft/Stadtbild

Im Westen zur BAB A7 hin grenzt ein Kiefernwald an. Der
neu dargestellte Waldbestand im nordlichen Bereich ist im
Biotopkataster als bodensaurer Buchenhallenwald aus
Rotbuchen und eingestreuten Eichen, Kiefern und anderer
Baumarten verzeichnet.

Diese Waldflachen sind grundsitzlich von hoher Bedeutung
als Lebensraum fiir waldbewohnende Tierarten. Im Plan-
gebiet sind keine nach § 28 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes besonders geschiitzten Biotope vorhanden.

Auf der neuen Wohnbaufldche haben die Biotopstrukturen
(einzelnen Gehdlze und Baumgruppen) nur untergeordnete
Bedeutung als Tierlebensraum. Durch die Planung ergeben
sich nachteilige Verdnderungen der Lebensraumbedingungen.
Hier muss allerdings die bisherige Nutzung des Plangebietes
als Sportanlage in Rechnung gestellt werden. Als Jagdhabitat
fiir die hier festgestellten, streng geschiitzten Fledermausarten
ist das Plangebiet aber auf Grund der gegebenen
Waldrandlagen und der teilweise gliedernden Gehdlzreihen
gut geeignet.

Auflerdem ist ein Gehdlz- und Baumverlust zu erwarten.
Hierfiir sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende Kompensationsmafinahmen vorzusehen.

Fir die angrenzenden Waldbestinde ergeben sich keine
wesentlichen Verdnderungen.

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,»Vahrendorf Forst (Haake), Heimfeld, EiBendorf und
Marmstorf an und stellt die Eingangsituation zum Ortsteil
Heimfeld dar. Das Stadt- bzw. Landschaftsbild wird sich
durch neu entstehende Hochbauten (vorgesehen sind Einzel-,
Doppel- und Reihenhiduser) deutlich verdndern. Ob diese
Verédnderung in Beriicksichtigung der Vornutzung als positiv,
negativ oder neutral zu bewerten sein wird, hingt von der
konkreten Anordnung und Gestaltung der zukiinftigen
Gebéude ab.

5.3.4 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter
sowie Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Innerhalb der Waldflichen 6stlich und noérdlich des
Sportgeldndes befinden sich Bodendenkméler (mittel-
alterliche Hochécker und vier bronzezeitliche Grabhiigel), die
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern sind.
Weitere Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht bekannt.
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5.5

Durch die Umnutzung gehen Sport- und Freizeitfldchen fiir
den Menschen zugunsten von neuen Wohnstandorten
verloren. Die weiteren Auswirkungen auf den Menschen,
insbesondere auf Grund der bestehenden Lérmvorbelastung,
wurden im Rahmen der anderen Schutzgiiter mit betrachtet.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitit, L&rm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden. Besondere Uberwachungs-
maBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Durch die Planung wird eine Teilfliche der derzeitigen
Sportanlage einer zukiinftigen Wohnnutzung zugefiihrt. Auf
Grund der Lage in der Néhe der BAB A7 und des Ehestorfer
Weges sind Larmimmissionen zu erwarten, auf die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit einem
entsprechendem Larmschutz reagiert werden muss. Insgesamt
ist auf Grund der neuen Bebauung mit einem erhohten
Versiegelungsgrad  zu  rechnen, wodurch negative
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und den natiirlichen
Wasserhaushalt hervorgerufen werden. Entsprechend ist der
Versiegelungsgrad in der Detailplanung auf ein Mindestmal
zu begrenzen.

Die Auswirkungen auf das Klima, auf Kultur- und Sachgiiter
sowie auf den Menschen werden als geringfiigig bewertet.
Das bisher eher griin gepridgte Landschaftsbild wird sich
durch die neue Wohnbebauung deutlich verdndern. Auf
Grund der aktuell untergeordneten Bedeutung der neuen
Wohnbauflédche als Tierlebensraum werden keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen erwartet. Der Verlust der
bestehenden Vegetation ist allerdings als nachteilig zu
werten. Entsprechend ist auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung  Kompensation fiir den  Griinverlust
erforderlich. Die wichtige Funktion des Waldrandes als
Jagdhabitat fiir Fledermduse kann weitgehend gesichert
werden.

Besondere UberwachungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.



