Freie und Hansestadt Hamburg

ifi
— M Flachennutzungsplan

98. Flachennutzungsplananderung (F8 /06)
Neue Wohnbauflachen Am Guterbahnhof in Bergedorf

M 1:20.000

Aktueller Flachennutzungsplan




Achtundneunzigste Anderung

des Flichennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 19. Februar 2008

(HmbGVBL. S. 100)

Die Biirgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) wird im Geltungsbereich
westlich Sander Damm/Weidenbaumsweg (Bezirk Bergedorf,
Ortsteil 602) gedndert.

(2) Das  maBgebliche Stick der Anderung des
Flachennutzungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erkldrung nach § 6 Absatz 5 Satz 3
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI.
I S. 3316), werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir
jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende  Erkldrung konnen beim  ortlich
zustindigen Bezirksamt widhrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusdtzliche Abdrucke

beim ortlich zustdndigen Bezirksamt vorhanden sind, werden
sie kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs  beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Miéngel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung der Anderung des Flichennutzungsplans
schriftlich gegeniiber der fiir die Erarbeitung des
Flachennutzungsplans zustindigen Behorde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind.

Begriindung

zur Anderung des Flichennutzungsplans
(Neue Wohnbauflachen Am Giiterbahnhof in Bergedorf)

1.  Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der achtundneunzigsten  Anderung  des
Flachennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober
1997 (HmbGVBILS. 485) ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415),
zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316).

Das Plandnderungsverfahren wurde durch den Auf-
stellungsbeschluss F8/06 vom 19. Juli 2006 (Amtl. Anz.
S. 1738) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit ffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung zusammen mit dem
Bebauungsplanverfahren Bergedorf 98 sowie die offentliche
Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 2. Juni
2006 und 15. Juni 2007 (Amtl. Anz. 2006 S. 1211, Amtl.
Anz. 2007 S. 1481) stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich
im Stadtteil Bergedorf Flachen fiir Bahnanlagen dar. Im
Norden verlduft eine Schnellbahn-/Fernbahntrasse. Der
Sander Damm ist als sonstige Hauptverkehrsstraie hervor-
gehoben.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms
einschlieBSlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieSlich ~ Arten- und
Biotopschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt in dem
zu dndernden Bereich im Landschaftsprogramm das Milieu

Gleisanlage, oberirdisch sowie die milieuiibergreifende
Funktion Entwicklungsbereich Naturhaushalt dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt fiir diesen
Bereich den Biotopentwicklungsraum Gleisanlagen (14 d)
dar.

GemiB § 7 Absatz 2 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes
in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S. 356,
392) muss das Landschaftsprogramm die Darstellungen des
Flidchennutzungsplans beachten. Auf Grund von Anderungen
des Flachennutzungsplans ist das Landschaftsprogramm
entsprechend anzupassen.

Anlass und Ziel der Planung

Die Flachen des echemaligen Giiterbahnhofs Bergedorf
werden fiir Bahnzwecke schon seit einem lédngeren Zeitraum
nicht mehr bendtigt. Sie liegen groftenteils brach; im
stidostlichen Bereich werden die vorhandenen Gebéude fiir
Biiro- und Freizeiteinrichtungen genutzt. Die bisherigen
Bahnflichen sind bereits entwidmet worden; es handelt sich
somit um eine Konversionsfliche, die fiir eine neue
stadtebauliche Entwicklung zur Verfligung steht.

Die Fléache liegt in zentraler Lage in unmittelbarer Ndhe zum
Bergedorfer Zentrum und somit zu vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen. Unmittelbar siidlich grenzen ein
Wohngebiet, ein Kindertagesheim und eine Parkanlage sowie
ein kleines Gewerbegebiet an. Auf Grund der Lage ist das
Gelédnde fiir eine Wohnbebauung in Kombination mit einer
gemischten Nutzung (Freizeit, Gastronomie, Biiros) geeignet.
Die vorgesehene Wohnnutzung leistet einen Beitrag im
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Rahmen der Wachsenden Stadt und ist unter umwelt-
relevanten Gesichtspunkten einer Entwicklung von Wohn-
bauflachen auf Griin- bzw. Freiflichen vorzuziehen.

Die Fldche ist iiber die Stichstrae Am Giiterbahnhof an die
StraBe Weidenbaumsweg und damit an das nordlich
angrenzende Bergedorfer Zentrum bzw. das ortliche und
iiberortliche StraBennetz gut angeschlossen. Uber den
Weidenbaumsweg besteht zudem ein direkter Anschluss in
die Vier- und Marschlande als ortsnaher Erholungsraum. Da
der Bereich auf der Nordseite unmittelbar an die Gleisanlagen
der Giiterumgehungsbahn anschlieft und im Westen von der
Fernbahnlinie Hamburg—Berlin bzw. die Schnellbahnlinie
nach Aumiihle tangiert wird, sind Beeintrdchtigungen durch
Immissionen zu erwarten. Durch entsprechende Baukorper-
stellungen und  weitere MalBnahmen koénnen die
erforderlichen Richtwerte fiir eine Wohnnutzung erreicht
werden. Die genauen Festsetzungen zum Immissionsschutz
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.
Die Wohnnutzung soll den Schwerpunkt der zukiinftigen
Bebauung darstellen; der Gesamtbereich wird daher als
Wohnbaufldche dargestellt.

Entsprechend soll im Flachennutzungsplan die bisherige
Darstellung Flichen fiir Bahnanlagen in Wohnbauflichen
gedndert werden.

Das Gebiet der Fliachennutzungsplanidnderung umfasst eine
Fldche von etwa 6 ha.

Umweltbericht
Vorbemerkung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans F8/06 soll eine
weitgehend brachliegende Bahnfliche fiir eine kiinftige
Wohnungsbauentwicklung entwickelt werden. Auf Grund
der Zentrumsndhe bietet sich eine Kombination von
Wohnungsbau mit einer gemischten Nutzung (Freizeit,
Gastronomie, Biiros) an.

Die fiur die Umweltpriifung auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung erforderlichen Untersuchungsergebnisse
liegen vor. Kenntnisliicken gibt es keine.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fir die Bereitstellung von Wohnbauflichen besteht im
Rahmen der Wachsenden Stadt ein Bedarf. Ziel ist es u. a.,
Wohnbauflichen in  gewachsenen Ortsbereichen zu
entwickeln. Die Fldche des chemaligen Giiterbahnhofs
Bergedorf bietet sich dafir an, da es sich um eine
Konversionsfliche in zentraler Lage handelt, die baulich
weiter genutzt werden kann. Die Umnutzung zentraler
Flachen ist der Neuentwicklung von Wohnbaufldchen auf
Griinflichen oder Flachen fiir die Landwirtschaft aus
okologischer Sicht vorzuziehen. Damit wird auch dem
Prinzip der flichensparenden Bodennutzung entsprochen.
Standortalternativen, die vergleichbare Vorteile aufweisen,
stehen als Alternative nicht zur Verfligung.

Derzeit handelt es sich um weitgehend brachliegende
Flachen. Lediglich im stidostlichen Bereich werden die
vorhandenen Gebdude fiir Biiro- und Freizeiteinrichtungen
genutzt. Bei Nichtrealisierung der Planung wiirde die
Darstellung ,.,Fliachen fiir Bahnanlagen® weiterhin bestehen
bleiben und sich der vegetationsarme Brachzustand durch
Sukzession entwickeln, wozu auch die Entwicklung von
Pioniergehdlzen gehort. Andere Bestandteile des Natur-
haushaltes wiirden sich kaum verdndern. Die Nullvariante
(Beibehaltung des Ist-Zustandes mit beriicksichtigter
Entwicklung bis in ca. 10 Jahren) ist somit keine Alternative.

5.3 Bearbeitung der Schutzgiiter

einschlieBlich der Wechselwirkungen
5.3.1 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist einer hohen Vorbelastung durch den
Verkehrsldrm ausgesetzt (Strae im Osten, Schienenwege im
Norden). Dariiber hinaus ist das Plangebiet im Norden und im
Osten von angrenzenden gewerblichen Bauflidchen umgeben.

Zur Sicherung von gesunden Wohnverhéltnissen sind somit
MaBnahmen fiir den Larmschutz im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu ergreifen.

Der echemalige Giiterbahnhof ist durch innerstédtische
klimatische Verhéltnisse gepragt.

Der vorhandene Baumbestand an der siidlich befindlichen
Boschung trdgt zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation durch Filterung, Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und
Verbesserung der Durchliiftung bei. Durch die Schaffung von
Wohnstandorten werden die Versiegelungsanteile ggf. leicht
zunehmen, wodurch sich geringe negative Effekte auf das
Klima (verringerte Verdunstung, erhShte Wérmeabstrahlung,
geringere Luftfeuchtigkeit) einstellen werden.

5.3.2 Schutzgiiter Wasser und Boden

Das Geldnde ist bis auf die siidlich gelegene Bdschung
weitgehend eben. Etwa 60 % der Fliche des ehemaligen
Giiterbahnhofs sind versiegelt. Der Versiegelungsanteil ist im
Ostlichen Bereich hoher als im westlichen Plangebiet.

Es handelt sich um ein kiinstlich aufgehdhtes Geldnde, auf
dem sich ein wenige Zentimeter maéchtiger Oberboden
gebildet hat.

Das Gelande ist auf Grund seiner Vornutzung als
Altlastverdachtsfliache eingestuft. Zwei Fliachen, deren Boden
mit umweltgefdhrdenden Stoffen, insbesondere durch
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
Schwermetalle, belastet sind, werden entsprechend im
Beiblatt zum Flichennutzungsplan gemall § 5 Absatz 3 Nr. 3
BauGB gekennzeichnet.

Auf dem Geldnde ist mit boden- und oberflichennah
anstechendem Grund- bzw. Stauwasser zu rechnen. Im
Plangebiet ist von einer geringen Grundwasserneubil-
dungsrate auszugehen. Gegebenenfalls werden sich leichte
Erhohungen der Versiegelungsanteile im Plangebiet ergeben.
Dadurch konnten eine Erhéhung des Oberflidchenabflusses
und damit ein Entzug von Sickerwasser einhergehen. Auf
Grund der fehlenden Bodenfunktionen ist nicht davon
auszugehen, dass es hier zu erheblichen Umweltauswir-
kungen kommt.

5.3.3 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere einschlie8lich der
biologischen Vielfalt sowie Landschaft/Stadtbild

Auf dem Gelédnde sind keine geschiitzten Biotope und keine
Biotopstrukturen vorhanden. Es wird davon ausgegangen,
dass keine schiitzenswerten Arten vorhanden sind.

Insgesamt ist das Plangebiet relativ vegetationsarm. Lediglich
die siidliche Boschung ist von einem durchgehenden
Geholzstreifen geprégt. Es wird davon auszugehen sein, dass
der Geholzstreifen weitgehend in der Detailplanung erhalten
wird, sodass es zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen
kommen wird.

Zurzeit ist die Flache landschaftlich durch die Brachsituation
wenig attraktiv. Durch die stddtebauliche Verdichtung wird
sich zukiinftig ein stidtisch gepréigtes Bild ergeben. Eine
negative Beeinflussung des Landschaftsbildes kann aus-
geschlossen werden.



54

5.3.4 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter
sowie Mensch einschlieflich
der menschlichen Gesundheit

Im Plangebiet sind keine besonders schiitzenswerten Kultur-
oder sonstigen Sachgiiter vorhanden. Somit sind auch keine
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Derzeit besitzt die Fliche fiir Bahnanlagen keine Bedeutung
fiir das Schutzgut Mensch.

Die Planung dient der Schaffung neuer Wohnstandorte in
Zentrumsnéhe, wodurch positive Effekte fiir die Bevolkerung
erwartet werden.

Andere mogliche Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit wurden im Rahmen der o.g. Schutzgiiter (ins-
besondere beim Schutzgut Luft) bearbeitet.

Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen
Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach Wasser-
haushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitit, L&rm),

Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.
Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige

5.5

Planrealisierung
Uberwachungs-

Umweltauswirkungen, die infolge der
auftreten, erkannt werden. Besondere
maBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Darstellung von Wohnbauflichen anstatt Flachen fiir
Bahnanlagen fiihrt zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen. Die Schutzgiiter Boden und Wasser
werden ggf. durch die Zunahme des Versiegelungsanteils
leicht negativ beeinflusst. Gleichzeitig ist davon auszugehen,
dass im Zuge der Baumafinahme die Bodenkontamination
beseitigt wird und somit ein positiver Effekt beim Boden
erzielt wird. Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere werden
keine Verdnderungen erwartet. Das Klima wird durch eine
Bebauung bisheriger Freiflachen negativ beeinflusst, jedoch
sind nur kleinere lokale Auswirkungen zu erwarten.

Auf Grund der Vorbelastungssituation beim Lidrm sind
entsprechende Schutzmafinahmen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzulegen. Das Stadtbild wird
sich eher positiv verdndern. Kultur- und sonstige Sachgiiter
werden nicht beeinflusst.

Insgesamt stellt die Planung keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.



