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Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen, deren Charakter
als Dienstleistungszentren fiir die
Wohnbevélkerung und fiir die Wirtschaft
durch besondere Festsetzungen
gesichert werden soll

- Wohnbauflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf
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Achtundvierzigste Anderung

des Flachennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 4. Februar 2004

(HmbGVBL.. 8. 57)

Die Biirgerschaft hat nachstehenden Beschluss gefasst:

(1) Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22. Oktober 1997 (HmbGVBIL. S. 485) wird im Geltungsbereich
zwischen Reeperbahn, Helgolinder Allee, St. Pauli Hafenstrafle
und Davidstrafie (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 112) ge-
dndert.

(2) Das mafigebliche Stiick der Anderung des Flichen-
nutzungsplans und der ihm beigegebene Erlduterungsbericht
werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und der Erlduterungsbericht kénnen
beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim ortlich zustindigen Bezirksamt vorhanden
sind, werden sie kostenfrei zur Verfiigung gestellt.

2. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBIL. 1997 I S. 2142, 1998 I S. 137), zuletzt
geindert am 23. Juli 2002 (BGBL. I 8. 2850, 2852), be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sicben Jahren seit dem In-Kraft-Treten der Anderung des
Flichennutzungsplans schriftlich gegeniiber der Behorde far
Bau und Verkehr geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

Erliuterungsbericht

zur Anderung des Flichennutzungsplans

(Nachnutzungen auf ehemaligen Brauerei- und Krankenhausflichen in St. Pauli)

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Achtundvierzigsten Anderung des Flichen-
nutzungsplans fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997
(HmbGVBI. S. 485) ist das Baugesetzbuch in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBL. 1997 1 8. 2142, 1998 I S. 137),
zuletzt gedindert am 23. Juli 2002 (BGBI. 1 S. 2850, 2852).

Das Plandnderungsverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschluss F 3 /02 vom 29, April 2002 (Amtl. Anz. S. 1873)
eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit offentlicher Unter-
richtung und Erérterung (im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan St. Pauli 41) und die 6ffentliche Auslegung
der Planinderung haben nach den Bekanntmachungen vom
8.Mai 2002 und 26. Mai 2003 (Amtl. Anz. 2002 S. 2065,
2003 8. 2242, 2497) stattgefunden.

2. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Bereich
im Stadtteil St. Pauli gewerbliche Bauflichen, gemischte
Bauflichen, Wohnbauflichen und Flichen fiir Gemein-
bedarf, die mit dem Symbol ,,Krankenhaus” und dem Sym-
bol ,,Einrichtung fir Forschung und Lehre” gekennzeichnet
sind, sowie zwei Trassen der S-Bahn und die Helgolinder
Allee als sonstige Hauptverkehrsstrafie dar.

3. Inhalt des Landschaftsprogramms einschliefllich
Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefilich Arten- und Bio-
topschutzprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 14. Juli 1997 (HmbGVBIL. S. 363) stellt im Landschafts-
programm in dem zu dndernden Bereich fiir die Flichen der
chemaligen St. Pauli Brauerei das Milicu ,,Gewerbe/Industrie
und Hafen® und fiir die 6stlich angrenzenden Flichen des

ehemaligen Hafenkrankenhauses das Milieu ,,Offentliche
Einrichtung® sowie flr die Flichen siidlich Reeperbahn das
Milieu ,,Verdichteter Stadtraum® dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm sind im zu dndernden
Bereich die Biotopentwicklungsriume ,, Industrie-, Gewerbe-
und Hafenflichen® (14a) und ., Gemeinbedarfsflichen*
(13b) sowie slidlich der Reeperbahn der Biotopentwicklungs-
raum ,,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr gerin-
gem Griinanteil® (13a) dargestellt.

Gemif § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der
Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBL. S. 281), gedndert
am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 353) ist auf-
grund von Anderungen des Flichennutzungsplans das Land-
schaftsprogramm anzupassen.

. Anlass und Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt, im Bereich zwischen Davidstrafie und
Helgoldnder Allee in St. Pauli auf den Flichen der ehemaligen
Brauerei und des ehemaligen Hafenkrankenhauses gemischte
Nutzungen einschlieilich eines Gesundheits- und Sozial-
zentrums und Wohnnutzung vorzusehen und die benachbar-
ten Nutzungen neu abzugrenzen.

Die Aufgabe der Bavaria Brauerei am Standort St. Pauli er-
méglicht eine umfassende stiidtebauliche Neuordnung des
Areals zwischen Davidstrafie und Helgolinder Allee sowie
Hopfenstrafie und Bernhard-Nocht-Strafie. Die Flichen des
chemaligen Hafenkrankenhauses, die nach Aufgabe der
Krankenhausnutzung einer Wohnnutzung und einer Nutzung
als Gesundheits- und Sozialzentrum zugefiihrt worden sind,
werden in den Anderungsbereich mit einbezogen. Entlang
des Spielbudenplatzes ist eine Anpassung der Darstellung
vorgesehen.



Ziel der Planung ist die Stirkung des Stadtteils St. Pauli als
urbanen innerstddtischen Wohn- und Arbeitsstittenstandort.
Dies soll durch Entwicklung einer hochwertigen Nutzungs-
mischung erfolgen, die gleichermafien dem Wohnen und der
sozialen Infrastruktur im Stadtteil sowie der Foérderung der
lokalen Wirtschaftskraft dienen soll.

Gemif der angestrebten Nutzungsmischung sind die ehema-
ligen gewerblichen Bauflichen und die Gemeinbedarfs-
flichen in gemischte Bauflichen und Wohnbauflichen zu
dndern.

Fiir das Gesundheits- und Sozialzentrum, das auf Grund
seiner Grofie nicht mehr gesondert als Gemeinbedarfsfliche

dargestellt wird, bleibt jedoch das Symbol , Krankenhaus*
bestehen. Lediglich kleine Korrekturen werden hinsichtlich
der Abgrenzung von gemischten Bauflichen entlang des
Spielbudenplatzes und Gemeinbedarfsfliche 6stlich des
Bernhard-Nocht-Institutes vorgenommen, um die Flichen
bestandsgemif} darzustellen.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft liegt bei einer Nut-
zungsinderung von gewerblichen Baufldchen in gemischte
Bauflichen und Wohnbauflichen grundsitzlich nicht vor.

Das Gebiet der Flichennutzungsplaninderung umfasst eine
Fliche von etwa 8,1 ha.



