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Siebenundzwanzigste Anderung

des Flichennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 6. Dezember 2000

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 360)

Die Biirgerschaft hat den nachstehenden Beschluss gefasst:

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 485) wird im Geltungsbereich des Orts-
kerns Fiinfhausen (Bezirk Bergedorf, Ortsteile 607 und
608) geiindert.

Das maBgebliche Stiick der Anderung des Flichennut-
zungsplans und der ihm beigegebene Erlduterungsbericht
werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir
jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:
Ein Abdruck des Plans und der Erlduterungsbericht

kénnen beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
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zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
werden sie kostenfrei zur Verfiigung gestellt.

Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. Au-
gust 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 1
Seite 137), bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a inner-
halb eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b
innerhalb von sieben Jahren seit dem In-Kraft-Treten
der Anderung des Flachennutzungsplans schriftlich
gegenitber der Stadtentwicklungsbehorde geltend ge-
macht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Erlduterungsbericht
(Ortskernentwicklung Fiinfhausen in Kirchwerder)

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Siebenundzwanzigsten Anderung des Fli-
chennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 485)
ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27 August 1997
(Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 T Seite 137).

Das Planinderungsverfahren wurde durch den Auf-
stellungsbeschluss. F 3/93 vom 10. Februar 1993 mit der Er-
ginzung vom 29. November 1996 (Amtlicher Anzeiger 1993
Seite 337, 1996 Seite 3105) eingeleitet. Die Biirgerbetei-
ligungen mit 6ffentlicher Unterrichrung und Erérterung
haben nach den Bekanntmachungen vom 2. Dezember 1993
und 7. Oktober 1999 (Amtlicher Anzeiger 1993 Seite 2553,
1999 Seite 2905) sowie zwei offentliche Auslegungen der
Planidnderung nach den Bekanntmachungen vom 17. Juli
1998 und 11. April 2000 (Amtlicher Anzeiger 1998
Seirte 2154, 2000 Seite 1322) stattgefunden.

Nach der ersten offentlichen Auslegung wurde das Plan-
gebiet im Siidosten um Teilflichen des mit dem Auf-
stellungsbeschluss F 12/97 eingeleiteten Verfahrens zur
Anderung des Flichennutzungsplans erweitert.

. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan stellt in dem zu dndernden Be-
reich in den Stadtteilen Kirchwerder und Ochsenwerder
Wohnbauflichen, Dorfgebiete, Flichen fiir den Gemein-
bedarf mit dem Symbol Einrichtung fiir Forschung
und Lehre sowie Flichen fiir die Landwirtschaft dar.
Der Ochsenwerder Landscheideweg/Stiiderquerweg ist als
Hauptverkehrsstrafie hervorgehoben.
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Inhalt des Landschaftsprogramms
einschlief3lich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzpro-
gramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 363) stellt fiir den zu indernden Bereich im Land-
schaftsprogramm die Milieus Gartenbezogenes Wohnen,
Landwirtschaftliche Kulturlandschaft, Offentliche Ein-
richtung, Dorf, Wald, Sonstige Hauptverkehrsstrafe und
Gewisserlandschaft dar.

Entlang der dargestellten baulichen Milieus verlduft die
Grenze eines geplanten Landschaftsschutzgebiets. Die
Hauptverkehrsstrafe  Ochsenwerder  Landscheideweg/
Siiderquerweg ist als milieuiibergreifende Funktion Ein-
binden der HauptverkehrsstraBe sowie der Marschen-
bahndamm und der Durchdeich im Teilstiick siidlich des
Sandbracks als Griine Wegeverbindung dargestellt.

Das Artenschutzprogramm stellt die Biotopentwicklungs-
riume Offene Wohnbebauung (1la), Doérfliche Lebens-
rdume (11b), Acker- und Obstbau-, Gartenbau- und Griin-
landflichen (9a), Griinland (6), Gemeinbedarfsflichen
(13b), Hauptverkehrsstrafen (14 ¢), Stillgewisser (4), Wail-
der und Gebiische wrockenwarmer Standorte sowie Bruch-,
Sumpf- und Auwilder (8c) dar. Dariiber hinaus sind die
dargestellten Stllgewisser als wertvolle Einzelbiotope
(Kleingewiisser, Qualmgewisser und Bracks) gekennzeich-
net. Nordlich des Sandbracks ist eine Verbindung von
Biotoptypen des Feuchtgriinlands dargestellt.

Gemil §5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt geiindert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), ist
aufgrund der Anderung des Flichennutzungsplans das
Landschaftsprogramm anzupassen.



4. Anlass und Ziele der Planung

Es ist beabsichtigt, im Ortskern Fiinfhausen beiderseits des
Ochsenwerder Landscheidewegs/Siiderquerweg weiteren
Wohnungsbau zu erméglichen. Das in Teilbereichen vor-
handene dorftypische Nebeneinander von Wohnen, Land-
wirtschaft und kleineren gewerblichen Nutzungen soll
gesichert werden. Die neuen Bauflichen befinden sich im
Wesentlichen im Ortskernbereich, einige Erginzungen sind
am Ortsrand moglich unter Einbeziehung der vorhandenen
Bebauung, sodass der Zusammenhang mit dem Ortskern
erkennbar bleibt. Die von der Planinderung betroffenen
Freiflichen werden zurzeit iiberwiegend kleinteilig land-
wirtschafilich genutzt, zum Teil sind es Brachflichen.

Die bisher im Flichennutzungsplan mit den dargestellien
umfangreichen Wohnbauflichen vorgesehene Konzeption
fiir die Entwicklung des Ortskerns Fianfhausen wird nicht
weiter verfolgt. Eine ca. 15 ha groBe Fliche westlich Unterer
Warwischer Wasserweg ist fur die Ortskernentwicklung
nicht mehr vorgesehen, sodass die Fliche den angrenzenden
Flichen fiir die Landwirtschaft zugeschlagen werden kann.

Im Ubrigen werden bislang noch als Wohnbauflichen dar-
gestellte Bereiche des Ortskerns in Bauflichen mit Dorf-

oder Wohngebietscharakter gedndert. Damit wird in den
Vier- und Marschlanden die im Rahmen der Neubekannt-
machung entwickelte neue Definition der Entwicklungs-
ziele auch fiir den Ortskern Finfhausen iibernommen.

Durch die vorgesehenen Anderungen der Darstellungen
und wesentlichen Reduzierungen der Ortskernentwicklung
erfolgt kein Eingriff in Natur und Landschaft. Sofern im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Eingriffe in
Natur und Landschaft erforderlich werden, wird der Aus-
gleich durch entsprechende Festsetzungen erfolgen. Nach
Abwiigung aller Belange ergibt sich, dass die Bereitstellung
von Wohnbauflichen, die iiberwiegend dem ortlichen
Bedarf dienen soll, héher zu gewichten ist als der Erhalt der
vergleichsweise kleinen Brachflichen und landwirtschafi-
lich genutzten Flichen.

Fiir die beabsichrigte Nutzungsinderung sind im Flichen-
nutzungsplan Wohnbaufiichen, Dorfgebiete und Flichen
fiir die Landwirtschaft in Bauflichen mit Dorf- oder Wohn-
gebietscharakter zu indern, des Weiteren Wohnbauflichen
und Dorfgebiete in Fliachen fiir die Landwirtschaft und
auferdem Wohnbauflichen und Flichen fiir den Gemein-
bedarfin Naturbestimmte Flichen. Das Gebiet der Flichen-
nutzungsplaninderung umfasst eine Fliche von ca. 87 ha.





