FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
FLACHENNUTZUNGSPLAN
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Wohnbauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Gemischte Baufliche, deren Charakter
als Dienstleistungszentren fir die
Wohnbevélkerung und fiir die Wirtschaft
durch besondere Festsetzung

gesichert werden soll



Achte Anderung
des Flichennutzungsplans fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

Vom 8. Juli 1998

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 116)

Die Biirgerschaft hat den nachstehenden Beschluf gefafit:

(1) Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt

Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom
22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 485) wird fiir Flichen zwischen Bargteheider Strafle,
Grubesallee, Bahnanlagen und Scharbeutzer Strafle sowie im
Bereich Altrahlstedter Stieg (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526)
gedndert.

(2) Das maBgebliche Stiick der Anderung des Flichennut-

zungsplans und der ihm beigegebene Erlduterungsbericht wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und der Erlduterungsbericht kénnen

beim ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche

Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, werden sie
kostenfrei zur Verfiigung gestellt.

. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1
und 2 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 1
Seite 137) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten der Anderung des
Fliachennutzungsplans schriftlich gegeniiber der Stadtent-
wicklungsbehorde geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,
ist darzulegen.

Erlduterungsbericht
(Neuordnung der Nutzungen westlich des Bahnhofs Rahlstedt und im Wandsetal in Rahlstedt)

Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der Achten Anderung des Flachennutzungsplans fiir
die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 485) ist das Baugesetz-
buch in der Fassung vom 27 August 1997 (Bundesgesetz-
blatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137).

Das Planinderungsverfahren wurde durch den Aufstel-
lungsbeschlufy FF 587/95 vom 29. Dezember 1995 (Amtlicher
Anzeiger 1996 Seiten 281, 326) eingeleitet. Die Biirgerbetei-
ligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung und
die éffentliche Auslegung haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 13, April 1995 und vom 10. April 1996 (Amtlicher
Anzeiger 1995 Seite 1059, 1996 Seite 961) stattgefunden.

. Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan stellt in dem zu #ndernden
Bereich im Stadtteil Rahlstedt gewerbliche Bauflichen und
Wohnbauflichen dar. Griinflichen an der Wandse sind mit
dem Symbol ,,Freibad“ gekennzeichnet. Die Bargteheider
StraBe ist als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben. Auf der
sitdostlichen Seite des Anderungsbereichs verliuft eine
Schnellbahntrasse mit Haltepunkt und dem Symbol
»P+R“

. Inhalt des Landschaftsprogramms einschlief3lich

Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzpro-
gramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli
1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 363) stellt in dem zu dndernden Bereich im Stadtteil
Rahlstedt ostlich Bargteheider StraBBe das Milieu Verdichte-
ter Stadtraum sowie Gewerbe/Industrie und Hafen dar. Ent-
lang der Bargteheider Strafle ist die milieuiibergreifende
Funktion Entwicklungsbereich Naturhaushalt sowie zwi-
schen dem Bahnhof Rahlstedt und der Bargteheider Strafie
eine griine Wegeverbindung dargestellt.

GemiB § 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom
2. Tuli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt

Seite 167), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 493), ist
aufgrund von Anderungen des Flichennutzungsplans das
Landschaftsprogramm anzupassen.

. Anlaf} und Ziele der Planung

Wegen der erheblichen Verkehrslirmbelastungen und der
Nachbarschaft zur S-Bahnhaltestelle und zum Zentrum
Rahlstedt soll am Doberaner Weg die bisherige Zielsetzung
Wohnnutzung aufgegeben werden und statt dessen die vor-
handene Nutzungsstruktur mit Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetrieben erhalten und entwickelt werden. Deswegen
soll der Bereich unmittelbar westlich der S-Bahnhaltestelle
in die Darstellung als gemischte Bauflichen, deren Charak-
ter als Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevilkerung
und die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen ge-
sichert werden soll, einbezogen werden.

In Anbetracht des dringenden Wohnungsbedarfs der Bevol-
kerung soll im Gegenzug dazu die bisherige Zielsetzung,
ostlich und stidlich des Heesiweges ein Gewerbegebiet zu
entwickeln, zum Teil aufgegeben werden. Das vorhandene
Wohngebiet soll erhalten und wegen der Lage im Fuligiin-
gereinzugsbereich der Schnellbahnstation maBvoll verdich-
tet werden. Die Abgrenzungen und Gréfien entsprechend
den o.g. stidtebaulichen Zielen des Flichennutzungsplans
orientieren sich am vorhandenen Nutzungsbestand.

Das frither geplante Freibad Wandsetal siidéstlich der
Bahntrasse soll nicht gebaut werden, so daff im Flichen-
nutzungsplan das Symbol ,,Freibad® entfallen kann.

Der mit der Planidnderung verbundene naturschutzrecht-
liche Eingriff wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geregelt.

Dementsprechend sollen im Flachennutzungsplan gewerb-
liche Bauflichen in Wohnbauflichen sowie Wohnbau-
flichen in gemischte Bauflichen, deren Charakter als Dienst-
leistungszentren fiir die Wohnbevélkerung und fiir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert wer-
den soll, und gewerbliche Bauflichen geindert werden. Das
Symbol ,,Freibad“ nordlich der Wandse entfillt. Der Um-
fang der Flichennutzungsplaninderung betrigt etwa 8 ha.





