Begriindung

zum Bebauungsplan Wohldorf-Ohlstedt 18

1. Grundlage und Verfahrensab_iauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. 1 8. 2415), zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI.
| S. 3316). In Erweiterung der stadtebaullchen Festsetzungen enthalt der Bebauungs-
plan naturschutzrechtliche Festsetzungen.

© Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 2/03 vom 20. Februar
12003 (Amtl. Anz. S. 797) mit der Bezeichnung Wohldorf-Ohlstedt 17 eingeleitet. Die
Birgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung hat am 26. Mai 2004,
die &ffentliche Auslegung des Plans vom 11. April bis 11. Mai 2005 stattgefunden (Amtl
~ Anz. S. 672). Nach der &ffentlichen Auslegung wurde das vorliegende Plangebiet im
Oktober 2005 vom Planverfahren Wohidorf-Ohistedt 17 abgetrennt. Der Bebauungsplan -
Wohidorf-Ohlstedt 18 hat vom 22. Februar bis 8. Marz 2006 (Amtl. Anz. S. 296) und —
aufgrund der Ergdnzung um den Umweltbericht — vom 23. Juli bis 23:. August 2007
(Amtl. Anz. S. 1642, 1643) offentllch ausgelegen ‘

2. - Anlass und Ziele der Plahung
21 Anlass

In den letzten Jahren sind in einigen Bereichen von Wohldorf-Ohlstedt Mehrfamilien-
hauser errichtet worden, die in Art und Umfang keinen Bezug zur vorhandenen Bebau-
ung erkennen lassen und das Ortsbild z.T. erheblich beeintrachtigen. Diese Entwicklung
wurde dadurch beginstigt, dass die bisher geltende Wohnungszahlbeschrankung des
Baustufenplans von Wohldorf-Ohistedt unwirksam ist. Durch den Bebauungsplan sollen
insbesondere. die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Erhalt der gewachse-
nen stadtebaulichen Strukturen des Gebiets, die Uberwiegend von Ein- und Zweifamili-
enhdusern gepragt sind, hergestelit werden. Somit ist die Wiedereinfihrung einer Woh-
nungszahlbeschrankung die wichtigste Maltnahme.

- Das Plangebiet gehotrte urspringlich zum Planverfahren Wohldorf—Oh!stedt 17. Es ist
nach der &ffentlichen Auslegung, die im Frihjahr 2005 stattfand, von diesem Verfahren
abgetrennt worden, um die erforderliche zligige Feststellung des grofien Bebauungs-
plans Wohldorf-Ohistedt 17 nicht zu verzdgern. Uber die Anderung der Ausweisung fiir -
den Strafleneckbereich Alsterblick, Schleusenredder — Flurstliicke 550, 551 und 554 —
mit der neuen Bezeichnung Wohldorf-Ohlstedt 18 werden vonseiten der Grundeigen-
timer sowie der Nachbarn unterschiedliche Einwande geltend gemacht. Um hier zu
einer angemessenen Abwégung und Losung zu kommen, musste der geénderte Plan-
entwurf weitere zweimal &ffentlich ausgelegt werden — einmal chne und einmal mit
Umweltbericht. Die Systematik der einzelnen Festsetzungen wird aus dem Bebauungs-
plan Wohldorf-Ohlstedt 17 weitgehend Ubernommen.
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2.2 Stadtebauliche Zielvorstellung

Der Stadtteil Wohldorf-Ohlstedt ist Teil der Hamburger Walddérfer und liegt zwischen
der Alster und dem Wohldorfer Wald. Das Plangebiet -gehort zu den Villenlagen des
Staditteils. Es weist Uberwiegend hochwertige Einfamilien- und Doppelhauser auf gro-
Ben Grundstiicken auf. Wohldorf-Ohlstedt bietet mit ausgedehnten Griin- und Waldfla-
chen einige der begehrtesten Wohnlagen mit Villenstruktur in Hamburg. Diese Qualita-
ten gilt es auch in diesem Bereich zu erhalten und behutsam weiterzuentwickeln.

Es soll reines Wohngebiet fir gin- und zweigeschossige Einzelhduser ausgewiesen
werden. Zum Schutz vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen soll die Anzahl der Woh-
nungen je Grundsticksflache beschrénkt werden. : -

3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stelit fur.den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans' Uberwiegend Wohnbauflachen und teilweise Griin- und

Wasserflachen dar. B | S

'3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlielilich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans- iberwiegend das Milieu ,Gartenbezogenes Woh-
nen” mit dem Zusatz ,Griinqualitat sichem, waldartig® dar. Im Bereich der Alster werden
die Milieus Naturnahe Landschaft und Gewasserlandschaft dargestelit. Darliber hinaus
werden die milieulibergreifenden Funktionen Schutz des Landschaftsbildes, Land-
schaftsschutzgebiet, Landschaftsachse im Landschaftsprogramm gekennzeichnet.

Das Artenschutzprogramm stellt entsprechend die Biotopentwicklungsriume Land-
schaftsachse Freiraumverbund, offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelemen-
ten wie Hecken, Knicks, Tiimpel, Ruderalflachen, Gehdlzbestinden, Baumen und Wie-
sen, bei hohem Anteil an Grinflachen einschliellich dem Alsterlauf mit naturnahen
Laubwaldflachen dar. : ' ' :

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
3.2.1 Verbindliche Bauleitplanung
Der Baustufenplan Wohidorf-Ohlstedt in der Fassung seiner erneuten Feststellung

vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist im Plangebiet besonders geschiitztes
Wohngebiet fir ein- und zweigeschossige offene Bauweise aus. An der Nordseite des



Grundstiicks Schieusenredder 6 gilt zusatzlich: Laden (Geschéﬂsgeblet) Als Mlndest-
grundsticksgréfien sind 1000 m? und 1500 m?2 vorgegeben

Der Tellbebauungsplan 759 vom 15. November 1960, in Kraft getreten am 25. No-

- vember 1960 (HmbGVBI. S. 447), weist am Alsterufer ,,Offentllche Park- und Grinania-

gen” und dar{iber hinaus ,,Straf&enfléchen“ aus.

- 3.2.2 Landschaftsschutz

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung Gber das
Landschaftsschutzgeblet Wohidorf/Ohlstedt vom 8. Méarz 2005 (HmbGVBI. S. 60, 62).
Das Landschaftsschutzgebiet wird gemahi dem derzeit geltenden Stand nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt.

Ziele des Landschaftsschutzes sind die Sicherung und der Erhalt des groRflachig zu-
sammenhangenden Alstergriinzugs in seiner Bedeutung fur die stadtnahe Erholung und
die Biotopvernetzung in diesem Stadtteil. Die vorhandene und geplante Bebauung lasst
sich an dleser Stelle mit dem Schutzziel verelnbaren

3.2.3 Baumschutz

Die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammilung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts i-791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI, S.
167), findet im Landschaftsschutzgeb|et keine Anwendung

Um den parkarttgen Charakter einzelner Grundstiicke. ausrelchend zu wardigen, soll in
Einzelfallen vorhandenem schutzwirdigen Baumbestand Vorrang vor einer im Ubrigen
plangem&Ren Bebauung eingerdumt werden; dies betrifft Einzelbdume und Gehdlz-
gruppen, die das Stadt- und Landschaftsbild in besonderer Weise pragen. Grundlage
hierfiir ist die Landschaftsschutzverordnung

3.3 Andere planerisch beachtliche Tatbestande
Gutachten / Untersuchung

2003 wurde ein stadtebauliches Gutachten Uber die Baugebiete des Planverfahrens
Wohldorf-Ohlstedt 17 vorgelegt. Dieses bildet eine wichtige Grundlage fiir die Festset-
.zungen in dem Bebauungsplan. Dabei wurde insbesondere die Siedlungsstruktur unter-
sucht und es wurden Empfehlungen fur die Erhaltung und fir eine malivolle Weiterent-
wicklung dieser Strukturen ausgesprochen.

Die Biotopkartierung des Naturschutzamtes der Behérde fiir Stadtentwicklung und Um-
- welt von 2003 stellt die Alster als Flielligewasser mit Uferbereichen dar.



3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet zeichnet sich durch hochwertige Einzelhauser auf groen Grundstiicken
aus, die durch ausgedehnte Grun- und Waldflachen des Alstertals und des Wohldorfer
Waldes eingerahmt werden. ' '

Die burgerliche Besiedelung des Stadtteils Wohldorf-Ohlstedt erfolgte seit Anfang des
20. Jahrhunderts, nachdem durch eine Terraingeselischaft die Grundlagen durch einen
Bebauungsplan einschlieflich der ersten ErschlieRungen Bredenbekstrale, Diestel-
strafle und Haselknick geschaffen .worden waren. Die 1907 in Betrieb genommene

elektrische Kleinbahn mit der Endstation Wohldorf am Schleusenredder 10 brachte den

Bahnanschluss, der Wohidorf Ober Ohlstedt mit Volksdorf, Meiendorf und Rahistedt
verband. . o

Der Bau der Walddérferlinie der Hamburger Hochbahn bis Ohlstedt, die 1925 fertig-
gestellt wurde, fiihrte zu einer weiter verstarkten Bautatigkeit. Somit stammt ein bedeu-
- tender Anteil heute noch bestehender und ansprechender Altbauten aus der Epoche

der 1920 — 30er Jahre. . - _

 Das historische Gebiude Sc’hleuseﬁredder 2, ;ehemélige Gaststétte und Schleusen-
‘meisterhaus von 1923 (Wiederaufbau nach Brand, davor Gaststitte seit 1876), dient
heute als Wohnhaus mit 6 Wohnungen. Es wurde 1980 unter. Denkmalschutz gestellt

(Denkmalliste Nr. 609), so dass hierzu Beschrénkungen nach dem Denkmalschutzge-

- setz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466), zuletzt geandert am 27. November
2007 (HmbGVBI. S. 410), gelten. - ' | o

in den 1980 und 90er Jahren sind einige Mehrfémilienhéuser - als Wohnanlagen oder

“einzeln stehend - im Stadtteil errichtet worden, die von der herkémmiichen Art der Be-
bauung abweichen — so z.B. Alsterblick 61-69 (stidlich an das Plangebiet angrenzend).
Im Plangebiét liegen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Leitungstréger von Gas,
‘Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikation, die erhalten bleiben missen.

4, Umweltbericht

Fur den Bebauungsplan Wohldoﬁ—Ohlstedt 18 ist eine Umweltpriifung durchzufiihren
und ein Umweltbericht als gesonderter abwagungsrelevanter Teil der Begriindung an-
zufertigen. '

Am 23. Marz 2007 fand der Scoping-Termin statt. Im Rahmen des Scoping erfolgte an-

hand der verfligbaren Unterlagen die Unterrichtung tiber die Ziele, Inhalte und die vor-
- aussichtlichen Umweltauswirkungen des Planes. Der Bebauungsplan dient der Be-
schrankung der Anzahl von Wohnungen je Grundstlicksfliche zum Schutz vor stadte-
baulichen Fehlentwicklungen (Qualifizierung des bestehenden Baurechts nach Baustu-
fenplan). Da fir das Plangebiet der Bestand weitestgehend festgeschrieben wird, kann
— wie bereits nach dem bisher geltenden Planrecht — nur noch ein freies Grundstiick
(Schleusenredder 4, Flurstiick 550) bebaut werden: :
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Kenntnisliicken und Schwierigkeiten

Es bestanden keine SchW|er|gke|ten bei der Zusammenstellung der Angaben fur die

Umweltpriifung. Insbesondere haben sich keine technischen Liicken oder fehlende
Kenntnisse ergeben.

Gepriifte Alternativen und Varianten

Die Alternative ware eine weitere Reduzierung der Grundﬂachen- bzw. Wohnungszah-
len, was derzeit jedoch auch nur Auswirkung auf das Baugrundsttick an der Ecke
Schleusenredder / Alsterblick hatte. Aufgrund der umgebenden Bestandsgebaude ware
dies jedoch rechtlich nicht umsetzbar.

Null-Variante

Bei Nicht- Durchfuhrung der beabsmhtlgten Planungen kénnten aufgrund des Baurechts
nach Baustufenplan weitere Mehrfamilienh&user mit mehreren Wohneinheiten errichtet

werden (bei Abriss des Altbestandes bzw. auf dem freien Baugrundstiick Schleusen-
redder / Alsterblick). '

Schutzqut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Vorbelastungen fir den Menschen und die menschliche Gesundheit resultieren aus
dem vorhandenen Verkehr auf den Stralden Schleusenredder und Alsterblick. Gemin-
dert werden diese Larmbelastungen durch die Festsetzung von L&rmschutzmafinah-
men an Gebduden (§ 2 Nummer 4).

Flr den Erholungswert von hoher Bedeutung ist der bis in die Innenstadt fiihrende Als-
tergrinzug, der im westlichen Plangebiet (sldlich der Timmermannbricke) bestands-
gemal als Parkanlage ausgewiesen ist. Im Osten grenzt der Wohldorfer Wald an das

Plangebiet, der durch zahlreiche Wanderwege und Naturlehrpfade ebenso von hohem
Wert fur dJe Erholungsnutzung ist.

Schutzqut Tiere und Pﬂgnzen emschlieBIich der biologischen Vielfalt

Die Alster im westlichen Bereich des Piangebiets hat mit ihren Uferrandbereichen, die
teils parkartig, teils naturnah ausgebildet sind, eine wichtige Biotopverbundfunktion fiir
Tier- und Pflanzenarten. Das unterstlitzt auch die Fischtreppe unterhalb der Timmer-
mannbrlicke. Die okologische Wertigkeit des Flussufers im Bereich der Bricke ist je-
doch aufgrund des hohen Nutzungsdrucks durch Spazierganger und Paddier in den
letzten Jahrén geringer geworden (Verlust des § 28 - Status). Die Ubrigen Grunflachen
des Plangebiets bestehen. aus Garten, die den (blichen Tier- und Pflanzenbestand auf-
weisen. Strallen begleitend stehen grofie Linden.

Im Osten grenzt der Wohldorfer Wald, der mit seinem weiter éstlich befindlichen unter
Naturschutz stehenden Teil auch als Européisches Vogelschutz- und gemeldetes Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet einen hohen Schutzstatus hat, an das Plangebiet. Im rickwarti- -
gen Bereich des freien Baugrundsticks an der Ecke Schleusenredder / Alsterblick sind
durchgewachsene Heckenstrukturen aus Linde und Weide sowie verwilderte Rasenfla-
chen zu finden. Zur Strale Schleusenredder wird das Grundstlck zeitweise mit Autos
beparkt. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,2 wird die Gréfie der Bau-
kérper begrenzt, so dass ein angemessener Gartenanteil auf den Grundstlcken ver-
bleibt.



Schutzqut Boden

Das Gebiet des Bebauungsplans befindet sich auf eiszeitlichen Sanden (Geschiebe-
sand Uber Geschiebemergel) mit Torfablagerungen im Bereich Alsterblick. Schutzwiir-
dige Boden gemal Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1 8. 502),
zuletzt gedndert am 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214), sind nicht gegeben. Es be-
steht auf den Wohngrundstiicken ein Versiegelungsgrad von etwa 30 bis 40 Prozent.
Gemindert wird die Versiegelung durch die Begrenzung der Wohnungsanzahl und damit
der Stellplatzflachen sowie der Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigem Aufbau .
von Fahr- und Gehwegen (§ 2 Nummer 3). - ‘

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Wasserschutzgebietes, zihlt jedoch gemal Land-
schaftsprogramm-Fachkarte zu einem Gebiet mit Stauwasserkdrpern, Der obere Grund- .
- wasserleiter liegt in der Tiefe von 22 m (nérdlich) bis 21 m (sudlich) unter Flur, die
Grundwasserempfindlichkeit ist gering. Anfallendes Oberflachenwasser soll auf den
Grundstiicken zur Ver'sickerung gebracht werden, um das Grundwasser anzureichern.

Ein Bestandteil des Plangebiets ist ein Abschnitt der Alster, die in Schleswig-Hoistein
entspringt und bis zur Innenstadt und dort in die Elbe flieRt. Oberhalb der Timmermann-
brucke ist eine Schleuse vorhanden, die den Wasserstand der Alster kontrolliert. Unter-
halb der Bricke ist eine Fischtreppe vorhanden. Einleitungen von den Grundstiicken

. des Plangebiets in die Alster sind nicht bekannt.

Schutzgut Klima / Luft _ ) S ‘
Beim Lokaiklima und der Luft sind Grundbelastungen aufgrund des Verkehrs vorhan-
- den. Sie werden jedoch durch die Kaltluftschneisen des Alstergriinzuges und des im
Osten an das Plangebiet angrenzenden Wohidorfer Waldes als gering eingeschitzt,

 Schutzqut Landschaft / Stadthild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild ist gepragt durch eine fur die Walddérfer typische Ein-
familienhausstruktur mit altem Baumbestand an den Strafien (Linden) und groRen Gar-
ten sowie durch die Parkanlage mit dem breiten Alsterlauf. Das historische Gebaude
Schleusenredder 2, die Timmermannbriicke sowie stellenweise Steinmauern als Grund-

stlcksbegrenzung zeugen von ehemals dérflichem Charakter.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachaqiiter o

Das historische Gebaude Schleusenredder 2 steht unter Denkmalschutz und genieft
Bestandsschutz. - ‘ - , |
Zusammenfassend sind die Auswirkungen der am Bestand bzw. am bisher geltenden
Planrecht orientierten Planung als neutral zu bewerten. Es ist mit keiner Verschlechte-
rung der Schutzguter zu rechnen. -

Monitoring - _ .

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
iberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitét, L&rm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) so- .
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wie ggf. weiterer Regeiungen Damlt sollen unvorhergesehene erhebliche und nachteili-
ge Umweltauswirkungen, die infoige der Planrealisation auftreten, erkannt werden. Be-
sondere Ubemachungsmal&nahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

5. Planinhalte und Abwigung
5.1 Reines Wohngebiet

Die vorh‘andenen Baugrundstiicke werden ais reine Wohngebiete festgesetzt. Dabei soll
die vorhandene Siedlungsstruktur mit hohem Grinanteil erhalten und eine behutsame
Weiterentwicklung unter Werdigung. des Bestandes ermdglicht werden. Eine weitere
Umstrukturierung durch Mafistab sprengende Mehrfamilienhauser (wie Alsterblick 61-

- 69) soll verhindert werden, um den gewachsenen Charakter dieses Quartiers als geho-
benes Einfamilienhausgebiet zu schiitzen. Auf die Beschreibung der besonderen stad-
tebaulichen Qualitdten des Plangebiets in den Absétzen 2.1, 2.2, 3.2.3 und 3.4 wird hin-
gewiesen. Die Festsetzungen des Plans. werden in der folgenden Aufzahlung begrundet
und stellen die Grundlagen dar:

1. Es werden durchgehend nur Einzélhﬁuser 'quelasSen. Reihen- und Doppelhéhser
sind in Wohldorf-Ohlstedt untypisch. Es gibt lediglich vereinzelt doppelhausartige
Hé&user. Der pragende Haustyp ist das Einzelhaus mit einer Wohnung.

2. Die gemal Baustufenplan bisher geltende zweigeschossige offene Bauweise wird |
im Bebauungsplan bernommen. Die ruckwartigen Grundstuicke, Alsterblick 75, 77
werden bestandsgemaR eingeschossig ausgewiesen. Dadurch behalt die Zweige-
schossige Auswelsung am Blockrand die ihr zustehende stadtebaullche Dominanz.

- 3. Regelhaft werden in den Elnfamlhenhausgebleten in vorderer Baureihe 2 Wohnein-
heiten in Wohngebiuden je angefangene 2500 m? Grundstiicksfliche als
HoéchstmaR festgesetzt, in rickwartiger Lage wird die Wohnungszahi in Wohnge-
bauden auf 1 Wohnung je angefangene 2500 m? Grundstlicksflache begrenzt, um
den jeweiligen Gebietscharakter zu smhern und um eine angemessene Entwicklung
zu ermdéglichen.

4. Das bestehende Mehrfamilienhaus Schle'usenrédderlz mit 6 WohnUng'en je ange-
" fangene 2500 m? Grundstlicksflache wird bestandsgemal in der Bebauungsplan-
auswelsung berucksmht]gt

.5. Die bebaubaren Flachen werden durch Baugrenzen diein § 2 Nummem 1 und 2
beschrieben sind, festgesetzt

In den Wohngebieten werden die vordere Baugrenze in einem Abstand von 10 m
und die hintere Baugrenze in einem Abstand von 28 m zur Straflengrenze festge-
setzt. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. Damit werden die Mallstabe der na-
heren Umgebung in diesem Villengegiet berlicksichtigt.

Auf den riickwartigen Grundstucksﬂachen'def Wohngebiete westlich Alsterblick sind
Wohngebaude nur auf den mit (A) bezeichneten Fiadchen zuldssig. Die zuldssige
Bautiefe (von der Erschhel&ungsstraf&e aus betrachtet) betragt hier ebenfalls 18 m,



was dem ortsiblichen Bebauungsmafstab entspricht. Die riickwartige Bebauung
muss einen Mindestabstand zur hinteren Grundstiicksgrenze von 10 m einhalten,
um den Landschaftsraum des Alstertals gem. Flachennutzungsplan angemessen zu.
berlicksichtigen. ' ' | :

6.- Die Bebauungsdichte- wird durchgehend mit der Grundfiichenzahl (GRZ) als
Hochstma® von 0,2 ausgewiesen. Dieser Wert erméglicht ausreichend grolle Be-
bauungsspielrdume bei gleichzeitiger Sicherung angemessen hoher Grinflachenan-
teile in-den Wohngebieten. o '

7. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in
.wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, um die Versickerungsfahig-
keit des Bodens zu optimieren (siehe § 2 Nummer 3).

52 Griinf_lﬁch_en

Die vorhandene é&ffentliche Parkanlage am Alsterlauf. wird im Bebauungsplan tber- -
nommen und entsprechend ausgewiesen.

5.3  ErschlieBung

Auf die Ausweisung von Verkehrsflachen wird verzichtet, weil hierzu keine wesentlichen
Ausbaubedarfe vorliegen. Sollten sich Bedarfe an zusatzlichen StralRenverkehrsftachen
in Zukunft ergeben, die neues Planrecht erforderlich machen, so ist dies durch ein ent-
sprechendes Verfahren zu schaffen. - ' '

5.4 Oberﬂﬁchenéntwﬁs'serung

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt im Plangebiet zurzeit im Wesentlichen
Uber Regenwassersiele. Es ist abzusehen, dass die Aufnahmekapazitaten des genann-
ten Entwasserungssystems in absehbarer Zeit erschopft sein werden. Die im Plangebiet
festgesetzten geringen Bebauungsdichten allein fiilhren nicht zu einer ausreichenden
Entwésserungssituation. Deshalb sind auf den privaten Grundstucksflaichen Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen (vgl.
§ 2 Nummer 3). Hierdurch wird das durch eine weitere Bebauung der Grundstiicksfla-
chen abzuleitende Oberflachenwasser reduziert, um Siele und Oberflachengewasser zy
~ entlasten. ‘ :

5.5 Larmschutz

Da mit dem Bebauungsplan keine neuen Bauflichen ausgewiesen werden, sondemn
lediglich die bereits bestehenden Baugebiete neu festgesetzt werden, ist eine Uberpri-
fung der larmtechnischen Situation nicht erforderlich. Gleichwohl wird aufgrund des vor-
handenen Verkehrsaufkommens in § 2 Nummer 4 folgende Vorgabe zu passiven
Larmschutzmanahmen getroffen: In den Wohngebieten sind die Wohn- und Schlaf-
rédume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebiudeseiten zu- .



zuordnen. Soweit diese Anordnung nicht _mégiich ist, soll fur diese Rdume ein ausrei- -
chender Lérmschutz durch bauliche Malnahmen an Aulentlren, Fenstern, AuBen-
wanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Durch diese Planaussage wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
geandert am 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 166), nicht berlihrt. Danach missen Gebau-
de einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen innen- und Aufenlarm ha-
ben. Dies gilt in jedem Fall und fiir alle Geb&udeseiten. Fir die im Baugenehmigungs-
verfahren zu stellenden bauordnungsrechtlichen’ Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S 281), geandert
am 28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), maRgebend. Durch eine geeignete
" Grundrissgestaltung sowie passive Larmschutzmaltnahmen an den Gebauden gegen
Auﬁ,enlarm soll der erforderliche Schutz erreicht werden.

6.  Beeintrichtigung von Natur und Landschaft

Die Baugrundstucke des Plangebiets sind im bisher geltenden Baustufenplan als Wohn-
baugebiet ausgewiesen. Daher werden mit der Umsetzung der Inhalte dieses Bebau-
ungsplans keine Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. Somit ist nach § 1a des
Baugesetzbuchs kein Ausgleich erforderlich.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

- Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-
gen. ‘ : - '

8. Aufhebung bestehender Pléne -

Fir die Anderungsbereiche im Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungs-
plane aufgehoben. Dieses gilt fir den Baustufenplan Wohldorf-Ohlstedt in der Fassung
seiner erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) sowie den Teilbe-
bauungsplan 759 vom 15. November 1960 (MHmbGVBI. S. 447). Fir die mcht tberplan-
ten Bereiche bleibt der Tellbebauungsplan 759 bestehen.

9, Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 1,7 ha groft. Bei der VeMirinchung des Plans entstehen der
Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.



Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 Absatz 4 BauGB fiir den
Be.bauu.ngs'glan Wohldorf-Ohlstedt 18

Vorbemerkunq
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Berucksmhtlgung der Um- .
weltbelange und der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan-
verfahren dar. Naheres ist der Begriindung und dem Umweltbericht zu entnehmen.

- Berticksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Auf Grund der larmtechnischen Einschatzung wurden fir die Wohngebiete an den
Straflen Schleusenredder und Alsterblick textliche Festsetzungen zum Larmschutz
getroffen. Fiir den Erholungswert von hoher Bedeutung ist der bis in die Innenstadt
fuhrende Alstergrinzug, der im westlichen Plangebiet (siidlich der Timmermann-
briicke) bestandsgemar?s als Parkanlage ausgewiesen ist.

Berucksichtigung der Beh&rden- und Offentlichkeitsbeteiligung

~ Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass es fur die
‘bestehenden StraRenverkehrsflachen Nachbesserungsbedarf gibt. Die Einmﬂndung
der Stralte Alsterblick in den Schleusenredder bendtigt auf der Westseite fur eine
Eckabschragung zuséatziiche Flachen. Da in diesem Bebauungsplan jedoch keine
Straflenverkehrsfiachen festgesetzt werden kann dieser Belang hier nlcht geklért
‘werden,

Aufgrund der Offentl|chke|tsbetetllgung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Wohidorf-Ohlstedt 17, aus dem das Verfahren Wohldorf-Ohlstedt 18 hervorgegangen
ist, wurde fiir die drei Grundstiicke westlich Alsterbiick (Flurstiicke 550 551 und 554)
dle Festsetzung zur maximal zuldssigen Wohnungszahl geandert

Aufstellung des Bebauunqsplans nach Abwéqung mit moqllchen Planunqs-
alternativen

Der Bebauungsplan sichert die Voraussetzungen flr den Erhalt der gewachsenen
stadtebaulichen Strukturen des Gebiets, die Uberwiegend von Ein- und Zweifamilien-
héusern gepragt sind. Ein Verzicht. auf die Planaufstellung hatte keine positiven:
Auswirkungen auf die Umweltbelange. Im Plangebiet hatte auf Grundlage des Bau-
stufenplans deutlich dichter gebaut werden kénnen. Die Beschrankung der
Wohnungszahl ware hicht anwendbar. '







