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zum Bebauungsplan Winterhude 8 A bi V

Verfahrensablauf ZZJ %7; 4;‘}?%

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der

Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976 Seiten
2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde
durch den AufstellungsbeschluB Nr. N 10/79 vom 21, August 1979
und seine Erweiterung vom 23. Dezember 1980 {Amtlicher Anzei-
ger 1979 Seite 1553, 19871 Seite 17) eingeleitet. Die Biirger-
beteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh&rung und die
offentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 28. Dezember 1982 und 17. Oktober 1983 {(Amtlicher
Anzeiger 1983 Seiten 49 und 1775) stattgzefunden.

Inhalt des Flichennutzungsplans

Der Flidchennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542} stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans WohnbauflZchen und entlang der Alster Grinflichen dar.
An der &stlichen Grenze des Geltungsbereichs ist die U-Bahn-
linie nach Norderstedt mit der Haltestelle HudtwalckerstraRe
gekennzeichnet. An der stdlichen Grenze ist die Hudtwalcker-
straBe als HauptverkehrsstraBe hervorgehoben. Die Alster ist
als Wasserflidche dargestellt,

AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bau eines Kommunikations- und Veranstal-
tungszentrums auf der Flidche des ehemaligen Winterhuder Fihr-
hauses geschaffen werden. Auf den {brigen neu zu bebauenden
Fl&Zchen sollen im Eckbereich Bebelallee/HudtwalckerstraBe
Biuros, Praxen und Kinos sowile entlang der Bebelallee und im
Blockinnenbereich mit AnschluR an den Winterhuder Kai GeschoB-
wohnungen errichtet werden. Im Ubrigen ist die vorhandene Wohn-
bebauung mit ihrem Bestand in die Planung libernommen worden,



Mit der Festsetzung von 8ffentlichen Griinflichen dstlich

der Bebelallee und entlang der Alster sollen vorhandene
Parkanlagen gesichert sowie Anschliisse flir FufBwegverbindun-
gen nach Sliden und Uber die Alster hinweg nach Westen geschaf-

fen werden.

Angaben zum Bestand

Die privaten Grundstiicke im Plangebiet sind Uberwiegend mit
den fur die Zeit um 1930 typischen, in enger Réihung ange-
ordneten zweigeschossigen Villen bzw. Doppelhdusern in Klin-
kerbauweise bebaut. Der grolte Teil dieser Gebiude wird fir
Wohnzwecke genutzt. Im Gebiude Winterhuder Kai 22 sind Biiros
vorhanden; im Gebdude Winterhuder Kai 15 befindet sich das
Bliro des Evangelischen Rundfunk- und Fernsehreferats der
Norddeutschen Landeskirche e.,V,. 4uf dem Flurstiick 2630
wurde 1in jlngerer Zelt ein dreigeschossiges Wohngebiude

errichtet.

Auf den im suddlichen Teil des Plangebiets vorhandenen stidti-
schen Flichen (Flurstiicke 782 und 2725) befindet sich heben
ca. 20 gerdumten Kleingirten eine Tankstelle an der Ecke
Bebelallee/Hudtwalckerstrafe. Fir die aufzugebende Tankstelle
sind im ndheren Einzugsbereich (Richtung Winterhuder Markt-
platz, Sierichstrape, Eppendor{) an den stark befahrenen Stra-
ffen ausreichend Tankmdglichkeiten vorhanden. Zwischen Bebel-
allee und dem Bahndamm am Ostrand des Plangebiets und zwischen
Winterhuder Kai und der Alster sind dffentliche Griinflichen
mit Wanderwegen vorhanden. Im Bereich des Plangebiets stehen
zahlreiche erhaltenswerte Biume mit teilweise landschafts-
bestimm endem Charakter. Besonders hervorzuheben ist der
alleeartige Lindenbestand im Strafenzug Bebelallee. Dariiber
hinaus befinden sich grédere Baumgruppen auf der Fliche des
ehemaligen Winterhuder Fahrhauses, im Alsteruferbereich west-
lich des Winterhuder Kais und entlang des BahnkOrpers.

Am Ostrand des Plangebiets befindet sich der Bahnhof Hudt-
walckerstrafe der U-Bahnlinie Garstedt-Ohlstedt.

B



Auf dem Flurstiick 2797 an der HudtwalckerstraBe 15/Ecke
Bebelallee befindet sich ein unterirdisches Rdhrenschutz-

bauwerk, das dem Verdnderungs~ und Beseitigungsverbot nach

dem Schutzbaugesetz vom 9. September 1965 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1232), zuletzt geindert am 21. Dezember 11974
(Bundesgesetzblatt I Seite 3656) unterliegt, Danach darf
das Schutzbauwerk ohne Genehmigung der zustindigen Behérde

weder beseitigt noch derart verindert werden, daB der Ver-

wendungszweck beeintridchtigt wird. Eingeschlossen in das

Beseitigungs- und Verdnderungsverbot ist auch der not-

wendige freie Zuweg auf dem Grundstiick.

FPlaninhalt

5.1

Allgemeines

Nach dem Abbruch des ehemaligen Winterhuder Fihrhauses und
der Entwicklung von Nutzungskonzepten flr die stiddtischen
Flachen zwischen Winterhuder Kai, Hudtwalckerstrage und
Bebelallee wurde 1982 ein Wettbewerb durchgefihrt, um

eine angemessene stddtebauliche und architektonische
Lésung flr eine Bebauung an der hnistorischen Grenze ZWi-
schen den Stadtteilen Eppendorf und Winterhude zUu finden.
Der Uberarbeitete Entwurf des ersten Preistrdgers bildet
die Grundlage filr die Ausweisungen im sldlichen Bereich
des Bebauungsplans.

Das Entwurfskonzept fiir die neue Bebauung berilicksichtigt
insbesondere auch eine Welterentwicklung unter dem Gesichts-
punkt der hohenmidBigen Anpassung an die vorhandene Be-

bauung.

Da es sich bei den Neubauflichen um einen innerstiddtischen
Bereich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Schnell-
bahn-Haltepunkt handelt, stellt die geplante Dichte (Ge-
schoBfldchenzahl 1.1) und die gewdhlte Bauform mit den
Vorschriften lber die gestalterische Anpassung an die
Altbebauung einen vertretbaren Kompromif dar. Damit soll
der Charakter der auf den lUberwiegend tiefen und schmalen

Grundstlicken vorhandenen "Klinkervillen-Bebauung" erhalten
bleiben sowie die Bebauung auf dem grofen zusammenhingenden
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und lagebegiinstigten Neubau-Areal den durch die Altbe-
bauung vorgegebenen MaRstab nicht sprengen. Das wird ins-
besondere durch die Bildung von "EilnzelbaukOrpern® im
Rahmen der geschlossenen Bebauung angestrebt.

Vorhandene Wohnbebauung

Die bestehenden Gebdude werden dem Bestand entsprechend
zwei~und dreigeschossig in offener Bauweise lbernommen.
Dabei ist die Abgrenzung zwischen den Wohngebieten so fest-
gesetzt worden, daR die zur stark befahrenen Bebelallee
orientierten und teilweise gewerblich genutzten Gebidude
als allgemeines Wohngebiet und die zur Alster orientierten ~ 3
und itberwiegend durch Wohnnutzung gepridgten Gebidude als
reines Wohngeblet ausgewiliesen sind. Damit wurde auch
den sowohl an der Bebelallee als auch am Winterhuder Kai
vereinzelt vorhandenen Mischnutzungen Rechnung getragen;
bel einer ausschlieRlichen Auswelsung von allgemelnem
Wohngebiet wiirden die damit zuldssigen gewerblichen Nutzun-
gen ermdglicht und zu einer stiddtebaulich unerwilinschten
"Unterwanderung" der Wohnnutzung fiihren. Fiir das Flur-
stick 2630 am Winterhuder Kal wurde von einem Einwender
die Ausweisung von drei Vollgeschossen zuziliglich Staffel-
geschoB gewiinscht. Dieses Gebdude weicht in seiner Er-
scheinungsform deutlich von der im Plangebiet vorherr-
schenden Bebauung ab, s¢ daBk eine ilber die hestehende _
Ausweisung von drei Geschossen hinausgehende Aufstockung
des Gebdudes aus gestalterischen Grinden nicht mehr befiir-
wortet werden kann, zumal das Gebdude bereits jetzt die
Traufhthe des ndrdlich anschliefRenden Gebdudes erreicht.
Es bestent allerdings die Moglichkeit, das gegen-
wirtig mit einem Flachdach versehene (Gebiude durch den
Ausbau eines Dachgeschosses

zu ergdnzen und damit eine Angleichung
an die in der Nachbarschaft vorhandenen Sattelddcher zu
erzielen; die konkreten Einzelhelten hierzu miissen im
Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens geprift werden.

Mit Ausnahme des Flurstlicks 2630 wurde festgesetzt, daR
nur Einzel- und Docppelhduser zuldssig sind. Dies ent-
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spricht dem Bestand und sichert dariiber hinaus den Charak-
ter der hier vorherrschenden stadtteilprédgenden Bebauung.

Eine groRe Anzahl von Grundstiicken hat StraRenfrontbreiten
von weniger als 15 m. Damit bei einer Neubebauung Gebiude
in ausreichender Breite entstehen kbnnen, wird fir diese
Grundstiicke eine Verminderung der in § 5 Absatz | der
Hamburgischen Bauordnung vom 10. Dezember 1969 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 249) vorgeschriebenen
Grenzabstédnde bis auf 2,5 m zugelassen (vergleiche § 2
Nummer 4). Diese Regelung beriicksichtigt dariiber hinaus

in Verbindung mit der Festsetzung von Einzel- und Doppel-
hdusern die filir die vorhandene Bebauung im Plangebiet
typische stadtgestalterisch wirksame enge Gebdude-Reihung

durch geringe Grenzabstinde.

Neue Wechnbebauung

Mit der Festsetzung von neuen Wohnbauflichen im AnschluB

an die vorhandene Randbebauung an der Bebelallee und am
Winterhuder Kai soll das vorhandene Wohngebiet erginzt und
gegeniiber den Kerngebietsnutzungen an der Hudtwalcker-
strafe abgegrenzt werden. Die an der stark befahrenen Bebel-
allee ausgewiesene Wohnbebauung wird als allgemeines Wohn-
gebiet und die im inneren Blockbereich vom Winterhuder Kai
zu erschlieRende Wohnbauzeile als reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Aus Lirmschutzgriinden erfolgen diese Festsetzungen
in geschlossener Bauweise. Der zentralen Lage dieser Wohn-
baufldchen im Stadtgebiet und ihrer hervorragenden Er-
schlieBung durch die vorhandenen Einrichtungen des &ffent-
lichen Nahverkehrs wird mit einer viergeschossigen Auswei-
sung entsprochen. Nur im Bereich der nérdlichen Wohnzeile
wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf drei be-
grenzt, damit ein gestalterisch befriedigender Ubergang

von der neuen Wohnbebauung zu den in der Bebelallee mit
Walm- und Satteldichern vorhandenen zWweigeschossigen Klin-
kergebduden erreicht werden kann.
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Die in § 2 Nummer 1 enthaltene Beschridnkung zum Ausbau
der Dachgeschosse auf die Hilfte des darunterliegenden
Vollgeschosses erleichtert die Anpassung an die Dicher
vorhandener Geb&dude. Dariliber hinaus soll mit den fiir die
Abschnitte (:) , (:) und (:) getroffenen Regelungen {iber
Gebdudetiefe, GeschoBzZahl, Dachform, GebZudegliederung
und Fassadengestaltung sichergestellt werden, daB sich
die Bebéuung gestalterisch dem Villen- und Doppelhaus-
charakter der vorhandenen Gebidude anpafft. Es ist beab-
sichtigt, die durch die enge Reihung vorgegebene Rhythmi-
sierung der vorhandenen Bebauung im Bereich der neuen
Bebauung forkzufiihren und durch entsprechende Gliederung,
insbesondere durch die festgesetzten Fassadenriickspriinge,
eine einzelbauk®rperartige Ausbildung durchzusetzen. Die
dazu in § 2 Nummer 2 enthaltenen Vor-
schriften, die in enger Anlehnung an den konkreten Archi-
tektenentwurf gefaft worden sind, sollen die hier er-
winschte stiddtebauliche Zielsetzung unterstiitzen. Mit der
in § 2 Nummer 3 getroffenen Regelung zur Uberschreitung
durch Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde bis Zu 1,5 m
und Eingangsvorbauten bis zu 3,0 m scllen weitere Moéglich-
keiten fir Gebdudegliederungen und eine belebte und dif-
ferenzierte Fassadengestaltung geboten werden.

Zur Sicherung des Wettbewerbsergebnisses mit seinem stidte-
baulich liberzeugenden Losungsvorschlag fir die Hdhenent-
wicklung der Wohngebiude wurden Staffelgeschosse ausge-
schlossen und die GeschoRzahlen zwingend festgesetzt.

Diese Anderungen wurden nach der &ffentlichen Auslegung

des Bebauungsplans unter Beachtung der Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommen. Grund-
zlige der Planung sind durch diese geringfigigen Anderungen
nicht beriihrt.

Kerngebiet

Mit den ndrdlich der HudtwalckerstraBe zwischen Bebelallee
und Winterhuder Kai getroffenen Festsetzungen soll die im
Rahmen des Wettbewerbs gefundene Bauform und Baumassenver-

. -
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teilung des geplanten Kommunikations- und Veranstaltungs-
zentrums sowie der geplanten Blreonutzung gesichert werden.
Die zweigeschossige Flichenausweisung im westlichen Be-
reich des Kerngebiets umfaft das geplante Kommunikations-
und Veranstaltungszentrum mit einem Mehrzwecksaal fiir

ca. 600 Personen, einem kleineren Saal fir ca., 100 Perso-
nen, einem Restaurant sowie Club- und Verwaltungsriumen.
Die dem Restaurant vorgelagerte Terrasse, die Treppen-
anlage und die Erker an der Nordwest- und Nordostseite
des Veranstaltungsbereichs sowie das Vordach und die
Treppenstufen an der HudtwalckerstraRe liegen aufBerhalb
der Uberbaubaren Fl&che. Um die Realisierung dieser fir
die Funktion des Gebiudes erforderlichen Bauteile zu er-
mbéglichen, kann eine Uberschreitung der Baugrenzen zuge-
lassen werden {vergleiche § 2 Nummer 5).

Der im Eckbereich HudtwalckerstraRe/Bebelallee fiir eine
sechsgeschossige Bebauung ausgewiesene Teilbereich des
Kerngebiets soll der Unterbringung von Biiros und Praxen
dienen. Der sechsgeschossige Eckbereich, fiur den die fest-
gesetzte GeschoRflidche und die GeschoRzahl Hochstgrenzen
darstellen, die bei der Projektrealisierurg vorazussicht-
lich nictkt susgesch&;ft werden, btildet einen aus der Sicht
der gesamten Hohenentwicklung an dieser Stelle vertret-
baren Akzent. Eine Bebauung im Sinne des Baustufenplans
(zweigeschossige straBenparallele Randbebauung in offener
Bauweise) ist filr diese exponiert liegende Fliche aus
stddtebaulichen und stadtbildgestalterischen Grilnden
nicht zu vertreten. Dle GeschoRfliche im Kerngebiet wurde
um eine im Wohngebiet entfallen—e GeschoBfliche von 500 a?
von bisher 4 700 m auf 5 200 m erhdht; zugleich wurde
eine geringfigige Korrektur der Baugrenze vorgenommen.
Diese Anderungen wurden nach der &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans unter Beachtung der Vorschriften des

§ 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes vorgenommen, Grund-
zlge der Planung sind durch diese geringfiligigen Anderun-
gen nicht berihrt.
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Aus stddtebaulichen Griinden ist eine Hohenbegrenzung fest-
gelegt worden. Die Begrenzung der Gebiudehdhe auf 23,5 m
Uber dem Gehweg sichert, daB das Blirogeb&ude die Trauf-
hdhe der gegenliberliegenden Bebauung HudtwalckerstraBe/
Sierichstrafie nicht Uberragt. Dariiber hinaus soll durch
eine gestalterische Differenzierung des sechsten Vollge-
schosses eine angemessene Gebdudestaffelung entlang der
Bebelallee erreicht werden. In einem angegliederten zweige-
schossigen Geb&dudeteil ist die Unterbringung von zwei
Kinos beabsichtigt, deren Foyer im Erdgeschof2 des sechs-
geschossigen Blrogebdudes geplant ist und deren Zugang

von der Bebelallee erfolgen soll.

Mit dem auf 7 m bemessenen Abstand zwischen dem sechsge-
schossigen BiirogebZude und dem n&rdlich anschlieRenden
neuen viergeschossigen Wohngebiude soll eine Abgrenzung
zwischen den Nutzungen erreicht werden., Dieser Abstand
ist notwendig, um hier auBer der notwendigen Zu- und Ab-
fahrt zur Tiefgarage auch eine sinnvolle planerische Ge-
staltung zwischen den Bauflichen zu erreichen,

FuRwegverbindungen

Mit der Festsetzung von Arkaden in Verbindung mit einer
Baulinie so0ll eine bauliche LOosung im Eckbereich Bebel-
allee und HudtwalckerstraRe sichergestellt werden, die
der Erschliefung des Gebiets durch FuBgdnger dienen soll,

Den Funktionen des Kommunikations- und Veranstaltungs-
zentrums entsprechend soll der gesamte AuRenbereich gder
Anlage dem FuRgingerverkehr gebffnet sein. Um eine durch-
gehende Fufwegverbindung vom U-Bahnhof Hudtwalckerstrapie
Uber das Geldnde des Kommunikationszentrums bis zu den
Grunfldchen und Wegen an der Alster zu erhalten, sind im
ErdgeschoBbereich des Blirokomplexes auBer den Arkaden auch
Durchginge ausgewiesen, deren genaue Lage und Breite erst
im Rahmen der weiteren Projektbearbeitung bestimmt werden
kann (vergleiche § 2 Nummer 6). Die 8ffentliche Begehbar-
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keit der gesamten Kerngebietsfldchen soll vertraglich
zwischen Hamburg als derzeitigem Grundeigentiimer und den
Investoren geregelt werden.

Strafenverkehrsflichen

Die im Plangebiet ausgewiesenen Bauflidchen werden mit den
vorhandenen &6ffentlichen Verkehrsflichen erschlossen. Um
bel Veranstaltungen im Kerngebiet unzumutbare Beeintrichti-
gungen der angrenzenden Wohngebiete durch den Fahrverkehr
weitgehend zu vermeiden, soll die Durchfahriéglichkeit

im Winterhuder Kai aufgehoben werden., Diese Strafe soll im
Bereich der vorhandenen und neuen Wohnbebauung mit einer
Kehre abgeschlossen werden. Auf der Westseite des StraBen-
raumes sollen Parkplatzbuchten eingerichtet werden, damit
geordnete Parkverhiltnisse im Winterhuder Kai erreicht
werden. Der von Einwendern beflirchtete Mopedverkehr zwi-
schen dem Haus der Jugend an der Strapge Meenkwiese und

den Kinos beschridnkt sich somit auf die Bebelallee. Die
Kinos werden im Ubrigen durch ausreichende Schallschutz-
MaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der
Wohnbebauung abgeschirmt. Das als StraRenverkehrsflidche
mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesene Teilstlick
zwischen der Kehre Winterhuder Kai und der Hudtwalcker-
straide soll als FuBgidngerbereich hergerichtet und nur
ausnahmsweise flr Lieferfahrten zum Kommunikations- und
Veranstaltungszentrum sowie von Fahrzeugen der Millab-
fuhr, Stadtentwdsserung und dergleichen benutzt werden.
Gestalterisch se¢ll diese Flidche in den zwischen Bebel-
allee und den Grunfldchen an der Alster flr FuRginger
anzulegenden Freifldchenbereich einbezogen werden., Neben
den in dieser Verkehrsfliche liegenden Versorgungsleitun-
gen sind weitere Leitungen im 8stlich angrenzenden ehe-
maligen FuBwegbereich des Winterhuder Kais vorhanden, die
nunmehr der Kerngebietsflidche zugeschlagen sind und durch
ein Leitungsrecht gesichert werden (vergleiche § 2

Nummer 7). Nach der Auslegung des Bebauungsplans wurde

die Befugnis, unterirdische Leitungen herzustellen und

zu unterhalten, auf Hamburg erweitert. Diese Anderung wurde
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unter Beachtung der Vorschriften des § 2a Absatz 7

des Bundesbaugesetzes vorgenommen., Grundziige der Planung
sind durch diese geringfligige Anderung nicht beriihrt.

Die Zufahrten zum Kerngebiet sind von der Hudtwalcker-
strafe und der Bebelallee vorgesehen. Sowohl der Veran-
staltungsbereich als auch die Tiefgarage sollen von

der HudtwalckerstraBe durch die Einrichtung einer insge-
samt 5,0 m breiten Anliegerspur erreicht werden. In
dieser Vorfahrt sollen auch Taxenstidnde sowie ein
Streifen flr den Radfahrverkehr angeordnet werden. Die

in der HudtwalckerstraRe vorhandene Baumreihe mit dem

3,0 m breiten Crinstreifen bleibt erhalten; dariiber hinaus
i1st ein 2,0 m breiter FuBweg vorgesehen, der in der Kern-
gebietsfldche liegt. Diese L8sung ist aus funktionellen
Grinden erforderlich, da anderenfalls die FuBzinger stets
die Anliegerspur iberqueren miiBten., Der Blirokomplex er-
hdlt eine Vorfahrtméglichkeit von der Rebelallee,

Stellplitze

Die Einrichtung von ebenerdigen Stellplitzen wiirde zu er-
heblichen Beeintrichtigungen der Anwohner fiihren. Deshalb
sollen die f''r das Kerngebiet notwendigen Stellplitze in
einer unter den Gebiuden liegenden Tiefgarage unterge-
bracht werden, die von der Bebelallee und von der Hud:t-
walckerstrafle angefahren werden kann, Da die Benutzung
des Bilirogebdudes und des Veranstaltungshereichs im
wesentlichen zu verschiedenen Zeitpunkten erfolgen

wird, soll die fiir etwa 110 Stellplitze geplante Tief-
garage diesen Nutzungen gemeinsam zur Verfigung stehen,.
Einzelheiten zur Sicherung einer reibungslosen Abwicklung
werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Zusammen mit den fiir die Wohnbebauung auf den Flurstiicken
327 und 782 notwendigen privaten Stellpldtzen, die in je-
weils von der Bebelallee und von der Kehre im Winterhuder
Kai anzufahrenden Tiefgaragen vorgesehen sind, ergeben sich
insgesamt etwa 200 Stellplitze in Tiefgaragen fir den Neu-
baukomplex auf den Flurstlcken 327, 782 und 2725. Die hier-
fir erforderliche Unterbauung setzt voraus, daR Wohnruhe,
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Gartenanlagen und vorhandener Baumbestand nicht erheblich
beeintréchtigt werden (vergleiche § 2 NummerB ). Die Ver-
gréferung der Tlefgarage iber das vorgenannte Fassungsver-
mégen hinaus wiirde eine Gefihrdung weiteren Baumbestandes
zur Folge haben, Auch im Hinblick auf die hervorragende
ErschlieRung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die
Uberwiegend lokale Bedeutung der Kommunikationseinrichtun-
gen sollen Stellpldtze nur in dem genannten Unfang angelegt
werden,

Baumpflanzungen

Durch die geplante Wohn- und Kerngebietsbebauung und die
damit verbundene Aufh8hung des Gelidndes miissen voraus-
sichtlich mindestens 20 Laubbiume sowie eine Vielzahl

von Obstbdumen und Obst- und Zierstrduchern beseltigt
werden, Als Ausgleich fir diesen Verlust an Vegetations-
masse und offener Bodenfliche sollen auf einer von Uber-
und Unterbauungen und Oberfldchenversiegelung freizuhal-
tenden mindestens 4 000 m groBen Fliche mindestens

20 grofkronige Laubbidume (Hartholzarten) gepflanzt werden
{vergleiche § 2 Nummer 9). FiUr diese Biume sind ein dau-
erndes Wachstum durch glinstige Standortbedingungen (An-
schluB an gewachsenem Boden und ausreichender Wurzelraum)
sowie erforderliche Pflegemafnahmen sicherzustellen.

In den westlichen architektonischen AbschluB des Kommuni-
kationszentrums soll die an dieser Stelle vorhandene
Baumreihe mit einbezogen werden, die durch das ausgewiesene
Anpflanzungsgebot fiir einzelne Biume gesichert wird.

Lassen sich die Biume langfristig nicht erhalten, miissen
aufgrund des festgesetzten Anpflanzungsgebots Neupflanzun-
gen vorgenommen werden. Im lbrigen unterliegen alle
schilitzenswerten Biume und Hecken den Beschridnkungen nach
der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung
des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 {(Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). ces
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Parkanlagen

Mit der Ausweisung von Parkanlagen werden die vorhandenen
6ffentlichen Grinflichen zwischen Bebelallee und der U-
Bahntrasse sowle zwischen Winterhuder ‘Kai und der Alster
gesichert. Wihrend die den StraRenraum der Bebelallee mit-
pradgende Parkanlage dem Bestand entsprechend {ibernommen
wird, soll die westlich des Winterhuder Kais ausgewiesene
Parkanlage umgestaltet werden. Im Zuge der Grinflidchen-
gestaltung des Ostlichen Alsterufers sind auch Verinde-
rungen der Uferlinie in Aussicht genommen., Im siidlichen
Telil soll eine Verknipfung mit den FuBwegverbindungen
geschaffen werden, die von Osten (insbesondere aus dem
Veranstaltungs- und Kommunikaticonszentrum) und von Norden
kommend hier zusammentreffen, Nach Siiden ist die Weiter-
fihrung mit einem Steg unter der Winterhuder Briicke sowie
nach Westen mit einer Briicke iber die Alster vorgesehen.
Die zur Zeit als Provisorium unmittelbar nérdlich der
Winterhuder Bricke vorhandene Fernwidrmeleitung scll im
Zusammenhang mit der nordlich daran in Verlidngerung des
Tewesstegs neu zu schaffenden FuBgingerbriicke verlegt

werden.

Der FuBgédngersteg unter der Winterhuder Bricke ist als

die bestmégliche Losung zu bewerten. Die ebenfalls
gepriften Moglichkeiten einer Fupgédngerverbindung zwischen
Leinpfad und Winterhuder Kai durch Untertunnelung der
Hudtwalckerstrafe oder {Uberquerung der Budtwalckerstrale
durch einen ampelgesteuerten FuBgédngeriberweg muBten

aus Kosten- und Sicherheitsgriinden ausscheiden.

Ausflugslokal

Sldlich der Kehre Winterhuder Kai ist innerhalb der
Parkanlage die Errichtung eines eingeschossigen Cafes

im Ubergangsbereich vom Kommunikations- und Veranstal-
tungszZentrum zum Alsterufer vorgesehen, Durch die Fest-
setzung als Ausflugslockal und den Ausschluf von Betriebs-
wohnungen (vergleiche § 2 Nummer 13) soll erreicht werden,

LI
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daR sich der Baukdrper in Grofe und formaler Gestaltung
in den Griinzug einfigt. Das Ausflugslokal scoll der Bele-
bung des Alsterufers dienen und vornehmlich der Bevdlke-
rung des ndheren Einzugsgebiets Einkehrmdglichkeit bieten.

Mischwasserrﬁckhaltebecken

Mit der Adusweisung einer Fldche flr die Verwertung oder Be-
seitigung von Abwasser zwischen Winterhuder Kai und der
Alster s¢ll ein Standort fiir den spdteren Bau eines unter-
irdischen Mischwasserriickhaltebeckens gesichert werden.

Der Standort ist ausgewidhlt worden, weil an dieser Stelle
die Beeintrichtigungen vorhandener Grinflichen am gering-
sten sind.

S¢ liegt der Wert des an dieser Stelle vorhandenen Baumbe-
standes erheblich unter dem Wert der in der Bebelallee vor-
handenen Linden, die beim Bau eines Rickhaltebeckens in

der Grinfldche parallel zur Bebelallee gefidhrdet widren,

Bei Realisierung des Mischwasserrickhaltebeckens werden

die in Anspruch genc¢mmenen Grinfldchen und StraRenverkehrs-
fldchen nach Beendigung der Bauarbeiten wiederhergestellt,
so daR insbescondere fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild keine nachhaltigen Beeintrdchtigungen zuriick-
bleiben.

Das mit einer Bodenliberdeckung zwischen 0,9 m und 2,0 m
anzulegende Becken wird zu einer wesentlichen Verringerung
des durch die Mischwasseriliberliufe jidhrlich in die Alster
eingeleiteten Schmutzes flhren. Das Becken stellt eine
erste drtliche Verbesserung des Gewidsserzustandes im Al-
sterbereich dar, reduziert erheblich die bislang aufge-
tretenen Geruchsbeldstigungen und dient der Verbesserung
der Wohnqualitdt im Uferbereich sowie der Naherholung am
Grinzug entlang der Alster. Durch das zur Entlastung der
Alster ebenfalls vorgesehene tiefliegende Mischwasser-
transportsiel werden die AbfluRverhdltnisse im ¢rtlichen
Sielnetz erheblich verbessert, wodurch eine weitere Redu-
zierung der Geruchsbeldstigungen erreicht wird.
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Das fur Elektroinstallation mit Steueraggregaten und Trans-
formatoren in einer GroRe von etwa 35 ™ vorgesehene elnge-
schossige Betriebsgebdude muB cberhalb der Uberflutungs-
gefdhrdeten Rickstauebene liegen und kann deshalb nicht
abgesenkt oder unterirdisch angeordnet werden. Im Gebiude
sind neben dem erforderlichen Aufenthaltsraum einschlief-
lich dazugehdriger Sanitdreinrichtungen ein Treppenabgang
und die zum Betrieb des Beckens erforderlichen Elektro-
installationen unterzubringen. Zur Sicherung der Betriebs-
bereitschaft des unterirdischen Beckens, der planmdpigen
Beschickung und Entleerung des Rickhalteraumes, der ge-
winschten Verminderung des Einbringens von Abwasser in die
Alster sowie der gefahrlosen Unterhaltung sind Elektro-
installaticonen notwendig, die oberhalb der Uberflutungs-
gefdhrdeten Rilickstauebene liegen missen., Als Riickstau-
ebene ist dabei das angrenzende Strafenniveau anzusetzen.
Das Gebdude s0ll im Rahmen der Grunfl&dchengestaltung durch
geelignete Bepflanzung optisch abgeschirmt werden. Damit
bleibt die Nutzung der Grinfliche nach Durchfiihrung der
Baumafnahmen nahezu uneingeschrinkt méglich.

Fernwdrme, Lirmschutz, u.i.

Da das Plangebiet innerhalb des Fernwirme-vVersorgungs-
gebletes und in unmittelbarer Nihe einer entsprechenden
Transportleitung liegt, ist fir das Neubaugebiet aus-
schliefilich eine Beheizung durch Fernwidrme vorgeschrieben
(vergleiche § 2 Nummer 10). Damit soll Uber den glnstigen
AnschluR an die Wiarmeversorgung hinaus sichergestellt
werden, daf keine zusdtzlichen Luftbelastungen durch
weitere Einzelheizungen auftreten, well Fernwdrme besser
und umweltfreundlicher als andere umweltfreundliche Ener-
gien {(Gas etc.) ist,

Zum Schutz gegen den Verkehrsldrm sollen im Wohngetiet
entlang der Bebelallee die Wohn- und Schlafriume durch
eine geeigneteGrundrifgestaltung der ldrmabgewandten Stra-

Benseite zugeordnet werden (vergleiche § 2 Nummer 11).
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Soweit durch die Zuordnung der erforderliche Lidrmschutz
nicht erreicht wird, muf fir diese schutzwirdigen R&dume
ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaRnahmen
vorgesehen werden. MaRgeblich flr diese passiven Lidrm-
schutzmadnahmen sind die 1981 als technische Baubestim-
mungen erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaBnahmen
zum Schutz gegen Aulenldrm" (Amtlicher Anzeiger Seite 1049)
mit der Anderung vom 21. Junil 1983 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1109). Aufgrund des StraRenverlaufs und aus stadt-
bildgestalterischen Griinden kann in diesem Bereich die
Anordnung von aktiven LirmschutzmaRnahmen (etwa durch
dnlage von W&llen oder Widnden) nicht vertreten werden.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzungen des
Baustufenplans Winterhude in der Fassung seiner erneuten Fest-
stellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61)

und des Teilbebauungsplans TB 290 vom 27. Juni 19671 {Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 221) aufgehoben.
Die Fihrung der FuBgédngerbriicke ist im Plan unverbindlich
vorgemerkt, filir ihre Realisierung wird eine Genehmigung

nach § 15 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960
mit der Anderung vom 29. November 1977 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 1960 Seite 335, 1977 Seite 363) erforder-
lich.

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 70 Q00 m* groR. Hiervon entfallen

auf StraRen etwa 13 230 m (davon neu etwa 220 m?), auf o6ffent-
liche Grinfldchen etwa 11 875 m (davon neu etwa 570 m) und auf
Wasserflidchen etwa 6 400 n?,

Pie fir o6ffentliche Zwecke bendtigten Flichen sind unbebaut.
Bei der Verwirklichung des Plans werden Kosten durch den Aus-
bau der &ffentlichen Verkehrsfldchen, die Herrichtung der
Parkanlage an der Alster mit FuBwegverbindung, Brickenkonstruk-
tionen und Uferumgestaltung, die Verlegung der Fernwdrmelei-
tung sowie den Bau eines unterirdischen Mischwasserriickhalte-

beckens entstehen.
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Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Grundsidtze fiir soziale Mafnahmen

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird zu gegebener Zeit mit

den Eigentlmern und Nutzungsberechtigten der neu fiir dffent-
liche Zwecke zugunsten Hamburgs festgesetzten FliAchen Ver-
handlungen iber den Erwerb der betroffenen Grundstiicke fiihren.
Hamburg wird im Rahmen der Rechtsordnung Entschidigzung

leisten sowie Finanzierungs- und sonstige Hilfen gewdhren.
Sowelt den durch Festsetzungen im Bebauungsplan Betroffenen
kein Rechtsanspruch zusteht, beschridnkt sich die Hilfe auf eine
umfassende Beratung.

Wenn Gebidude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke von
sonstigen Nutzungen freigemacht werden, um sie einer dem
Bebauungsplan entsprechenden privaten Nutzung zuzufilhren,
wird Hamburg darauf hinwirken, dag nachtellige Auswirkungen
fir die Betroffenen mdglichst vermieden oder doch gemildert
werden. Hamburg wird die Betroffenen insbesondere beraten und
ihnen im Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren.

In besonderen Fdllen kommt auch ein Hirteausgleich in Betracht
{s§ 122a und 122b des Bundesbaugesetzes). Zustidndig fir die Be-
ratung ist das Bezirksamt Hamburg-Nord.





