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1. , Grund!agé und Verfahrehsablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (BGBI. 1997 | 8. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004
(BGBI. | S. 1359). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des
Baugesetzbuchs, d.h. vor dem 1. Januér 1998 férmlich eingeleitet worden ist, wird es geman
§ 233 Absatz 1 Baugesetzbuch' nach den bisher geltenden Vorschriften abgeschlossen. In
Erweiterung der stadtebaulichen  Festsetzungen enthdlt der Bebéu_ungsplan
naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 2/97 vom 10. Februar 1997
(Amtl. Anz. S. 385) eingeleitét. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher 'Unterricht'ung und
ErGrterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach den. Bekarintmachu.ngen
vom 23. Januar 1997 und 20. Dezember 2002 (Amtf. Anz. 1997 S. 299, 2003 S. 17, 241)

stattgefunden.

Nach der offentlichen Auslegung wurde der Bébauungsplan geéndert; die érundnge der
~Planung wurden nicht berihrt. Die And-erungen konnten daher ohne erneute oOffentliche
Auslegung vorgenommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs wurde beachtet.

2. Anlass der Planung
Im Bereich der Sporthalie Hamburg werden Erweiterungsmdglichkeiten fir einen Sportbau

(Leichtathletik-Trainingshalle) vorgesehen sowie eine umfassenden Stellplatz-Regelung fiir
die Sporthalle Hamburg. Aufgrund des Neubaus des Polizei-Préasidiums (einschlieRlich
Technik-Zentrum) an der Hindenburgstrale und des daflr benétigten Flachenbedarfs
musste auch die Stellplatzflache dstlich der Carl-Cohn-Strale, die mit einer Baulast fir den
Stellplatznachweis def' Sporthal!e HambUrg belegt war, éuf die Fliache der
Landespolizeischule (Antreteplatz) westlich dér Cart-Cohn-Stralte verlagert werden. Dies

war jedoch nur als Ubergangsldsung vorgesehen, da auch diese Fliche eine
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Bebauungsméglichkeit erhalten soll. Diese Stelipldtze sollen nun unter die geplante -

Leichtathletikhalle verlagert werden.

Seit mehr als 20 Jahren wird der Bau einer Trainingshalle fiJrILeichathletik in Hamburg
gefordert. In Hamburg gibt es fiir die Leichtathletik als Kernsportart Ofympischer
Sommerspiele keine geeigneten Trainingsbedingungén far das Winterhalbjahr. Geplant ist
der Bau einer Leichtathletik-Trainingshalle neben der Sporthal!é Hamburg. Durch die
bauliche Verknlpfung mit der Sporthalle Hamburg ergeben sich Synergien insbesondere
durch Nutzungsvielfalt und Wechselbeziehung der Raum- und Ausstattungsprogramme. Ein
weiterer Standortvorteil liegt in der réumlichen Nahe zur Jahnkampfbahn.

Durch den zusétzlichen Flachenbedarf fir die Sportstatten muss sich die
Landespolizeischule auf einer reduzierten Fldche umstrukturieren. | '

Die vorhandenen und geplanten Stellplatzflachen sollen planungsrechtlich abgesichert
werden. Die Anbindung der Steflplatze soll iber die Strate Braamkamp und die Carl-Cohn-
Strale erfolgen, um die durch den Besucherverkehr der Sporthalle Hamburg stark belastete
Krochmannstralle zu entlasten. Die schulisch genutzte Fliche am Braamkamp wird
aufgegeben und erhélt eine Auswelsung als Sondergeblet und Kerngebiet.

Es ist weiterhin beabsichtigt, Gebédude der Landespolizeischule {ehemalige Kasernen) als
Erhaltungsbereich gem&g § 172 BauGB festzusetzen.

Planerische Rahmenbedingungen

‘Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan fir d|e Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmGVBI. S. 485) stellt fiir das Plangebiet

Fléachen fiir den Gemeinbedarf mit den Symbolen ,Sporthalle* und ,,PolizeilZoII“ sowie

Wohnbauflachen dar. Der Braamkamp ist als sonstige Hauptverkehrsstrafie hérvorgehoben '

und an der nordlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Schnellbahn/Fernbahn-Trasse.

Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm
Das Landschaftsprogramm einschlieBllich Arten- und Biotopschutzprogramm fir die Freie

und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmGVBI. S. 363) stellt fur das Plangebiet im

Landschaftsprogramm die Milieus ,&ffentliche Einrichtung und -Etagenwohnen” mit der

J
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miliéulﬂbergreifendén Funktion ,,Entwickllungsbereich Naturhaushalt®, ,Gleisanlage,
oberirdisch® und ,sonstige Hauptverkehrsstrafie® dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt die Biotopenﬁuicklungsréume ~Stadtisch
geprigte Bereiche ieils geschiossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringem Grunanteil* (12), ,Gemeinbedarfsfldchen” (13b), ,Gleisanlagen* (14d)
und ,Hauptverkehrsstralen” (14e) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Ge!tende Bebauungsplane
Der Baustufenplan Winterhude in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom

14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) setzt Wohnbauflache (W 3 g), und Flachen fir
besondere Zwecke ,Schule und Sportplatz” fest.

Der Bebauungsplan Winterhude 28 vom 26. Marz 1968 (HmbGVBi S. 65) weist
StraBenverkehrsflachen am Braamkamp aus.

Baulasten _ .

Folgende Baulasten liegen auf Flurstiick 3019 der Gemarkung Winterhude:
Baulast (Nr.‘02681).: 300 Stellplatze fir die Sporthalle Ham.burg m Abendnutzung
Baulast (Nr. 02682). 114 Stellplétze fir die Bereitschaftspolizei in Tagesnut;ung
Baulast (Nr. 02754): 17 Stellplétze fiir das Wohnheim Carl-Cohn-StraRe.

- Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiittel.

Erfordernis einer Umweltvertréiglichkeitsbrﬁfung (UVP) _
Fir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfilhrung - einer

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) gem3R §§3b bis 3f des Gesetzes Uber die
Umweitvertréglichkéitsprijfung (UVPQ@) in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S.
2351), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 (BGBI.  S. 1359, 1380). _
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Andere planerisch beachtllche Tatbestédnde
Im August 1997 wurde fir den Neubau des Polizeiprésidiums (Bebauungsplan Winterhude

36/Alsterdorf 18) eine Verkehrsuntersuchung durchgeflhrt, in der auch die Auswirkungen

~ der Planungen auf das Plangebiet ‘Winte'rhude 37/Alsterdorf 17 untersucht wurden.

Im Februar 1999 (mit einer Ergdnzung vom August 2002) wurde eine Machbarkeitsstudie zur
ErschlieBung der Sporthalle Hamburg sowie einé landschaftspflegerische Begleitplanung zur
Machbarkeitsstudie erstellt. , '

Im Jahr 2000 wurde im Rahmen des Arbeltsprogramms 2010 auf den Flurstlicken 2737,
3018 und 3019 eine pfadiibergreifende Uberprifung von Rustungsaltiasteanasemen im
Hinblick auf eine potenzielle Sanierungsrelevanz durchgéfﬁhrt.

Im Juli und November'2002 wurde eine ldrmtechnische Betrachtung flir das allgemeine
Wohngebiet durchgefiihrt.

Angaben zum Bestand

- Flurstiick 2597: 4-geschossige Wohnbebauung (Braamkamp 5-29/Krochmannstrale 49-
53) mit ausgebauten Dachgeschossen, 2 Spie‘lplétzen und 30 Garagenplatzen, und einer
Ersch!iéf&ung im Innenbereich durch eine private ErschiieRungsstrafiie. ' -

- Flurstiick 2738: Unterrichtsgebaude der Landespolizeischule (Braamkamp 3) in 1- und 6-
geschossiger Bauweise sowie 40 Stellplédtze und ein Schutzraum. |

- Flurstiick 2737: Sporthalle Hamburg (Krochmannstrale 55) mit ca. 136 Stellplétzen.

- Flurstiick 2529: 3-geschossiges Schulgebdude (Braamkamp 1), Turnhalle, Schulhbf, 27
Stellpldtze, sowie eine Ldschwasserversorgungsstelle. Das Schulgebdude wurde im
Oktober 2002 der Polizei fur die Dauer von ca. 5-6 Jahren als Horsaalgeb&aude zur
Verfugung gestellt. |

- Flurstlick 3019: Landespolizeischule (Carl-Cohn-StraRe 39) bestehend aus Unterkiinften,
Verwaltungsgebdude, Wirtschaftsgebdude, Kfz-Werkstéitten, Kfz-Hallen, 1 Tankstelle, 3
‘Sendemasten, 1 Sporthalle (Tumnhalle), Antrete-Platz (zur Zeit genutzt als Parkplatz), eine
Loschwasserversorgungsstelle sowie Gehdlz und Baumbestand.

- Flurstick 3018: Zentrum flr asiatische Kampfsportarten (Budo) und Sportlerheim, Geholz‘
und Baumbestand. '

Gas-Niederdruckleitungen auf den Flurstiicken 2738, 2529, 3019 und 2597, Netzstationen
der Hamburger ElectricitatsWerke AG auf den Flurstiicken 2597 und 3019,
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Fernwarmeleitungen der Hamburger ElectricitdtsWerke AG auf den Flurstiicken 2597, 2738,
2529 und 2737. |

Umwéltbericht ‘ __
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderiich (siehe Ziffer 3.1.3).

Planinhalt und Abwagung

- Allgemeines Wohngebiet

Auf Flurstick 2597 (Braamkamp 5-29 / Krbchmannstrafse 49-53) wird bestandsgemaf
aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. Diese Festsetzung entspricht dem stédtebaulichen
Umfeld am Braamkamp, das vom Wohnungsbau gepragt ist. Eine dariiber hinausgehende
Festsetzung von Uberbaubaren Flachen fir eine Wohnnutzung wurde gepriift, ist aber in
diesem Bereich aufgrund von L&rmbelastungen aus StraRenverkehr, dem Zu- und
Abfahrtsverkehr der Sporthalle Hamburg sowie de‘.r im Norden des Plani;ebiets befindlichen
Bahnanlagen von U-Bahn in Hochlage und Gilterumgehungsbahn nicht moglich.

Da die Larmsituation, wie sie heute vorhanden ist, sich erst im Laufe der Zeit eingestellt hat,
kann nur fir die vorhandene Wohnbebauung allgemeines Wohngebiet im Sinne einer
Bestandsicherung = festgesetzt werden. = Unter Berﬁcksichtighng der vorhandenen
Larmsituation wurde iber den Bestandhinaus die Béutiefe von 13 m festgesetzt, um akfive
Larmschutzmalnahmen, wie zum z.B. Winte'rgérten, ermoglichen zu kénnen. Die
Festsetzung einer viergeschossigen Bauweise (als Hochstmaly), einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer ‘Geschossﬂéchenzahl (GFZ) von 1,2 orientieren sich ebenfalls.a'm
Bestand. | _ , ,

Um eine vom L&mm mdglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von Wohn- und
Schlafraumen im allgémeinen Wohngebiet zu ermdglichen, werden passive

" Larmschutzmafnahmen festgesetzt. (siehe Ziffer 5.5 ).

Kerngebiet S '
Am Braamkamp wird Kerngebiet auf Teilbereichen der Flurstlicke 2738 und 2529

ausgewiesen. Die bisherige Nutzung (Handelsschule) auf dem Flurstick 25329
(Braamkamp 1) wird aufgegeben; weitere schulische Nutzungen sind auf dieser Flache
nicht beabsichtigt. Diese Flache eignet sich wegen der giinstigen Lage an einer

‘ Hauptverkehrsst;a&e und fullaufig gut erreichbar von der U-Bahn-Haltestelle Lattenkamp

fir kerngebietsbezogene Nutzungen und schafft damit wohnungsnahe Arbeitsplatze.
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Es wird eine Uberbaubare Fliche mit maximal zuldssigen 4 Vo!igeschossen als
Flachenausweisung ausgewiesen. Die in § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) festgesetzten Obergrenzen fur die GRZ und GFZ kénnen
nicht volt ausgeschdpft werden, da sich auf dér Kerngebietsfliche erhaltenswerter
Baumbesiand befindet. Dem entsprechend wird eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 2,0

~ festgesetzt. Im Kerngebiet sind Stellplétze nur in Tiefgaragen zuléssig (siehe Ziffer 5.7).

Flache fiir Gemeinbedarf
Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Polizei” sollen

die im &stlichen Bereich des Plangebietes (Flurstijbke 3018 und 3019) begrenzt durch die
Krochmannstrale, ~ Carl-Cohn-Strake, die Bahnfliche im Norden  und die
Sondergebietsfliche bereits vorhandene Einrichtungen der Polizei planungsrechtiich
gesichert und Erweiterungsmaglichkeiten geschaffeh werden. ' '

Die bestehenden erhaltenswerten Gebéude an der Krochmannstrae und Carl-Cohn-StraRe
werden bestandsorientiert als Baukérperausweisung festgesetzt und mit 3 Voligeschossen
als HochstmalB ausgewiesen. Die Flachenausweisung im zentralen Bereich der
Gemeinbedarfsfliche (Antreteplatz) beriicksichtigt einen Entwicklungsspielraum fir die
Landespolizeischule’ und wird mit einer Gebaudehdhe von 16 m lber Geldnde als
Hbchstmérs festgesetzt. Die festgesetzte Gebaudehdhe orientiert sich an dstlich und siidlich
angrenzenden Kasernengebéuden. Damit soll erreicht werden, dass sich eine Neubebauung
in ihrer Héhenentwicklung hérmonisch m den Bestand einfigt. Die zukiinftige Neubebauung
muss jedoch auf die stidtebauliche Dominanz der vorhandenen Kasernengebiude
Ricksicht nehmen. Der bestehende Hubschrauberlandeplatz auf dem he'utigen Antreteplatz
muss bei einer Bebauung dieser Fliche innerhalb der Gemeinbedarfsfliche ggf. auf die
Dachfldche der Neubauten verlagert werden.,

Die Gebaude sidlich der Bahnanlage werden als Baukérperfestsetzung bestandsgemal
eingeschossig festgesetzt. Hierbei handelt es sich um ein Budozentrum und ein
Sportlerheim auf dem Flurstiick 3018, eine Turnhalle, eine Waschhalle fiir Fahrzeuge sowie
eine Tankstelle auf Flurstiick 3019. Auf der westlichen iiberbaubaren Flache ist geplant, eine
Asservatenkammer fir die Polizei zu errichten, die mit einer Gebaudehdhe von 7 m lber
Gelande als Hochstmal und einer Tiefe von 25 m festsetzt wird.
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Da ddrch die Jnanspruchnahme von Sondergebietsfliche auf ehemaligen Flichen der
Polizei sechs Kfz-Hallen versetzt werden miissen, ist hierzu am Woestrand der
Gemeinbedarfsflaiche auf Flurstlick 3019 eine zweigeschossige Uberbaubare Flache mit

einer Tiefe von 30 m fiir den Bau von neuen Kfz-Hallen ausgewiesen.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, die alle bestehenden und mdglichen
Gebéude sowie alle befestigten Flachen, wie Wege, Stellplatze usw. berlicksichtigt.

Die im Plangebiet vorhandenen 3 Sendemasten werden als Kennzeichnung im Planbild

tbernommen.

im Westen des Plangebietes wird auf Teilen der Flurstiicke 2738 und 2529 ebenfalls eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweck_béstimmUng .Polizei* ausgewiesen. 'In-AnIehnung an die’
Gebaude in der Umgebung wird eine viergeéchossige Bebauung ails Fldchenausweisung

festgesetzt. innerhalb dieser liberbaubaren Flache befindet sich ein Unterrichtsgebaude der
Landespolizeischule, welches bestandsgemal mit 6 Vollgeschossen als Hochstmafd

ausgewiesen wird.

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die alle bestehenden und méglichen Gebaude sowie
alle befestigten Flachen, wie Wege, Stellplatze usw. berlicksichtigt.

Beide Gemeinbedarfsflichen, rdumlich getrennt durch die Sondergebietsflache, sind durch
eine vorhandene FuRwegeverbindung miteinander verbunden. Eine privatrechtliche

Regelung zur .weitergehenden Nutzung dieses Fullweges ist zu treffen.

Sondergebiet , : :

Die vorhandene Sporthalie Hafnburg (Krochmannstralle- 55), die notwendigen Stellplatze
und der geplante Bau einer Leichtathletikhalle sowie weitere im Zusamménhang\ stehenden
Nutzungen werden durch die- Ausweisung einer Sondergebietsfl:’a‘che mit  der
Zweckbestimmung ,Sport- und Veranstaltungszentrum® auf Flurstiick 2737 und Teilfldchen
der Flurstiicke 3019 und 2529 gesichert. Dazu ist in § 2 Nummer 4 festgesetzt, dass auf der
Sondergebietsflache ,Sport- und Veranstaltungszentrum® Mehrzweckhallen fir Sporttraining
und -wettkémpfe, Konzert- und Kulturveranstéltungen ginschlieflich damit in
Zusammenhang stehender erganzender Nutzungen (wie Wohnung fiir den Hallenwart und
Restaurationseinrichtungen) sowie Stellplatzanlagen zul@ssig sind. |
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Fir die bestehende Halle erfoigt eine bestandsorientierte Festsetzung mit- einer
Baukérperausweisung und einer Gebéudehﬁhe' (GH) von 15 m {iber. Gelinde als
HochstmaR. Ostlich der Sporthalle wird fiir die geplante Leichtathletikhalle eine
Baukdrperausweisung mit einer Gebadudehdhe von ebenfalls 15 m Ulber Geldnde als
Hochstmall und einer Bautiefe von 62 m festgesetzt. Der Erdgeschossbereich der
Leichtathlétikhalle soll offen ausgebildet werden und als Stellplatzaniage dienen. Beide
Hallen werden durch einen Verbindungsbau verbunden, der mit einer Tiefe von 20 m und
einer Gebdudehshe von 7 m (iber Gelénde als Hochstmahi festgesetzt wird.

Die im westlichen Bereich der Sondergebietsfliche auf dem Flurstiick 2529 befindliche
Turnhalle wird bestandsorientiet mit eine Gebdudehéhe von 7 m Uber Gelande als
- Hochstmal festgesetzt. An der Krochmannstralle wird das Wohngebaude des Hallenwartes
bestandsorientiert 2- geschosmg als Hdchstmall ausgewiesen.

Fur das Sondergebiet wird eine GRZ von 0,9 fes'tgesétzt, damit wird die Obergrenze des
baulichen Nutzungsmafes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordhung uberschritten.
Die hohe Ausschopfung ergibt sich aus dem Hallenneuba'u sowie der Unterbringung der
oberirdischen Stellplatze. Die Uberschreitung der genannten Obérgrenzen ist stadtebaulich
erforderlich,
um die erforderllchen Stellplatze des Sport- und Veranstaltungszentrums auf der
Sondergebietsflache unterbrlngen Zu kénnen
- die Baulasten fiir die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf anderen Flichen
als der Sondergebietsflache aufheben zu kénnen, _ '
und eine geordnete Abwicklung des Zu- und ‘Abféhwerkehrs zum Sport- und
Veranstaltungszentrum zu ermdglichen.
Diese Uberschreitung der Obergrenze ist gerecht_feriigt durch die gi.insﬁge Zuordnung der
Stellplatze direkt am Sport- und Veranstaltungszentrum, die eine Verminderung des
Parkplatzsuchverkehrs bewirkt.

Der Ausgleich erfolgt durch unters‘chiedliche, sich erganzende Malknahmen:
Entsiegelung von Flachen, durch die Festsetzung, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans je vier ebenerdiger Stellpléfze ein Baum zu pflanzen ist (§ 2 Nummer
5 . _ | :

- die Festsetzung von Erhaltungs- und Anpflanzgeboten von Baumen und Strauchern auf

- der Sondergebietsfliche ( vgl. Ziffer 5. 11),



5.5

-9-

einen schonenden Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen (durch Nutzung auf
bereits versiegelten Flachen), |
durch die nur zeitweilige Nutzung des Sport- und Veranstaltungszentrums ergeben sich
auch keine weiteren Nachteile fir gesunde Wohn- Arbeitsverhaltnisse der
benachbarten Bebauung. | o
Diese ausgleichenden Mafinahmen ‘gewéhrleisten, dass die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige
offentliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. |

- An der Krochmanhstraf&e werdén Gehwegliberfahrten ausgeschlossen. Nur die fullaufige

Erschliefung der Hallen erfolgt von der Krochmannstrale aus Uber eine auf der
Sondergebietsflache bestehénde FuRgéangerbriicke. Samtlicher Fahrverkehr zu den
Steliplatzen der Hallen soll tber den Braamkamp und lber die Carl-Cohn-Straf3e erfolgen,
mit Ausnahme von Rettungsfahrzeugen-.‘ Die erforderlichen  Stellpldtze und deren
Zufahrten werden verbindlich festgesetzt. (Siehe hierzu Ziffer 5.7).

Liarmschutz . . o
Im" Juli und November 2002 wurde eine larmtechnische Betrachtung fiir das allgemeine

WOhngebiet durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass die Gebaude im allgemeinen
Wohngebiet von unterschiedtichgn Larmquelien umgeben sind. Vom Braamkamp bewirkt
Strafienverkehrstarm von durchschnittlich 55.000 ‘Fahrzeugen pro Tag einen ndchtlichen
Lérfnpegel- von Uber 49 dB(A) an den straBenzugewandten Seiten. Aus norddstlicher
Richtung wirkt sich die Gijtérumgehungsbahn mit steigenden Zugzahien, -ldngen und -
geschwindigkeiten aus. In der Prognose wurden die mit dem derzeitigen
Ertlichtigungsverfahren angestrebten Zugzahien vbn 105 Zlgen taglich verwendet.

Von der zur Sporthalle gewandten Seite wirken die Sporthalle selbst und der damit

verbundene Teil der Stellplatzanlage inkl. Zu- und Abgangsverkehr ein. Der wesentliche

Larmanteii ist dabei der Stellplatzl'éirm. Dieser kommt dadurch zu Stande, dass vor und

nach Veranstaltung_en samtliche Stéllplétze belegt bzw. gerdumt werden. Fir den

Stellplatzteil, der mit ca. 200 Stellplatzen direki auf die Bebauung einwirkt, wurde daher

eine Nutzungsfrequenz von einer Steliplatzbewegung pro Stunde tagstiber (fir eine Stunde

vor Veranstaltu‘ng bis 22.00 Uhr) und von einer Stellplatzbewegung pro Stunde wahrend

einer Stunde nach 22.00Uhr (nach Veranstaltung) a.ngesetzt'.
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Durch die Belastung mit StraRen- und Schienenverkehrsldrm von der einen Seite und
Sportldarm von der anderen Seite, kann eine larmabgewandte Geb&udeseite nicht an allen
Stellen der bestehenden Gebéude erreicht werden.

Es wurde daher gepriift, ob aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand eine
Reduzierung der Larmbelastung aus Zu- und Abfahrtsverkehr Sporthalle und Schienenlérm
im Wohnungsbestand bewirkt und um abschétzen zu kénnen, ob eine AUsweitung von
Wohnnutzungen iiber den Bestand hinaus méglich ist. In die Berechnungen wurde ging
Larmschutzwand von bis zu 5 m Hohe (entlang der stlichen Grundstiicksgrenze zum
Sondergebiet) aufgenommen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bereits ab dem zweiten
Obergeschbss keine Verbesserung der Lirmwerte mehr erreicht werden kann.

Der Bau einer Laérmschutzwand wiare aufgrund der topografischen Gegebenheiten,
(abfallendes Gelénde zum Sondergebiet) und der mit erhaltenswerten B&umen und
Strauchern bewachsene Bereich beidseitig der Grundsticksgrenze nur auf dem
Grundstiick der Sporthalle méglich und miisste um wirksam werden zu kénnen wesentlich
héher als 5 m sein. Wohnungsneubau ist deshalb in der Abwégung zwischen privaten und
offentliche Belangen gem. § 15 Absatz 1 Satz 2 BauNVO abzulehnen und damit nicht

festsetzbar.

Die Larmsituation, wie sie heute vorhanden ist, 'hat sich erst im Laufe der Zeit eingestelit.
Daher kann nur fiir die vorhandene Wohnbebauulng ‘aligemeines Wohngebiet im Sinne
einer B‘estandsichefung festgesetzt werden. Diese Festsetzun'g entspricht auch dem
stadtebaulichen Umfeld am Braamkamp, das vom Wohnungsbau gepfégt ist.

Aktiver Larmschutz fiir den Gstlichen Baukérper ist nicht moglich, da der Larm sich {iber die
Larmschutzwand beugen wiirde. Der westliche Gebaudewinkel ist teilweise durch die
bestehende Garagenanlage geschiitzt.

Somit verbleiben nur paséive Lérmséhu&ma&nahhen, um eine vom L&rm mdglichst wenig
beeintrichtigte Nutzung von Wohn- und Schlafrdumen zu ermoglichen. Dazu wird in § 2
Nummer 2 vorgeschrieben, dass im allgemeinen Wohngebiet durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume, den larmabgewandten Gebiudeseiten
zuzuordnen sind. Soweit die- Anordnung der in Satz 1 genannten Réume an den
larmabgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese R3ume ein
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ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an Aufentliren, Fenstern,
Auftenwanden und Déchern der Gebdude geschaffen werden. Durch die getroffene
Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung - des §18 Absatz2 der

Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 {HmbGVBI. S. 183), zuletzt gedndert am ,

17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347, 353), nicht beriihrt. Danach miissen Geb&ude einen
ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Aulenidrm haben. Fiir die im
Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die Technischen
Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geéndert am

28. September 1993 (Amtl. Anz. S. 2121), malgebend.

Erhaltungsbereich ,
Alsterdorf, das mit der Alsterkanalisierung seit 1909 und durch den Bau der Hochbahn.

1912/14 an ‘Hamburg verkehrlich angeschlossen wurde, entwickelte sich zun#chst als
Wohngebiet, das durch Einzelhausbauten an der Alster und durch die Wohnsiedlungen der |
20er Jahre gekennzeichnet ist. | )

Mit dem Bau der Hindenburgkaserne nérdlich des Stadtparks wurde einé neue Entwickiung
eingeleitet. ‘Die Wehrmacht hatte einen grofen Bedarf an Grundstiicken fiir den
Kasernenbau, den sie in den auch um 1930 nur teilweise ausgebauten AuRenstadtteilen wie
Alsterdorf am ehesten befriedigen konnte. Mit dem Bau der Kasemen erhielten die

jeweiligen Stadtteile grofflachige Anlagen, die uniibersehbar die Prasenz des Militérs im

Stadtbild vor Augen fiihrte.

Die von der Landespolizei genutzte ehemalige Mackensen-Kaserne entstand ab 1935 als
Artillerie-Kaserne fiir die motorisierte Beobachtungsabteilung 20. Die Nutzung erklart die im
Hamburger Kasemenbau einzigartige Dachform von zwei Unterkunftsgebduden als
FuRwalmdach mit Dachterrasse.

Die'KasernenanIage fo_Igt dem Typus der um einen zentralen Exerzierplatz gruppierten
Anlage mit dem Wirtschaftsgebsude an der Lingsseite des Platzes. Abweichend von der
Ublichen symmetrischen Anordnung sind hier allerdings, ein einziges Mal im Hambuirg, zwei
Seiten des Platzes von Gebduden des Unterkunftsbereichs umstellt. Es handelt sich
ausscﬁlief&lich um dreigeschbssige Putzbauten (hellgrin) mit verklinkertem Sockelbereich
und roter Dach'pfannendeckung. Die lEingangsachsen sind akzentuiert durch jeweils ein
Relief-Feld und einen vollplastischen Soldatenkopf. Im Vergleich zu anderen Kasemen-
Anlagen zeichnet sich der Bauschmuck aus durch harmonische Proportionen, durch die
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Schliissigkeit des ikonographischen Programms und der kinstlerischen Qualitat. Die
Mackensen-Kaserne weist von allen Hamburger Kasernen-Anlagen den vielleicht gréfiten
Grad an Originalsubstanz auf. Dies gilt insbesondere auch fir dés Wirtschaftsgebaude mit
dem schiitzenwerten Kachelgemalde des Altonaer Kiinstlers F. Hoffmann. Auch gut erhalten
sind trotz einiger Verdnderungen die Gebéude des technischen Bereichs mit den noch
originalén Stangen zur Bergung der Kraftfahrzeu'ge im Brandfall.

Es handelt sich um eine Gesamtanlage, bestehend aus den Blocken 3, 4 an. der

Krochmannstralie und dem Wirtschaftsgebéude an der Carl-Cohn-Strafie. Der Erhalt dieses

Teils der Mackensen-Kaserne liegt im 6éffentlichen Interesse _ '

- aus geschichtlichen Grinden als Kasernen-Standort in unmittelbarer Nachbarschaft zu
der ein Jahr spéter und nach anderen Prinzipien gestalteten Hindenburgkaserne

- aus wissenschaftlichen Griinden als weitgehend origin'al erhaltener Kernbereich von zwei
Unterkunftsgebéuden und dem Wirtschaftsgebdude mit vergleichsweise hohem Maf an
Originalsubstanz im Detail, '

- als Beispiel der Anordnung des Wirtschaftsgebdudes mit flankierenden
Unterkunftsgebéuden an der Langsseite des Exerzierplatzes, _

- einer besondereh’ und in Hamburg einzigartig‘én, von der ehemaligen Nutzung -
bestimmten Dachausbildung der Unterkunftsgeb&ude und . '

- militéfbezogener Bauplastik von besonderer Qualitdt, zudem das einzig erhaltene
Beispiel fir voliplastische Kopfdarstellungen. | '

Kasernen waren fiir Hamburg eine neue Bauaufgabe, in Alt-Hamburg gab es nur die Kaseme
an der Bundesstrale von 1869/71. Der Bau vor/1 Kasernen wurde nach dem Regieru'ngsantri.tt
der NSDAP rasch vorangetriében. Die ersten Bauten wurden 1934 mit der Errichtung der
Lettow-Vorbeck-Kaserne in Jenfeld in- Angfiff genommen. Mit den ca. zwanzig
Kasernenanlagen, die zwischen 1934 und 1940 entstanden, wurde nach der Lossagung
Hitlers von dem Versailler Vertrag mit seinen Ristungsbeschrinkungen und der
Wiedereinfiihrung der allgémeinenl Wehrpflicht 1935 sowie mit dem Vierjahresplan von 1936
die Aufristung Deutschlands ih Gang gebracht. Das Ziel war dabei, die Voraussetzungen fiir
die Aggress-.ions-‘ und Expansionspolitik des ,Dritten Reiches* zu schaffen. Welchen
Stellenwert die Militirbauten zugewiesen bekamen, belegt die Tatsache, dass die Bauten der
Wehrmacht zwischen 1934 und 1940 weit Uber die Halfte der Reichsausgaben in Anspruch
nahmen.
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Die. Kasernen im Hamburger Stadtbild sind die unl'.'lbersehbaren Zeugen dieser Politik. Des
weiteren sind sie Dokumente der Stadtbaugeschichte und belegen die stidtebauliche und
architektonische Formulierung der’ Bausufgabe Kaserne. In der architektonischen
Formensprache der Kasernenbéuten, die einem in den 20er Jahren entwickelten und damals
weithin akzeptierten Traditionalismus foigen, in dem Bestreben, ,,Kuhst am Bau“ und die
handwerkliche Ausfihrung von Details zu férdern, sind sie Dokumente fir die Bau- und
Kunstpolitik des ,Dritten Reiches®, mit der sich die neuen Machthaber einerseits gegen ihre
Gegner absetzen und andererseits sich gegeniber der Offentlichkeit propagandistisch

darstellen wollien.

Flr die Stadterweiterungen im Bereich Winterhude - Alsterdorf stellen die Kasernenbauten |
somit einen wichtigen historischen Entwicklungsschritt dar, der fiir den umgebenden
Stadtraum identitatsstiftend und als bauliche Vorgabe stadtbildpriagend ist. Die geordnete
bauliche Entwicklung in Form von Verdichtung und Ergénzung neuer Bauwerke auf dem
ehemaligen Kasernengelinde erfordert deshalb die stéidtebéuliche Beriicksichtigung der
erhaltenswerten Kasernengeb'a'ude.

Daher ist in § 2 Nummer 1 festgesetzt, dass .in dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1

des Baugesetzbuchs als ,,Erh'altungsbereich“ bezeichneten Gebiet zur Erbhaltung der

stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stédtebaulichen Gestait der Riickbau,
die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer\
Genehmigung bediirfen, und zwar auch.da'nn, wenn nach der Baufreistellungsverordnung

vom 3. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt gedndert am 21.Januar 1997 (HmbGVBI. S. 10,

11), in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmiguﬁg nicht. erforderlich ist. Die

Genehmigung zum Rﬂckbau, zui' Andei'ung oder zur Nutzungsédnderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen

Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher,

insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

Stellplatze und Garégen
im Februar 1999 wurde in Form einer Machbarkeitsstudie die Erschliefung der gepianten

-Stellplatzanlage im Bereich der Sporthallé Hamburg untersucht. Die Planung einer

Leichtathletikhalle &stlich der Sporthalle wurde in die Betrachtung mit einbezogen. Ziel der
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Untersuchung war die Erarbeitung eines Konzeptes zur Anordnung und Erschlieung von
Stellplatzen im direkten Umfeld der Sporthalle, wobei sowohl straRenbauliche als auch
landschaftspflegerische Belange zu beachten waren.

Die Erschliefiung der Stellplatze sollte 'méglichst stérungsarm fir die bestehende umgebende
Wohnbebauung erfolgen. Um die Belastung fir die in der Krochmannstrafe vorhandene
Wohnbebauun‘g zu reduzieren, wurde die vorhandene Verkehrssituation im Bereich der
Anbindungen Braamkamp und Cari-Cohn-Strae analysiert und die Abwickelbarkeit der
kinftig zu erwartenden Verkehre untersucht. Die Untefs_uchung basiert auf
Verkehrserhebungen vom 29. Januar 1997. Fir die zu erwartenden Sporthallenverkehre und
die Prognosebelastungen des allgemeinen Verkehrsaufkommens fir das Prognosejahr 2010
wurden uberschiaglge Leistungsnachweise durchgefiihrt.

Die geplanten Anbindungen der Sporthalle HambUrg iber den Braamkamp (Ein- und Ausfahrt
nur rechts maoglich) und die Carl-Cohn-Strate sind aus verkehrstechnischer S:cht
reustungsgerecht moglich, wenn fir den Linkseinbiegestrom vom Gelénde der Sporthalle
Hamburg zur Carl-Cohn-Stralie eine ausreichend lange Aufstellfliche vorgesehen wird. Bei
GrofRveranstaltungen wird vor aflem wéi'h_rend der Abflusszeit eine Modifizierung der
SiQnaIprogramme der angrenzenden Knotenpunkte erforderlich sein. Grundsatzlich ist, um die
Leistungsféhigkeit der Anblndungen zu erhdhen, eine sinnvolle Wegwelsung sowohl im
Strafenraum fiir die zufhei!enden Verkehre als auch auf dem Gelédnde der Sporthalle
Hamburg vorzusehen.

Sondergebiet o _

Bei GroRveranstaltungen finden in der Sporthalle Hamburg bis zu 7000 Besucher Platz. Diese
Zahl wurde fiir die Ermittlung der erforderlichen Stellpldtze und der ausgewiesen Fliche fiir
Steilplétie zu Grunde gelegt. Die Globalrichtiinie ,Notwendige Stellpldtze und notwendige
Fahrrad'plétze“ geman Senatsbeschluss vom 23.7.2002 sieht derzeit vor, dass pro 5
Besucher ein 1 Steliplatz nachzuwelsen ist. Weiter ist eine Bedarfsmlnderung von zur Zeit 50
% durch das Kombi-Ticket zu berlicksichtigen, da das Sport und Veranstaltungszentrum sehr
gut an den &ffentlicher Personennahverkehr (OPNV) angeschlossen ist. Uber die Anzahl der
erforderlichen Stellplatze fir Reisebusse kénnen nur Annahmen getroffen werden. Da grolle
Veransfaltungen mit Maximalauslastung gréftenteils Konzertveranstaltungen sein werden und
diese in ganz Deutschiand gastieren, wird der Anteil an Besuchern, die mit Reisebussen zur
Halle gelangen, eher geringer sein. Fir Grof&verahStaEtungen erscheint daher ein Ansatz von
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rd. 3 % wahrscheinlich. Bei (iberregionalen Veranstaltungen,. wie beispielsweise Holiday on
lce, wird dieser Anteil hdher sein. Allerdings ist auch die Anzahl der mﬁglic'hen Besucher
deutlich geringer und somit auch der Bedarf an PKW-Stellpiétzen..

Bei der Leichtathletikhalle handelt es sich um eine Trainingshaile, die kaum Besucherzahlen

aufweisen wird.

Die Fiache fir die Stellplatze und deren ZUfahﬂen sind im Planbild festgesetzt. Diese Flache
kann ca. 730 Stellplaize aufnehmen. Ein Teil der erforderlichen Stellplatzen ist unter der
Leichtathletikhalle vorgesehen. Hier soll der Erdgeschossbereich offen ausgebildet wefden
und als Stellplatzaniage dienen. Weitere oberirdische Stellpiatze werden stidlich, nérdlich und
ostlich der Sporthalle Hamburg sowie weitere Stelipldtze im nordwestlichen Teil der
Sondergebietsflache festgesetzt. Die Aufstellung von Reisebussen soll nérdlich der Sporthalle
Hamburg erfolgen. |

Die ErschlieBung der sldlichen und zwischen den Sporthailen geplanten Stellplatze erfolgt
{ber eine Trasse, die sudlich der Bahngleise zwischen der CarI-Cbhn-Strarse und dem
Braamkamp angeordnet ist. Die ehemalige Anbindung der - Stellplatze Gber die
Krochmannstralie soll zukiiriftig nur noch als Rettungszufahrt dienen; Gehweglberfahrten im
Bereich des Sondergebietes an der Krochmannstrale werden ausgeschlossen. Diese
Festsetzung soll zu einer Entlastung dieser Strale fuhren ,

Die geplante Zufahrt von der Carl-Cohn- Strafe erfordert den Bau einer Rampe um den
vorhandenen Hohenunterschled zu Uberwinden. Die Lage der Zufahrt Uber die
Gemeinbedarfsflache wurde so gewdhlt, dass der Sichérheitsbereich der Polizei umgangen
werden kann. | o

Von dieser festgesetzten Anbindung der Steliplatze an die Carl-Cohn-Strale kann
~ abgewichen - werden, wenn durch gednderte Sicherheitsbereiche die vorhandenen
| Erschiiefungswege der Gemeinbedarféﬂéche weiter sidlich der ‘geplanten Rampe zur
Erreichung der Stellplatze genutzt werden kdnnen.

Die Erschliefiungstrassen werden im Osten mit einer Breite von 8 m Breite festgesetzt (5m
Fahrbahn, 3m Fulweg). Im Westen des Sondergebietes werden aufgrund der topografischen
Gegebenhelten Fulk- und FahnNeg getrennt. Der FuBweg soll sldlich der bestehenden
Turnhalte vertaufen. ’
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Kerngebiet

Im Kerngebiet sind auf Grund der geringen nicht (berbaubaren Flichen und der
festgesetzten erhaitenswerten Einzelbdume, Steliplidtze nur in einer Tiefgarage méglich.
Dazu ist in §2 Nummer 3 geregelt, dass Stellplatze im Kerngebiet nur in Tiefgarégen
zulassig sind. Nicht dberbaute Fléchen auf Tiefgaragen sind zu begriinen (siehe Ziffer 5.11).

Stral!énverkehrsﬂﬁche
Die im Plangeb|et vorhandenen StraRenverkehrsflichen der Alsterdorfer. Strafse Braamkamp,

Krochmannstrae und Carl-Cohn- Strake kénnen den durch die geplanten Nutzungen
entstehenden Mehrverkehr aufnehmen und werden in ihrem Bestand Ubernommen. Die am
Siidwestrand des Plangebiets verfaufende Stralle Braamkamp ist ein Teil des Ringes 2 und
stellt eine wichtige StralRenverbindung zwischen dem Hamburger Osten und Sﬁdosten
(Bundesautobahn) und den im Nordosten gelegenen Hamb.ufger Stadtteilen sowie den
Randgemeinden Hamburgs in Schleswig-Holstein dar. Die Krochmannstrae und die Carl-
Cohn-Strafie dienen als Erschliersungsstfafiéh wahrend die Alsterdorfer Stralte die Funktion
einer Verbindungsstralte hat. Die Straflen Braamkamp und Carl-Cohn-Stralte gehdéren zum
Hamburger Hauptradwegenetz

Die Carl-Cohn-StraRle weist 8stiich des Plangebietes eine Hohe von 12,17 m Uber NN auf.
Dies hat zur Folge, dass fir die geplante neue Zufahrt auf die Flache fiir den Gemeinbedarf
JPolizei" eine Hb’henunterschied von ca. 2,75 m Uberwunden werden muss, was den Bau
einer Rampe auf der Gemeirbedarfsflache erforderlich macht. ‘

Bahnaniagen
Am ndrdlichen Rand des Plangebietes sind die Anlagen der Deutschen Bahn AG

(Glterumgehungsbahn-Flurstiicke 2694 und 2693) und der Hamburger Hochbahn (Flurstiicke
2017 und 2058) vorhanden. Diese Flachen werden nachrichtlich alé oberirdische Bahnanlagen
in den Plan dbernommen. Ein als Option vorgesehéner zweigleisiger Streckenausbau der
Guterbahn Eidelstedt-Rothenburgsort lasst sich im Bereich der nachrichtlich Gbernommenen
Flachen realisieren. B

Bodenverunréinigungen
Im Jahr 2000 wurde im Rahmen des Arbeitsprogramms 2010 auf den Flurstucken 2737, 3018

und 3019 eine pfadibergreifende Uberpriifung von Rustungsaltlasteanasernen im Hinblick
auf eine potenzielle Sanierungsrelevanz durchgefiihrt.
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Im Beréich der heutigen Tankstelle auf Flurstiick 3019 erfolgte im Februar 1998 der Riickbau
von tanktechnischen Einrichtungen unter Begle'itung eines Sachverstandigen fir Altlasten.
Festgestellte  Verunreinigungen unterhalb der Tanks wurden ebenfalls unter
fachgutachterlicher Begleitung saniért. '

Einer Verflllung der Baugrube wurde zugestimmt, verbleibende Auffalligkeiten waren nur
unter unverhaitnismafigem Aufwand zu entfernen gewesen und es kann davon ausgegangen
werden; dass es sich um kleinrdumige, Restkontaminationen handelt. Eine Geféhrdung des
Grundwassers durch diese ist nicht zu beflrchten. Eine Dokumentation der AuShubarbeiten
und der durchg‘efﬂhrten Untersuchungen liegen Vor. Eine Kennzeichnung im Planbild ist nicht °
erforderlich. |

Weiterhin muss im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmittein (vefgrabener
Munition, Kampfstoffen .und Waffen) gerechnet werden. Vor Béubeginn sind umfangreiche
Bodensondierungen von der zustdndigen Dienststelle der Behdrde fiir inneres
(Kampfmittelraumdienst) durchzufihren.

Baumschutz- und Begriinungsmafinahmen
Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume. Fiir

sie gilt die Baur’nschu_tzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Die festgesetzten Fiéchen fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern sichern
vorhandene, dicht mit Biumen und Striuchern bestandene Bereiche wegen ihrer
okologischen und stadtgestalterischen Bedeutung; sie schirmen die Gemeinbedarfs- und
Sondergebietsnutzung nach aulen ab und umgeben diese mit einer Griinkulisse. Soweit
erhaltenswerte Baume und Straucher fir die stadtebauliche Situation von Bedeutung sind,
ist im Plan die Erhaltung von Einzelb&umen und Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. |

Westlich des Sondergebietes, weist die Baum- und Strauchkulisse Liicken auf, hier ist zur
besseren optischen Abschirmung zum Wohngebiet eine Fidche fiir die Erhaltung und
Anpflanzung von Baumen und Strduchern festgesetzt. Es handelt sich um alte Eichen,
Ahorn, Buchen und Kastanien, die wegen ihrer Grolke, Schonheit und Langlebigkeit von
beéonderer Bedeutung sind und die drtliche Situation prigen. Solange sie in einem
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erhaltenswerten Zustand sind, haben sie deshalb Vorrang vor einer baulichen Nutzung an
der jeweiligen Stelle. |

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde das Planbild dahingehend gedndert, dass ein mit
einem Erhaltensgebot festgesetzter Baum herausgenommen wurde. Es wurde festgestellt,
dass nérdlich des Antreteplatzes der Polizei ein Baum mit einem Erhaltungsgebot'versehen
wurde, fiir dessen Festsetzung es kein Erfordernis gibt. Es handelte sich um eine Birke mit
gering entwickelter Krone. Dieser Baum hat keine stidtebauliche Bedeutung.

§é Nummer 6 regelt, dass fiir die zu erhaltenden Bidume bei Abgang Ersatzpflanzungen
‘vorzunehmen  sind.  AuBerhalb von dffentlichen  StralRenverkehrsflachen  sind
Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich anzupflanzender oder zu
erhaltender Bdume unzuldssig. Mit dieser Vorschrift soll sichergestellt werden, dass bei
Abgang der érhaltensweﬁen Baume Ersatzpflanzungen vorgenommen werden, die der Art
und Qualitit des vorhandenen Gehdizbestandes entsprechen und diesen in seiner Quantitat
langfristig sichern. Mit dem Ausschiuss von Gelindeaufhdhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich sollen wachstumsbehindernde Eingriffe an .den B&aumen weftgehend
vermieden werden.

In § 2 Nummer 7 wird festgesetzt, dass fur feétge'setzte Baum- und Strauchanpflanzungen
einheimische standortgerechte Laubgehélze zu verwenden sind. Die BAume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenberelch dieser Béume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen. Es sind einheimische standorigerechte Laubgehdlze zu
verwenden, da diese Pflanzenarten in besonderem MaRe der heimischen Tierwelt
Lebensraum bieten und Laubbdume kleinklimatisch giinstiger sind. Die Festlegung. von
MindestgroBen ist notwendig, um ohne tange Ubergangszeit landschaftsplanerisch wirksame
Strukturen herzustellen. Die offenen Vegetationsfldchen sichern Luft-, Wasser und
Nahrstoffversorgung der Wurzein und damit eine langfristige Entwicklung der Biume.

In § 2 Nummer 5 is'f festgesetzt, dass auf ebenerdigen Stellplatzanlagen fir je vier
Stellpldtze ein Baum zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung soll su:hergestellt werden, dass
“auch bei einer Stellplatzanlage soweit sie oberirdisch angeordnet wird, ein Mindestmal an
Begrinung erfolgt. Ferner dient die Baumpflanzung der Verbesserung des Kleinklimas. |
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Schattenwurf und Verdunstungskélfe sorgen fir einen klimatischen Ausgleich und die

Staubbindung und Schadstoffabsorption tragen zur Reinhaltung der Luft bei.

In § 2 Nummer 8'ist. geregelt, dass nicht.[]berbaute Flichen auf Tiefgaragen mit Ausnahme
von Erschiiefungsflachen” mit einem mindestens 50 cm starken” durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen sind. Damit soll sichergesteilt werden, dass
die Veréiegelung offener Bodenflachen durch eine ausreichend starke Bodenschicht als
Uberdeckung Tiefgarage ausgeglichen und eine angemessene Begriinung mit
ausreichenden Wachstumsbedingungen ermdglicht wird. l

Oberflichenentwisserung und Schutz des Bodens
Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll zur Entlastung des Sieinetzes

und zur Anreicherung des Grundwassers auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
oder zuriickgehalten werden. Uberschusswasser kanh verzbgert in die Mischwassersiele
abgegeben werden. Wenn eine Versickerung nicht moglich ist, solite durch andere
geeignete MalRnahmen — z. B. Riickhaltung in Mulden, Teichen, und Zisternen — eine
Abflussverzogerung zur Entlastung der Mischwassersiele bewirkt werden. Damit kann der
Grundwasserhaushalt verbessert und das vorhandene Sielsystem entlastet werden.
Stellplitze mit einer Frequentiérung, wie sie fur den Sporthallenbetrieb zu erwarten ist;
sollen in wasser- und luftundurchldssigem Aufbau gestaltet werden, um zu vermeiden,
dass die von den Fahrze'ugen ausgehenden Schadstoffe (Reifenabrieb, Olveriuste,
sonstige Emissionen etc.) in den Boden und in das Grundwasser gelangen.

Das von den Stellpldtzen abflieRende Oberflachenwasser kann, sofern ausreichend Platz
daflir zur.Verﬂ"jgun_g steht, Uber groRflachige Versickerungsflaichen oder —mulden mit
belebter und bewachsener Bodenzone versickert werden. Sollte dies aus Platzgriinden
nicht mdglich sein, ist das Oberflichenwasser zuriickzuhalten und gédroéselt‘ an das
Mischwassersiel abzugeben. Der Rickhaltung {iber Mulden und Teiche ist Vorrang
einzurdumen. Als Alternative flir das Oberflichenwasser von Stellplatzen wé're auch ein
luft- und wasserdurchlassiger Ausbau - denkbar, der im Untergrund eine
Drainagevorrichtung. mit leichtem Gefille enthalt, Uber die das sich ansammelnde

Niederschlagswasser an den Vorfluter abgeleitet werden kann. Die seltener genutzten

Stellplatzflichen kénnen als Schotterrasen, mit Rasenwaben oder Rasenpflaster befestigt
werden. Dadurch wird der Anteil bewachsener Fléchen erhéht und der Rasen leistet einen
Beitrag zum mikrobiellen Abbau mdaglicher Tropfélverunreinigungen und hélt anfallendes
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Niederschlagswasser l&nger im Raum. Sofern die Bodenverhiltnisse es zulassen, ist
weiterhin eine dezentrale Versickerung gewahrleistet.

Bauschutzbereich :
Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhisbittel. Fur alle

baulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in
der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551) zuletzt geandert am 6. April 2004 (BGBI. |
S. 550, 551). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich
Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen.
Festsetzungen berticksichtigt.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft . 7
Das Plangebiet ist durch Altbaumbestand gut durchgriint. Der Anteil bebauter und

befestigter Flachen befrégt ca. 60 %. Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen wird
dieser Anteil nicht ‘wesentlich erhcht. Im Bereich des Wohngebietes, der bestehenden
Sporthalle Hamburg und groBer Teile der Landespolizeischule ist die Ausweisung
bestandsgeméafl. Durch die Erhaltungsgebote ‘f[ir die pragnanien AItbi—iUme und die
baumbéstandenen Flachen sowié die Berlicksichtigung des Baumbestandes bei der
Festliegung der Baugrenzen wird die Griinstruktur des Plangebletes im Wesentllchen
gesichert.

Es sind folgende markante bauliche Verz'a'ndérungen méglich: Die groBe neue Baufliche
inmitten der Gemeinbedarfsflache ,Polizei* befindet sich auf einem befestigten Platz. Die
neue Leichtathletiktrainingshalle soll an Stelle von Werkhallen und Fahrflachen errichtet
werden. Damit werden allerdings auch mehrere groRe Eichen Ubérplant Bei einer
zweckmafigen Platzierung der neuen Halle ist es nicht mogllch d|e dort vorhandenen
Eichen zu erhalten. Im Westen am Braamkamp wird eine neue Zufahrt und ein neuer
Zugang hergestellt, um die Sporthallen besser zu erschliellen. Die neuen Stellplitze in
diesem Bereich entstehen auf weitgehend mit Grand befestigten und schon als Stellplatz
genutzten Flachen. Ostlich davon wird eine Kerngebietsbebauung ermdglicht. Prignante

~und erhaltenswerte Bsume sind dabei zu beriicksichtigen. Im Bestand sind grolie Teile

dieser Fléche begriint und mit Baumen bewachsen. Die zuriickgesetzte Baugrenze
ermoglicht den Erhalt einiger Baume bzw. eine gute Begriinung am Braamkamp. Die
Bebaubarkeit fiigt sich in die. umgebende Baustruktur ein und die betroffene Flache ist
relativ klein, so dass die Ausweisung nicht als errhebliche Veréinderuhg angesehen wird.
Die Begrilnungsfestsetzungen sichern eine sinnvolle und Gbliche Eingriinung neuer
baulicher Anlagen und mindern dadurch ungiinstige Auswirkungen auf die Natur. |
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Da die Verdnderungen Ubewviegend' auf bereits baulich in Anspruch genommenén
Flachen vorgesehen sind, werden insglesamt durch die getroffenen Ausweisungen keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der
Eingriffsregelung planerisch vorbereitet.

MaBnahmen zur Verwirklichung |
Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Kapitels des

| Baugesetzbuchs durchgefithrt werd_en, sofern die gesetzliéhen Vorausseizungen vdrliegen.

Aufhebung bestehender Pline _ .
Flr das Plangebiet werden insbesondere de_r Baustufenplan Winterhude in der Fassung

seiner erneuten Feststellung vom 14, Januar 1955 (Ami. Anz. S. 61) und der
Bebauungsplan Winterhude 28 vom 26. Mérz 1968 (HmbGVBI. S. 65) aufgehoben.

Flachen- und KosténangabenJ

Das Plangebiet ist etwa 165.770 m? groR. Davon entfallen auf die Fiachen

Sondergebiet =  etwa 47.370 m?,
Gemeinbedarf Polizei (Ost) etwa 54.680 m?,
Gemeinbedarf Polizei (West) | etwa 7.650 m?,
Straflenverkehrsflachen . etwa 14.070 m?,
Bahnflichen - etwa 25.110 m?,

Der Freien und. Hansestadt Hamburg entstehen Kosten fiir den Grunderwerb und den Bau
der Leichathletikhalle, die Herrichtung der Stellplétze und deren Zufahrten und Rampen, den
Bau einer Rampe an der Carl-Cohn-Stra!Ee sowie fir den Abriss und Ersatzbauten von |
Werkhallen auf der &stlichen Gemeinbedarfsfliache ,Polizei*. - |






