Begrindung

zum Bebauungsplan Winterhude 36/Alsterdor{ 18

‘Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des BébauungSplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August
1997 (Bundesgesetzblati 19971 .Seité 2142, 1998 I Seite 137). In Erweiterung der stid-
tebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Feétsetzun-
gen. Der Bebauungsplan enthalt a_ﬁBerdem Festsetzungen zur Unterschutzstellung nach
dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 466), zuletzt gedndert am 25. Juni 1997 (Hamburgisches Gesetz-

+ und Verordnungsblatt Seite 267). Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschlu N 1/97 vom 10. Februar 1997 (Amtlicher Anieigef Seite 385) eingeleitet. Die
Biirgerbeteiligung mit éffentlicher Uﬁtenichnmg und Erorterung und die 6ffentliche
Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 23. Januar 1997 und

16. Juli 1997 (Amtlicher Anzeiger 19_97 Seite 299 und Seite 1651) stattgefunden.

Anlal} der Planung

Aufgrund der Asbestbelastung des Polizeiprasidiums am Berliner Tor beschlossen der
Senat und die Biirgerschaft nach Abschlufl der Untersuchung von Sanierungs- und Neu-
baumégiichkeiten den Neubau eines Polizeiprisidiums in Winterhude. Nach konkreti-
sierter Planung sollen etwa 48.000 m? BruttogeschoBfliche ergénzt durch weitere Nut-
zungen fiir insgesamt etwa 1.800 Mitarbeiter realisiert werden. Norddstlich des Polizei-
prastdiums soll eine Kerngebietsfliche fiir eine Biironutzung mit etwa 10.000 m? Brut-
toges_choﬁﬂéiche gesichert Wcrdeﬁ, die fiir Nutzungen auBerhalb der Polizei zur Verfu-
gung stehen wird. Die auf der Fliche der geplanten Neubebauung vorhandenen Werk- '
stattnutzungen (Hallen und Garagen) sollen als neu zu errichtendes Service-Center der
Polizei (Lager/Werkstatt) und Technische Kraﬂfahrzeug—Zcﬁualstelle (Landesbetrieb |
‘Verkehr) auf die Stéllplétzﬂﬁchc ostlich der Carl-Cohn-StraBe verlagert werden, die
auch als Stcllplatz‘anlage fiir die ”Sporthalle Hamburg” bei GroBveranstaltungen genutzt
wird. Die siidlich des geplanten Polizeiprasidiums vorhandenen Einrichtungen der Be-

: reltschaﬁspohzel sollen bestandsméfig gesichert und dem Denkmalschutz unterstellt
B werden. Die osthch Carl- Cohn- StraBe, siidlich der Bahn vorhandene Wohnnutzung soll
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mit geringen Erweiterungsméglichkeiten gesichert werden. Eﬁtlang der Bahnanlage soll
eine 6ffentliche FuBwegeverbindung als Teilstiick des iiberdrtlichen FuBwegenetzes ge-
schaffen werden.

Planerische Rahmenbedingungen .

Rechtlich beachtliche Tatbestinde

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

3.1.2

blatt Seite 485) stellt fiir das Plangebiet Flichen fiir den Gemeinbedarf mit der Kenn-
zeichnung ,,Polizei* sowie im ostlichen Bereich einen Streifen als Griinfliche dar. Im
ndrdlichen Plangebiet ist eine Bahf_ltrassc gekennzeichnet. jf)ie‘ durch die Ausweisung
von allgemeinem Wohngebiet und Kerngebiet gegebene Abweichung von der vorge- |
nannten Darstellung des Fléchennutiungsplans hilt sich im Rahmen des Entwickclns
nach § 8 Absatz 2 des Baugeseubuché. Die Grundkonzeption des Flachennutzuhgsplans
bleibt gewahrt, da die Wohnbaufléche iiberwiegend bereits bestehende Wohnnutzungen
erfaBt und - wie auch die Kerngebietsfliche - die Neufestsetzung auf einer értlich unter-
geordneten Flache beinhaltet. Insgesamt sind die GroBen der Wohﬁbhuﬂﬁche und der
Kerngebietsﬂﬁché gering und liégen innerhalb des dem Flichennutzungsplan zugrunde
gelegten Schwellenwertes fiir abweichende Festsetzungen. - |

Landschaftspro gga__m

Das Landschaftsprogramm einschlielich Anenschuizprogramm fiir die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 363) stellt fir das Plangebiet Flachen fiir 6ffentliche Einrichtungen sowie im 6stli-

_chen Bereich einen Streifen als Griinfliche dar.

3.1.3

Andere rechtlich beachtliche Tatbestéinde

Im Baustufenplan Winterhude in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Ja-
nuar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) ist das Plangebiet als Wohngebiet (W 3 g)
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festgesetzt. Im ostlichen Teil des Plangebiets weist der Bebauungsplan Winterhude 25
vom 8. Mirz 1966 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 76) Straflien-
verkehrsflache aus. Im siidlichen Teil d_es Plangebiets weist der Teilbebauungsplan 478
vom 12. Oktober 1956 (Hamburgisches Gesetz- und V;zrordnungsblatt Seite 459) neue
StrafBenverkehrsflichen aus. Das Flurstiick 2711 ist im westlichen Bereich mit einer
Baulast fiir Stellpléi’tie belegt. Im nérdlichen Bereich um die ehemalige Tankstelle her-

um wurden Bodenverunreinigungen festgestellt.

Andere planerische Tatbestinde

Fiir den Neubau des Polizeiprisidiums wurde 1996 ein europaweiter’ Investorenwett-
bewerb durchgefiihrt, dessen Ergebnis Grundlage des Bebauungsplans ist. Aufierdem
wurden 1997 ein Verkehrsgutachten, eine larmtechnische Untersuchung und ein Boden-

gutachtcﬁ erstellt.

Angaben zum Bestand

Flurstiick 2711¢ Auf dem Grundstiick wird z.Zt. das neue Polizeiprﬁsidium errichtet. Im
Norden des Grundstiicks befinden sich hoch Garagen und Hallen, die z.Zt. als Bau-
stellen-Einrichtungen dienen und nach Fertigstellung des Polizeiprasidiums abgcﬁssen
werden. Im Siiden des Grundstiicks sind zwei- und dreigeschossige Verwaltungs- und
Unterkunftsgebaude der BereitséhaﬂSpolizei, Stellplitze, ein Parkplatz und Rasenfla-
chen vorhanden. An der siidwestlichen Grenze des Grundstiicks steht ein eingeschos-
siges Gewﬁchéhaus. Auf dem ehemaligen Parkplatz ostlich der Carl-Cohn-Stral3e ist das
drcigeschossigé Service-Center der Bereitschafispolizei bereits rcalisiet;t. Der Bau des
Polizeiprasidiums und des Service-Centers erfolgen auf der Grundlage von Vorweg-

genehmigungen gemiB § 33 Absatz 1 des Baugesetzbuchs.

Flurstiick 2724 (Carl-Cohn-StraBe 30): Ein finfgeschossiges Gebiiude, das als Wohn-
heim u.a. fiir Polizeianwirter genutit wird.

Flurstiick 2453 ‘(Carl-Cohn-StraBe'36/38): Zwei zweigeschossige Gebiude des Techni-
schen Hilfswer_ks (THW) Geschifisfiihrungsbereich Hamburg sowie Ortsverband Bezirk
Hamburg-Nord. Es handelt sich dabei um Unterkunfisgebiaude mit Leitstelle, Aufent-
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haltsraum, Schulungsriumen, Sa.nitﬁr—Eim‘ichtungén fur die freiwilligen Helfer des
THW. Auflerdem ein Garagcngebﬁude des THW, in dem Einsatz- und Bergungs-
fahrzeuge untergebracht sind (Gfoﬁgaragen). Weiterhin befinden sich auf dem Flurstick
sechs zweigeschossige Reihenhauszeilen mit je drei Hausern pro Zeile. Das Grundstiick

befindet sich im Eigentum des Bundes.

Flurstiick 3092: Ein'eingeschossiges Gebdude, genutzt vom Landeskriminalamt.
Flurstiick 2690: Trasse der Deutschen Bahn AG .
Flurstiick 2174: Offentliche StraBenverkehrsﬂﬁch@: (Hindenburgstrafie) mit einem

ca. 20 m breiten Streifen StraBenbegleitgriin auf der Westseite.

Durch das Plangebiet verlduft von Ost nach West im mittleren Bereich der Bereit-
schaftspolizei einé FemWﬁnncleitﬁng. In der Carl-Cohn-StraBe (Gehweg-Ostseite) ver-
lauft eine 110 KV-Leitung der Hamburgischen Electricitits-Werke AG. Im Plangebiet
befindet sich erhaltcnswertc_r Baumbestand. |

Planinhalt

Allgémeines Wohngebiet

Durch die Ausiaveiéung von allgemeinem Wohngebiet in viergeschossiger geschlossener
Bauweise im Eckbeteich Carl—Cbhn-StraBefBahnanlagcn. soll die hier als Reihenthaus-
siedlung vorhandene Wohnnutzung gesichert sowie Entwicklungsspiehﬁmne fiir lang-
fristige Verdichtungen bei'ﬁcksichtigt werden. Die Festsetzung von vier Vollgeschossen
sowie die die ObergrenZen des baulichen NutzungsmaBes fiir Wohngebiete nach

§ 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bun-
desgesetzblatt I Seite 133), zulefzt geindert am 22, April 1993 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 466, 479), ausschdpfende Grundflichenzahl von 0,4 und die GeschoBflichenzahl
von 1,2 orientieren sich an der Dichte der benachbarten Nutzungen. Durch die Festset-

‘zung der geschlossenen Bauweise kann bei einer Neubebauung auf eine an Larmschutz-

kriterien orientierte Gebaudeanordnung hingewirkt werden (siehe auch Ziffer 4.13).

Die vorhandenen Einrichtungen des Technischen Hilfswcrks haben Bestandsschutz. Fi-
ne Verlagerung an einen geeigneten Ersatzstandort ist nur langfristig realisierbar.
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Der dem bisherigén Planungsrecht éntsprechenden Wohngebietsausweisung auf dieser
Fliche wurde der Vorrang eingerdumt, weil auf diesen Flachen teilweise bereits Wohn-
nutzung vorhanden ist und aufgrund der guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
(U-Bahn-Haltestelle Alsterdorf) eine langfristige Erweiterung der Wohlmﬁtzung auf die
mit Einrichtungen des Technischen Hilfswerks bebau.ten Flichenanteile ermdglicht
werden soll. Larmbeeintrichtigungen durch die angrenzenden Gemeinbedarfsnutzungen
sind nicht zu erwarten, weil die Stellplitze des Ostlich angrenzenden neuen Polize:-
f)réisidiums in einem um ca. 1 m abgesenkten Erdgeschoff untergebracht werden und
zwischen dem allgemeinem Wohngebiet und der Gemeinbedarfsfidche Flichen zum
Anpflanzen und zur Erhaltung von Biumen und Strauchern festgesetzt werden. Aufier-
dem wird die an der Carl-Cohn-Strafie belegene Zufahrt zur Gemeinbedarfsflache aus-
schlieBlich als Zufahrt und nicht als Ausfahrt genutzt werden (vgl. Ziffer 4.3).

Kemgebiet

Im nordéstlichen Eckbereich des Plahgebiets mit AnschluB an die Hindenburgstralie
sollen durch die Festsetzung von Kerngebiet mit zw6lf Vollgeschossen, durch die Fest-
setzung einer maximal zuléssigen Geschofflache von 10.600 m?, die einer GeschoBfla-
chenzahl von etwa 3,0 entspricht, und mit einer Grundflachenzahl von 0,6 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir ein Biirogebiude geschaffen werden, das an dieser
Stelle eine stidtebauliche Abrundung mit dem geplanten Neubau des Polizeiprisidiums
und der in der Umgebung ostlich der HindenburgétraBe vorhandenen Balihﬁhenentwi.ck-
lung ermdglicht. Die Ausschopfung der nach der Baunutzungsverordnung fur Kern-
gebiete zuldssigen Obergrenze des baulichen NutzungsmaBes der GeschoBfliachenzah!
ist im Hinblick auf die unmittelbare Nhe zu einem Schnelibahn-Haltepunkt vertretbar.
Die Unterschreitung der nach der Baunutzungsverordnung flir Kemngebiete zuldssigen
Obergrenze des baulichen NutzungsmaBes der Grundflichenzahl ergibt sich aus der zu-
lassigen Anzah!.von 12 Vollgeschossen und der damit verbundenen notwendi gen Ab-

standsflachen.

Darﬁbér hinaus kann durch die zur Hmdenbmgstrﬁﬁe vorgelagerte private Griinfliche
ein angemessener Ausgleiéh durch Freiflichen geschaffen werden und damit eine ver-
tragliche Einordnung in das stﬁdiebauliche Gesamtgefiige erreicht werden.

Die auf dem Ergebnis des durchgeﬁilu‘tenl_Invcstoren-Wettbewerbs basierende kreisfor-



mige Baukﬁrperausweisung stellt zusammen mit dem ebenfalls aus einer kreisformigen
‘Grundform .entwickelten Polizeiprisidiums-Gebaude und den ostlich der Hindenburg-
strafle vorhandenen Gebéduden eine Konzentration hoher Baukérper dar, die an dieser
Stelle éls stidtebauliche Akzéntuierung erwlinscht ist. Deméntsprechénd sind die sich
daraus ergebenden Ausweisungen auf der Kemgébietsﬂéche und der benachbarten Ge-
meinbedarfsfliche als zwingende Festsetzung im Sinne von § 6 Absatz 13 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs- |
blatt Seite 183), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489,492), anzusehen. Danach kommt zwingenden Festset-
zungen eines Bébauungsplans der Vbrrang gegeniiber der Abstandsflachenbemessung
nach der Hamburgischen Bauofdnuhg zu. Die Abstandsﬂﬁéhen zwischen den hohen Ge-
baudeteilen dles Biirobaukérpers im Kerngebiet und dem Neubau des Polizeiprisidiums
werden zwar eingehalten, kdnnen aber in diesem Bereich nicht auf eigenem Grund er-

bracht werden.

In § 2 Nummer 4 Satz 1 ist bestimmt, daf im Kemgebiet das erste VollgeschoB nur als

‘ GaragengeschoB'zuléssig ist. Bei der eingeschossig iiberbaubaren Flache im Kerngebiet,
die unmittelbar den eingeschossigen Bereich des Polizeiprésidiums beriihrt, handelt es
sichumeinumca. I m abgeseﬁktes Geschoﬁ, das ausschlieBlich der Unterbringung der
- sich aus der geplanten Nutzung ergebenden Steilpléi.tze dienen soll und durch Begrii-
nungsmaBnahmen gestalterisch in die Freiflichen integriert wird. Mit dieser Festsetzung
wird der Erhalt dés hotwendigen Freiflichenanteils auf dem Grundstiick gesichert. Das
Géragengeschoﬁ 1st in den fe_stgeéetzten zwolf Vollgeschossen und der maximal zuléssi-
gen Geschof3flache von 10.600 m? enthalten.

Um die Verkehrsabwicklung im ffentlichen StraBenraum nicht durch iibermaBig ver- -
kehrsintensive Nutzungen in der Nihe der Briickenunterfilhrung der Bahntrasse auf der
| stark befahrenen Hindenburgstra3e zu erschweren,'is’t der AusschluB von :Tankstellcn
_vorgesehen. Entsprechcnd ist in § 2 Nummer 1 geregélt, daB im Kerngebiet Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhéusern und Grofigaragen unzulissig sind. Ausnahmen fiir

sonstige Tankstellen werden ausgeschlossen.

Die Verkehrsanbindung der Kemgebietsﬂﬁche‘wurde S0 festgcscizt, daf ein moglichst
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geringer Eingriff in den Baum- und Geh&lzbestand erfolgt und die Verkehrssicherheit
auf der Hindenburgstrafie weiterhin gegeben ist.

Fliche fiir den Gemeinbedarf

Die Gemeinbedarfsfliche fiir Polizeinutzungen wird unterteilt in den nordlichen Teil fiir
das Polizciprésidium und in den siidlichen Teil fiir die Bereitschaftspolizei. Beide Fla-
chen erhalten eine gemeinsame Hauptzufahrt im Bereich der bereits heute bestehenden
Zufahrt iiber die Hindenburgstraﬁe; Der Standort fir das neue Polizeiprisidium wurde
an dieser Stelle gew#hlt, da bereits polizeiliche Nutzungen (Bereitschafispolizet, Lan-
despolizeischule) auf dieser bisher untergenutzten Fliche vorhanden sind, die durch den
Prasidiumsneubau und einé weitere Umstrukturierung stédtebaulich aufgewertet werden

kann.

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit dér Zweckbestimmung ,.Polizei-
prasidium” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines Poli-
zeiprasidiums ge‘schaffen werden. Festgesetzt wird ein siebengeschossiger sternférmiger
Baukorper mit dazwischenliegenden zweigeschossigen Gebaudeteilen. Dabei1 wird das
erste VollgeschoB durch ein um ca. | m abgesenktes GeschoB gebildet, das Stellplatze
und teilweise polizeiliche Funktionsraume aufnehmen sc;ll. In § 2 Nummer 4 Satz | ist

deshalb geregelt, daB auf der Flache fir den Gemeinbedarf ,,Polizeiprasidium* das erste

"VollgeschoB nur als GaragengeschoB zulissig ist. Diese gegeniiber einer Tiefgarage ge-

wihlte kostengiinstigere Lsung schafft cinen harmonischen Ubergang vom Baukérper
zu den Freiflichen und 138t sich durch BegriinungsmaBnahmen gestalterisch ange-
messen in den Freiflichenbereich infégrieren. Weiterhin wird durch die Unterbringung
der Stellplitze im GaragengeschoB bei der festgesetzten hohen Grundflichenzahl von
0,8 der Erhalt des notwendigen Freiflachenanteils auf dem Grundstick gesichert sowie
durch die Absenkung des Geschosses um 1 m eine Verminderung der durch Stellplatz-
anlagén entstehenden Lﬁnnbclastqng fiir das benachbarte Wohngebiet erreicht.

GemiB § 2 Nummer 4 Satz 2 konnen auf der Gemeinbedarfsflache ,,Polizeiprasidium®
im Garagengeschofl Funktionsrdume fiir Lager-, Technik- und Sanitireinrichtungen

‘sowie Haftunterkiinfte ausnahmsweise zugelasseh werden, da hier die Asservaten- und

Gefangenenschleusen in rdumlicher Nihe zueinander untergebracht werden sollen.
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Die in der abgesenkten Nutzungsebene erreichbare GeschoBfléche von etwa 24.000 m?
ergibt zusammen mit der in den Obergeschdssen geplanten GeschoBfliche von etwa
48.000 m* eine Gesamt-GeschoBfliche von etwa 72.000 m?, die als maximal zulassige
GeschoBflache fiir die Polizeiprisidiumsflache festgesetzt iét. Die Festsetzungen orien-
tieren sich am Ergebnis des Investoren-Wettbewerbsentwurfs, der zur Ausfithrung
kommt. Die aus dem Entwurf resultierende Zahl von sieben Voligeschossen einschlief-
lich Garagengeschof}, die Grundflachenzahl von 0,8 und die Gescholifliche von

72.000 m?, die einer GeschoBflachenzahl von etwa 2,3 entspricht, ermoglichen eine an-

gemessene Einordnung des relativ kompakten Baukdrpers in das stadtebauliche Umfeld.

Durch die zur ﬁindenburgStraBe vorgelagerte private Griinfliche kann die Freiflichen-
situation und damit die stidtebauliche Einordnung verbessert werden. AuBerdem soll
durch Begriinungsmafnahmen ein gestélterischer Ubergang zum Freiflichenbereich

hergestellt werden. -

Durch die Ausweisung einer Gemeinbcdafféﬂﬁchg mit der Zweckbestimmung ,,Bereit-
'schaftspoliiei” solien die im slidostlichen Teii des Plangebiets bereits vorhandenen
Einrichtungen der Polizei planungsreéhtlich gesichert werden und Erweiterungsmdg-
lichkeiten im siidwestlichen Béreich Ifl".u‘ die Umstrukturierung der Polizeinutzung durch
die Verlagerung von Service-Einrichtungen aus dem nordlichen Bereich geschaﬁen -
~ werden. Im westlichen Bereich soll die vorhandene Wohnheimnutzung der Polizei gesi-

chert werden.

Die bestandsgemiB {ibernommenen Gebiude im stlichen Teil der Flache fiir die Bereit-
schaftspolizei ergaben eine Grundflachenzahl von 0,3. Nach der &ffentlichen Auslegung -
wurde eine Richtigstellung notwendig. Die textliche Festsetzung des urspriinglichen § 2 |
Nummer 5 (Uberschreitung der Gruhdﬂéichenzalﬂ von 0,3 um bis zu 100 .vorn Hundert
fiir Garagen und Steliplitze im Bereich der ehemaligen Hindenburgkaserne) wurde |
durch eine zeichnerische Festsetzung ersetzt. So wurde im Planbild die Grundflachen-
zahl von 0,3 auf 0,6 erh6ht. Bei den Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

- wird nicht zwischen Haupt- und Nebennutzung unterschieden; vielmehr sind die mit der

. Hauptnutzung verbundenen Nebéneinrichnmgen bzw. Neﬁcnaﬁlagcn auch auf den fiir

die Hauptnutzung bestimmten Flichen zuldssig und bediirfen somit keiner besonderen



Festsetzung. Die im bisher-igen § 2 Nummer 5 genannte Vorschrift des § 19 Absatz 4
der Baunutzungsverordnung gilt nur fiir Baugebiete, nicht aber filir Festsetzungen, die -
wie hier - auf der Grundlage von § 9 Absatz dés Baugesetzbuchs (,,Flache fiir den
Gemeinbedarf) beruhen. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 beinhaltet somit
alle Nutzungen auf dieser Flache. Da hier keine inhaltliche Anderung erfolgte, wurde
keine erneute Beteiligung der Offentlichkeit erforderlich. Damit sind die multifunktiona-
len Nutzungen wie z. B. Ausbildungsflache flir Polizeieinsétze bei Demonstrationen;
Ubungsfliche fiir Wasserwerfer, Aufstellfliche fiir Einsatzfahrzeuge bei Vorbereitungen
fiir Grof3einsitze und auch Stellplatzfliche flir PKW, planungsrechtlich abgesichert.
Aufgrund der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 kann ein angemessener Anteil un-
verswgelter Grundstiicksflichen von mindestens 40 vom Hundert erhalten bleiben. Vor-
handene Béume und Straucher sollen geschiitzt und durch Neupflanzungen ergénzt wer-
den. Dementsprechend werden Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von

Baumen und Strauchem festgesetzt.

Die Flichenausweisung im westlichen Bereich der Bereitschaftspolizei beriicksichtigt
einen Entwicklungsspielraum im Bereich des polizeilichen Service-Centers und 146t ei-
ne dreigeschossige Bebauung zu, welche sich in die umgebende Wohnbebauung sowie
die denkmalgeschiitzten Kasernengebaude in ihrer Hohenentwicklung einfiigt. Im Rah-
men der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 und der Geschoﬁﬂiichenzaiﬂ von 1,0
sollen die hier geplanten Werkstatt- und Lagereinrichtungen flir Kraftfahrzeuge und
Waffen sowie eine technische Kraftfahrzeug-Zentralstelle des Landesbetriebs Verkehr

erméglicht werden.

- Die Flache fiir die Erweiterung von Bereitschaftspolizeieinrichtungen ist heute mit einer
Baulast fir Stellplitze fiir die Sporthalle Hamburg (Alsterdorfer Sporthalle) belegt. Die-
se Stellplatze sollen auf die Fliche der Landespolizeischule westlich der Carl-Cohn-
StraBe (auBerhalb des Plangebiets) verlagert und die Baulast aufgehoben werden.

Das vorhandene Wohnheim (u.a. fiir Polizeianwirter) auf dem Flurstiick 2724 wird be-
standsorientiert mit finf Vollgeschossen und einer Grundflichenzahl von 0,3 festge-
setzt. Die Wohnnutzung entspricht einer GeschoBflichenzahl von etwa 1,5.
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In der Nihe der Hauptzufahrt von der HindenburgstraBe ist auf dem Geldnde der Polizei
die Errichtung eines eingeschossigen Postenhéuschens vo:gésehen. Da es sich hierbes
um eine untergeordnete Anlage handelt, ist die Festsetzung einer iiberbaubaren Fliche

zur Standortsicherung nicht erfolgt.

Denknialschutz

In § 3 ist festgesetzt, daB die in der Planzeichnung umérenzte Gesamtanlage der ehema-
ligen Hindenburgkaserne auf den Flurstiicken 2711 und 3092 der Gemarkung Winter-
hude nach § 6 Absatz 2 des Delﬂdnalschu.tzgesctzcs vom 3. Dezember 1973 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466), zuletzt geéndert am 25, Juni 1997
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblaﬁ Seite 267}, dem Schutz dieses Gesetzes

untérstellt wird;

Alsterdorf, das mit dcrA Alsterkanalisierung seit 1909 und durch den Bau der Hochbahn

1612/14 an' Hamburg verkehrlich angeschlossen wurde, entwickelte sich zunéchst als

- Wohngebiet, das durch Einzelhausbauten an der Alster und durch die Wohnsiedlungen
, der 20er Jahre gekennzeichnet ist. Mit dem Bau der Hindenburgkaserne nrdlich des

Stadtparks wurde eine neue Entwicklung eingeleitet. Die Wehrmacht hatte einen groBen

‘Bedarf an Grundstiicken fiir den Kasernenbau, den sie in den auch um 1930 nur teilwei- -

se ausgebauten Aullenstadtteilen wie Alsterdorf am ehesten befriedigen konnte. Mit dem
Bau der Kasernen erhielten die jeweiligen Stadtteile groBflachige Anlagen, die uniiber-
sehbar die Prisenz des Militérs im Stadtbild vor Augen fiihrte.

Die Hindenburgkaserne entstand 1936/37. Sie war fiir eine Fahrtruppe gedacht und ist

als Unterkunft fiir eine spezielle militédrische Formation als eher kleinere Anlage konzi-

piert. Einen rechteckigen Exerzierplatz fassen vier nordsiidlich angeordnete Unter-

kunfisbauten an den Lingsseiten sowie ein Wirtsbhaﬁsgébﬁude im Norden und ein

Stabsgebédude im Siiden ein. Die Unterkunftsgebiude sind dreigeschossig mit ausgebau-
tem Walmdach. Erschlossen werden die Bauten durch zwei Treppenhauser und Mittel-
flure. Sie bieten damit das fiir Kasernen des Heeres iibliche Bild. Das dreigeschossige
Wirtschaftsgebaude ist mit einem Uhrtiirmchen bestiickt. Das ehemalige Stabsgebiude
im Stiden ist ein eingeschossiger Bau mit teilweise ausgebautem Walmdach. Es ist mit
einem auf gewinkeltern GrundriB gefiihrten Arkadengang an das straBenseitig néchst-
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liegende Unterkunfitsgebdude angeschlossen. Dieser Eingangsbereich mit Wache ist als
zuriickhaltend représentativer Teil zu betrachten. Die Haupteinfahrt befindet sich im
Norden der Anlage, wo die Kraftfahrzeughallen und einige weitere Nebengebaude ste-

hen.

Die Gebdude sind als Backsteinbauten ausgefiihrt. Die Déacher sind mit roten Pfannen
gedeckt. In dunklerem Klinker sind die Sockel, die Eingangsbereiche und Treppenhaus-
achsen sowie die Kanten der Unterkunftsgebaude hervorgehoben. An Schmuckelemen-
ten findet man aus dem Backstein heraus entwickelte vertiefie Felder in den Eckeinfas-
sungen, vor allem aber handwerklich gearbeitete Eingangstiiren aus Holz, die mit z.T.
geschwungenen Feldern und dem halbrunden Oberlicht an barocke Vorbilder ankniip-
fen. Ein kunstvolles schmiedeeisernes Gitter sichert jeweils das Oberlicht.

Am Wirtschaftsgebiude fallt ein grofes Wappen aus Keramik auf, das {iber dem Ein-

gang angebracht ist. Vielfach sind noch alte Fenster erhalten.

Auch im Inneren ist ein GroBteil der alten Ausstattung vorzufinden. Die Eingangsflure
sind mit Kéramikﬂieseﬁ verkleidet, Treppengeldnder aus Schmiedeeisen mit den origi-
nalen Handldufen und Antrittspfosten, im Mittelflur liegen noch vielfach die alten Bo-
denfliesen und die keramischen FuBleisten. Oﬁginale Tiiren erginzen ebenso wie der
Parkettfuboden u.a.m. das urspriingliche Bild. Im Saal des Wirtschaftsgebéudes befin-
det sich ein groBes Wandbild von Otto Thiamer. Im ehemaligen Stabsgebiude sind die

" Fenster, vor allem aber die groBen Fliigeltiiren des Windfangs, die Parkettfulbdden und
die Treppen mit de.n entsprechenden Details erhalten, die es erlaubeﬁ, sich ein Bild von

der Ausstattung der Bauaufgabe Kaserne der NS-Ara zu machen.

Kasemen ;Varen fiir Hamburg eine neue Bauaufgabe, in Alt-Hamburg gab es nur die Ka-
serne an der BundesstraBe von 1869/71. Der Bau von Kasernen wurde nach dem Regie-
rungsantritt der NSDAP rasch vorangetrieben. Die ersten Bauten wurden 1934 mit der
Emrichtung der Lettow-Vorbeck-Kaserne in Jenfeld in Angnff genommen. Mit den ca.
Zwanzig Kasernenanlégen, die zwischen 1934 und 1940 entstanden, wurde nach der
Lossagung Hitlers von dem Versailler Vertrag mit seinen Riistungsbeschrénkungen und
der Wiederéinﬁihrung der allgemeinen Wehrpflicht 1935 sowie mit dem Vierjahresplan
von 1936 die Aufriistung Deutschlands in Gang gebracht. Das Ziel war dabei, die Vor-
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aussetzungen fiir die Aggressions- und Expansiohspolitik des Dritten Reiches zu schaf-
fen. Welchen Stellenwert die Militirbauten zugewiesen bekamen, belegt die Tatsache,
daf} die Bauten der Wehrmacht zwischen 1934 und 1940 weit iiber die Halfte der Reich-
sausgaben in Anspruch nahmen. - | |

Die Kasemen im Hamburger Stadtbild sind die uniibersehbaren Zeugen dieser Politik.
Des weiteren sind sie Dokumente der Stadtbaugeschichte und belegen die stidtebauliche
und architektonische Fofmulierung der Bauaufgabe Kaserne. In der architektonischen
Formensprache der Kasemnenbauten, die einem in den 20er Jahren entwickelten und da-
mals weithin akzeptierten Traditionalismus folgen, in dem Beétreben, "Kunst am Bau"
und die handwerkliche Ausfilhrung von Details zu f5rdem, sind sie Dokumente fiir die
Bau- und Kunstpolitik des "Dritten R‘eichés", mit der sich die neuen Machthaber einer-
seits gegen ihre Gegner absetzen und andérer'seits sich gegeniiber der Offentlichkeit |

propagandistisch darstellen wollten.

Die ehemalige Hindenburgkaserne ist als Ggééxn_ténlagé im Sinne des Denkmalschutz-
gesetzes zu werten. Sie umfaBt den Exerzierplatz als Freiﬂéicﬁe mit den Bauten, die ihn
einfassen. Der Arkadengang im stidlichen Teil am ehcmaliéen Stabsgebiude ist ebenso
ein Besténdtei_l dieser Gesmntanlage wie die Einfriedigung zur HindenburgstraBe und
das gestaltete Einfahrtstor im Nordosten. Die Ausstattung der Gebiude gehdrt zu den
konstituierenden Teilen der Gesaiﬁtarﬂage. Aus gééchichﬂichen Griinden liegt die Erhal-
tung der Anlage im 6ffentlichen Interesse. Die Gesamtanlage Wird daher nach

§ 6 Absatz 2 des Dcnkmdlschutzgesetzes dem Denkmalschutz unterstellt. bies kann
nach § 5 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 4. April 1978 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Scité‘89l), zuletzt getindert am 4. Novem-

ber 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492) im Bebau-
- ungsplan erfolgen. Nach Inkrafitreten des Bebauungsplans ist die Gesamtanlage nach

§ 5 Absatz 1 des Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste einzutragen.

Damit finden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung,
insbesondere wird ein Genehmigungsvorbehalt des Derﬂcnaléchutzémtes fir alle Ver-
-dnderungen an der Gésamtanlage begriindet. Eine Genehmigung zur Veréindening der

_ Gesamtanlage bzw. von deren Bestandteilen kann versagt wérdén, wenn Griinde des
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Denkmalschutzes entgegenstehén. Ferner ist der Verﬁigungsbérechtigté verpflichtet, das
Denkmal in einem denkmalgerechten Zustand zu erhalten und dem Denkmalschutzamt
einen Eigentumswechsel anzuzeigen. Arbeiten an oder im Zusammenhang mit den unter
Schutz gestellten Denhnﬁfcrn_sind nach § 1 Absetxtz‘4 der Baufreistellungsverordnung
vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt ge-
andert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10,

1 1),'in der jeweilig geltenden Fassung nicht von dem Erfordernis einer Baugenehmi-

gung freigestellt.

- StraBenverkehrsflache

Die im Plangebiet vorhandenen StraBenverkehrsfiichen werden mit Ausnahme der Hin-
denburgstrafie dem Bestand entsprechend aus_ge\a-/ieéen. Die am Ostrand des Plangebiets
verlaufende HindénburgstraBe ist eine wichtige Verbindung zur Alsterkrugchaussee und
verbindet die Innenstédt mit den nordlichen Hambu;'ger Stadtteilen und Schieswig-

Holstein.

Die Verkehrsdichte fiir den Bereich J ahnring/Hindenburgstrafle entwickelte sich in den
letzten Jahren gleichbleibend bis geringfuigig riicklaufig, so daB auch fir die weitere Zu-
kunft in diesen StraBien insbesondere zu Spitzenverkehrszeiten keine weitere Verkehrs-
zunahme erwartet wird. bie Fertigstellung der Umgehung Fuhlsbiittel als Flugha-
fenzubringer hat auf die Verkehrsentwicklung in der Hindenburgstrafie keinen EinfluB.
Insofern sind lediglich die im Verhiltnis zur Gesamtbelastung geringfligigen Verkehrs-
belastungen der kiinftigen zusitzlichen Polizeieinrichtungen zu beriicksichtigen.

Das 1997 erstellte Verkehrskonzept sieht zur ErschlieBung des Gelédndes des Polizeipri-
sidiums sowie der Bereitschaftspolizei von der Carl-Cohn-Strafle eine Zufahrt und von
der Hindenburgstrale eine Zu- und Abfahrt vor. Es wurden verschiedene V_aﬁahten des
Anschlusses an die HindenburgstraBe gepriift; alle Varianten gewihrleisten einen rei-
bungslosen Ablauf der Einsatzfahrten der Bereitschafispolizei und sind im vorhandenen
StraBenraum méglich. Im Verkehrsgutachten wurde die weitestgehende Ausbauvariante
(Linksabbiegespur mif Lichtzeichenanlage) zugrundegelegt (zu den i.liinnbelastungen
vgl. Ziffer 4.13). o
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Die auf der Westseite der Hindenburgstrafle ausgewiesene StraBenerweiterung von etwa
2 m dient der Neuordnung und Entflechtung des FuBgénger- und Radverkehrs. In diesem

Zusammenhang wird auch der Schutz der Fullginger insbesondere der Schulkinder be-

| riicksichtigt. Welche SchutzmaBnahrrién zum Einsatz kommen, muf} der Verkehrspla- -
- nung iiberlassen werden (z.B. Schutzgitter, Griinstreifen, Bep'ﬂanzung). Ebenso wird die

Uberquerung der Zu- und Abfahrtsflache von der Hindenburgstraie zum Polizeigrund-
stiick durch geeignete Verkehrsmafinahmen im Zuge der kiinftigen Erschlieﬁungsmaﬂ-'

nahmen geregelt werden. |

Bahnanlage

Am nﬁrdlicﬁen Rand des Plangebiets sind die Anlagen der Deutschen Bahn AG (Giiter-
umgehungsbahn) auf Flurstiick 2690 vorhanden. Die Flachen der Giiterumgehungsbahn
werden nachrichtlich als oberirdische Bahnanlage in den Plan {ibernommen. Ein als
‘Opti‘on vorgesehener zweigleisiger Streckenausbau der Giiterbahin Eidelstedt-Rothen-
burgsort'le'iBt sich im Bereidh der nachrichtlich ibemommenen Flachen realisieren.

Ein moglicher Flachenbedarf, der sich fiir die Fiihrung der zuk‘iinﬁigen Stadtbahn-Tras;

- se ergeben konnte, ist auf der Westseite der Hindeﬁburgstraﬁe zwischen der Bahnbriicke

und der Einmiindung Sydneystrafle innerhalb der privaten Gﬁinﬂiichc durch Kennzeich-

nung eines 10 m breiten Streifeﬁs als unverbindliche Vormerkung beriicksichtigt.

Private G_ri.inﬂﬁchc

Westlich entlang der Hindenburgstrafle wird, unterbrochen durch notwendi ge Zufahrten,
eine 18 m breite private Griinfliche weitgehend bestandsorientiert ausgewiesen. Damit |
soll eine angemessene Begriinung im Anschiuf an die Baugrundstiicke gesichert werden.
Dariiber hinaus kann ein angemessener Anteil offener Bodenflichen fiir die Versicke- _
rung von Regcnwass& erhalten und die durch starke Bodenversiegelung durch bauliche
Verdichtung eintretenden nachteiligen 6kologischen Auswirkungen verringert werden.
Im ausgewiesenen Griinstreifen befindet sich wertvoller Baum- und Gehdlzbestand, der
gesichert und erhalten werden soll. Der Erwerb, die Pflege und Unterhaltung dieser Fli-

“chen soll durch die Eigentimmer der jeweils westlich angrenzenden Gemeinbedarfsfli-

" chen und der Kemgebietsfliche erfolgen.
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Parkanlage

Entlang der Bahnanlagen wird eine iiberwiegend 20 m breite, im dstlichen Teilstiick
I5m breite offentliche Griinfliche als Parkanlage festgesetzt, mitlder ein Teilstiick einer
iberdrtlichen Griinverbindung gesichert werden soll. Es ist beabsichtigt, im Rahmen der
fiberortlichen FuBwegeplanung eine FuBwegeverbindung von der U-Bahnhaltestelle Al-
sterdorf zur Sporthalle Hamburg (jeweils auflerhalb des Plangebiets) siidlich entlang der

Bahn zu realisieren.

Die FuBwegefiihrung, die unter Berlicksichtigung des Baumbestandes realisiert werden
soll, konnte fiir den Fall, daB sich die im nordlichen Bereich des Flurstiicks 2453 vom
Technischen Hilfswerk genutzte Kfz-Halle vorerst nicht verlagern 148t, in dem vorhan-
denen Abstand von etwa 3,5 m zwischen Halle und Bahngelédnde in verringerter Breite
fortgeﬁjhrt werden. Der auf Flurstiick 2453 -liegende westliche Teil der Parkanlage wird

sich in der ausgewiesenen GroBe nur langfristig realisieren lassen.

Baumschutz und BegriinungsmaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.
Fiir sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). Soweit erhaltenswerte Baume fiir die
stidtebauliche Simatioﬁ maBgebend von Bedeutung sind, ist im Plan die Erhéltung von

Einzelbaumen festgesetzt.

* Die festgesetzten Fliichen fiir die Erhaltung von Béumen und Stréuchern sichern vorhan-

dene dicht mit Baumen und Striuchern bestandene Bereiche wegen ihrer Skologischen

und stadtgestalterischen Bedeutungi sie schirmen die Gemeinbedarfsnutzung nach au-

‘Ben abund umgeben diese mit einer Griinkulisse. Auf den Fléchen, fiir die auch das An-

pflanzen von Baumen und Stréuchem festgesetzt ist, soll neben dem Erhalt des vor-
handenen Gehdlzbestandes die okologische, gestalterische und abschirmende Wirkung
intensiviert werden. Entlang der ausgewiesenen Wohngebietsfliche dient der in 5 m und
10 m Breite ausgewiesene Pflanzstreifen vorrangig als Schutzgriin und soil dicht be-
pflanzt werden. o | -
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Mit dem Pflanzstreifen auf der Siidseite der in West-Ost-Richtung verlaufenden stra-
Benihnlichen Fahrtrasse, die das Plangébiet quert, ist eine innere Gliederung der Ge-
meinbedarfsfliche und die Begriinung entlang des FMéges beabsichtigt. Der &stliche
B_ereibh sowie das zweigeschossige Gebiude wurden aus gestalterischen und funktionel-
len Griinden aus dem Pflanzstreifen ausgespart. Die Pflanzung von einigen Baumen ist
aber auch hier wiinschenswert. Die festgesetzten Fliachen bestehen weitgehend bereits
aus Pflanzflichen, die gesichert werden sollen. Eine dichte Gehdlzbepflanzung ist vor
vorhandenen Gebiuden nicht erforderlich, es soll lediglich die optische Wirkung durch
einzelne Gehdlze verstirkt werden. Der inmitten des denkmalgeschiitzten Komplexes
der Bereitschaftspolizei liegende grofe Platz, der befestigt wird, ist ebenfalls von einer
9 m bis 11 m breiten Fliche mngeben, auf der das Anpflanzen und die Erhaltung von
Béiumen und Striuchern festgesetzt wird. Damit sollen die durch Baumbestand gepriigte
- Fassung des Platzes und die verbleibenden nicht versiegelten Flichen gesichert werden.
IEs ist beabsichtigt, den Baumbestand zu verjiingen und zu v'crdichten, aber auch Alt-
baume durch Rodungen freizustelien und gestalterisch unbedeutsame Baume durch
Neupflanzungen zu ersetién. AuBerdem soll der Platz auf seiner Nord- und Siidseite

durch Geholz- und Heckenpflanzungen gefafit werden.

In § 2 Nummer 10 ist geregelt, daB die Flichen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Biumen und Striuchern fiir die ErschlieBung angrenzender Nutzungen unterbro-
chen werden kénnen, Damit gihd iiber die Bestandssicherung hinaus auch Querungen
der Geholzstreifen, die zukiinftig erforderlich werden, um anliegende Nutzungen zu er-

schlieBen, im erforderlichen Umfang moglich.

In§2 Nummef 5 ist vorgeschrieben, daB fiir die zu erhaltenden Béume und Straucher
bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Aullerhalb von 6ffentlichen Stralien-
verkehrsflachen sind Gelindeauthdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich anzu-
pflanzender oder zu erhaltender Baume unzulﬁssig. Mit dieser Vorschrift soll sicherge-
stellt werden, daB bei Abgang des erhaltenswerten Gehdlzbestandes Ersatzpflanzungen
vorgenommen wcrden, die der Art und Qualitét des vorhandenen Geholzbestandes ent-
sprechen und diesen in seiner Qua.ntxtat langfristig sichern. Mit dem Ausschiufl von
‘GelandeaufhGhungen und Ab grabungen im Kronenbereich sollen wachstumsbehindern-

de Eingriffe an den Béumen weitgehend vermieden werden.
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In § 2 Nummer 6 ist geregelt, daB auf der Gemeinbedarfsflache “Polizeiprisidium* und
im Kemgebiet Flachdicher und flachgeneigte Dicher von Gebauden und Gebaudeteilen
mit bis zu zwei Vollgeschossen mit einer Neigung bis zu 15 Grad mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen sind. Die
vorgeschriebene Begriinung auf tieferliegenden Dachflachen ‘soll bewirken, dafl Aus-
blicke von unmittelbar angrenzenden héheren Gebéiuden verbessert werden und der
Ubergang zu den Freiﬂﬁchcnbereichen gestalterisch aufgewertet wird. Dariiber hinaus
konnen auch die durch die Bodenversiegelung entstehenden 6kologischen Nachteile

durch AbfluBverzdgerung des Niederschlagswassers von Dachflichen gemindert wer-

den.

In § 2 Nummer 7 ist vorgeschriebeﬁ, dafB Tiefgaragen mit ciném mindestens 50 ¢m star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen sind. Durch die
vorgeschriebene Uberdeckung und Bepflanzung auf Tiefgaragen soll eine angemessene

Begriinung mit ausreichenden Wachstumsbedingungen ermdglicht werden.

In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dal auf offenen, ebenerdigen Stellplatzanlagen fiir je
vier Stellpldtze ein Baum zu pflanzen ist. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt wer-

den, daB auch bei einer Stellplatzanlage ein MindestmaB an Begriinung erfolgt.

In§2 Nummcr 9 ist vorgeschrieben, daB fiir festgesetzte Anpflanzungen und Ersatz-
pﬂanzungen standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden sind. Béume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 m Hohe iiber dem Erdboden
aufweisen. Im Kronenbereich dieser Biume ist eine offene Vegetationsfliche von min-
destens 12 m? mit mindestens 1 m durchwurzelbarer Bodentiefe anzulegen. Damit soll
erreicht werden, daB die mit einer MindestgroBe zu pflanzenden Baume sich schnell
dem Griinbestand gestalterisch angleichen und klimatisch und lufthygienisch wirksam
werden konnen. Es sind eiﬁhp_inﬁsche standortgerechte LaubgehGlze zu verwenden, da
einheimische standortgerechte Pflanzenarten in besonderem MaBe der heimischen Tier-

welt Lebensraum bieten und Laubbaume kleinklimatisch giinstiger sind.
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Rechtsgrundlage von Griinfestsetzungen

In Erweiterung-der stiidtebaulichen. Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2
Nummern 6 und 8 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite
167), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 489, 493). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 3, 5, 7 und 9 erfolgen
allein nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Oberflichenentwiisserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser soll zur Entlastung der Misch-
wassersiele und zur Ameiéhe,rung des Grundwassers durch geeignete Riickhaltemafinah-
men (Mulden, Griben, Teiche usw.) im Bereich der Parkanlage und den privaten Griin-
flachen gesammelt und iiber einen Notiiberlauf vcrziigért in das- Mischwassersiel abge-
geben werden. Damit kann der G;undwasserhaushalt verbessert und das vorhandene
Sielsystemn entlastet werden. Nach '§ 2 Nummer 3 sind im allgemeinen Wohngebiet
Gehwege in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Damit soll erreicht
werden, daB trotz der vorhandenen schlechten' Versickerungsfihigkeit des Bodens eine
Abflufiverzdgerung mit Ableitung in den Sandkdrper und eine natiirtiche Bewasserung
der unmittelbar an die Wegefldchen grenzenden Vegetationsﬂ%ichen erfolgen kann. Die
Wasser- und Luftdurchléssi ékeit des Bodens 'wes;entlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenvergull, Asphaltierung oder Betonierung sind deshalb unzulissig.

Bodenvernunreinigungen

Im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 2711 befand sich eine Tankstelle. Der Ober-
boden im Umfeld def Tankstelle wurde zwischen 1990 und 1991 ausgetauscht. Der
Unterboden verblieb auf dem Geldnde. Aus diesem Grund wurde dieser Bereich nach

§ 9 Absatz 5 Nummer 3 des Baugesétzbuchs als Fliche, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Plan gekennzéichnei. Die Oberfliche ist
im Bereich der Tankstelle versiegelt, so daB von der Fliche ein akutes Gefahrdungs-
potential nicht ausgeht. Die Bodenverunreinigung steht der geplanten Ausweisung nicht

entgegen.
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Weiterhin muf} im Plangebiet mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet
werden. Vor Baubeginn sind umfangreiche Bodensondierungen von der zustindigen

Dienststelle der Behorde fir Inneres (Kampfmittelriumdienst) durchzufiihren.

LarmschutzmaBnahmen

Das Plangebiet ist durch den Kraﬁfa_.mzeugverkehr auf der Hindenburgstrale und der
Carl-Cohn-Strafie sowie durch den Schienenverkehr auf den hochliegenden Gleisen der
U-Bahn und der Giiterumgehungsbahn larmvorbelastet. Die im April 1997 durchge-
fiihrte larmtechnische Untersuchung hat ergeben, daf fiir das allgemeine Wohngebiet

die Immissionsbelastung planerische Schutzmafnahmen erfordert.

Aktive LarmschutzmaBnahmen (etwa 'di_e Anlage von Lirmschutzwillen oder -winden)

sind entlang der Carl-Cohn-Strae aus Griinden der Stadtbildgestaltung nicht zu vertre-

ten. Im Falle des vorgesehenen zweigleisigen Streckenausbaus der Giiterbahn Eidel-
stedt-Rothenburgsort soll die Anlage von aktiven Larmschutzmafinahmen im Rahmen
eines Planfeststellungsverfahrens gepriift werden.

Die Larmsituation erfordert hier die Festsetzung von passiven Larmschutzmalnahmen.
Deshalb ist im Fallé einer Neubebauung bei Realisierung der festgesetzten geschlosse-
nen Bauweise darauf hinzuwirken, daB durch entsprechende Gebiudeanordnung jeweils
eine von StraB_e und Schiene abgewandte ruhigere Wohnseite geschaffen werden kann.
Mit dieser chtsetzung wird sichergestellt, daB die Grundrigestaltung der Larmsituation

‘angepafit wird.

Um eine vom StraBen- und Schienenlirm moglichst wenig beeintrachtigte Nutzung von

Wohn- und Schlafriumen zu erméglichen, wird in § 2 Nummer 2 vorgeschrieben, daB

- im allgemeinen Wohngebiet durch geeignete Grundriigestaltung die Wohn- und Schlaf-

riume den Jirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung
von thn'- und Schlafrdumen an den léirmabgewahdten Gebiudeseiten nicht moglich
ist, muB fiir diese Rdume ein ausreichender Lirmschutz durch bauliche MéBnahmen an
Aulientiiren, Fensfem, AuBenw;indcn und Déachern dqr Gebaude geschaffen werden.
Durch dié getroffene Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des

§ 18 Absatz 2 der Hamburgis‘.;:hen Bauordnung nicht beriihrt. Danach miissen Gebaude



4.14

einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenlirm haben.
Fiir die im ﬁaugenehmigdngsverfaluen zu stellenden - Anforderungen sind die Techni-
schen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom
28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121‘) maﬁgebchd.

Eine Einbeziehung der vorhandenen Wohnbcbauuhg dstlich der Hindenburgstrafie in
das Plangebiet ist nicht erforderlich, weil auch die Variante, die die meisten zusétzlichen
Belastungen mit sich bringen wiirde (Linksabbiegespllxr mit Lichtzeiéhenanlagc; 'vgl.
Ziffer 4.5), der beabsichtigten Planung nicht entgegensteht, da auch die hierbei gegebe-

nen Larmbelastungen noch als vertretbar anzusehen waren.

Im Rahmen der moglichen Ausbauplanung fiir die Hmdenburgsu*aBe miissen die zusitz-
lichen Belastungen im Detail gepruﬁ und eventuell erforderliche Schutzmaﬁnahmen an .
den Gebiduden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens getroffen werden.

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Fuhlsbiitte]. Fiir alle baulichen
Vorhaben gelten die einschriinkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fas-
sung vom 27. Mérz 1999 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 551). Die sich-aus dem Luftver-
kehrsgesetz ergebenden Beschrinkungen hinsichtlich Art und Ma8 der baulichen Nut-

. zung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen beriicksichtigt.

Be.eintrichtig@ gen von Na_tu'r und Landschaft

Im Plangebiet ist durch die heutigen Nutzungen bereits ein relativ grofer Anteil der Bo-
denflichen versiegelt. Die geplante Verdichtung im Wohngebiet und die anderen bauli-

chen Vcranderungcn fiihren nicht zu einer wesentlichen Verschlechterung der 6kologi-

' schen Situation. Durch die Festsetzung von Sffentlichen und privaten Griinflachen, die

vorgeschriebene Ethaltung und Anpflanzung von Gehdlzen sowie die weiteren griinpla-
ncrischéri MaBnahmen wird die Skologisch wirksame Begriinung der Bauflachen gesi-
chert. Daher sind erhebliche nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes nicht gegeben. | '
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MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorlie-

gen.

Aufhebung bestehender Plane. Hinweise auf Fachplanungen

Fiir das Plangebiet werden insbesondere Teilbereiche des Baustufenplans Winterhude in
der Fassung seiner ereuten Feststellung vom 14.] anuar' 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61), des Teilbebauungsplan 478 vom 12. Oktober 1956 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 459) und der Bebauungsplan Winterhude 25 vom 8. Marz
1966 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 76) aufgehoben.

Die verbindliche Festsetzung der unverbindlich vorgemerkten Stadtbahnanlagen erfolgt
in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren nach § Zé des Persohenbefdrderungs-
gesetzes in der Fassung vom 8. August 1990 (Bundesgesetzblatt ] Seite 1691 ), zuletzt
geAindert am 26. August 1998 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2521, 2544).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plahgebiet ist etwa 135.250 m? grof3. Hiervon entfallen auf die Fléchen fiir den Ge-
meinbedarf “Polizeiprisidium” etwa 30.850 m?, den Gemeinbedarf “Bereitschafts-
polizei" etwa 52.200 m?, auf die StraBenverkehrsflichen etwa 13.550 m* und auf neue
dffentliche Griinflichen etwa 6.640 m?. Kosten werden der Freien und Hansestadt Ham-
burg fiir den Neubau der Geb%iude. auf den Gemeinbedarfsflachen, fiir den Grunderwerb
und die Herrichtung der Parkanlagen sowie fiir die StraBenbaumaBnahmen in der Hin-
denburgstraBe entstehen.. ‘






