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T e A .
Der Bebauungsplan Wilstorf 10 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes L
"~ BBauG' =~ vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entusrfen
worden: ‘Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Dezémber 1965 (Amtli-

cher Anzeiger Seite 1359) 5ffentlich ausgelegen.

II .
Der nach § 1 der Verordnung ifber die Bauleitplénung nach dem Bundes~ ..
baugesetz (3. DVO/BEzuG) vom 24, Mai 1961 (Bamburgisches Gesetz~ und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fldchennutzungsplan fortgeltende Anf-
. bauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Bam~
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) weist das Innere
des Plangebiets als Fliche fir Arbeitsstétten aus. Entlang der Rénne-.
burger StraBe, der Winsener Strafie und der JigerstraBe ist Wohnbaue-
geblet vorgesehen. Die Winsener StraBe (B 4) ist als ibersrtlichs Vep-
kehrsverbindung hervorgehoben. ‘ ;
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Das Plangebiet ist entlang der J&gérstraﬁe mit zweigeschossigen uxzd
entlang der RSnneburger StraBe mit ein- und zweigeéachossigen Wohn~
hiusern bebaut, Auf dem Flurstiick 1920 an der RSnneburger Strade be--
findet sich ein GroBShandelsbetrieb mit einem Verwaltungsgebiude an
der StrafSe und mit riickwdrtigen Hallenbauten. Die in der Mitte des .
Plangebiets liegenden Fléchen sind bisher baulich ungenutzt, obwohl, |
diese Flichen seit etwa zehn Jahren zur gewerblichen Nutzung ansichsn
und seit langem ein grofer Bedarf an aufgeschlossenen Gewerbegebicten
besteht. An der Ecke RSnneburger StraSe/Winsener StraBe stehen die

- -Reste eines alten Gehtftes, umgeben von schutzwlirdigem Baumbestand.

Im geplanten Gewerbegebiet siiddstlich davon und ndrdlich des ehemali-
©..gen GehBfies an der Winsener StraBe befindet sich Je eine Tankstelle.

Mit diesem Plan sollen Art und MaB der baulichen Nutszung getegelf urd
Flichen fiir dffentliche Zwecke gesichert werden. oL e
Unter Berlicksichtigung des Bestandes ist das Bauland, an der Jagers-'
straBe als reines Wohngebiet und an der Rénneburger Stradé/Ecke Men-
singstraBe als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die eng aneinarder-
grenzenden zweigeschossigen Doppelhiuser im &atlichen Teil der Jiger-
straBe kommen einer geschlospenen Bauweise sehr nahe. Durch die Fost-
setzung einer geschlossenen Bauweise wird eine Entwicklung zu einer
echten geschlossenen Bauweise mdglich. Zugehtrige Stellplédtze werden
auf den hinteren Grundstiicksteilen der Flurstiicke 1069 bis 1072 aus-
gewlesen., In stddtebaulicher Entwicklung aus dem Aufbauplan ist der
nordwestliche Teil des Plangebiets als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Es sind hier Gebiude bis zu zwei Geschossen bei einer Grundflicher-
zahl von 0,8 und einer GeschoBflédchenzahl von 1,2 zuldssig.



An der Mensingstrabe ist die Errichtung einer Sonderschule (Hllfsschule)
geplant, die ihren Einzugsbereich zwischen der Bremer.StraBe und den
Bahnanlagen im Osten des Earburger Kerngebiets haben wird. i

aus erschlossen werden, di mlt einer Kehre abschlieﬁt. Von der Kehre

bis zur JigerstraBe ist ein Fqueg ‘geplant. Weitere ncue StraBeanachen
werden fiir den Ausbau der vorhandenen StraBen bendtigt. Um einen siche-
ren Verkehrsablauf zu gewdhrleisten, sind Gehwegii terfahrten im Bereich dsx
Eirmindungen  der Ronneburger StrafBe und der JégerstraBe in die Winse-

ner Straﬁe - einer Teilstrecke der Bundesstraﬁe 4 = ansgeschlossen.

™

Das Plangebiet ist etwa 100 ooo qn groB. Hiervon werden fix Straﬁen etwa ¥
17 67c qm (davon neu etwa 6 o7o qm), fiir eine neue Schule etwa 14 000 g
und fir €in neues Abspannwerk etwa 2 So00 qm benbtigt : .

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir dffentliche Zwecke
bendtigten StrafSen- und Schulfléchen noch teilweise durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind zum Teil bebaut.
Betroffen werden zwel sweigeschossige Doppelhfuser an der Mensingstrate,
ein eingeschossiges Wohnhaus an der Jigerstrafe/Ecke Winsener StraBe -
und ein- eingeaohossiges‘Wohrhauﬂ an der Rénneburger Straﬁe/Ecke Mensing-
straBe mit zehn Wohnurigen. . .

Weltere Kosten werden durch den Straﬁenbau und den Bau der Sohule ent-
stehen, . ‘ :
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Die Grundstiicke kbnnen nach den Vorschriften des Finften- Teils des Bun-
desbaugesétzes enteignet werden. Nicht iiberbaubare Grundstiicke oder
Grundstﬁcksteile,.dle als Freifléichen anderen Baugrundstiicken zu dienen
bestimmt 8ingd, sollen -diesen Grundstiicken zugeordnet werden (siéhe das
im Plan’ vorgesechene Bodenordnungsgeblet) Soweit eine Regélung dureh
private Rechtegeschifte nicht zu erwarten det, sollen zweckmﬁﬁig ge-. . . -
staltete Grundstiicke im: Wege der Bodenordnﬁng nach dem Vierten Teil des fﬂ”
Bundesbaugesetzes gebildet werden.~ o N



