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Begriindung

1. Grundlagé und Verfahrensablauf . ééwfza /§7;75§57

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der

Fassung vom 8. Dezgmber’1986 mit der AEnderung vom 25. Juli
1988 (Bundesgesetzblatt I 1986 Seite 2254, 1988 Seiten
1093, 1136). In Erweiterung der stddtebaulichen Festset-
zungen enthdlt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche
Festsetzungen.

'~ Das Planverfahren wurde durch den Aufstelliingsbeschluf
Nr. H 4/85 vom 29. Juli. 1985 {(Amtlicher Anzeiger Seite
1457) eingeleitet. Mit BeschluB vom 20. Mirz 1987 (Amtli-
cher Anzeiger Seite 698) wurde das Plangebiet um Fl&chen
stidlich des Vogelhilittendeichs erweitert. Die Blirgerbetei-
ligung mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung und die
6ffentliche Auslegung des Plans haben'nach den Bekannt-
machungen vom 12. September 1986 und 17. Apfil 1989 (Amt-
" licher Anzeiger 1986 Seite 1707, 1989 Seite 781) stattge-
funden. Der Stadtplanungsausschub der Bezirksversammlung
Harburg hat auf eine erneute Bﬁfgerbeteiiigung verzichtet,
weil sich die geringfiigige Erweiterung des Plangebiets um
siidlich der Strafe Vogelhuttendelch liegende Flurstilicke -
-auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentllch
auswirkt (§ 3 Absatz 1 des Baugesetzbuchs).

2. Inhalt des Flﬁchennutzungsplans_l

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 542) mit séiner Siebenundsiebzigsten
Enderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsblans
gewerbliche Baufl&chen dar. Der Jaffe-Davids—Kanal‘ist als
Wasserfliche hervorgehoben.



Anlap der Planung-

7Ziel des Bebauungsplans ist es, als Bahnanlagen nicht mehr
benétigte Fléchenleiner gewerblichen Nutzungrzuzufﬁhren.
AuBerdem soll die plénungsredhtliche Voraussetzung fir die
Umwandlung von Industrie- in Gewerbegebiet Ostlich des
Jaffe-Davids-Kanals geschaffen werden. Durch die Erschlie-

Bﬁng des Gebiets wird das Angebot an gewerblichen Baufléchen

erweitert und Betrieben'des produzierenden Gewerbes die
Mdglichkeit fiir Neuansiedlungen geboten. Die planungSrecht—
liche Festlegung eines Wohngebiets am Vogelhiittendeich

wird aufgehoben, weil der iiberwiegende Teil der Fldchen
bereits gewerblich genutzt wird und eine Wohnnutzung
stddtebaulich nicht mehr zu vertreten ist. Im Rahmen der
Stadtteilentwicklungsplanung Wilhelmsburg ist neben neuen
Gewerbeflichen vor allem die StraBenverbindung DratelnstraBe/
Rubbertstraﬁe/Vogelhﬁttendeich/Schlenzigstraﬁe hervorgehoben.

Im iibrigen sollen zur Verbesserung der Umweitqualitﬁt_in
Wilhelmsburg MaBnahmen zur Emissionsminderung ergriffen

werden. Wegen‘dér engen Nachbarschaft zur‘Wohnnutzung und
der vorhandenen Umweltbelastungen sind Erweiterungen der
gewerblichen Nutzungen in Wilhelmsburg nur im begrenzten
Umfang vorgesehen; vonh der'Festsetzuﬁg neuer Industriege-
biete éuBerhalb‘des Hafengebietes wird daher abgesehen.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegi zwischen den Bdndesbahnanlagen Hamburg-
Harburg und dem Jaffe-Davids-Kanal. Es wird ndrdlich
begrenzt durch den Vogelhiittendeich.

Die Flidchen siidlich des Vogelhﬁttendeiches'sind mit zwei
Einfamilienh&dusern und zwei Lagerhallen mit Biliroteil eines
Fuhrunternehmens bebaut. Entlang des Jaffe-Davids-Kanals
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wupden Fldchen aufgehdht. Auf diesen Flichen sind eine

"Geriistbaufirma und ein Betrieb fiir den Grundbau anséssig.

Im Plangebiet befinden sich teilweise erhaltenswerte Baum-

und Strauchgruppen.

Auf Grund von Luftbildaufnahmen muf mit Bombenblindgidngern
gerechnet werden. Vor einer Bebauung oder gréReren Eingrif-
fen in den Untergrund'mﬁssen die Fl&chen vom Kampfmittel-
ridumdienst der Baubehdrde Hamburg abgesﬁcht werden. Erdar-
beiten, die die normale Bearbeitungstiefe von Gartenarbei-
ten o.4d. {iberschreiten, sind dem Bezirksamt Harburg vorher
anzuzeigen. Auf den Flurstﬁckeﬁ 5804, u88s5, 1189, 1188,
1187, 929, 7912, 919, 918, 917, 6619, 6620, 4928, 915 und
910 befinden sich Geldndeverinderungen, die einer verglei-
chenden Auswertung von Luftbildern und Grundkarten ent-
stammen. Auffdlligkeiten im Untergrund, die einer Bebauung
entgegenstehen kdnnten, sind bisher nicht aufgetreten.
Eine im Bebauungsplan nach § 9 Absatz 5 des Baugesetzbuchs
vorzunehmende Kennzeichnung von Flichen, deren B&den
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,

ist somit nicht gegeben.

Planinhalt

Gewerbegebiet

Die Bauflichen werden ausschlieBlich'als-Gewerbegebiete
festgesetzt. Untqr Beachtung der im Fléchennutzungéplan
dargestellten Ziele der stidtebaulichen Entwicklung ist es
insbesondere auch wegen der verkehrsglinstigen Lage ver-
ﬁretbar, hier weitere Gewerbeflichen vorzusehen. Hierdurch
wird den Bemiilhungen der Freien und Hansestadt Hamburg
Rechnung getragen, auch in Hafenndhe zusdtzliche Flidchen

fir produzierendes Gewerbe zu schaffgn.

In den Gewerbegebieten werden mit der festgesetzten Grund-

flichenzahl von 0,6 und der- GeschoBflichenzahl von 1,2 die
Hchstwerte des MafRes der baulichen Nutzung nach § 17



Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) nicht

ausgeschdpft, um einen mdglichst grofen Freiflichenanteil

zu erhalten. Trotz diésefrEinschfénkung'verbleiben ausrei-
chend Méglichkeiten zur wirtschaftlichen Ausnutzung der

Grundstﬁbke.

Im Baustufenplan Wilhelmsburg sind Flé&chen westlich der
Bahnanlagen als Industriegebiet ausgewiesen. Eine Neuaus-
weisung von Industriegebiet ist aber planerisch nicht mehr
zu vertreten. Durch die Umwidmung von.Industrie- in Gewerbe-
gebiet s0ll eine Verbesserung der stﬁdtebaulichen Situation
fiir die bereits stark'belasteten Wohngebiete im Westen
auberhalb des Plangebiets erreicht werden. Die Ausweisung
als Gewerbegebiet nach § 8. der Baunutzungsverordnung l&ft
sowohl eine Erhaltung und Erweiterung der bestehenden
gewerblichen Nutzungen als auch eine Neuansiedlung nicht
erheblich-belﬁsﬁigender Betriebe zu, Die Nutzungsinderung
bringt fiir dile dort seit ldngerem anséssigén Betriebe

keine Behachteiligungen{ da sie auch im Gewerbegebiet

zuldssig sind.

In Anlehnung an die vofhandene'gewerbliéhe Bebauung inner-
halb und in der Umgebung des Pldhgebiets'ist eine zwel-
geschossige Flééhenausweisung ohne.FeStsetzung einer
Bauweise gewdhlt worden. Hiermit soll eine méglichst grofe
Freiziigigkeit in der Anordnung der Geb&ude und eine den
Betrieben gerecht werdende Ausnutzung der Grundstﬁcke.
erméglicht werden. Das Gewerbegebiet 6stlich der Erschlie-
flungsstrafe ist auf max. 2,6 m bezogen auf Normalnull (NN)
als Héchstgrenze aufzuhthen. Diese AufhShung erfolgt im
Mittel auf 2,5 m NN und ist wegen der Entwisserung sowie

héhenmifiger Anpassung des Gelindes erforderlich.

Im Zuge der Bereitstellung dieser stddtischen Gewerbe-

fldchen wird die Aufh&hung von der Freien und Hansestadt
Hamburg veranlaft. '
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-Der schon Zu gewerblichen Zwecken genutzte private Béreich
zwischen der'ErschlieBpngsstraBe und dem Jaffe-Davids-Ka-

nal wurde bereits aufgehﬁht; Durch die vorhandene HShenla-
ge dieser Fldche bestehen auch zukiinftig keine Probleme

beim Ableiten des Oberflichen- und Schmutzwassers.

Am Vogelhiittendeich soll durch die n®rdliche Baugrenze ein

5 m tiefer Vorgarten sichergestellt werden. Dadurch kann .
das Wohngebiude auf dem Flurstiick 4928 nicht innerhalb der
uberbaubaren gewerbllchen Fl&chen beruck51chtigt werden.

Das Geb4ude hat Bestandsschutz und soll kunftig fiir Wohnun-
gen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie -von
Betriebsinhabern und Betriebsleitérn weitér genutzt werden.
Dies ist vertretbar, weil durch die in § 2 Nummer 1 vor-
genommene Gliederung des Gewerbegebiets keine fiir die
Betriebswohnungen unzumutbaren Beeintrichtigungen anzunehmen
sind. 'Dagegen wird fir das Wohngebdude auf dem Flurstﬁck
918 das teilweise in der mneuen Straﬁenverkehrsflache

liegt, elne Beseltlgung beim Ausbau der StraBe erforderlich,
Ein Teilstlck des im Eigentum der Deutschen Bundesbahn
‘befindlichen Flurstiicks 915 wird fir die Schaffung einer
Umfahrtkehre in Anspruch genommen. Die verbleibende'Grund-
stiicksfliche auRerhalb des Plangebiets dient weiterhin der
ErschlieBung des Eisenbahﬁmuseums.

Nach § 2 Nummer 1 sind im Gewerbegeblet Elnzelhandelsbe-
triebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen (wie Squash- und
Tennishallen, Bowlingbahnén) sowie luftbelastende und
geruchsbelédstigende Betriebe uhzuléssig. Ausnahmen fir
Spielhallen und dhnliche Uhternehmen im Sinpe von § 331
der Gewerbeordnung, die der Aufsteliung von Spielgeridten
mit oder ohne Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfihr-
und Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausge:ichtet ist,

werden ausgeschlossen.
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Hierfiir sind im einzelnen die nachstehend aufgefiihrten

stidtebaulichen Griinde malgebend:

- Ein Ausschluf von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf
Grund der Nihe des Gebiets zum Zentrum Wilhelmsburg.

Bei einer Zulassung von Einzelhandelsbetrieben im
Gewerbegebiet mifRten in starkem Maﬁe‘negative stiddtebau-
liche Auswirkungen auf das System der Zentralen Stand-
orte und ihre Entﬁicklung - hier insbesondere das Zen-
trum Wilhelméburg - befilirchtet werden, da eine‘auf das
Plangebiet gelenkte Kaufkraft von den benachbarten Zen-

- tren abgezogen wiirde und somit den stéddtebaulichen Ziel-
setzungen der Freien und Hansestadt Hamburg entgegenstiin-
de, wie sie im Ordnungsplan "Zentrale Standorte -
Flichen des Einzelhandels" und in den "Leitlinien des
Senats filir den Einzelhandel im Rahmen der.Hamburger
Stadtentwicklungspolitik" dargesfellt gsind. Durch den
Ausschluf von Einzelhandelsbetrieben auf den Gewerbe-
fldchen soll eine Fehlentwicklung ausgeéchlossen werden, -
die durch eine nicht mehr von Erreichbarkeit und Zentra-
litdtsgrad bestimmte Standortverteilung von Einzelhan-
delsnutzungen zu einer unausgewogenen Versorgungsstruk-
tur fiir die Bevdlkerung fﬂhren wiirde. Dariiber hinaus
sollen die siidlich Vogelhiittendeich festgesetzten
Gewerbeflichen dem produzierendeh Gewerbe vorbehalten
‘werden. Damit werden die wirtschaftspolitischén Bemiihun-
gen der Freien und Hansestadt Hamburg unterstiitzt, auch
im Raum Wilhelmsburg Flédchen fiir produzierendes Gewerbe
bereitzustellen bzw. zu erhalten. Das Vorhalten (teil-
weise erschlossener) gewerblicher Flichen ist Teil
einer zukunftsorientierten Wirtschaftsférderung.

- Der AusschluB von gewerblichen Freizeiteinrichtungen
ist notwendig, um wegen des allgemeinen Mangels an
Gewerbeflidchen in Hamburg die gewerblichen Grundstiicke
dem produzierenden Gewerbe zu erhalten. Mit dem AusschluB



der gewerblichen Freizeiteinrichtungen wird auf eine in“
den letzten Jahren beobachtete Entwicklung eingegangen,
nach der im besonderen versucht wird, das Freizejitbedirf-
nis der Bevilkerung marktpolitisch unter Inanspruchnahme
erheblicher Flichen in solchen Bereichen auszunutzen, die
von der st#dtebaulichen Zuordnung vornehmlich produzieren-

den Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben sollen.

- Mit dem Ausschluf von luftbelastenden und geruchsbelésti-
genden Betrieben wird im besonderen auf die vorhandene
~Wohnnutzung im Westen und Osten auBerhalb des Plangebiets
Rlicksicht genommen um Storungen und Belastlgungen weitge-

hend vermeiden zu konnen.

- Der Ausschluf von Ausnahmen fiir Spielhallen und &hnliche
Unternehmen im Sinne von § 33i der Géwerbeordnung, die der
Aufstellung von'Spielgeréten mit oder ohne Gewinﬁmﬁg-
lichkeiten' dienen, sowie von Vorfihr- und Geschéftsriumen,
deren Zwéck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wird notwendig, um
‘einer Verdridngung der im Gewerbegebiet stddtebaulich
erwiinschten Nﬁtzungen (insbesondere fiir das produzierende
Gewerbe)’entgegehzuwirken. Spielhallen, Sex-(Video-)Kinos,
oder Life-Darstellungen ergeben in ihrer Addition eine
Gefdhrdung der stiddtebaulichen Zielsetzungf Die Gefahr
einer Verdrangung bestehender Gewerbebetriebe aus den.
Gewerbegebleten ist auch dadurch gegeben, dal zum Belsplel
die Betreiber von Spielhallen in der Lage sind, hShere
Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe. Dariiber
hinaus wére zu beflirchten, daRf durch eine Zulassungrdef
_angesprochénen Branchen und Gewerbezweige eine insgesamt
als nachteilig zu bewertende Strukturverinderung dieses

Gebiets eintreten wiirde.

Durch den Ausschluf von Nebenahlagen, Gafagen und Stellpldt-
zen auf den vorderen und hinteren Grundstiicksflichen des Ge-
werbegebiets beiderseits der ErschlieBungsstrafe scoll sicher-
gestellt werden, dah zusammenhéngende zu begrunende

LI )
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éreifléchen entstehen, die nicht durch untergeordnete
bauliche Eiﬁrichtungen unterbrochen werden und somit eine
stabile Entwicklungsgrundlage fir Flora und Fauna ent-
steht. Die Flichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und den Baugrenzen sowie zwischen der hinteren Baugrenze
und der Ostlichen Plangebietsgrenze sollen gidrtnerisch
gestaltet werden, weill sie flir die stiddtebauliche Gliede-
rung und die 8kologische Vernetzung mit den nérdlich
liegenden zusammenhingenden Landschaftsrdumen am Ernst-
August~-Kanal und an der Dove-Elbe von besonderer Bedeutung
sind. AuBerdeﬁ dient der Ausschluf von Nebenanlagen, '
Garaéen und Stellplitzen im Uferbereich des Jaffe-Davids-
Kanals dem Schutz des vorhandenen Gewdssers. Entlang des
westlichen Aufweitungsbereichs der‘ErschlieBQngsstraBe
wird auf den AusschluR von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplitzen verzichtet, da die Aufwéitung bereits Stra-
RBenbegleitgriin beinhaltet.

Wasserfléchen/Siéherung des Wasserhaushalts

Die Fldchen des im Plangebiet liegenden Jaffe-Davids-Kanals
werden nachrichtlich als Wasserflichen in den Bebauungs-
plan iUbernommen. Zum‘Schutz-dieses Gewdssers und zur
Anreicherung des Grundwassers soll das. Oberfldchenwasser

im Plangebiet iiber offene Grében mit belebten Bodenzonen
teilweise versickern und dann iiber den Jaffe-Davids-Kanal
in den Ernst-August-Kanal eingeleitet werden. Die Gri&ben
liegen an der Ostseite der neuen ErschlieBungsstraBe
innerhalb der StraBenverkehrsflichen sowie an der Siidseite
der neu ausgewiesenen Gewerbeflédche silidlich des Vogelhlitten-
deichs.

Im westlichen Teil des Gewerbegebiets zwischen Jaffe-Davids-
Kanal und der neuen ErschlieBungsstraRe soll das Oberflid-
chenwasser ebenfalls erst ﬁber_belebte Bodenzonen gefiihrt
und weitgehend zur Versickerung gebracht werden, bevor es
dann in den Jaffe-Davids-Kanal gelangt; -
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Die Wasserfilhrung in végetationsbestandenen'Grében (= of-

fene Entwisserung) ist die erste Stufe der Oberflichenwas-
serregenerieruﬁg; Die Versickerung iber belebte Bodenzonen
férdert die‘weitere Wasserregeneration. Die Aktivitdt von

Flora und Fauna sichert die dauerhafte Sickerfihigkeit der
oberen Bodenschichten. Ein‘néturnaher Zustand der Gewisser
wird angestrebt, um die Selbstreinigungskraft der'Gewésser
zu erhthen und so eine Vorklirung des verschmutzten Ober-

flidchenwassers zu erreichen, und um Lebensméglichkeiten

fir wassergebundeﬁe Pflanzen und Tiere zu schaffen.

Begriinungs- und Schutzmaﬁnahmen

Die vorgesehenen Begrunungsmaﬁnahmen sollen die- okologl-
sche Situation verbessern. Die Durchgrunung des Gewerbe-

gebiets ist notwendig, um

- das Kleinklima und die Luftverh#ltnisse zu verbessern,

- Staub- und Schadstoffe durch Filterung an der Emissions-
quelle zu mindern und zu binden,

- Versickerungsflichen fiir Regenwasser zu schaffen,

- Windschutz und démit'auCh Reduzierung von erneuter
Schadstoffaufwirbelung zu bewirken,

- die Artenvielfalt zu StabiliSieren und damit die Rege-
nerationsfihigkeit des Naturhaushalts zu erhdhen.

Nach § 2 Nummer 2 ist die Uferb&schung des Jaffe-Davids-Ka-
nals mit Hilfe ingeﬁieqr-biologiséher Mafnahmen (wie natur-
nahe Gestaltung und eﬁtsppechender-Gewésserahsbau) zZu
befestigen und als naturnahe Vegetationsfliche in einer
Breite von 8 m anzulegen. Eine Unterbrechung der Vegeta-
tionsfliche kann fiir die Nutzung von wasserbezdgenen
Gewerbebetrieben zugelassen werden. Diese Regelung ist
notﬁendig, da Wilhelmsburg als Elbinsel von Oberfléchen-
gewdssern gepragt ist, die in Form von Kandlen, Wettern,
Graben und naturllchen ‘FlieRgewdssern das Landschaftsbild

[ o, .
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bestimmen und das Stadtklima und den Naturhaushalt wesent-
lich beeinfluésen..Wegen seines naturnah bewachsenen Ufers
nimmt der Jaffe-Davids-Kanal einen hohen Rang fir den ’
Artenschutz ein. Um seine bkdlogische und das Landschafts-
bild prégende Funktion zu erhalten und zu férdern, ist ein
Uferstreifen von 8 m alS‘Vegetationsfléche auszubilden,
der als Pufferzone fiir den Uferbewuchs dient. Uferbefesti-
gungen dirfen nur mit natilirlichen Materialien und Pflanzen
(zum Beispiel Erlen, Weiden, R&éhricht) im Rahmen von
ingenieurbiologischen Maﬁhahmen vorgenommen werden, um den
fir die Regeneration des Naturhaushaltes wichtigen Uber-
gangsbereich zwischen Wasser und Land als Lebensréum fiir
Tiere und Pflanzen zu gestalten und so zur Verbesseruhg
der Wasserqualit#t beizutragen. Wegen der grofen tkolo-
gischen Bedeutung des Gewissers ist die Einschrinkung der
Gewerbenutzung an dieser Stelle notwendig. Lediglich
Betriebe, die an Wasser gebunden sind (zum Beispiél Schiff-
bau~ und ;reparaturbetriebé oder Betriebe, die den Kanal
als Transportweg nutzen);-sollen die Méglichkeit erhalten,
Stege oder Kalanlagen im notwendigen Umfang auszubauen. '

Auf Gfund einer Einwendung ist nach dér 6ffentlichen
Auslegung die Begrenzung der Vegetationsfliche von der
Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 929 der Gemarkung
Wilhelmsburg in westlicher Richtung auf den Béschungsful
des Jaffe-Davids-Kanals verschoben worden. Die Vegetatiéns-r
fliche verlduft jetzt vom Bﬁschungsfuﬁ des Jaffe-Davids-Ka-
nals weiterhin in einer Breite von 8 Metern. Mit dieser
inderung kann dem 5ffentlichen Interesse an einer dkolo-
gisch begriindeten Vegetationsflédche entlang des Jaffe-Da-
vids-Kanals wie auch den,pfivaten Vorstéllungen an einer
gréReren Nutzbarkeit des Gewerbegrundstilicks Rechnung ge-
tragen werden. Gleichzeitig wird hierdurch die proéentuale
Belastung des Grundstiicks durch die Vegetatioﬁsfléche
reduziert. Die Planﬁnderung_ist-géringfﬁgig und beriihrt
nicht die Grundziige der Planung. : -
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§ 2 Nummer 3 schreibt vor, daR je vier Stellpl&tze ein
einheimischer grofkroniger Laubbaum zu pflanzen ist; die
Bidume sind auBerhalb der Vorgidrtenfl&dchen zu pflanzen. Im
Kronenbereich der Biume, die einen Stammumfang von minde-
stens 18 cm in 1 m H¥he iiber dem Erdboden aufweisen mhssen,
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m2
anzulegen. Diese Festsetzung bedeutet, daB nur auBerhalb
der Vorgédrten auf Stellplétzen eine Baumbepflanzung vor-
zusehen ist. Diese Forderung ist aus gestalterischen, '
8kologischen, klimatischen und lufthygienischen Griinden
erforderlich. Die Bégrﬁnung s0ll die Fl&chen der Stellplatz-
anlagen strukturieren und lange Reihen von Stellpldtzen
durch Anpflanzungen von BiHumen unterbrechen. Die Biume
mildern durch Schattenwurf und Verdunstungskilte die
extreme Aufheizung der Stellplatzflichen und filtern Staub
und Schadstoffe aus der Luft. Sie verringern somit die
negativen AusWirkungen der versiegelten Flichen und der
zusidtzlichen Luftbelastungen durch den Fahrzeugverkehr.

Auf den Vorgartenfléchen'selbst sollen fiir mégliche Stell-
pldtze nur die in § 9 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183) vorgesehenen Bepflanzungen vorgenommen werden.
Das ist vertretbar, weil in dem.wéstlichen Bereich der
"auféeweiﬁeten“ Ersahlieﬁungsstraﬁe bereits umfangreiche
Gehdlzgruppen innerhalb des &ffentlichen Grundes vorhanden
sind. Die Vegetationsfldche von mindestens 12 m2? ist
erforderlich, um dén Erhalt der Béume durch Bereitstelluﬁg
entsprechender Lebensbedingungen langfristig zu gewdhr-
leisten; der Spielraum fﬁr.die Gestaltung der‘Stellplatz?
anlagen wird dadurch nicht eingeschrénkt. Die Festlegung,
daR grofkronige Baume einen_Stammumfang von mindesténs

18 cm in 1 m Hohe liber dem Erdboden aufweisen miissen, soll
fiir eine positive Wirkung der Bdume in;absehbarer Zeit
beitragen. Um wildlebenden Tieren {(wie zum Beispiel Vdgeln,
Insekten, Kleinsiugetieren)} artgerechte Lebensméglichkeiten

7zu bieten und die Neupflanzungen der vorhandenen Vegetation
anzupassen, sollen einheimische



Laubgehtlzarten verwendet werden. Nadelgeh&lze weisen
eine grdhkere Empfindlichkeit gegen Luftschadstoffe auf
und sind fir die gegebenen Standortbedingungen nicht

geeignet.

Die Durchlédssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubeding-
ter Verdichtung wiederherzustellen (vgl. § 2 Nummer 4).
Diese Festsetzung dient der Sicherung der Lebensbedingun-
gen der Vegetation, der Erhéhung der Wasseraufnahmekapazi-
tdt, der Verbeséerung des Sauerstoffhaushaltes und der
Férderung des Bodenlebens. Die DIN 18915 "Bodenarbeiten
flir vegetationstechnische Zwecke" ist zu beachten.

Untersagt sind zum einen die Anwendung von Tausalzen und
tausalzhaltigen Mitteln auf allen privaten Fl&chen (§ 2
Nummer 5), zum anderen die Anwendung von chemischeh Pflan-
zenbehandlungsmitteln auf allen nicht {iberbauten Fl&chen
(§ 2 Nummer 6), um nachteilige Auswirkungen auf die Tier-
und Pflanzenwelt der Gewidsserbiotope zu vermeiden und die
Selbstreinigungskraft der Gewidsser zu erhalten. Ohne die
Anwendungsverbote wiirden Tausalze und andere Stoffe
direkt in die offenen Vorfluter wie Jaffe-Davids-Kanal
und die angeschlossenen Grében mit dem Oberflichenwasser
eingeschwemmt. |

B



5.4

5.5

Schutz von Biumen

Fir die im Plangebiet vorhandenen dem Baumschutz unterlie-
genden Bdume gelten Beschrinkungen nach der Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigfen
hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am
2. Juli 1981 (Hamburgiéches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). -

Stréﬂenverkehrsfléchen

Das Plangebiet soll neben der direkten Anbindung an die
Wilhelmsburger ReichsstraBe (BundesstraBe B 4/B 75) im
Siiden iiber den StraBenzug Rubbertstraﬁe-Dratelnstraﬁe
auch im Norden iiber den Vogelhﬁttendeidh und die davon
abzweigende Schlenzigstrale an das liber&rtliche Verkehrs-
netz angeschlossen werden. ‘Hierdurch wird Gewerbeverkehr
aus den auBerhalb des Plangebiets liegénden Wohngebiéten
an der Rotenhiuser StraBe und der Georg-Wilhelm-Strage
abgezdgen und direkt zu den AnschluBstellen der Bundes-
strafe B 4/B 75 gefiihrt, wobei ﬁbefwiegend Gewerbegebiete
durchfahren werden. '

Die ErschliefBung der Gewerbeflichen wird dﬁrch eine neue
VerbindungsstraRe zwischen der sldlich des Planbereichs
liegenden RubbertstraBe und der das nédrdliche Plangebieb
begrenzenden StraBe Voge1huttendeich geschaffeh.‘Der
Querschnitt dieser Erschliefungsstrabe in einer Breite

von 19 bzw. 18,5 m beinhaltet einen einseitigen kombinier-
ten Geh- und Radweg, Parkstreifen mit B&umen, eine Fahr-
Bahn mit zwei Spuren und einen Grabén fiir die Oberflichen-
entwidsserung. Die Straﬁenverkehrsfiﬁche der vérléngerten
Rubbertstrale umfaft Aufweitungen im westlichen Verilauf.
Die hier vorhandenen Geh&lzgruppen sol;en wegen ihres
landschaftsbildpridgenden Charakters, ihres Wertes als
Lebensraum fiir Végel, Kleinsduger und Insekten sowie

ihrer abschirmenden und gliedernden Wirkung als.StraBenbé—

. gleitgriin mdglichst erhalten werden. Bei Anlage der

Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken soll auf den vorhan-
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denen Gehdlzbestand Ricksicht genommen werden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Strafenquer-
schnitt fiir die VerbindungsstraRe verédndert, um einen
kombinierten Geh- und Radweg zu ermdglichen. Der kombi-
nierte Geh- und Radweg im Vogelhiittendeich soll auf der
Ostseite der neuen ErschlieBungsstraBe bis zur Rubbert-
straBe fortgesetzt werdén. Damit wird ein verbessertes
Angebot fiir die Radwegebeziehungen Mengéstraﬁe/Neuenfelder
Strafe/Vogelhiittendeich und auch fiir weitrédmigé Beziehungen
in Richtung Dove-Elbe hergestellt. Im ndrdlichen Straken-
verlauf bleibt die westliche Strafenbegrenzungslinie
bestehen, die Straﬂénbreite betrigt 18,5 m statt ursprﬁngf
lich 18 m. Im siidlichen StraBenverlauf verschiebt .sich die
Strafenfiilhrung um 1 m nach OSten bei einem StraBenquer-
schnitt von 19 m gegeniiber bisherigen 18 m. Die stlieh
der Strabe liegenden Gewérbefléchen-Werden'durch den
geringfiigig gednderten Strapenverlauf etwas verkleinert, .
die westlicheh Gewerbeflichen geringfligig vergrdBert. Die
Planédnderung berﬁhrt'ﬁicht die Grundzlige der Planung. Nach
Ausbau der RubbertstraRe ist mit einem Verkehrsaufkommen
von ca. 1.800 Kfz/24 Stunden zu'rechnen.

Im Bereich siidlieh des Vogelhﬁttendeiches wirdVdie Straken-
verkehrsfldche zur Schaffung von Straﬁenbegleitgrﬁn bis an
das Ufer des Jaffe-Davids-Kanals érﬁeitert{ Diese Flé&che
beinhaitet_eine mit Laubbdumen und Biischen bestandene ca.
7 m breite Uferbdschung. Im ibrigen soll der Vogelhitten-
'deich zur Aufnahme des Lastkraftwagenverkehrs ausgebaut .
werden und in einer Kehre enden. Fiir den Ausbau der Kehre
wird ein Teilstiick des Flurstiicks 915 in Anspruch genommen.
" Der Ausbau wird érforderlich, um den Lastkraftwagenverkehr
von anzusiedelnden Gewerbebetriebén sowie eines hier schon
ansidssigen Fuhrunternehmens aufnehmeﬁ zu kdnnen. Eine
stddtebaulich relevante Zunahme des Verkehrs auf dem
6stiich_der neu ausgewiesenen ErschlieBungsstraRe liegenden
Abschnitt des Vogelhuttendeiches '

%
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5.7
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ist nicht zu erwarten. Hinter der Kehre kann der Vogelhiit-
tendeich uneingeschrénkt nur noch von Personenkraftwagen
befahren wefden, da die im weiteren Strafenverlauf vorhan-
dene Brﬁcke'Vogelhﬁttendeiéh/Buscherweg nicht fiir den
Schwerlastverkehr ausgelegt ist. Im iibrigen werden beim
Ausbad des Vogelhiittendeiches die mit einem Fluchtlinien-
plan gesicherten StraBenverkehrsflichen auf der Nordseite
dieser Strecke nicht vollstidndig in AnSpruch genommen. Die

vorhandene Briicke des Vogelhiittendeichs iiber den Jaffe-

- Davids~-Kanal ist ausreichend breit dimensioniert, um den

Schwerlastverkehr aufzunehmen.

Im Siiden des Planbereichs wird die ErschlieBuhgsstraBe von
einem privaten AnschluBgleis iberquert. Diese‘hﬁhengleiche
Kreuzung Strafe - Bahnanlage wird dem Bestand entsprechend
nachrichtlich in den Plan ﬁbennommen. Zur Sicherung dieses
Bahniiberganges wird gegebenenfalls in Abhdngigkeit vom

kilnftigen StraBenverkehr das Aufstellen einer Lichtzeichen-

anlage erforderlich,.

Eine’durchgefﬁhrte lérmtechnische Untersuchung hat gezeigt,
daB die durch die geplante ErschlieBungsstraBe zu erwar-
tenden Emissibnswerte im Gewerbegebiet die Grenzen der
Zumutbarkeiﬁ nach § 4T des Bundes-Immissioﬁsschutzgésetzes

nicht {iberschritten werden.

Abwasserpumpwerk

Im Stiden des Plangebiets westlich an der neuen Erschlie-
fungsstrafe wird eine Fliache fiir die Abwasserbeseitigung
Ausgewiesen. Auf dieser Fliche soll zur Entsorgung des
Gewerbegebiets ein Schachtpumpwerk fiir die Beseitigung von

Abwasser errichtet werden.

Zuordnung von Grﬁnfestsetzungen

In Erweiterung der stidtebaulichen Festsetzungen enthilt
der Bebauungsblan in § 2 Nummer 3 Festsetzungen nach § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgeéetzes vom
2. Juli 1981 (Hémburgisches Gesetz- und‘Verordnungsblatt
Seite 167). Die Festsetzungen in § 2 Nummern 2 und 4 bis 6

erfolgen allein nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz.
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Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere

-~ der Baustufenplan Wilhelmsburg vom 6. Januar 1956 (Ham-
. burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 7) und

- der Fluchtlinienplan vom 18. April 1907 (Wilhelmsburger
Gemeindezeitung Nr. 91) aufgehoben.

Fléchen-'und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 62 900 m2 groB. Hiervon werden
fir Strafen etwa 14 070 m2? (davon neu etwa 13 .220 m2),
flir Wasserflichen etwa 6 800 m2 und fiir ein Abwasserpump-

werk neu etwa 80 m2? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen von den neu fiur
6ffentliche Zwecke ausgewiesenen StraBenverkehrsflichen
noch etwa 2 850 m2 durch die Freie und Hansestadt Hamburg
erworben werden. Beseitigt werden miissen ein eingeschossi-

ges Einfamilienhaus mit Schuppen.
Weitere Kosten werden durch den Strafen-, Siel- und
Gewdsserbau sowie durch die teilweise AufhShung des Gewer-

begebiets entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung |

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Fiiniften
Teils des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt
werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



