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BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogénen Bebauungsplan Wellingsbiittel 14
vom OR.03.2003

1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S.
. 137), zuletzt geandert am 5. April 2002 (BGBI. | S. 1250). in Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthélt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.
- Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss vom 19. Februar
— 2001 (Amtl. Anz. S. 690) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit 6ffentlicher Un-.
terrichtung und Erérterung und die dffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 18. April 2000 und 19. Februar 2001 (Amtl. Anz.
2000 S. 1420, 2001 S. 690) stattgefunden.

Aufgrund von Anregungen wahrend der &ffentlichen Auslegung wurde der Pla-

nentwurf geéndert. Die im Norden gelegenen zwei Gebaude wurden von drei .

auf zwei Geschosse mit einem Staffelgeschoss reduziert. Dadurch hat sich die
- Zahl der Wohnungen von 71 auf 67 verringert.

2 Anlass der Plénung '

Fir das ca. 1,9 ha grofle unbebaute Grundstiick am Schwarzbuchenweg in
Wellingsbittel soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von etwa 67 Ge-
schosswohnungen in Form von Stadtvillen zu schaffen. Das Projekt soll die
Nachfrage nach Eigentumswohnungen in guten, insbesondere durch den
OPNV erschlossenen Standorten, wie hier in Wellingsbuttel, fir unterschiedli-
che Altersgruppen befriedigen. Diese Aussage ist gutachtlich belegt. Die Nach-
frage wird Uberwiegend aus dem Umfeld des Plangebietes erwartet.

Auf dem Grundstick sollen neun Gebaude zweigeschossig mit Staffelgeschoss
errichtet werden. Stadtebauliches und stadtraumliches Planungsziel ist es, die
vorgesehenen Gebaude in eine Parklandschaft einzubetten. Es soll eine ,in-
terne” weitrdumige Rasen- und Wiesenflache mit dezentralen Spiel- und Auf-
enthaltsmdglichkeiten entstehen - alle Geb&ude haben Bezug zu diesem Frei-
raum. :

Die ErschlieBung erfolgt einerseits vom Schwarzbuchenweg, der auf dem
Grundstuck mit einer neuen Kehre endet. Vom Stichweg SchulteRdamm aus
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wird (ber das Grundstick ein offentlich nutzbarer FuRweg gefahrt, der eine
Verbindung vom Schwarzbuchenweg zum SchulteRdamm und nachfolgend zur
S-Bahnhaltestelle Wellingsbittel hHerstelit. An dlesen FuRweg ist das grund-
stiicksinterne FulRwegenetz angebunden

Planerische Rahmenbedingungen
Rechtlich beachtliche Tatbestdnde
Flﬂchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22, Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt
fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Wohnbau-
flache dar. Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Schnell-
bahntrasse. -

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopéchutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliefblich Arten- und Biotopschutzprogramm flr
die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) steilt -
fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Land-
schaftsprogramm das Milieu ,gartenbezogenes Wohnen" dar. Ferner ist eine
grine Wegverbindung Gber das Plangebiet als Verbindung zwischen Wellings-
battel und dem Ohlsdorfer Friedhof dargestellt. Das Arten- und Bio-
topschutzprogramm stellt fur den Geltungsbereich den Biotopentwicklungsraum
,offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen bei hchem Anteil an

- Grunflachen® dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

- Bestehende Bebauungspline

Der Baustufenplan We!lingsbl‘:attel‘ in der Féssung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist fUr die Gberwiegende Flache des
Bebauungsplanbereichs Aul3engebiet aus. Ein geringer Teilbereich ist fir eine

‘Sportanlage vorgesehen.

Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammilung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge-
andert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). |
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Prifung der Umweltvertraglichkeit

Fur das Vorhaben besteht nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI | §. 2351), zuletzt ge-
andert am 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193, 1217), keine Verpflichtung zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP).

Planerisch beachtliche Tatbestande

- Larmgutachten vom 15. August 1996

- Eingriffsbilanzierung vom 18. Mai 2000 .
Bestand

Stidtebaulicher Bestand

Das Plangebiet ist nicht bebaut und Ilegt im Hamburger Stadtteil Wellingsbittel
in ca. 400 m Entfernung stdwestlich der S-Bahnhaltestelle Wellingsbuttel.

' Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets besteht westlich aus vom

Schwarzbuchenweg erschlossenen Einfamilienhdusern mit grof¥flachig. ge-
schnittenen Grundsticken, &stlich angrenzend die nérdlichen Wohngebaude
mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss und die sudlichen drei Gebaude

~ mit einem Vollgeschoss plus Staffelgeschoss. Im Norden steht ein Gebaude der

3.3.2

Freiwilligen Feuerwshr Wellingsbuttel, im Stden grenzt die Wegeflache Strenge
sowie der Schulkomplex Strenge an.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist von der Anliegerstralle Schwarzbuchenweg sowie vom
Stichweg SchulteRdamm aus zu erreichen. Der sdlich angrenzende Weg
"Strenge” kann fir die ErschlieBung nicht in Anspruch genommen werden. Im
Norden befindet sich der Stichweg SchulteRdamm, der, ausgehend von der
StraRe SchulteRdamm, u. a. Belegenheit fur das Geratehaus der Freiwilligen
Feuerwehr ist. Dieser Weg kann auch fir eine éffentliche FuBwegeverbindung
aus dem Plangebiet zur nahegelegenen S-Bahnhaltestelle Wellingsbuttel, zu
Haltestellen fur Buslinien des &ffentlichen Nahverkehrs, zu den Einkaufsmog-
lichkeiten und als Zufahrt zu einer Stellplatzanlage im nordéstlichen Bereich des
Plangebiets genutzt werden. Im Schwarzbuchenweg liegen Leitungen der Ver-
sorgungsunternehmen HGW, HEW, HWW und DTAG sowie ein Schmutzwas-
sersiel und ein Regenwassersiel der Hamburger Stadtentwasserung. Bisher
versickert das Oberflachenwasser ungeordnet im Plangebiet. Im nérdlich gele-
genen Stichweg liegt ebenfalls ein Schmutzwassersiel.



3.3.3 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet .ist topographisch relativ eben. Es weist Héhendifferenzen von
ca. 2 m in Std-Nord Richtung auf. Bei dem Gel&nde handelt es sich um eine

- Grundmoranenstruktur. Bis auf den stidwestlichen Teil des Plangeblets der Ge-

schiebelehm und Geschiebemergel unter einer Sandbedeckung bis zu 2 m auf-
weist, sind Geschiebelehm und Geschiebemergel an der Gelandeoberflache an-
zutreffen. Es kommen vereinzelt-eingeschlossene Sandlinsen vor, auch flachen- .
haft verbreitete Sandlagen sind méglich. Der Boden ist weich bis halbfest, nur
schwer wasserdurchidssig (haufig Staunasse), mittel bis sehr frostempfmdllch

- Grundungen aller Art mit mittleren, z.T. auch hoheren Sohlspannungen sind

mdglich.

Das Plangebiet ‘stellt Gberwiegend eine Gartenbrache dar. Es finden sich
durchgewachsene Heckenstrukturen und vergreiste Obstbaume. Auffallig sind
ebenso grofere Vorkommen von Rubus fruticosus (Brombeere). Auch andere
Charakterarten des Biotoptyps ,Garten- und Obstbaumbrache® kommen vor.
Dominant ist hier Betula pendula (Hangebirke).

Folge der Beschaffenheit des Unterbodens (Geschiebelehm bzw. -mergel) ist
ein staunasser Standort. Die Vitalitat des Baumbestandes insbesondere die der

“Birken ist stark eingeschrankt. Der hohe Totholzanteil wird augenscheinlich vom

Buntspecht angenommen.

Auf Grundlage des ,Biotopschutzkonzeptes Walddorfer / Alstertal* der Freien
und Hansestadt Hamburg 'kann davon ausgegangen werden, dass viele Cha-
rakterarten des angesprochenen Blotoptyps ,,Garten- und Obstbaumbrache® im
Plangebiet vorkommen.

| Das Plangebiet liegt inmitten eines gering verdichteten Siedlungsraums, der von

grolen gut eingewachsenen Gartengrundstiicken mit hohem Strukturreichtum
und einer Vielzahl alter Bestandsbdume gepragt ist. Fur die Fauna sind ausrei-
chende Ruckzugsmdghchkelten vorhanden. Die angrenzende Nahe zur S-Bahn-
BOSChung stellt ebenfalls einen Rickzugsraum mit Biotopverbindungsfunktion
dar.

Die Biotopentwicklung vor allem in den Randbereichen ist durch dauerhafte Ent-
sorgung von Gartenabfallen aller Art gestért.
Planinhalt und Abwigung

Reines Wohngebiet



Auf einem weitgehend topographisch ebenen Grundsttick (Flursticke 3129 und
1151) sollen neun Wohngeb&ude als Stadtvillen errichtet werden. Der Planung
liegt folgende stadtebauliche Zielsetzung zugrunde: '

Die Bebauung ist an der ostlichen Plangebietsgrenze linear in Nord-Sud-Rich-
tung angeordnet. Die Hauser orientieren sich mit inren Wohnseiten zu einer in-
ternen Freiflache. Drei Solitdrgebaude gruppieren sich um die Kehre am Ende
des Schwarzbuchenwegs. Samtliche Gebdude sind mit zwei Vollgeschossen
und einem Staffelgeschoss vorgesehen. Es smd verschiedene Gebdudetypen
mit differenzierten Wohnungsgréen geplant. Innerhalb der Freiflachen sind
mehrere dezentrale Kinderspiel-, Frelzelt- und Aufenthaltsflachen vorgesehen

Da ausschliefllich Wohnnutzung vorgesehen ist, w:rd reines Wohngebiet aus-
gewiesen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll ein konkretes
Wohnungsbauprojekt umgesetzt werden, deshalb setzen die Baugrenzen und
die Geschosszahlen die geplanten Stadtvillen fest. Fur'die Uberschreitung der
Baugrenzen wird folgendes geregelt: ,Eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone, Loggien und Erker kann bis zu 1,5 m zugelassen werden." (vgl.
§ 2 Nummer 3)..Damit sollen Spielrdume fur die Anordnung von Balkonen und
Erkern geschaffen werden. .

D|e vorgesehenen baulichen Vorhaben werden zweigeschossig mit einem Staf-
felgeschoss festgesetzt. Zur Sicherung der Héhenentwicklung werden Traufho-
hen uber Gehweg als maximale Obergrenze festgesetzt. Das Konzept der bau-
lichen Nutzung orientiert sich mit Traufhéhen von 10 m an der Umgebung. Die
Abmessungen der umgebenden Bebauung im Hinblick auf Trauf- und Firsthd-
hen, Langen- und Breitenverhéltnisse werden beachtet. Es gibt im Umfeld Ge-
b&aude, die hinsichtlich der genannten Kriterien gleiche oder gréiere Malle auf-
weisen.

Das Dichtemodell des Flachennutzungsplanes fordert verdichtetes Wohnen und
einen effizienten Umgang mit Grund und Boden im Einzugsbereich von
Schnellbahnstationen. Ahnliches fordert § 1 des Baugesetzbuches. Die ge-
plante Ausnutzung flar das Plangebiet schépft diese Vorgaben fir derart glinstig
zum OPNV gelegene Grundstticke mit Rucksicht auf das Umfeld nicht voll aus.

- Als oberste Geschosse solleh nur Staffelgeschosse zuldssig sein. Die Geb&ude
werden mit jeweils einem Staffelgeschoss ausgebildet, so dass sich grozigige
Dachterrassen ergeben. Zur Sicherung dieser Gebaudeausbildung werden
zwingend eingeschossige Staffelgeschosse ausgewiesen.

Das differenzierte Angebot an Wohnungsgréen und —grundrissen fUhrt zu un-
terschiedlichen Gebaudetiefen von 12,5 m, 14,0 m und 15,5 m, die vorhaben-
bezogen festgesetzt werden. Die festgesetzte Grundflachenzahi (GRZ) von 0,3
unterschreitet die nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung geltende Ober--
grenze von 0,4 und sichert die weitrdumigen Freifl&chen des geplanten Wohn-
quartiers.
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Mit der Stellung der Wohngebdude sowie Begrenzung der baulichen HG-
henentwicklung wird durch Festsetzung der Geschossigkeit und maximalen
Traufhéhen von 10 m eine Einflgung der Neubebauung in die vorhandene Um-

- gebung gewéhrleistet.

Die Gebéude werden teilweise mit aus der Geléandeoberflache herausragenden

Sockel errichtet. Zur H(‘jhenbegrenzung des Sockels wird festgesetzt: ,Im reinen
- Wohngebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfullbodens nicht héher als 80

cm Uber der vorhandenen Geba&udeoberfiéchie liegen.* (vgl. § 2 Nummer 2).
Damit wird die Einfugung der Geb&ude in die umgebende Bebauung optisch
unterstitzt und eine unverhaltnisméRige bauliche Hohenentwicklung verhindert.

Stellplidtze/Tiefgaragen

Fir den nur durch die geplante Wohnnutzung (67 Wohnungen) verursachten
Bedarf sind 83 Stellplatze fur Kfz in 2 Tiefgaragen und einer ebenerdigen Stell-
platzanlage festgesetzt. Im einzelnen sind in der nérdlichen Tiefgarage 35
Stellplatze, in der stdlichen 38 Stel!plétze und ebenerdig 10 Stellplétze vorge-
sehen. :

Fur die Tiefgaragen werden getrennte Zufahrten von der Kehre Schwarzbu-
chenweg und vom Stichweg Schultelidamm aus festgesetzt. Zur Sicherung ei-
ner zusammenhdangenden gartnerischen Nutzung der Freiflachen zwischen den
Gebauden ist festgesetzt: ,Im reinen Wohngebiet sind Stellplatze und Tiefga-
ragen nur auf den dafir festgesetzten Flachen zul&ssig.” (vgl. § 2 Nummer 1).

Far Fahrrader werden in den Kellern der Wohngeb&ude den Anforderungen der
Hamburgischen Bauordnung entsprechend Steliplatze geschaffen.

ErschlieBunngtraI!enverkehrsﬂﬁchen

Die ErschlleBung des Plangeblets .erfolgt vom Schwarzbuchenweg und .vom
Stichweg Schultedamm aus. Der Schwarzbuchenweg ist verkehrlich ausrei-
chend dimensioniert fUr die ErschlieBung des Baugebietes: Eine Aufteilung der -
Anbindung auf zwei Strafen erfolgt vor allem mit Rucksicht auf die Kinder. Das
ermittelte Verkehrsaufkommen in der Umgebung von Schule und Kindertages-
heim an drei Z&hitagen morgens und mittags in einer Stunde fahrt zu keinem

. verkehrlichen Beeintrachtigungen oder siner Geféhrdung der Kinder. Die Béau-

me im Schwarzbuchenweg bleiben erhalten. Eine weitere ErschlieBungsvarian-
te Uber das private Flurstick 1152 vom Schulte@damm in Héhe der Strafle
Stelimannkamp, ursprunglich zur Erschliefiung einer planrechtlich gesicherten
Sportplatzflache auf dem Flurstick 1151 und 3129 vorgesehen, konnte auf
Grund der bestehenden Eigentumsstruktur nicht weiter verfolgt werden. Im
Rahmen der Baugenehmigung far funf Mehrfamilienh&user auf dem Flurstick



1152 wurde keine Notwendigkeit der Ausiibung eines Vorkaufsrechts gesehen,
da die vorhandenen Straflen ausreichen. Alle Geb&ude sind Uber Fulwege zu
erreichen. Im Bereich der Kehre befinden sich 17 &ffentliche Parkstande flr
PKW und Lieferfahrzeuge.

Die Kehrenflache wird mit einer. Breite von 24,5 m als Mischflache ohne Tren-
nung von Fahrbahn und Gehwegen ausgebildet und soll durch entsprechende '
Pflasterung gestaltet werden. Damit soll neben den verkehrlichen Anforderun-
gen auch eine Nutzung als Quartiersplatz ermogllcht werden. Auf der nédrdlich
angrenzenden Strallenverkehrsflache sollen” 6ffentliche Parkplatze unterge-
bracht werden. Diese Flache wird in 16,05 m Breite ausgewiesen, damit ist
beidseitiges Parken mbglich.

Der Stichweg SchulteRdamm soll mit einer Breite von 6,50 m und einer Wen-
demaglichkeit fur ein Mulifahrzeug und PKW ausgebiidet werden. Der Ausbau
des Stichweges erfordert die mittel- bis langfristige Inanspruchnahme einer Fl&-
che von ca. 0,75 m Breite vom stdlich angrenzenden Privatgrundstlck.

Kurzfristig vorgesehen ist ein Randstre:fen eine 4,0 m breite Fahrbahn und ein
1 m breiter Gehweg. Der Ausbau ist notwendig fur eine Befahrbarkeit des We-
ges mit Fahrzeugen der Stadtreinigung, der Freiwilligen Feuerwehr und der
Bewohner der neuen Wohnbebauung. Eine Befahrbarkeit durch Lkws ist durch
gestalterische Malinahmen im Stralenraum zu verhindern (Stréucher, Poller,
Findiinge, Einengungen etc.). Auch ein totales Halteverbot in diesem Bereich
“kann vorgesehen werden.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Verbreiterung der Straenflache nach Su-
den fuhrt zu einer geringeren Beeintrachtigung der privaten Freiflachen als auf
der Nordseite, weil dort nur ein schmaler Vorgarten vorhanden ist, der erhalten
bieiben sollte. ' :

Alie geplanten Gebaude sind mit einem FuRwegesystem vernetzt, das teilweise
auch von Rettungsfahrzeugen und Uber Servicefléchen fur private Anlieferung
durch LKW genutzt werden kann. Dieses Wegenetz steht mit den &ffentlichen
StraRenverkehrsflachen am Schwarzbuchenweg, dem stdlich des Plangebiets
gelegenen Weg Strenge und dem nérdlichen Stichweg, der zum Schultedamm
~ und zur S-Bahnhaltestelle Wellingsbttel fahrt, in Verbindung. Damit soll ein au-
tofreies, ruhiges Wohnen erméglicht werden.

Die anfallenden Mull- und Wertstoffmengen werden an zwei Standorten ge-
sammelt. Die Standorte sollen im Rahmen der Ausfihrungsplanung der priva-
ten Granflachen konkret festgelegt werden. Diese Standorte sollen in einer Di-
stanz zur &ffentlichen Kehre liegen, die den geltenden Anforderungen zur Mul-
lentsorgung entsprechen. ‘

Uber die Wegeflache Strenge sollen Rettungsfahrzeuge die sudllch gelegenen
Wohngebaude anfahren kénnen.
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Eine offentliche Wegeverbindung vom Stichweg im Norden des Plangebiets

~ durch den Westteil des Plangebiets hindurch zum Schwarzbuchenweg ist als

grane Wegeverbindung Bestandteil des Landschaftsprogramms der Freien und
Hansestadt Hamburg. Die Realisierung dieses Weges wird im Durchflhrungs-

vertrag geregelt.

Oberflichenentwésserung

Das Konzept zur Oberflachenentwésserung des Plangebiets sieht eine de-
zentrale Ruckhaltung des von den befestigten Flachen abflieBenden Nieder-
schlagswassers vor. Wegen der guten Gefélleverhaltnisse innerhalb des
Grundstiickes kann das Oberflachenwasser (lberwiegend in &rtlichen Mulden
zurtckgehalten und gedrosselt weitergeleitet werden. Hierdurch wird die még-
liche &rtliche Versickerung geftrdert und das erforderliche Ruckhaltevolumen
auf mehre Speicher verteilt.

Als Sicherheit wird im Gel&ndetiefpunkt eine zentrale Speichermulde angelegt,
die das aus den einzelnen Speichern verzdgert ablaufende Wasser aufnimmt.
Allein diese Mulde mit einer maximalen Stauhdéhe von ca. 0,5 m reicht aus, um
die Bemessungsniederschlagsmengen des 30-jdhrlichen Regenereignisses
aufzunehmen.

Der Ablauf des Gewéssers wird Gber einen Betrigbsschacht mit integrierter Ab-
flussdrossel und NotUberlauf an das Regenwassersiel im Schwarzbuchenweg
angeschlossen. Durch die geordnete Entwéasserung wird damit der bisherige
ungeordnete Ablauf des Oberflachenwassers verbessert.

Eine Beeintréchtigung der benachbarten Umgebung ist nicht gegeben. Der
Grundwasser- und Stauwasserspiegel wird sich nach Umsetzung der Planung
nicht andern. Ein Oberflachen- oder Stauwasseraustausch zu Nachbargrund-
stlcken ist nicht absehbar,

Folgende Festsetzung wird getroffen: ,Das von den privaten Grundsticks- und
Dachflachen abflielende Niederschiagswasser ist, so weit es nicht versickert

. beziehungsweise in Speichereinrichtungen oder Brauchwasseranlagen ge-

sammelt wird Gber Graben und Mulden abzuleiten. Die Versickerung erfolgt
Uber belebte Bodenzonen." ( vgl. § 2 Nummer 10).

Die Versickerungs- und Muldenflachen werden als ,Vorgesehene Oberfla-

chenentwasserung” unverbindlich gekennzeichnet. Fur die Oberflachenent-
wasserung wird ein wasserraechtliches Verfahren durchgefihrt.

Lirmschutz
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In einer 1996 durchgeflhrten ldrmtechnischen Untersuchung wurden die Lar-
mauswirkungen der nahe gelegenen S-Bahnstrecke untersucht. Die Untersu-
chung ergab, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) nicht Uberschritten

- werden. Sonstlge p!anungsrelevante Larmauswirkungen bestehen nicht.

Private Grinflachen

Das Frelﬂéchenkonzept sieht vor, die geplanten Geb&ude in eine Parkland—
schaft einzubetten, die aus weitrdumigen Rasen- bzw. Wiesenfidchen und die
den Gebdude begleitenden Bepflanzungen besteht. Damit wird das durch auf-
gelockerte Bebauung gepragte umgebende Orts- und Landschaftsbild aufge-
nommen. ‘

Teilftachen des Plangebiets, die fir die Grinordnung von prégender Bedeutung
sind, werden als. private Grinfldche ausgewiesen. Desgleichen werden das
Freiflachenkonzept prégende vorhandene oder anzupflanzende B&ume oder
Baumgruppen durch entsprechende Festsetzungen gesichert. =

Bei der Ausweisung der privaten Grinflachen handelt es sich um folgende Be-
reiche: :

Flachen im Nordwesten mit gréReren Versickerungsmulden fur die Ruck-
haltung des auf dem Grundstuick anfallenden Regenwassers und mit einem
Anpflanzungsgebot fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern verse-
hen, die als Waldstruktur mit naturnahem Charakter ausgebildet wird. Zwi-
schen diesen Flachen fuhrt auch der Gbergeordnete 6ffentlich zugéngllche
FuRweg, der Bestandteil des Landschaftsprogrammes ist

Flachen entlang der Ostgrenze des Plangebietes mit Muldenflachen fur die
Ableitung des anfallenden Regenwassers

Flache in der sudlichen Hélfte des Plangebietes mit einem Anpfian-
zungsgebot fir Baume und Straucher. Auf dieser Flache soll ein Hain aus
Sauleneichen entstehen, der ein artifizielles Gestaltungselement mit hoher
raumlicher Wirkung darstelit. Diese Grinflache tragt aufgrund ihrer Eigenart
zur Orientierung und Zonierung der Gesamtanlage bei und ist eln réumhch
wirksames Erganzungselement des Quartierplatzes.

Baumschutz und Begrﬁnungsmaﬂnahmen
Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948

(Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt ge-
andert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).
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‘Mit dem Ziel, die Erscheinung der Wohnbebauung und ihr Umfeld im Sinne der

geplanten Grunordnung zu sichern, sieht der Bebauungsplan folgende Festset-
zungen for Begrunungsmaf&nahmen vor:

.Flachen auf Tiefgaragen mit Ausnahme von wohn‘ungébézogenen Terras-
sen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Sub-

. strataufbau zu versehen und zu begriinen.* (vgl. § 2 Nummer 4). Damit sol-

len ausreichende Wachstumsbedingungen flr die Uber den Tiefgaragen
vorgesehenen.- Pflanzungen’ ‘gesichert werden. Die Notwendigkeit von
Baumpflanzungen auf Tiefgaragen besteht nicht, weil der Uberwiegende
Teil des Plangebiets nicht unterbaut wird und von daher Raum genug for
Baumpflanzungen Iasst

,Jm reinen Wohngeblet sind mindestens 25 vom Hundert der nicht tiberbau-
baren Grundstlcksflichen mit Baumen und Sirduchern zu bepflanzen.”
(vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser Festsetzung soll auf den verbleibenden
nicht Gberbaubaren Flachen ein ausreichendes Grinvolumen gesichert
werden. Damit wird auch den Verlusten an Bepflanzung mfolge der Bebau-
ung entgegen gewirkt.

,Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
Baum zu pflanzen.” (vgl. § 2 Nummer 11). Fr die Eingrinung der gepian-
ten Stellplatze und somit far eine homogene Gesamtgestaltung dieser
Funktionsflachen wird diese Festsetzung getroffen.

,Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden; bei Abgang sind Ersatzpflan-
zungen varzunehmen. Anzupflanzende Baume missen einen Stammum-
fang von mindestens 18 ¢cm, in 1 m Hdhe Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen." (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung wird getroffen, damit

- sich die Anpflanzungen optimal entwickeln kénnen und Lebensraum sowie -

Nahrungsgrundlage flr die heimische Tierwelt bieten. Ferner dient die Ver-
wendung standortgerechter einheimischer Gehtlze dem dauerhaften Erhalt
des Vegetationscharakters, wie er sich aus der Umgebung des Plangebiets
ergibt. Die PflanzgréRe wird festgesetzt, um ohne lange Entwicklungszeit
die angestrebte Gkologisch kieinklimatische Wirkung der Anpflanzungen
und die gestalterisch wirksamen Freiraumstrukturen méglichst schnell zu

erreichen. ‘ -

.Im Kronenbereich jedes anzupﬂanzenden Baumes ist eine offene Vegeta-

‘tionsflache von mindestens 12 m? anzulegen und standortgerecht zu be-

granen.” (vgl. § 2 Nummer 12). Damit sollen ausreichende Wachstumsbe-
dingungen fur die Baume gesichert werden.

»Aulerhalb von effentlichen StraRenverkehrsflachen und deren Béschun-
gen sind Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich fest-
gesetzter Baume unzulassig.” (vgl. § 2 Nummer 7). Die Unzuldssigkeit von
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Gelandeauthéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von B&umen,
die zu Bodenverdichtungen und mechanischen Beschadigungen des Wur-
zelraumes fuhren, liegt begrindet im Erfordernis der Erhaltung optimaler
Standortbedingungen des Baumbestandes sowie der festgesetzten Baum-
anpflanzungen.

- Prégende vorhandene oder anzupflanzende Baume oder Baumgruppen,
die wesentlicher Bestandteil des Freifiachenkonzepts sind, werden auf den
nicht Uberbaubaren Flachen' des reinen Wohngeblets mit Erhaltungs- bzw.
Anpﬂanzungsgeboten gesmhert

- Zur rdumlichen Gliederung der Strallenverkehrsflache in einen Quartiers- -

platz (Wendeplatz fur Kraftfahrzeuge) und éffentlichen Parkplatz sind zwei
Einzelb&dume vorgesehen, die mit einem Anpflanzungsgebot gesnchert wer-
den.

Boden- und Grundwasserschutz

Fur den Boden-, und Grundwasserschutz S|eht der Bebauungsplan folgende
Festsetzungen VOr:

_Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfugbaren Grundwassersp:egels beziehungsweise zu Stau-
nasse fihren, sind unzuldssig.” (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Festsetzung ist zur
Sicherung der Wachstumsbedingungen flr den vorhandenen Baumbestand und
die Neuanpflanzungen getroffen.

LAuf den privaten Grundstiicken sind Fahr- und Gehwege sowie ebenerdige
Stellplétze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.® (vgl. § 2
Nummer 9). Durch wasser- und Iuftdurchlassige Bauweisen wird die Bodenver-
siegelung verringert und das auftretende Niederschlagswasser vor Ort zur Ver-
sickerung gebracht und dem Grundwasser zugefuhrt.

| Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Eingriffsbeschreibung
Boden

Im Rahmen der Reahsnerung der Bebauung smd groffiachige Verdnderungen
des Bodens unvermeidbar.

Durch die Uberbauung mit neun Gebauden und durch die notwendige Versie-
gelung von Teilflachen fur die 6ffentliche und private ErschlieBung wird ein An-
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teil von ca. 30 % der Fléache fur die Bodenfunktlon nlcht mehr 2ur Verfugung
stehen.

Pflanzen- und Tierwelt

Unter der Berticksichtigung von Erfahrungswerten aus diversen vergleichbaren
Bauvorhaben wird fur die zu errichtenden Gebéaude, die vorgesehene Tiefgara-
gen und die Baustelleneinrichtungen so viel Flache benétigt, dass ein groRfla-
chiger Erhalt der bestehenden Vegetationsstruktur, insbesondere des Baumbe-
standes, nicht realistisch ist. Durch die bereits festgestellten Vitalitatsmangel
des Baumbestandes ergibt sich zwar ein fur Altbaumbesténde typischer hoher

- Biotopwert, der aber hinsichtlich der geplanten zukUnftigen Nutzung des Gelén-

des als Spiel-, Freizeit und Aufenthaltsfldche erhebliche Verkehrssicherungsri-
siken birgt. Dieser Aspekt muss in die Abwagung einflieBen. Der vorhandene -
Baumbestand kann daher nur vereinzelt erhalten werden

Durch die Oberbodens:cherung vor Baubeginn wird auch die Strauch- und
Krautschlcht fast vollstandig entfernt. ‘

Die Tierwelt ist mit ihren Biotopanspruchlen an die Faktoren Bodeh und Pftan-

zenwelt gekoppelt. Ein Eingriff in diese Faktoren beinhaltet zeitgleich einen
Eingriff in den Lebensraum der Tiere. .

Géw.’:isser

Im Plangebiet sind keine Gewésser vorhanden.

Landschaftsbild - Erholung

" Das gesamte Umfeld des Plangebretes besteht aus groBzuglg geschmttenen

grunbestimmten Gartengrundsttcken mit.auffalligem alten Baumbestand. Das
Plangebiet weicht mit einer' Gartenbrache und der damit verbundenen Urwiich-
sigkeit von diesem vorherrschenden Landschaftsbild ab. Die Randbereiche
werden zur Entsorgung von Gartenabféllen genutzt. Die Flache ist durch Tram-
pelpfade erschlossen, die offensichtlich als Wegeverbindung innerhalb des
Quartiers genutzt werden Vereinzelt sind Baumhé&user erkennbar, die zeigen,
dass diese Wildnis in der Stadt Kindern eine attraktive Mbghchkett far unregu-
liertes, d.h. selbstbestimmtes Spiel bietet.

Die Inhalte des Bebauungsplans zeigen Strukturen, die dem Umfeld entspre-
chen. Eine aufgelockerte Bebauung wird in eine Parklandschaft eingebettet, die
aus weitraumigen Rasen und Wiesenflachen, aber auch aus Heckenstrukturen
und intensiven Gehdlzpflanzungen besteht
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- Damit-wird durch den Bebauungsplan das Orts- und.Landschaftsbild der Um-
gebung aufgenommen.

5.2  Minderungs- und Ausgleichsmallnéhmen

5.2.1 Innerhalb des Plangebietes
Die vorgesshenen Gebaude werden in eine Parklandschaft eingebettet, die
aus weitrdumigen Rasen- bzw. Wiesenflachen mit der Gebaude begleitenden
Bepflanzung besteht. Damit wird das durch aufgefockerte Bebauung gepragte:
Orts- und Landschaftshild der Umgebung aufgenommen :

5.2.1.1 Boden

Der Anteil der Bodenversiegelung wird durch die Grundflachenzahl von 0,3
moglichst gering gehalten. Tiefgaragen sind in der Fldche minimiert und mit
50 cm starkem, durchwurzelbaren Substrat bedeckt. Die befestigten Flachen
sind in einem luft- und wasserdurchléassigen Aufbau herzustellen.

5.2.1.2 Pflanzen- und Tierwelt

Der unter 5.1.2 beschriebene Verlust an Vegetationsmasse wird durch eine
groRe Anzahl von Neupflanzungen von standortgerechten Laubb&dumen, der
Pflanzung von Hecken und der Anlage von Flachenpflanzungen gemindert.

Viele derim Plangeblei vorkommenden Brutvégel kénnen wahrend des Eingriffs
auf benachbarte Sekundérbiotope ausweichen, mittelfristig auch das Plangebiet
WIeder als Lebensraum bemedeln

Dartber hinaus ist eine offene Oberfléchenehtwésserung vorgesehen, die Gber
Graben und Mulden das anfallende Niederschiagswasser retendiert und allméh-
lich versickert und zur Verdunstung bringt.

Diese vorgesshene offene Oberfléchenentwasserung ‘lasst wechselfeuchte

Standorte entstehen, die fur die Vegetation als auch fur die Tierwelt einen
hochwertigen Lebensraum darstellen.

5.2.2 AusgleichsmaRnahmen auerhalb des Plangebiets



53

14

.Fur Ausgleichsmafinahmen werden dem Wohngebiet Teilflachen des Flur-
sticks 768 der Gemarkung Steilshoop in einer GréRe von 1.900 m? zugeord-
net.” (vgl. § 2 Nummer 13). Nicht mehr benétigte Wegefléchen der sogenann-
ten Mittelachse Steilshoop werden entsiegelt und tiberwiegend als Pflanzfia-
chen und Sandflachen hergerichtet. Durch diese Ausgleichsmanahmen kon-
nen die Bodenfunktion, aber auch Tier- und Pflanzenwelt weitgehend ausgegli-
chen werden. Auf Grund der Kleinteiligkeit der Flache, soll die Frage der Wert-

erstattung im Rahmen der Abwégung nicht bertcksichtigt werden.

Eingriﬁsbilanzierung, naturschutzfachliche Beurteilung und Abwigung

Aufgrund der im Bébauungsplan vorgesehenen neuen Flébhennutzung entste-
hen erhebliche, nachhaltige Beeintrachtigungen fur die Leistungsfahigksit des
Naturhaushaits und das Landschaftsbild.

Das Plangebiet, urspringlich gértnerisch genutzt, ist eine Brache, die sich in ei-
nem fortgeschrittenen Sukzessionsstadium befindet. Brachflachen werden un-
abhéngig von ihrer stadtraumlichen Lage sehr hoch bewertet und fithren zu ho-
hen Ausgleichsbedarfen.

Die durch den Bebauungspian méglichen Eingriffe in den Naturhaushalt werden
durch die getroffenen Festsetzungen auch unter Berlcksichtigung der bisher
planungsrechtlich zuléssigen Spor‘tflache auf ca. 1/3 der Planflache nur teil-
weise ausgeglichen. _

Die Beeintréchtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden
nicht vollstéandig gemindert und ausgeglichen. Insgesamt wird einer Bebauung
mit Wohngeb&uden an dieser Stelle im Hinblick auf die gewlnschte Verdich-

tung im_ Einzugsbereich der S- Bahn Haltestelle Wellingsbuttel der Vorrang ein-

geraumt.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapi-

tels des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-
setzungen vorllegen

Zur Realisierung des Vorhabens wurde auf der Grundlage von § 12 des Bauge-
setzbuchs zwischen dem Vorhabentréger und der Freien und Hansestadt Ham-
burg ein Durchfihrungsvertrag geschlossen. Danach ist der Vorhabentréger
u.a. verpflichtet, innerhalb einer bestimmten Frist die ca. 67 Wohneinheiten, die
Anlagen zur Oberflachenentwéasserung und die Begrinungs- und Ausgleichs-
maflnahmen herzustellen..

™

i
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Aufhebung bestehender Plédne/ Hinweise auf Fachplandngen

Far das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Wellingsbuttel in der
. Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61)
aufgehoben. '

Der Flachenbedarf flr wasserwirtschaftliche MaBnahmen wird in einem wasser-
rechtlichen Planfeststeilungsverfahren nach § 31-Absatz 2 des Wasserhaus-
‘haltsgesetzes in der Fassung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1696), zu-
letzt geéndert am 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331, 2334), in Verbindung
mit § 48 des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S.
335), zuletzt geandert am 18 Juli- 2001 (HmbGVBI. S. 251, 2586), verbindlich
festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31 Absatz
3 fur einen nicht UVP-pflichtigen Gewasserausbau eine Plangenehmigung tre-
ten. -

Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 19220 m? gro3. Hiervon werden fur neue Stralenver-
“kehrsflachen etwa 1340 m* bendtigt.

Kosten entstehen Hamburg fur den Bau der Erschliel&ungsstraf&e und fur den
Ausbau c_i_es nérdlich gelegenen Stichweges vom SchulteRdamm aus.






