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Der Bebauungsplan'Wandsbek_ﬂg_ist auf Grund des Bundesbau-

gesetzes vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt 1 Seite 341,

entworfen wordén.'Er.hat nach der Bekanntmachung vom

21, Méi 1975 (Amtlicher Anzeiger Seite 745) &ffentlich aus-
gelegen. | '
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Der Fl&chennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973'(Hamburgisches Gesetz- und Verovdnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des T2hauungs-
plans Wohnbauflichen dar. Der StraBenzug Wandsbeker Zollstrale/
Ahrensburger StraBe ist als Hauptverkehrsstrafe hervorgehoban.
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Der Bebauvungsplan ist aufgestellt worden, um unter Berileksich-
tigung der baulichen Entwicklung im Plangebiet durch die Sculie-
fung der Blockrandbebauung im Nordosten und nach Beseitigunr

des Ub=ralterten Gewerbebestandes auf den Blockinnenfl/ichrn eine
stddtebaulich bessere L8sung fiir die Gestaltung des Innenhcfbe-
reichs zu efmﬁglichen; Damit soll gleichzeitig eine Verhbesserung

der thnqualltat fiir die Bewohner der umliegenden Wohnhiuser er-
reicht werden.

Von dem Bebauungsplan wird das Gebiet des Durchfilhrungsplans

D 427 vom 14. Oktober 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite M}O)umfaﬁt, der neben ein- und zweigeschossigen L#den
vorwiegend Wohngebiet fiir drei- und viergeszhossige Wohnhiuser
sowie neue Strafenflichen, Stellflichen und Garagenanlagen aus-
weist,



Die vorhahdehe Bebauung im Plangebiet bestehi{ aus ein- bis fiinf-
geschossigen, zumeist aber Viergeschossigen Yohngeb8uden unter-
schiedlichen Alters. In den Erdgeschossen entlang der Wandsbeker
Zollstrafke befinden sidh'Lﬁden und eine GaststAtte. Auf dem Flur-
stilck 1920 sowie .an der Kedenburgstrake auf dem Flurstilek 1949
sind gewerbliche Betrlebe vorhanden. '

Die erg&nzendé geplante Bebauung ist den bereits errichteten Neu~
bauten angepaBt worden und deshalb iberwiegend V1ergesch0551g vor-
gesehen. Zur Abrundung der vorhandenen Bebavung werden an der Ecke
KedenburgstraRe/Wandsbeker Zollstraﬁe daneben noch ein Baukérper
in sechsgeschossiger und, um einen vorhandenen Brandgiebel abzu-
decken, im westlichen Blockinnenbereich ein Baukdrper in dreige-
schossiger geschldssener Bauweise ausgewiesen.

Im Planbereich ist eine bauliche Verdichtung beabsichtigt, bei der
die Hdchstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238) lber-
schritten werden. Die Uberschreltung nach § 17 Absatz 8 ergibt sich
aus der Anpassung, an die bei Inkrafttreten der Baunutzungsverord-
nung Uberwiegend bereits vorhandene Bebauung und 1st deshalb durch

stidtebauliche Griinde gerechtfertigt. Sonstige 5ffentliche Belange
stehen nicht entgegen.

“nter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen und kiinftip erwlinsch-
ten Liden in den Erdgeschossen wird das Plangebiet gréftenteils als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auf Grund des Bestandes wird firp
1ie Flédche an der Ecke Ahrensburger Strafe/Kedenburgstrape Mischge-
biet in zwei- bis viergeschossiger Bauweise festgesetzt, um dort
auch weiterhin eine gewerbliche Nutzung zu erméglichen.

Der StraBenzug Wandsbeker Zollstraﬁe/Ahrensburger Straﬁe als Teil-
stlck der Bundesstrake B 75 soll, je nach Lage der Parkbuchten und
der Abbiegespuren, in einer Breite von etwa 29 m bis 33 m ausgebaut
werden., Diese StraBenflichen sind bereits im Durchfihrungsplan D 427
enthalten. Sie werden fir Eckabschrigungen geringfilgig erweitert und
in der Wandsbeker Zollstrape im Bereich der Flurstilcke 1931 bis 1938
zur Bericksichtigung erhaltenswerter Gebiudesubstanz eingeschrinkt.



Das Plangebiet ist etwa 21 050 m2 grofk, Hiervor. werden #iiv
trafen etwa 5 350 m? (davon neu etwa 800 m< ) bendtigt.

Bei der Verwirklichung deé'Plans miissen die neu fir StraRen
ausgewiesenen Fl&chéh noch Uberwiegend durch die Freie und
Hansestadt Hamburg erworben werden., Beim endgiiltigen Strafen-
ausbau missen ein fiinfgeschossiges, ein zweigeschossiges und
zwel eingéschossige‘Gébﬁude beseitigt werden. In didsen Ge-
biuden beflnden 51ch etwa 18 Wohnungen, eine Gaststitte und

5 Liden. '

Weitere Kosten werden durch den Strafenbau entstehen.
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Die Grundstiicke k&nnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht {iberbaubare
Grundstilcke oder Grundstilcksteile, die als Freiflichen anderen
Brugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen frund-
stlicken zugeordnet werden (siehe die im Plan vorgesehenen Boden-
ordnungsgebiete). Soweit eine Regelung durch private Rechtrge-
schi#fte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmdBig gestaltete
Grundstucke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des
Bundesbaugesetzes gebildet werden.






