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Der Bebauungsplan Wandsbek 40 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen wor-
den. Er hat nach der Bekanntmachung vom 18, September 1974 (Amt-
licher Anzeiger Seite 1317) 8ffentlich ausgelegen.
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Der Fl¥chennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ge-
werbliche Bauflichen dar, Die Wandsbeker Zollstrafe ist als Haupt-
verkehrsstrale gekennzeichnet.
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Das Geblet des Bebauungsplans besteht aus FlHchen, fiur die im
Durchfidhrungsplan D 495 vom 4, April 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 136) Geschiftsgebiet mit ein- bis
dreigeschossigen Geb3uden, eingeschossige Liden sowie die Ver-
breiterung der Wandsbeker ZollstraBe und der MorewoodstraRe
vorgesehen sind. Der Durchfihrungsplan soll filir den Bereich
dieser Flichen gelndert werden.

Das bisher iberwiepend gewerblich genutzte Plangebiet ist zu
einem groflen Teil von #lteren Geb#uden bereits geriumt worden.
An der Morewoodstrafe befinden sich noch zwei bewohnte Behelfs-
heime; auf dem Orundstiick Wandsbeker ZollstraBe 80 werden ein-
geschossige Geb#dude als Lagerriume genutzt} Auf dem Flurstilck
2094 (Wandsbeker Zollstrafe 82/90) werden eine Tankstelle mit
Werkstatt und Garagen sowie in einem dreigeschossigen neueren
Wohnhaus eine Fahrschule und eine Gaststitte betrieben.



Der Bebauungsplan ist aufgestellt worden, um auf den zum zen-
tralen Bereich Wandsbeks verkehrsginstig gelegenen Flichen eine
Kerngebietsbebauung mit einem hohen MaR baulicher Nutzung zu
erm8glichen und die st#dtebauliche Situation in diesem Bereich
sildlich der Wandsbeker ZollstraBe zu verbessern.

Es werden ein achtgeschossiges und zwei sechsgeschossige Gebiude
mit zweigeschossigen, verbindenden Flachbaubereichen ausgewiesen.
Alle Geb&ude sind vornehmlich fiir Bilronutzung vorgesehen. Zur
Sicherung einer Abstimmung der Gebiude mit der Nachbarbebauung
wird die Zahl der Vollgeschosse als zwingend ausgewiesen und im
Arkadenbereich eine Baulinie festgesetzt.

Zullssig sind betriebsgebundene Wohnungen. Eine weitergehende
Wohnnutzung wird im Hinblick auf die Immissionen an der stark
befahrenen Bundesstrafe B 75 im Norden des Plangebiets und ein
Gewerbegebiet sildlich des Plangebiets auch fiir Ausnahmefllle aus-
geschlossen.

Die Strafkenflichenausweisung entspricht weitgehend den Auswei-
sungen des Durchfithrungsplans D 495, Sie sichert die Flichen fiir
die Verbreiterung der Wandsbeker Zollstrafe als Teilstlick der
Bundesstrafle B 75 auf 32,0 m. Es ist vorgesehen, vier Fahrspuren,
zwel Haltespuren und beidseitig Rad- und Gehwege anzulegen., Die
Morewcodstrale soll durch eine Verbreiterung auf 15,0 m fiir den
dort vorherrschenden gewerblichen Kraftfahrzeugverkehr leistungs-
f8&higer gemacht werden.,

Die erforderlichen Stellplitze werden auf den Hofflichen in Tief-
garagen und auf den Dachflichen der zweigeschossigen Flachbaube-

reiche untefgebracht. Weitere Stellplitze sind auch in den sechs~-
und achtgeschossigen Bauk¥®rpern zulfssig; filr diesen Fall findet

die Vorschrift des § 2 Nummer 1 des Bebauungsplans Anwendung.
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Das Plangebiet ist etwa 11 650 m? grof, Hiervon werden fiur StraBen
etwa 4 150 m2 (davon neu etwa 40 m2) ben&tigt.



DPie neu filir Strabken ben&tigten Flichen milssen noch von der
Freien und Hansestadt Hamburg erworben werden. Beim Strafen-
ausbau milssen zwel behelfsméRig hergerichtete eingeschossige
GebHude mit insgesamt zwei Wohnungen beseitigt werden.

Weitere Kosten werden durch den Ausbau der Strafen entstehen.
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Die Grundstilcke ké&nnen ﬁach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht i{lberbaubare
Grundsticke oder Grundsticksteile, die als Freifllichen anderen
Baugrundsticken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlicken zugeordnet werden (siehe das im Plan vorgesehene Boden=-
ordnungsgebiet). Sowelt eine Regelung durch private Rechtsge-
schéfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmifRip gestaltete
Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des
Bundesbaugesetzes gebildet werden.






