Sigentum der Plankammey
Gesetz Freie und Honsestadt Hambury

aubehdrde
Lcndesp!onungsomf
ousbriicke 8, 2 Hamburg 36

iiber den Bebauungsplan Wandsbek 4 Stodth

e AfC‘/)/y

(1) Der Bebauungsplan Wandsbek 4. fiir den Geltungsbereich Schédler-
' straBe - RiiterstraBe - MorewoodstraBe -~ Bihmestrafle (Bezirk Wands-
bek, Ortsteil 507) wird festgestellt.

{2) Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans wird beim Staatsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

§ 2
Fiir die Ausfihrung des Bebauwungsplans gelten nachstehende Bestimmungen:

1. Die hichstzulidssigen TraufhShen betragen bei

eingeschossigen Léden 5,0 m,
zwelgeschossigen Liaden T45 m.

2. Die als private Criinfldchen festgesetzten, nicht Uberbaubaren
Grundstiicksteile sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten mit
Ausnahme der erforderlichen Fahr- und Gehwege.

3. Einfriedigungen an der Vegegrenze diirfen nicht hoher als 0,75 m
sein. : o C

4. Heizungsanlagen sind so einzurichten, daB sie die Nachbarschaft
nicht durch Rauch, RuBl oder Gase belédstigen.

5, Die gemeinschaftliche Zu- und Abfahrt ist als Gemeinschaftsanlage
fir die Nutzung der angrenzenden Garagen bestimmt. Bei Irrichtung
oder wesentlicher Ver#indérung baulicher Anlagen oder ihrer Nutzung
kann gefordert werden, daf die Gemeinschaftsanlage zu schaffen ist.
Herrichtung, Unterhaltung, Reinigung und Beleuchtung werden im .~
Bsugenehmigungsverfahren niher festgelegt. ' - o

6. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft,
gelten die Vorschriften der Baupolizeiverordnung fiir die Freie und
Hangestadt Hamburg vom 8., Juni 1938 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts 21302-n), insbesondere die §§ 10 bis 15.

Begrindung

I

Auf Grund des Aufbsugesetzes in. der PFassung vom 12. April 1957 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 230-b) ist der Durch-
fiihrungseplan D 429 entworfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung
vom 20. September 1960 (Amtlicher Anzeiger Seite 915) 6ffentlich ausge-
legen.
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Am 29, Juni 1961 sind die planungsrechtlichen Vorschriften des Bun-
desbaugesetzes -~ BBauG - vom 23, Juni” 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite
341) in Kraft getreten., Nach § 174 Absatz 1 BBau@ in Verbindung mit

§ 3 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundesbaugesetz
(3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gegetz- und Verordnungs=
blatt Seite 173) sind eingeleitete Verfahren nach den Vorschriften des
Pundesbaugesetzes weiterzufithren. Dar Durchfuhrungsplan-Bntwurf D 429
war somit als Bebauungsplan-Entwurf nach dem Bundesbaugesetz weiter-
zufiihren, und zwar mit der neuen Bezeichnung "Bebauungsplan Wandsbek 4".

IT

Der nach § 1 der 3 DVO/BBauG als rlachennutzungsplan fortgeltende
Aufbauplan (Gesetz iiber den Aufbauplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg vom 16. Dezember 1960 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 463) 51eht fur das Plangebiet Wohnbaugebiet vor.

111

Der westliche Teil des Plangebiets ist an den StraBen mit drei- und
viergeschossigen Wohnhdusern bebaut. Auf den librigen Grundstiicken be-
finden sich iliberwiegend ein- und zweigeschossige Baulichkeiten, die
vorwiegend Wohnzwecken dienen und zum Teil in den ersten NachkrlEgs-
jahren vorldufig errichtet worden sind.

Mit diesem Plan sollen die stZ#dtebauliche Ordnung der bebauten Teile
des Plangebiets gesichert, die bauliche Entwicklung ‘der unbebauten Tei-
le geordnet sowie Grin- und Verkehrsflichen festgesetzt werden. Ausge-
wiesen sind zwei-, drei- und viergeschossige Wohnhduser. ‘

Die RiiterstraBe gehdrt zur Bundesstrafie 75, eine der wichtigsten Aus-
fallstraBen Hamburgs. Sie geniigt in ihrem Querschnitt und der Linienw
fuhrung nicht mehr den heutigen Anspriichen. Die BundesstraBe 75 soll
im Anschluf an die Wandsbeker MarktstraBe in gerader Linie iiber die
Riiterstrafe. zur Wandsbeker Zollstrafe gefiihrt und auf 33 m verbreitert
werden. Gehwegliberfahrten an der Riiterstrafie werden ausgeschlossen.
Die Einmiindung des Kiisterkamps in die RiiterstraBe wird aufgehoben. Der
Kilsterkamp soll als Anliegerstrafe ausgebaut werden; er erhidlt eine
neue Verbindung zur Bohmestrafe. Die Fliache fir Verkehr an der Bohme-
strafe zwischen Josephstrafe und’ Morewoodstraﬁe soll dem ruhenden Ver-
kehr dienen.

Die Griinflichen sind ein Teil der Griinverbindung 2zu den Anlagen ente.
lang der Vandse. Sie sollen neben 6ffentlichen Griin- und Erholungse
anlagen auch einen Kinderspielplatz. enthalten.
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Dag’ Plangebiet ist etwa 36 GO0 gm grof. Hierven werden fiir StraBen
etWa 9 250 gm (davon neu etwa 2 100 gm), fiir Griinfléchen etwa 2 500 gm
und fir dle Fléche fiir Verkehr etwa .1 500 gm benotlgt.
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Kosten werden bei dem Erwerb der neuw ausgewiesenen Strafen- und Griine
flidchen sowie der Fliéche fiir Verkehr und der Freilegung von vorhan-
denen Gebiuden entstehen. Es handelt sich um ein- und zweigeschossige
Gebdude, in denen vier Betriebe und etwa z2wilf Mietparteien unterge-
bracht sind. Der Erwerb der bebauten Teilfléachen am Kiisterkamp wird
voraussichtlich erst notwendig, wenn die vorhandene Altbebauung einer
Neubebauung der angrenzenden Grundstiicke weicht. Hier handelt es sich
um sechs Cebdude mit etwa 15 Wohnungen und einem Betrieb. Veitere
Kosten werden bei der Herrichtung der neuen StraBen- und Griinfléchen
gowie der Flédche fiir Verkehr entstehen.

v

Die Grundstiicke k&nnen nach den Vorschriften des Vierten Teiles des
Bundesbaugesetzes umgelegt und in ihren Grenzen neu geregelt sowie
nach den Vorschriften des Fiinften Teiles enteignet werden.
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