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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten
dieser Gesetzesénderung, d.h. vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet wur-
de, wird es gemal § 233 Absatz 1 i.V. mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 2 / 2002 vom
15. Februar 2002 (Amtl. Anz. S. 658) mit der Erganzung vom 12. August 2003
(Amtl. Anz. S. 3573) eingeleitet. Die Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unter-
richtung und Erérterung und die éffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 12. August 2002 und 12. August 2003 (Amtl.
Anz. 2002 S. 3465, 2003 S. 3574) statigefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in Einzelheiten
geandert, die die Grundzige der Planung nicht berihrten. Die Anderungen
konnten daher ohne erneute offentliche Auslegung unter Beachtung des bis-
her geltenden § 3 Absatz 3 BauGB vorgenommen werden.

Anlass und Ziele der Planung

Anlass

In den letzten Jahren sind auf der Grundlage des Baustufenplans Volksdorf in
verstarktem Malke Mehrfamilienhauser errichtet worden, die in Art und Umfang
keinen Bezug zur vorhandenen Bebauung erkennen lassen und die schit-
zenswerte Siedlungsstruktur in erheblicher Weise beeintrachtigen.

Diese Entwicklung wird dadurch beginstigt, dass die im Baustufenplan fest-
gesetzte ,Zweiwohnungsklausel®, wonach fir samtliche ,W20" und ,M20"-
Gebiete die Bebauung von Grundstlicken mit mehr als zwei Wohnungen ver-
boten ist, als unwirksam anzusehen ist. Denn eine derartige Festsetzung
konnte nur fiir ,Teile* des Wohngebiets zum Schutze ihrer Eigenart getroffen
werden (vgl. § 10 Absatz 4 W Satz 3 der Baupolizeiverordnung), nicht hinge-
gen - wie hier - flr das gesamte Gebiet.

Um Strukturerhalt zu sichern und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu verhin-
dern, werden vorwiegend differenzierte, der vorhandenen stadtebaulichen Si-
tuation angepasste Festsetzungen zur Art und zum Malf} der baulichen Nut-
zung getroffen.

Stadtebauliche Zielvorstellung
Zu den so genannten Walddorfern gehodren Volksdorf, Bergstedt Duvenstedt,
Lemsahl-Mellingstedt und Wohidorf-Ohlstedt. Der Ortsteil Votksdorf mit seinen
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uber 17.000 Einwohnern, einem Zentrum, dem Ortsamt, Schulen und diversen
Freizeiteinrichtungen ist das grofite der so genannten Walddorfer. Volksdorf
hat sich trotz stetigen Bevilkerungswachstums in den letzten Jahren seinen
vorstadtischen Siedlungscharakter bewahrt. Breite Alleen oder mit Knicks und
Graben gesdumte StralRen durchziehen den Stadtteil und erschlieRen Uber-
wiegend Villen- oder Einfamilienhausgebiete, deren Géarten und Vorgérten
zumeist grof3zlgig begrlint sind. An vielen Stellen wirkt der Ortsteil wald- und
parkartig, weil die Ubergénge zu angrenzenden Waldflichen und Grinzigen
flieend sind.

Das Plangebiet umfasst mit Ausnahme der Bereiche, fiir die bereits qualifizier-
te Bebauungsplane aufgestellt worden sind, den gesamten Siedlungsbereich
nordiich der U-Bahn Volksdorf / GroBhansdorf und éstlich der U-Bahn Volks-
dorf / Ohlstedt bis an die Landesgrenze im Osten und bis an die Ortsteilgrenze
zu Bergstedt im Norden. Es handelt sich um ein nach 1920 entwickeltes vor-
stadtisches Gebiet in Volksdorf, indem sich die Entwicklung vom Dorf zum
Ausflugsort, zum Landhausvorort sowie zum Wohnvorort noch heute deutlich
widerspiegelt. Jede dieser Phasen konzentriert sich dabei schwerpunktmafig
auf einzelne Wohnquartiere.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll diese gewachsene stadte-
bauliche Struktur, die Uberwiegend von stralenparallelen Einfamilienhdausem
gepragt ist, geschitzt werden. Zum Schutz vor stiadtebaulichen Fehlentwick-
lungen durch eine gebietsuntypische Bebauung soll eine héchstzuléssige Zahl
der Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt werden. Gleichzeitig sollen die
planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung un-
ter Berucksichtigung der noch intakten Einfamilienhausstruktur geschaffen
werden, um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriin-
ten Wohnquartieren entsprechen zu kénnen. Darlber hinaus begriindet sich
ein Interesse der Stadt Hamburg, eine Abwanderung von ansiedlungswilligen
Birgemn in die Umlandgemeinden zu verhindern. Dieses wird durch Festset-
zung einer Ein- bzw. Zweigeschossigkeit in offener Bauweise und einer maxi-
mal zulassigen Uberbaubaren Grundflache, bezogen auf das jeweilige Bau-
grundstick, ermdglicht. In geeigneten Bereichen, wo eine Pragung dies zu-
lasst, soll eine maRvolle riickwértige Bebauung planungsrechtlich gesichert
werden,

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fir den Geitungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflichen und
Wald dar. Zwei U-Bahntrassen sind als Schnellbahnen / Fernbahnen darge-
stelit.
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Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm
Das Landschaftsprogramm einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm
fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
steilt im Landschaftsprogramm die Milieus ,Gartenbezogenes Wohnen® teil-
weise mit ,Grilnqualitdt sichern, waldartig”, ,Wald", ,Gewasserlandschaft’ so-
wie ,Gleisanlage, oberirdisch” dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt entsprechend die Biotopentwick-
lungsraume ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen® (11a)
zum Teil mit ,waldartige Strukturen®, ,naturnahe Laubwaélder (8a), ,lbrige
FlieRgewéasser (3a) und ,Gleisanlagen” (14d) sowie die Verbindung von Bio-
toptypen der mageren Bdschungen und Sidume entlang von Verkehrswegen
und Trassen dar.

Weiterhin ist fur Teile des Plangebiets in beiden Planen Landschaftsschutz
dargestellt.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

Verbindliche Bauleitplanung

Der Baustufenplan Volksdorf in der Fassung seiner emeuten Feststellung vom
14. Januar 1955 (Amil. Anz. S. 61) weist fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Wohnbauflachen und im Bereich 6stlich Lerchenberg zwischen U-
Bahntrasse und Im Sorenfelde und sitdlich der U-Bahntrasse zwischen Vém
Barkholt und Lerchenberg Mischgebiet in ein- und zweigeschossiger, offener
Bauweise aus.

Baumschutzverordnung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts -791-i), zuletzt ge-
andert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Landschaftsschutzgebiet

Die Griinfliche westlich Duvenwischen, der Eckbereich Buckhorn / Gussau /
Vérn Barkholt, der rlickwéartige Bereich zwischen den Strallen Vom Barkholt
und Lerchenberg, nordiich Moorredder und norddstlich des Eckbereichs
Moorbekweg / Moorredder liegen im Geltungsbereich der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt,
Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahistedt vom 19. Dezember 1950
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt ge-
andert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. 8. 375, 376, 377). Innerhalb des
Landschaftsschutz-gebiets bleibt die Baumschutzverordnung unberihrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auf dem Grundstiick Langenwiesen 15 ist im riickwartigen Bereich ein Klein-
gewésser vorhanden, das geman § 28 des Hamburgischen Naturschutzgeset-
zes als Einzelbiotop unter Schutz gestelit ist.

Denkmalschutz
Das Gebiude Im Berge 36 auf dem Fiurstiick 1635 der Gemarkung Volksdorf
ist als Einzelanlage in der Denkmalschutzliste unter der Nummer 1071 vom
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18. Dezember 1995 (Amtl. Anz. S. 3184) eingetragen.

Die Gesamtanlage des Grundstiicks Im Berge 38 auf dem Flurstiick 1122 der
Gemarkung Volksdorf ist in der Denkmalschutzliste unter der Nummer 1078
vom 25. Méarz 1996 (Amtl. Anz. S. 857) eingetragen.

Erfordernis einer Umweltvertriaglichkeitspriifung

Es besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) geman §§ 3 b bis 3 f des Gesetzes liber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni 2004 (BGBI. | S. 1757), geandert
am 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Altlasten

Innerhalb der Grenze des Bebauungsplan befinden sich eine Altlastverdachts-
flache und eine Flache nach dem Bodenzustandsverzeichnis im Altlasthin-
weiskataster.

Larmtechnische Untersuchung

Im Dezember 2002 / Januar 2003 wurde eine l&rmtechnische Untersuchung
durchgeflhrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde die Notwendigkeit von
Schallschutzmafinahmen zur Vermeidung von Immissionskonflikten im Stra-
Renrandbereich des Ahrensburger Weges und zwischen den U-Bahntrassen
von Volksdorf in Richtung Ohlstedt und in Richtung Gro3hansdorf sowie der
benachbarten Wohnbebauung untersucht.

Angaben zum Bestand

Das gesamte Plangebiet ist gepragt durch eine Ansammlung von Gebauden
unterschiedlicher Baualter und Baustile mit Schwerpunkten bei Bauten der
20er-50er Jahre. Das zu Beginn des 20. Jahrhunderts angelegte StraRennetz
wurde in den 20er und 30er Jahren teilweise mit einheitlichen Einzel- und
Doppelhaussiedlungen bebaut. Nach dem Krieg wurden die Zwischenrdume
der Siedlungen mit individuellen Einfamilienhdusern aufgefilit. Mit einzeinen
raumlichen Schwerpunkten (z.B. Langenwiesen) vollzieht sich seit den 80er
Jahren eine Nachverdichtung durch das Bebauen bisher freier Grundstlicke
und Grundsticksteile oder den Ersatz von Altbauten.

Der gesamte Bereich ist von einem annahemd orthogonalen und durch einige
Verschwenkungen aufgelockerten Stralennetz durchzogen. Am auffilligsten
ist der z.T. bogenformige StraRenverlauf des Ahrensburger Weges, der eine
Nebenverbindung zwischen Volksdorf-Zentrum und Ahrensburg herstellt und
das Gebiet quer von Siidwesten nach Nordosten durchzieht. Weitere Durch-
gangsstrallen stellen die die U-Bahnlinie unterquerenden, in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden und das Gebiet gleichzeitig begrenzenden StralRenzii-
ge Vo Barkholt und Buckhom im Westen und Mooorbekweg im Osten dar.
Die Hauptverbindung zwischen diesen StraRenziigen bilden der Wulfsdorfer
Weg im Siden und Gussau im Norden.

Gewerbliche Nutzungen sind 6stlich der Straflle Lerchenberg zwischen der U-
Bahntrasse und der Strale Im Sorenfelde durch Einrichtungen wie Altenpen-
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sion und Arztpraxis und westlich Ahrensburger Weg zwischen U-Bahntrasse
und Im Sorenfelde durch Einrichtungen wie Friseur, Gemiiseladen, Kindergar-
ten und Tabakladen vorhanden.

Der Bereich, der begrenzt wird durch die Strallen Vémn Barkholt und Lerchen-
berg sowie die U-Bahntrasse, ist gepragt durch Wohnen, gewerbliche Nutzun-
gen (Praxis), Lagergebaude, ein Ladengeschéft (Friseur), Restaurationsbe-
trieb und kleinere Handwerksbetriebe sowie eine Leasingfirma.

Entlang der U-Bahntrasse nach GrofRlhansdorf fihrt - teilweise durch ein
Kleingartengebiet - eine fulllaufige Verbindung zwischen der U-Bahnstation
Buchenkamp und dem Volksdorfer Zentrum.

Die Hamburgischen Electricitatswerke AG (HEW) unterhalten auf folgenden
Flurstiicken Netzstationen, die aus versorgungstechnischen Griinden erhalten
bleiben missen: Flurstiick 2649 (6stlich der Kehre Rittmeisterkoppel), Flur-
stlick 2649 (sldostlich der Strafle Rittmeisterkoppel zwischen Haus Nr. 4 d
und 6 a), Flurstlick 673 (Eckbereich Gussau/Birkenredder), Flurstiick 1724
(ostlich der Stralke Im Berge), Flurstiick 5789 (&stlich Ahrensburger Weg zwi-
schen Haus Wulfsdorfer Weg 2 a und der U-Bahntrasse)} und Flurstiick 4405
(sadlich der Stralle Im Sorenfelde).

Wahrend sich die Topografie im mittleren Bereich anndhernd eben darstellt,
fallt das Terrain zur nord-sud-verlaufenden U-Bahntrasse leicht ab. Der nérdli-
che Teilbereich zeichnet sich in Wald- und Feldmarknéhe dagegen durch ein
welliges Profil mit kleinen Kuppen und Senken aus, die in den StraRenziigen
deutlich wahrnehmbar sind {z.B. Gussau).

Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich (siehe Ziffer 3.2.6).

Planinhalte und Abwagung

Mischgebiet .

Auf der Grundlage des Baustufenplans von Volksdorf hat sich das Gebiet, das
begrenzt wird durch die Straflenziige Vérn Barkholt und Lerchenberg im Wes-
ten und Osten sowie im Norden durch die U-Bahntrasse, zu einem Mischge-
biet mit Nutzungen wie Wohnen und gewerblichen Nutzungen (Praxis), Lager-
gebaude, ein Ladengeschéft (Friseur), Restaurationsbetrieb und kleinere
Handwerksbetriebe sowie eine Leasingfirma entwickelt. Diese vorhandene
Struktur gilt es nicht zuletzt wegen der Ortskernndhe zu erhalten sowie deren
behutsame Weiterentwickiung zu fordern.

Die Dichtewerte von GRZ 0,3 und GFZ 0,6 orientieren sich weitgehend an der
vorhandenen Struktur, lassen aber auch in Teilbereichen bauliche Erweiterun-
gen zu. Die maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten mit 5 bzw. 8 je
Wohngebéude orientiert sich ebenfalls weitgehend am Bestand. Um Gberdi-
mensionierte Gebdude auch zukiinftig zu verhindern werden Einzelhduser und
offene Bauweise festgesetzt.
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Allgemeines Wohngebiet

In Teilbereichen erfolgt eine Umstrukturierung von reinen Wohngebieten bzw.

Mischgebieten in allgemeines Wohngebiet, und zwar unter Beachtung eines

oder mehrerer folgender Kriterien:

» Pragung des Bestandes (vgl. Ziffer 3.4) durch typische Nutzungen eines
allgemeinen Wohngebiets, '

¢ N&he zum Ortskerm,

» verkehrsglinstige Anbindung an eine leistungsfihige Stralle.

Es handelt sich um die Bereiche dstlich Lerchenberg (Lerchenberg 34 - 36¢)
zwischen der U-Bahntrasse und der Stralle Im Sorenfelde und westlich Ah-
rensburger Weg (Ahrensburger Weg 47 — 57) zwischen der U-Bahntrasse und
der Strafte Im Sorenfelde.

Der in Volksdorf verstarkt auftretende Umnutzungsdruck des Dienstleistungs-
sektors auf die Wohnbereiche soll gezieit in die allgemeinen Wohngebiete ge-
lenkt werden. Gieichzeitig wird durch die Nahe zum Zentrum eine Starkung
des Ortskerns ermdglicht.

Stadtebauliches Ziel in diesen allgemeinen Wohngebieten ist es, die Anzahl
der maximal zulassigen Wohneinheiten gegenlber dem Baustufenplan zu er-
héhen, um einerseits auf die grofe Wohnungsnachfrage in Zentrumsnéhe zu
reagieren und andererseits das Ortszentrum Volksdorf in seiner zukiinftigen
Entwicklung zu starken. Zulassig sind maximal 5 Wohneinheiten in Wohnge-
bauden mit dem entsprechend gepragten Bestand.

Mit der Festsetzung offene Bauweise werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine stddtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung der
noch intakten Einfamilienhausstruktur geschaffen und dem Bedlrfnis nach
Wohnen in griinen Quartieren entsprochen.

Reines Wohngebiet

Die Ausweisung des (iberwiegenden Teils des Plangebiets als reines Wohn-
gebiet entspricht dem Bestand. Nur in wenigen Ausnahmefallen sind teilge-
werbliche Nutzungen im Dienstleistungsbereich, die gemal der Baunutzungs-
verordnung in reinen Wohngebieten zuldssig sind, vorhanden. Diese vorhan-
dene Struktur gilt es zu erhalten.

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen durch eine gebietsuntypische Bebau-
ung zu verhindern, soll eine hdchstzuldssige Zahl von Wohneinheiten je
Wohngebaude festgesetzt werden. Die maximal zulédssige Anzahl von 1 bis 5
Wohneinheiten entspricht dem Bestand bzw. orientiert sich an der Lage des
Grundstlicks zur vorhandenen Bebauung und zu angrenzenden Grinflachen.
Um die als stadtebauliche Fehlentwicklung zu bewertende Durchmischung von
Einzel- und Mehrfamilienhdusern zukiinftig zu verhindern, bleiben Gebaude
mit drei und mehr Wohneinheiten nur noch dort zulassig, wo sie bereits an
Zahl und GréRe den Siedlungscharakter bestimmen. in den Bereichen, in de-
nen Mehrfamilienhduser nach Art und Umfang keinen Bezug zur umgebenden
Bebauung aufweisen und dadurch das Stadtbild erheblich beeintrachtigen,
wird eine so genannte ,Zweiwohnungsklausel" festgesetzt. Die vorhandenen
Gebéude mit mehr als 2 Wohnungen haben Bestandsschutz. Damit werden
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die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stédtebauliche Entwicklung
unter Berlcksichtigung der noch intakten Einfamilienhausstruktur geschaffen
und das Bedurfnis nach Wohnen in griinen Quartieren gesichert.

Auf den riickwartigen Grundsticksfldchen der Wohngebiete sind Wohngebau-
de nur auf den mit ,(C)" und ,(E)" bezeichneten Flachen zuldssig. Der Min-
destabstand zwischen vorderer und riickwértiger Bebauung betréagt 25 m und
- falls keine vordere Bebauung vorhanden ist - 25 m zwischen hinterer Bau-
grenze und rickwartiger Bebauung (vgl. § 2 Nummer 5). Neben vorhandener
Bebauung, die sich im Wesentlichen parallel zur StralRe entwickelt hat, wird
eine geordnete Bebauung rickwartiger Grundstiicksteile in den Baublocks, wo
bereits eine Pragung vorhanden ist oder wo sich dies auf Grund der stadte-
baulichen Situation anbietet, festgesetzt. Der Abstand von 25 m zwischen vor-
derer und hinterer Bebauung dient dem weitgehenden Erhalt vorhandener
Grunstrukturen. Dieser Abstand gilt auch, wenn im vorderen Grundstiicksbe-
reich ein neues Gebaude errichtet werden soll und im ruckwartlgen Bereich
eine Bebauung vorhanden ist.

Bei Nachverdichtung im riickwartigen Bereich sollten Neubau- und Erschlie-
Rungsmalinahmen in besonderem Malle vorhandene Mafstéblichkeit, Materi-
alien, Einfriedigungen sowie offentliche und private Grinrdume berlicksichti-
gen. Knickdurchbriiche sind moglichst zu vermeiden, Alleen und pragende
Vorgartenbereiche sind weitgehend zu erhalten.

Die an den Straflen Sorenfeldring (Nummem 4 a bis 22 d), im Sorenfelde
(Nummern 31 a bis 33 d) und Ahrensburger Stieg (Nummem 15 bis 25) vor-
handenen eingeschossigen Reihenhduser werden entsprechend ihres Be-
standes als Reihenh&user mit jeweils hichstens einer Wohneinheit je Wohn-
gebaude festgesetzt. Die maximal zuldssige Grundflache orientiert sich einer-

- seits am Bestand, lasst andererseits aber auch kleinere Anbauten zu.

Mit der Festsetzung offene Bauweise werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine stadtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung der
noch intakten Einfamilienhausstruktur geschaffen und dem BedUrfnis nach
Wohnen in grunen Quartieren entsprochen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung hat sich folgende Anderung ergeben:

Als Ausgleich fur reduzierte Bauflichen im rickwartigen Bereich der Flur-
sticke 7230 und 7231 6stlich der Stralle Vorn Barkholt wird die Anzahl der
Wohneinheiten im strallenparallelen Bereich von bisher 2 Wohneinheiten auf
4 Wohneinheiten je Wohngebaude erhdht. Unter Beriicksichtigung des Be-
standes auf dem sidlich benachbarten Grundstiick mit 4 Wohneinheiten und
unter dem Aspekt, dass ein Groliteil des schiitzenswerten Baumbestandes
erhalten bleibt, ist diese Ausweisung vertretbar. Des Weiteren wird die Baufla-
che im straflenparallelen Bereich um im Durchschnitt etwa 15 m nach Norden
erweitert, so dass nordlich neben der vorhandenen Villa noch ein weiteres
Gebaude entstehen kann.

MaR der baulichen Nutzung
Die ein- und zweigeschossige Ausweisung in offener Bauweise im Baustufen-
plan von Volksdorf hat zur Entwicklung des stadtebaulichen Erscheinungsbil-



des der unterschiedlichen Siedlungsbereiche gefihrt. Da diese Ausweisungen
pragende Merkmale fir den angestrebten Strukturerhalt sind, wird unter Be-
rucksichtigung des Bestandes eine ein- bzw. maximal zuldssige zweigeschos-
sige Bebauung in offener Bauweise und je nach Bestand mit dem Zusatz als
Einzel-, Doppel- oder Reihenhauser festgesetzt. .

Fir den Eckbereich zwischen den Stralen Im Sorenfelde und Ahrensburger
Stieg erfolgt gegenuber der eingeschossigen Ausweisung im Baustufenplan
eine Heraufzonung auf eine maximal zuldssige Zweigeschossigkeit. Begriin-
det wird diese Verdichtungsmaoglichkeit mit der teilweisen Nahe zum Ortskern
und der Gbrigen Ausweisung in diesem Baublock.

Fir die Bereiche beidseitig Heinrich-Goebel-Stralle, beidseitig Philipp-Reis-
Weg, sudlich Im Sorenfelde, westlich Auf der Wodrden, beidseitig Birkenstieg,
ostlich Birkenredder, nérdlich Gussau und sudéstlich Farenkoppel erfolgt ge-
genlber der zweigeschossigen Ausweisung im Baustufenplan eine Herabzo-
nung auf eine maximal zulassige Eingeschossigkeit. Begriindet wird diese
Herabzonung mit dem Bestand und der Festsetzung ,Erhaltungsbereich".

in den allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick eine Grundflache fur
bauliche Anlagen von 300 m? als Hochstmall zuldssig (vgl. § 2 Nummer 2).
Diese Festsetzung wurden getroffen, damit bei einer Zusammenlegung von
Baugrundsticken durch eine Aneinanderreihung von Gebauden keine Bau-
kdrper entstehen kdnnen, die wesentlich tber das Volumen benachbarter vor-
handener Gebaude reichen.

In den reinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick auf den mit ,(A)" und (E)"
bezeichneten Flachen eine Grundflache fiir bauliche Anlagen von 200 m?, auf
den mit ,(B)“ bezeichneten Flachen eine Grundfliche von 150 m?, auf den mit
(C)" bezeichneten Flachen eine Grundfliche von 120 m? und auf den mit ,(D)"
bezeichneten Flachen eine Grundflache von 80 m?, jeweils ais Hochstmaf,
zulassig (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1). Im Bereich der Siedlung an der Rittmeis-
terkoppel wird zur Unterstitzung des Erhaltungsgebots eine Grundflache von
2.300 m? als Hochstmalt festgesetzt. Im Bereich der Mischgebietsausweisung
im auersten Suden des Plangebiets wird eine GRZ von 0,3 und eine GFZ
von 0,6 festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden zur Wahrung der bestehen-
den stadtebaulichen Struktur getroffen. Neubauten fiigen sich hinsichtlich Vo-
lumen und Malistab in die bestehende Struktur ein und der Anteil an nicht ver-
siegelten Freiflachen wird in Anlehnung an die vorhandene Grlinstruktur gesi-
chert. Dadurch sind weiterhin ausreichende Flachenanteile zur Versickerung
des Oberflachenwassers auf privaten Grundstiicken vorhanden.

Die nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung zuléssige Grundflachenzahl
fir WR-Gebiete von 0,4 und fur Mischgebiete von GRZ 0,6 sowie GFZ von 1,2
werden durch diese Festsetzung nicht voll ausgeschopit.

Fdr Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke konnen Ausnahmen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 2).
Diese Ausnahmen kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn sie den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienen und das Wohnen eindeutig do-
miniert.
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In den Wohngebieten der offenen Bauweise werden die vordere Baugrenze in
einem Abstand von 10 m und die hintere Baugrenze in einem Abstand von 25
m zur Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. In den Reihenhausgebieten
betragen die entsprechenden Abstédnde 3 m bzw. 18 m. Aushahmen kénnen
zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 4). Eine Begrenzung der Bautiefe ist
festgesetzt worden, weil der Bestand dies stadtebaulich rechtfertigt. Dariiber
hinaus lasst diese Ausweisung in geringem Male auf einzelnen Grundstiicken
stadtebaulich vertretbare Entwicklungspotenziale zu.

In den als Mischgebiet ausgewiesenen Fiachen hat sich in der Vergangenheit
die Lage der einzelnen Geb&ude uneinheitlich entwickelt. Die Festsetzung von
ordnenden Baugrenzen wiére fiir diese Flachen unangemessen. Von daher
wird auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet. Es gelten fiir diesen Be-
reich die Regelungen der Hamburgischen Bauordnung.

Nach der &ffentlichen Auslegung haben sich folgende Anderungen ergeben:

» Die Uberbaubaren Grundflichen der Grundstiicke 6stlich Moorbekweg sind
- als Reaktion auf die strallenparallele Bebauung westlich Moorbekweg mit
ihrer zweigeschossigen Ausweisung - im stralRenparallelen Bereich von
150 m? auf 200 m? heraufgesetzt worden.

» Die rickwartigen Grundstiicke / Grundstiicksteile stddstlich Ahrensburger
Weg und &stlich Moorbekweg sind in der (iberbaubaren Grundfliche von
120 m? auf 200 m? festgesetzt worden. Diese Ausweitung ist durch die
Verbreiterung der Uferschutzzone entlang der Moorbek und der damit ver-
bundenen Verhinderung einer so genannten Drittbebauung, durch bereits
teilweise vorhandene grofRere Gebdude, durch die Anhebung der {iber-
baubaren Flache im stralenparallelen Bereich und durch die sehr tiefen
Grundstiicke vertretbar.

Denkmalschutz

Das Gebaude Im Berge 36 auf dem Flurstlick 1635 der Gemarkung Volksdorf
ist als Einzelanlage in der Denkmalschutzliste unter der Nummer 1071 vom
18. Dezember 1995 (Amtl. Anz. S. 3184) eingetragen.

Die Gesamtanlage des Grundstiicks Im Berge 38 auf dem Flurstiick 1122 der
Gemarkung Volksdorf ist in der Denkmalschutzliste unter der Nummer 1078
vom 25. Marz 1996 (Amtl. Anz. S. 857) eingetragen.

Flr die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Beschriankungen
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3. Dezember 1973 (HmbGVBI. S. 466),
zuletzt gedndert am 21. Mérz 2005 (HmbGVBI. S. 75, 79).

Eintragungen in die Denkmalliste haben insbesondere nach § 8 des Denkmal-
schutzgesetzes die Wirkung, dass Kulturdenkmaler ohne Genehmigung des
Denkmalschutzamtes weder ganz noch teilweise beseitigt, wiederhergestellt,
erheblich ausgebessert, von ihrem Standort entfernt oder sonst verandert wer-
den dirfen.
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Erhaltungsbereich

Volksdorf nimmt sowohl im Siedlungskontext der ,Walddérfer* als auch im ge-
samtstadtischen Zusammenhang einen aullerordentlich wichtigen Platz ein.
Hier ist die stadtebauliche Siedlungsentwickiung einer baulich raumlichen Aus-
pragung, insbesondere der letzten hundert Jahre, weitgehend erlebbar. Durch
die Ansammlung derartiger Bauten ist eine stddtebauliche Auffalligkeit gege-
ben. Dies wird durch die starke Durchgriinung der Wohnbereiche in hervorra-
gender Weise unterstrichen. Damit sind Quartiere entstanden, die das vor-
stadtische Wohnen in einem anndhernd landlichen Umfeld fir seine Bewohner
attraktiv macht. Doch der gesamtstédtische Siedlungsdruck bedroht den typi-
schen Charakter einer geschlossenen Siedlungseinheit. Daher werden zur Er-
haltung des Ortsbildes Erhaltungsbereiche ausgewiesen.

In den nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhal-
tungsbereiche” bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stidtebaulichen Gestalt der
Rickbau, die Anderung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher
Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistel-
lungsverordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S.1), zuletzt gedndert am
21. Januar 1897 (HmbGVBI. S. 10, 11), in der jeweils geitenden Fassung eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Ruckbau, zur An-
derung und zur Nutzungsénderung darf nur versagt werden, wenn die bauli-
che Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder die Stadtigestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadtebau-
liche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrach-
tigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

In einzelnen Bereichen des Plangebiets sind herausragende Siedlungen und
Bauensembles von besonderer stidtebaulicher, insbesondere historischer
oder kunstlerischer Bedeutung entstanden, die erhaltenswert sind. Diese Sied-
lungsbereiche zeichnen sich insbesondere durch die Verkn{pfung und das
harmonische Miteinander von Bebauung und umliegenden Freiflachen aus.
Dariiber hinaus wird das Erscheinungsbild bestimmt durch die Uberwiegend
verwendeten und flr die jeweilige Bauepoche typischen Baumaterialien sowie
Bauformen. Hervorzuheben ist vor allem ein zum Teil guter originaler Zustand
der Ursprungsbauten, die durch ihre Ansammlung stadtebauliche Auffalligkeit
hervorrufen. Daher sind diese Siedlungsstrukturen vor milieubeeintrachtigen-
den Veranderungen zu schitzen und in ihrem Zusammenhang zu erhalten.
Vor diesem Hintergrund sind Erhaltungsbereiche im Plan festgesetzt worden.

Durch die Festsetzung von Erhaltungsbereichen soll ermdglicht werden, dass
bei zukinftigen Veranderungen besondere Anforderungen hinsichtlich der Ein-
fugung in diese Gebiete gestellt werden kénnen.

Erhaltungsbereich ,,Auf den Woérden 51-71 (westliche Seite) und 50-76
(ostliche Seite)”

Nordlich Gussau beiderseits der Strafle Auf den Woédrden befindet sich die
Mitte der 20er Jahre angelegte Siedlung ,Schwarze Woérden*, die ihren Nah-
men aufgrund ihrer Dachfarbe erhielt. Die einzelnen giebelsténdigen Sied-
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lungshduser, in Backstein und mit steilem Satteldach, sind nur durch wenige
Anbauten ver&ndert worden und fast durchweg durch niedrige Einfriedigungen
gefasst, so dass sich ein einheitliches Bild ergibt. Die in regelmaiigen Ab-
standen beiderseits der Stralle angelegten, hochragenden Alleebdume sowie
der leicht bogenartige StralRenvertauf verstarken den hochwertigen, homoge-
nen Eindruck.

Erhaltungsbereiche

¢ Farenkoppel 14-34 {siidostliche Seite)

» Moorredder 16-20 (slidliche Seite)

e Gussau 99-117 (nordliche Seite) und 90-96 (slidliche Seite)

e Birkenredder 20-50 (6stliche Seite)

o Birkenstieg 1-7 {ndrdliche Seite) und 6-8 (siidliche Seite)

e Auf der Woorden 9-27 (westliche Seite)

» Ahrensburger Platz 5-7 (nordwestliche Seite)

+ Philipp-Reis-Weg 2-20 (6stliche Seite) und 1-19 (westliche Seite)
¢ Heinrich-Goebel-Strale 2-26 (6stliche Seite) und 9-35 (westliche Seite)
¢ Im Sorenfelde 2 (ndrdliche Seite) und 1-15 (siidliche Seite)

Diese Doppelhaussiedlungen waren eine Reaktion auf den in gleicher Zeit
entstandenen Bau des Walddérfergymnasiums Ende der 20er Jahre.

Es sind von den damaligen Architekten Henry Grell und Peter Pruter drei ver-
schiedene Doppelhaustypen entwickelt worden, die jeweils als zusammen-
héngende Gruppen erstellt wurden. Die Einheitlichkeit dieser Ensemble konn-
ten bis heute weitgehend bewahrt werden.

All diesen Doppelhdusern gemeinsam ist die Traufstandigkeit mit aus dem
Erdgeschoss entwickelten Erkerbauteilen im Dachbereich. Dies gilt sowohl flr
die Straflenansicht als auch fir die Gartenansicht. Ebenfalls allen gemeinsam
ist der rote Backstein. Einer dieser Doppelhausbautypen weist einen horizon-
tal gliedernden weillen Putzstreifen, abgesetzt als Mittelresalit zwischen Erd-
und Dachgeschoss im Erkerbereich auf, der die Vorderfront pragt. Die Haus-
eingange sind je nach Bautyp seitlich oder vorne angeordnet.

Zwischenzeitlich sind einige der Gebaude durch Um- und Anbauten, die den
urspringlichen Charakter deutlich verdndern, entstanden.

Erhaltungsbereich Rittmeisterkoppel 1a — 18d
Das Denkmalschutzamt der Kulturbehorde betreibt zurzeit die Unterschutzstel-
lung dieser Siedlung.

Die Griinde fir den Erhaltungsschutz lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Entstehungsgeschichte filhrt in die Jahre der Weltwirtschaftskrise 1929
zuruck, in der durch die verbreitete Arbeitslosigkeit und die vielfach im Gefolge
auftretende Obdachlosigkeit eine Vielzahl von Menschern in starke Bedrang-
nis geraten war. Die Gemeinden versuchten z.T. durch Uberlassung von Gra-
beland, d.h. gartnerisch zur Selbstversorgung zu nutzendem Geilande, die Not
dieser Menschen zu lindern.

Der Volksdorfer Architekt Walter Ahrendt entwickelte 1933 flir den Bauverein
zu Hamburg die Plane zur Errichtung der Siedlung. Sie besteht aus sechzehn
eingeschossigen Wohnhausern mit jeweils 4 Wohneinheiten. Es sind Putzbau-
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ten mit ausgebautem Satteldach. Die Hauser sind durch Kleintierstélle erganzt
worden. Im Bereich hinter den Hausermn liegen die jeweils einer Familie zuge-
ordneten Nutzgérten, die als funktionales Element zu dieser Siedlungsform
dazugehoren. Als weitere Qualitit der Anlage ist die Behandlung des Vorfel-
des zwischen Hausem und Stral’en zu erwahnen: Hier sind keine Vorgérten
abgetrennt, sondern durch Einfriedigungen nicht unterteilte Rasenflichen ge-
schaffen, die eine gewisse Groflzugigkeit und Einheitlichkeit der Gestaitung
mitbedingen.

Die Architektur spricht deutlich den Zweck aus, dem sie dient. Schon die
Putzbauweise deutet an, dass hier ein auf einfaches Niveau angesiedeltes
Bauvorhaben vorliegt. Dennoch wird man feststellen, dass die Ausflihrung im
gegebenen Rahmen in keiner Weise grobschlachtig ist, sondern etwas von
der Uberlegenheit ahnen lasst, die etwa in den Schlichtbauten von Heinrich
Tessenow zu so lberzeugenden Leistungen gefihrt hat.

Zu erwahnen ist die Differenzierung der Fassaden an der Strallenseite und
der Hofseite. An der Stralle treten als Gliederungselemente nur die Kellerfens-
ter in dem Sockelbereich und die Fenster des Erdgeschosses in Erscheinung.
Diese haben durch die Erneuerung leider ihre Symmetrie verloren. Die Giebel-
flachen sind fur die Belichtung der Obergeschosse herangezogen, so dass im
Satteldach die Gauben von bescheidenen Ausmafen ausreichen und die
Dachflache nicht zerrissen wird. So bietet sich zur Stralle hin eine Fassade,
die Einheitlichkeit und Geschlossenheit und in gewisser Weise Grof3zligigkeit
signalisiert.

Insgesamt ist das Ensemble Rittmeisterkoppel, bestehend aus der Strafle,
den Vorfeldern und Freifldichen zwischen den Gebduden, den Wohngebauden
mit den Stallen, den Gartenflichen und dem Baumbestand an der Zufahrt,
wegen seiner stadtebaulich geschichtlichen Bedeutung ais Siedlungsbaupro-
gramm und wegen der sensiblen stddtebaulichen Behandlung, die als beson-
dere Leistung des Bauvereins zu Hamburg gelten muss, als Baudenkmal zu
werten. Dabei ist die ungewdhnlich gute Erhaltung des Originalzustandes von
besonderer Bedeutung.

Gestalterische Leitlinien

Neu-, Um- und Anbauten sollen den Bestand behutsam ergédnzen und nur in
Maflen neu interpretieren. Dies gilt insbesondere bei Abweichung von vorge-
gebenen Formen und Materialien. Abweichungen sollen nur vorgenommen
werden, wenn die Proportionen eingehalten werden und keine dominanten
Baukdrper entstehen.

Einzelne Steliplatze in Garagen oder Carports sowie Tiefgarageneinfahrten
soliten nicht unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze, sondern besser
neben oder hinter dem Gebdude angeordnet werden. Sind mehrere Stellplatze
bei Wohnungsbauten mit 3 und mehr Wohneinheiten notwendig, sollte ihre
Anordnung quer zur Stralle erfolgen, wobei zu beachten ist, dass fiir ihre Er-
schlieBung geringe Flachen versiegelt werden und sich die gewahlten Materia-
lien in die Umgebung einfligen.

Die Einfahrten zu den riickwértigen Grundstlicksbereichen kénnen sehr domi-
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nant wirken und die Homogenitat von Einfriedigungen und Raumkanten beein-
tréchtigen. Deshalb sollen lange gerade Einfahrten nicht im Unbestimmten
enden, sondern auf einen Fixpunkt zulaufen oder von vornherein geschwun-
gen sein, so dass die monotone Wirkung aufgehoben wird.

Neue Knickdurchbriiche infolge von Neu- oder Erganzungsbauten sollen ver-
mieden und statt dessen vorhandene Knickdurchbriche flr die Zufahrt zu ne-
beneinanderliegenden Grundstiicken oder zu rickwartigen Grundstiicken ge-
meinsam genutzt werden.

ErschlieBung

Auf Grund von Bestandsuntersuchungen ist deutlich geworden, dass mit der
Art und dem Mal der baulichen Nutzung gegenuber den urspriinglichen Fest-
setzungen des Baustufenplans keine wesentliche Erhéhung der absoluten
Wohnungszahl im Plangebiet stattfinden wird. Ohne die Festsetzungen dieses
«einfachen Bebauungsplans” ware nach Aufhebung der Zweiwohnungsklausel
durch das Gericht grundsétzlich eine erhebliche Steigerung der Wohnungsan-
zahl méglich gewesen. Um dieses zu verhindern und um letztendlich auch die
Verkehrsdichte nicht wesentlich zu steigern, wird dieser Bebauungsplan mit
dem Ziel ,Strukturerhalt” aufgestellt.

Auf die Ausweisung von Verkehrsfldchen wird verzichtet, weil keine gravieren-
den verkehrlichen Missstande vorliegen, die in absehbarer Zeit den Ausbau
der Strallen gemal ,Planungshinweisen fiir Stadtstrallen in Hamburg® erfor-
dern. Der Ausbau wiirde in gewissem Sinne sogar dem Strukturerhalt wider-
sprechen.

Sollten sich Bedarfe an zusatzlichen StralRenverkehrsflachen in Zukunft in ein-
zelnen Strafldenabschnitten ergeben, so ist ein neues Planrecht zu schaffen.

Grinflachen

Zur Sicherung vorhandener Griinflichen sind diese entsprechend ihrer Besitz-
verhaltnisse entweder als ,Private Grinflache", als ,Griinfliche (FHH)" oder
als ,Private Grunfliche (Dauerkleingarten)" festgesetzt.

Als ,Private Griunflache" sind Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile festgesetzt,
die entweder im Landschaftsschutzgebiet liegen, als Gewésserschutzstreifen
entlang der Gussau und der Moorbek dienen oder an gesetzlich geschitzte
Biotope gemaf § 28 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes grenzen. Diese
Grunflachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im rickwartigen Bereich der Grundstlicke an der Moorbek (Moorbekweg,
Wulfsdorfer Weg und Ahrensburger Weg) wurde nach der 6ffentlichen Ausle-
gung die ,Private Grinflache” von 12 m auf etwa 25 m Tiefe verbreitert, um die
Landschaftsachse, bestehend aus Garten, der Moorbek sowie dem Wald und
den Wiesen auf Ahrensburger Seite, zu erhalten. Im Landschaftsprogramm ist
neben der Darstellung dieser Landschaftsachse auch die Sicherung des wald-
artigen Grunbestandes im Siedlungsbereich gefordert. Dies deckt sich mit den
Bezirksversammlungsbeschliissen vom 2, Marz 1998 zur Sicherung von 25 m
Waldschutzstreifen sowie vom 19. November 1992 zur Sicherung von Gewés-
serschutzstreifen mit einem Abstand von ebenfalls 25 m zur Bebauung.
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Entlang der U-Bahntrasse zwischen Ahrensburger Weg und Moorbekweg be-
finden sich in einer Tiefe von etwa 20 m Kleingarten. Der Erhalt dieser Klein-
garten soll langfristig gesichert werden, da sie Freiraumverbund- und Erho-
lungsfunktion Gbernehmen.

Die Gussau-Niederung, die das Plangebiet von Nordost nach Silidwest quert,
ist in ihren Randbereichen zum Schutz vorhandener Okosysteme gemaf
Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutzprogramm fest-
gesetzt worden.

Fliche fiir Wald

Der rickwértige Bereich der Flurstiicke 7230 und 7231 an der Stralle Vomn
Barkholt ist durch Waldbewuchs mit etwa 80-100 Eichen sowie weiteren
Laub- und Nadelgehélzen geprégt. Die teilweise als Baugebiet und teilweise
als ,Private Grinflache” ausgewiesenen Fliachen sind nach der &ffentlichen
Auslegung bestandsgeman in ,Waldflache" geandert worden.

Oberflichenentwiasserung

Das von Dachflichen und anderen versiegelten Fldchen anfallende Oberfla-
chenwasser soll weitestgehend auf den jeweiligen Grundstiicken versickern
bzw. in die dafir vorgesehenen Anlagen verzdgert abgeleitet werden, da die
dezentrale Beseitigung von nicht oder nur gering belastetem Niederschlags-
wasser Okologisch und wasserwirtschaftlich wiinschenswert ist. Sie fiihrt ei-
nerseits zu einer Verstirkung der gerade in einer GrofRstadt wie Hamburg
durch zunehmende Versiegelung eingeschrankten Grundwasserbildung, an-
dererseits werden Siele und Oberflichengewésser vor allem bei Starkregen-
ereignissen weniger belastet.

Entsprechend der Baugrundiibersicht des geologischen Landesamtes im
M. 1:50000 von 1985 bestehen die Boden des Plangebiets fast ausnahmslos
aus gemischtkdrnigen Sanden, meist mitteldicht bis dicht gelagert. Sie sind gut
wasserdurchlassig. Eine Rickhaltung auf dem Grundstlick ist bei Ableitung
des Oberflachenwassers in jedem Fall vorzusehen.

Altlastverdachtsflachen

AVF 7848 - 001/01

» Die Fléche liegt auRerhalb des Plangebiets.

o Gaspfad liegt mit 50 m Radius innerhalb des Plangebiets.
Moorredder: '
Betroffene Flurstlicke: 359, 360, 2212, 2278, 7145, 7146 (alt: 2211), 1875,
1795 und 364 (Moorredder) der Gemarkung Volksdorf,

Die Flache wurde im Zeitraum 1946 bis 1967 von privaten Abfuhrunter-
nehmen fur den Mill aus dem Raum Volksdorf und von der Stadtreinigung
als Hausmlilldeponie genutzt. Aus diesem Grund ist davon auszugehen,
dass dort (berwiegend hausmillartige Abfélle abgelagert wurden. Daraus
resultierend muss davon ausgegangen werden, dass noch ein erhebliches
Deponiegaspotenzial in der Altablagerung vorhanden ist. Die Millablage-
rungen wurden mit bindigem Material unterschiedlicher M&chtigkeit (zwi-
schen 1 m und 5 m) abgedeckt. Die Abdeckung wurde zu einem auch heu-
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te noch bestehenden Freizeitgeléande gestaltet. Fir die gegenwartigen
Nutzungen (Rodelberg, BMX-Bahn und Hundeverein mit Blockhaus) sind
Gefahren durch Deponiegase nicht zu erwarten. Das Gelédnde ist Uberwie-
gend mit dichter Vegetation und Rasenflachen bedeckt {Ortsbesichtigung
Juli 2001). Gefahren hinsichtlich des direkten Kontakts / Wirkungspfades
Boden-Mensch sind daher ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Altablagerung wird hinsichtlich des Wirkungspfades Grundwasser von
der Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt / Amt fir Bau und Betrieb
Uberwacht. Fir den in das Plangebiet hineinreichenden 50 m Radius der
Altablagerung (AAB) gilt: Fir Neubauten jeglicher Art im Nahbereich der
Flache (50 m) sind Einzelfallprifungen im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren durchzufihren. Dabei muss geprift werden, ob Sicherungsmal}-
nahmen zur Verhinderung von Deponiegaseintritten vorzusehen sind; ge-
gebenenfalls sind dazu Bodenluftmessungen auf den jeweiligen Grundsti-
cken erforderlich.

Eine Kennzeichnung im Plan ist nicht erforderlich.
AVF 7646 - 002/00

Flache zwischen Ahrensburger Weg 58a - 78, Birkenredder 1 - 7a und Wulfs-
dorfer Weg 3 - 17b

Bei dieser Flache handelt es sich um eine ehemalige Flakstellung, die im Zu-
sténdigkeitsbereich des Kampfmittelrdumdienstes der Behdrde flr Inneres
liegt.

Bei Bautatigkeit auf den Flursticken der eingeschlossenen Fiache zwischen
Ahrensburger Weg 58a - 78, Birkenredder 1 - 7a und Wulfsdorfer Weg 3 - 17b
ist den Bauherren vor Erteilung einer Baugenehmigung die Information zu
ubermittein.

Eine Kennzeichnung im Plan ist nicht erforderlich.

Im gesamten Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bombenblindgangem
aus dem Il. Weltkrieg zu rechnen. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim
Kampfmittelraumdienst abzufragen.

Larmschutz .

Im Dezember 2002 / Januar 2003 wurde eine larmtechnische Untersuchung
durchgeftihrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde die Notwendigkeit von
Schallschutzmallinahmen zur Vermeidung von Immissionskonflikten im Stra-
Renrandbereich des Ahrensburger Weges und zwischen den U-Bahntrassen
von Volksdorf in Richtung Ohlstedt und in Richtung GroRhansdorf sowie der
benachbarten Wohnbebauung untersucht.

Das Bebauungsplangebiet ist ausschlieflich im Strallenrandbereich des
Ahrensburger Weges und im Nahbereich der U-Bahnabzweigung der U1
Uberschreitungen der Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) fir Wohngebiete ausge-
setzt.
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Die strallenzugewandten Fassaden und Aulenwohnbereiche entlang des Ah-
rensburger Weges sind im Tageszeitraum von geringflgigen und im Nachtzeit-
raum von Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. BiImSchV fiir Wohnge-
biete von bis zu 5 dB(A) betroffen. Fast alle Wohngeb&ude in diesem Konflikt-
bereich weisen jedoch an den schallquellenabgewandten Gebaudeseiten ge-
schiitzte Bereiche auf.

Die U-Bahnlinie U1 fiihrt im Nachtzeitraum lediglich zu geringfligigen Grenz-
wertuberschreitungen an einigen Wohngeb&uden im unmittelbaren Grenzbe-
reich der U-Bahnabzweigungen ab Volksdorf, insbesondere in Richtung Bu-
chenkamp (KurvenfGhrung).

Flr die Gebaudeauflenwédnde an denen Grenzwertiiberschreitungen festge-
stellt wurden, ist nach dem Hamburger Orientierungsrahmen die Ubliche
Larmschutzklausel anzuwenden. Bei Neuplanungen von WohngebZuden soll-
ten in den Konfliktbereichen MalRnahmen zur La&rmminderung beachtet wer-
den. Fir die Gebadudeaullenwénde an denen Grenzwertliberschreitungen auf
Grund eines larmtechnischen Gutachtens festgestellt werden, soll folgende
Festsetzung getroffen werden: In den Wohngebieten entlang der U-
Bahntrasse Volks-dorf — Buchenkamp und Volksdorf — Ohlstedt sind in einer
Tiefe von 50 m, gemessen von der Plangebietsgrenze sowie entlang der Stra-
Re Ahrensburger Weg, durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdume den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung von Wohn- und Schiafriumen an den larmabgewandten Gebéaude-
seiten nicht moglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender Larmschutz
durch bauliche MalRnahmen an Auf3entiiren, Fenstern, AuRenwéanden und Dé&-
chern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 6). Durch diese
Festsetzung wird die bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt ge-
andert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 375) nicht berlhrt. Danach missen
Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und
AuBenlarm haben. Dies gilt in jedem Fall und fir alle Gebaudeseiten. Fir die
im Genehmigungsverfahren zu stellenden bauocrdnungsrechtlichen Anforde-
rungen sind die Technischen Baubestimmungen — Schallschutz — vom 10. Ja-
nuar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), gedndert am 28. September 1993 (Amtl. Anz.-
S. 2121), maflgebend.

Landschaftsschutz .

Teilbereiche des Bebauungsplans liegen im Geltungsbereich der Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Berg-
stedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950
(Sammilung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-k), zuletzt ge-
andert am 5. Oktober 2004 (HmbGVBI. 8. 375, 376, 377). Innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets bleibt die Baumschutzverordnung unberiihrt.

Ziel des Landschaftsschutzes ist insbesondere die Sicherung und der Erhalt
des grofflachig zusammenhéngenden Kulturlandschaftsraumes. Dariber hin-
aus gibt es aber auch bebaute Bereiche im Ubergang zur Landschaft, wie z.B.
die Gussau-Niederung, NSG Volksdorfer Teichwiesen, Griilnachsen und Griin-
raume, besonders seltene und schiitzenswerte Biotope, in denen der Land-
schaftsschutz bewusst zur Biotopvernetzung beibehalten werden soll. Hier
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steht die naturschutzfachliche Absicht im Vordergrund, gerade diese Uber-
gangsbereiche mit ihrer Bebauung als eine Art Pufferzone fachlich zu beglei-
ten und zu gestalten. Dies kann Einflussnahme auf die Stellung des Baukor-
pers, die Gestaltung des Baukdrpers, die Nebenanlagen, die naturnahe Frei-
flachengestaitung, den Grad und die Art der Versiegelung etc. beinhalten.

Wasserflache

Die Wasserfliche (Farenkoppelteich) innerhalb der Griinfliche im Eckbereich
der Strallen Farenkoppe!, Johannes-Beckmann-Weg und Moorredder auf dem
Flurstlick 366 wird gespeist durch die Moorbek und durch Oberflachenwasser.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auf dem Grundstick Langenwiesen 15 ist im riickwéartigen Bereich ein Klein-
gewasser vorhanden, das gemaR § 28 des Hamburgischen Naturschutzgeset-
zes als Einzelbiotop unter Schutz gestellt ist.

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

Da das Plangebiet bisher im Baustufenplan als Wohnbaufidche ausgewiesen
ist, werden mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans keine erhebli-
chen Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht. Daher ist nach § 1a des
Baugesetzbuchs ein Ausgleich nicht erforderlich.

Das durch Neubebauung méglicherweise entfallende Baumvolumen ist geman
der Baumschutzverordnung im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des Ersten Ka-
pitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Vor-
aussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane
Fur das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Volksdorf in der Fas-

sung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61)
aufgehoben.

Flichen- und Kostenangaben
Das Plangebiet ist etwa 1.202.696 m? groR3.

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Ham-
burg keine Kosten.






