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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung
vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt ge&n-
dert am 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359). In Erweiterung der stadtebaulichen
Festsetzungen enthélt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutz-

- rechtliche Festsetzungen.

Das PIanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 7/ 01 vom
4. September 2001 (Amtl. Anz. S. 3370} mit der Ergédnzung vom 15. Mai

2003 (Amtl. Anz. S. 2243) eingeleitet. Die Blirgerbeteiligung mit 6ffentlicher

Unterrichtung und Erdrterung und zwei 6ffentliche Auslegungen des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 10. Januar 2002, 15. Mai 2003
und 16. Januar 2004 (Amtl. Anz. 2002 S. 244, 2003 S. 3819, 3889, 2004 S.
194) stattgefunden.

Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung wurde das Plangebiet im Nordwes-
ten um Teilflichen des Flurstlicks 2034 der Gemarkung Volksdorf verklei-
nert. ‘

Ziel und Bedeutung_ der Planung
Anlass

in den letzten Jahren sind auf der Grundlage des Baustufenplans Volksdorf
in verstarktem Mal3e Mehrfamilienhduser errichtet worden, die in Art und
Umfang keinen Bezug zur vorhandenen Bebauung erkennen lassen und die
schitzenswerte Siediungsstruktur in erheblicher Weise beeintrachtigen.
Diese Entwicklung wird dadurch begiinstigt, dass die im Baustufenplan
festgesetzte Zweiwohnungsklausel, wonach fiir sdmtliche ,W20"- und
.M20"- Gebiete die Bebauung von Grundstlicken mit mehr als zwei Woh-
nungen verboten ist, als unwirksam anzusehen ist. Denn eine derartige
Festsetzung konnte nur flr , Teile* des Wohngebiets zum Schutze ihrer Ei-
genart getroffen werden (vgl. § 10 Absatz 4 W Satz 3 der Baupolizeiverord-
nung vom 8. Juni 1938), nicht hingegen - wie hier - fiir das gesamte Gebiet.

Stadtebauliche Zielvorsteillung

Zu den so genannten Walddérfern gehéren Volksdorf, Bergstedt, Duven-
stedt, Lemsahl-Mellingstedt und Wohldorf-Ohlstedt. Der Ortsteil Volksdorf

mit seinen Gber 17.000 Einwohnem, einem Zentrum, dem Ortsamt, Schulen

und diversen Freizeiteinrichtungen ist das groidte der so genannten Wald-
dorfer. Volksdorf hat sich trotz stetigen Bevélkerungswachstums in den letz-
ten Jahren seinen vorstidtischen Siedlungscharakter bewahrt. Breite Alleen
oder mit Knicks und Graben gesdumte Straflen durchziehen den Stadtteil
und erschlieen: (iberwiegend Villen- oder Einfamilienhausgebiete, deren
Garten und Vorgarten zumeist groRziigig begriint sind. An vielen Stellen
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wirkt der Ortsteil wald- und parkartig, weil die Ubergénge zu angrenzenden
Waldflachen und Grinzugen flieiend sind.

Das Plangebiet umfasst einen besonders schiitzenswerten Bereich um die
Schemmannstralle, der die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans
notwendig macht. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll diese
gewachsene stadtebauliche Struktur des Plangebiets geschiitzt werden.
Diese Struktur wird Zum einen gepréagt durch das stédtebaulich herausra-
gende Gebaude der sog. Hammerschen Villa (Schemmannstraiie 12 —-
Flurstlick 5276), welches zentral im hinteren Bereich einer groften parkahn-
lichen Gartenanlage liegt, zum anderen durch die teils villendhnlichen, stra-
Renparallelen Einfamilienhauser. Zum Schutz vor stédtebaulichen Fehlent-

" wicklungen durch eine gebietsuntypische Bebauung soll eine héchstzulés-

sige Zahl der Wohnungen pro Gebaude festgesetzt werden. Gleichzeitig
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche
Entwicklung unter Berlicksichtigung der noch intakten Einfamilienhausstruk-
tur geschaffen werden, um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohn-
raum in durchgriinten Wohnquartieren entsprechen zu kénnen. Dariiber
hinaus begriindet sich ein Interesse der Stadt Hamburg, eine Abwanderung
von ansiedlungswilligen Biirgern in die Umlandgemeinden zu verhindern.
Dieses wird durch Festsetzung einer Ein- bzw. Zweigeschossigkeit in offe-
ner Bauweise und einer reduzierten Grundflachenzahl erméglicht. In geeig-
neten Bereichen, wo eine Pragung dies zulasst, soll eine malvolle riickwar-

" tige Bebauung planungsrechtlich gesichert werden.

Planerische Rahmenbedihgungen
Rechtlich beachtliche Tatbestinde
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S.
485) mit seiner 49. Anderung stellt fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Uberwiegend ,Wohnbauflachen® und im Bereich der Parkanlage
,Grinflichen” dar. Der Flachennutzungsplan stellt auch Granflichen mit io-
kaler Bedeutung dar, die im Zusammenhang mit Gberdrtlichen Griinflichen
stehen.

Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm

Das Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzpro-

‘gramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997

(HmbGVBI. S. 363) mit seiner 46. Anderung stellt fur das Plangebiet im .
Landschaftsprogramm iiberwiegend das Milieu “Gartenbezogenes Wohnen*
mit ,Griinqualitat sichern, parkartig” und f(ir den Bereich der Parkanlage das
Milieu ,Parkanlage” dar.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm wird das Plangebiet iiberwiegend als
Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotop-
elementen” (11a) mit dem Zusatz ,Biotopentwickiungsraum mit parkartigen
Strukturen® und fur den Bereich der Parkanlage als Biotopentwicklungs-
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raum ,Nadelwélder und waldartlge Fléchen in Parks und Friedhafen® (8b)
dargestellt.

Landschaﬂsschutzgeblet wird in beiden Planen auf den nicht baulich ge-
nutzten Flachen dargestelit.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde
Baustufenplan '

Der Baustufenplan Volksdorf in der Fassung seiner erneuten Feststeliung
vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61) weist Wohngebiet mit zweige-
schoss&ger Bauweise und AuRengebiet (Griin- und [andwwtschafthche Fla-
chen) sowie Landschaftsschutzgeb:et aus. :

Landschaftsschutz

Fiir Teile des Bebauungsplan gilt die Landschaftsschutzverordnung fiir die
Gemarkungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und
Rahlstedt vom 19. Dezember 1950 (Sammiung des bereinigten hamburgi-.
schen Landesrechts | 791-k), zuletzt geandert am 18. November 2003
(HmbGVBI. S. 535).

Baumschutz -

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
{(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | - 791-i), zuletzt
geéndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167).

Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Fiir das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Um-
weltvertréglichkeitsprifung (UVP) geméaR §§ 3b bis 3f des Gesetzes {iber
die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 5. Septem-
ber 2001 (BGBI. | S. 2351), zuletzt geandert am 24. Juni 2004 (BGBI. | S.
1359, 1380). '

Andere planerisch beachﬂiche Tatbestidnde

Landschaftsplanerisches Gutachten im Rahmen der Eingriffsregelung aus
dem Jahr 2002.

Bodengutachten zur Beurteilung der Grundwasserstrome aus dem Jahr
2002 mit einer Erganzung im Januar 2004, ‘

Bestand

Die Stralen im Pangebiet sind Alleen, die Gberwiegend mit gro3kronigen
B&umen bestanden sind. Die Gehwege sind wassergebunden, die Einfrie-
dungen der Privatgarten zum grof3en Teil niedrig, so dass auch die Gebau-
de in den Strallenraum hineinwirken.

Besonders charakteristisch im Bereich der Straflen Schemmannstrafe, Ha-
selkamp und Diekkamp sind Landh&user, die kurz nach 1900 sowie in den .
zwanziger und dreiBiger Jahren des letzten Jahrhunderts entstanden sind.
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Zum Teil handelt s sich dabei um Villen, die sich durch ihre Gestaltung be-
sonders auszeichnen. Diese wurden punktuell erganzt oder ersetzt durch
groRere Einfamilienhduser sowie Geschosswohnungsbauten der sechziger
bis neunziger Jahre. Hervorzuheben ist besonders das ehemalige Land-
haus Ewald von 1904/05, die sog. Hammersche Villa in der Schemmann-
strafRe 12 (Flurstiick 5276), das mit seinem klaren kubischen, grovolumi-
gen Baukorper und seiner Symmetrie eine SCh|IChte klassische Formen-
sprache aufweist. 4

Das Plangebiet wird weiter gepragt durch den siidlichen Eingang zum
Klopperpark (auerhalb des Plangebiets). Die groRziigige Parkfliche mit ih-
ren Wasserfldichen wird ergdnzt durch die Ostlich angrenzende private
Grunflache des ehemaligen Landhauses Ewald. Im Norden des Plangebiets
befindet sich am Saseler Weg 9 (Flurstiick 2061) das aus den dreiRiger
Jahren stammende Wohngebaude des gemeinniitzigen Miethehilfsvereins
von 1861 e.V. Gewerbliche Nutzungen wie eine Praxis am Diekkamp und
ein Einzelhandelsgeschaft im rickwartigen Bereich der Schemmannstralle
sind vorhanden.

Das Wohnguartier ist durch alten, in den Vorgarten freistehenden und in
den ruckwartigen Garten sidlich der Schemmannstralle in geschlossene
Gehdlzpflanzungen eingebundenen Baumbestand geprégt. In den Straflen
Haselkamp und Saseler Weg sind Wallhecken mit ausgepragten Eichen-
iberhéltern erhalten. Das parkartige Grundstiick der Hammerschen Villa
geht rickwartig in einen alten Buchenwald {iber. Ein eiszeitlich entstande-
ner Geldndeeinschnitt mit Abfluss zum Klosterwiesengraben pragt hier das
Gelanderelief. Der in den finfziger Jahren durch Bodenentnahme in seiner
heutigen Form entstandene Teich ndrdlich Schemmannstrae / Kloster-
wisch hat sich aufgrund seiner naturrdumlichen Einbettung und seiner spe-
zifischen Wasserflhrung zu einem nach § 28 HmbNatSchG gesetzlich ge-
schiitzten Biotop entwickelt. Er beherbergt ein regional herausragendes
Vorkommen der ebenfalls geschiitzten Amphibienart des Kammmolches
sowie eine geringe Anzahl nachgewiesener Moorfrésche.

Umweltbericht

Fir das Vorhaben besteht nach dem UVPG keine Verpflichtung zur Durch-
fihrung einer UVP (siehe Ziffer 3.1.3.4).

Planinhalt und Abwiagung

 Reines Wohngebiet

Mit der Ausweisung von reinem Wohngebiet\ soll das Gebiet auch weiterhin
ausschlief3lich dem Wohnen vorbehalten bleiben. Bei der im Bestand vor-
handenen Einrichtung eines Einzelhandelsgeschéftes fiir Wohnungseinrich-

. tungen in der Schemmannstrale 13 a (Flurstiick 6569) handelt es sich um

eine gewerbliche Nutzung, die mit der Zielsetzung des Bebauungsplans
nicht im Einklang steht; sie geniel3t jedoch Bestandsschutz.



Durch die Ausweisung einer offenen Bauweise und die Festsetzung .nur
Einzelhduser zuldssig” auf allen Wohnbauflichen im Plangebiet wird die
vorhandene Struktur des Plangebiets erhalten.

- Auf den-mit (3 “ bezeichneten Flachen siidlich des Saseler Wegs 9
(Flurstiick 2061) wird reines Wohngebiet ausgewiesen. Das Flurstiick ist
bebaut mit einem zweigeschossigen Wohngebaude des Miethehlilfsve-
reins von 1861 e.V. mit insgesamt 15 Wohnungen, die jeweils separat
nach aufien, im Obergeschoss Uber einen Laubengang, erschlossen
werden. Das 1933 erbaute Gebaude ist in seinem Ursprung erhalten und
wird bestandsgemal mit seiner geringen Bautiefe durch Baugrenzen ge-
sichert. Um dem Verein eine weitere bauliche Entwicklung auf seinem
"Grundstiick zu erméglichen, wird ein zweiter Bauk&rper mit einer Tiefe -
von 12 m ausgewiesen. Die Geschossigkeit wird entsprechend dem Be-
stand auf maximal zwei Geschosse begrenzt. Die Festsetzung der offe-
nen Bauweise entspricht dem Charakter des Plangebiets. Die Traufhdhe
wird auf maximal 7 m und die Gebdudehdhe auf maximal 12 m begrenzt.
Durch diese Festsetzungen soll die hintere Neubebauung in ihrer Ho-
henentwicklung dem bestehenden Gebdude angepasst werden; ande-
rerseits erméglichen sie einen bedarfsgerechten Ausbau einer hinteren
Gebaudezeile mit zwei Geschossen sowie die Nutzung des Dachge-
schosses. Durch die Begrenzung der Trauf- und Gebaudehéhe wird eine
unnotige Verschattung der Gartenflichen vermieden.

- Die mit @ “ bezeichneten Flachen nordlich der Schem-mannstralle und
ostlich des Waldgebiets des Klopperparks werden gepragt durch die sog.
Hammersche Villa Schemmannstrale 12 (Flurstiick 5276), die auch als
ehemaliges ,Landhaus Ewald” bezeichnet wird, und durch die zweige-
schossige Backsteinvilla Schemmannstrale 16 (Flurstlick 1869) aus der
Zeit zwischen 1920 bis 1945. Die vorhandenen Gebaude werden durch
Baugrenzen bestandsgemal} ausgewiesen.

Auf den Flurstiicken 5276 und 5336 wird paraliel zur Strale eine 15 m
tiefe Baustange festgesetzt. Damit werden die dstlich und westlich (au-
Rerhalb des Plangebiets) im Bestand angrenzenden Baukorper aufge-
nommen und fiir die riickwéartigen Bauflichen ausreichend Freiraum ge-
wihrleistet. Im riickwértigen Bereich der Flursticke 1869, 5276 und 5336
wird durch Baustangen eine 12 m tiefe riickwértige Bebauung erméglicht.
Auf dem Flurstlick 5974 wird durch eine 16 m tiefe Baukérperausweisung
eine Bebauung mit einem Baukérper erméglicht. Durch das Aufnehmen
der Bauflucht des &stlich gelegenen Geb&udes Schemmannstralle 16
wird der Eingang zum Klépperpark stadtebaulich betont und die Nach-
barschaft des vorhandenen Gebaudes besonders berticksichtigt. Auf die
Ausweisung einer rlickwartigen Bebauung wird unter Beriicksichtigung -
der unmittelbar angrenzenden &ffentlichen Parkflache verzichtet. Ent-
sprechend den Zielen der Strukturentwicklung in Volksdorf soll der Stra-
Renraum besonders betont werden und die bauliche Entvwckiung zum
Blockinnenbereich abnehmen.

~ Im straRenparallelen Bereich wird eine maximal Zweigeschossige Bau-
weise mit hdchstens zwei Wohnungen in Wohngeb&uden auf den Flur-



stlicken 5974, 1869 (teilweise) 9276 (teilweise), 5336 (teilweise) und flr
die hintere Bebauung eine maximal eingeschossige Bebauung mit héch-
stens einer Wohnung im Wohngeb&ude auf den Flurstiicken 1869 teil-
wiese, 5276 teilweise und 5336 teilweise ausgewiesen. Das bestehende
zweigeschossige Gebdude der Hammerschen Villa genief3t Bestands-
schutz.

Die Geb&dudehohe der vorderen zweigeschossigen Bebauung wird auf
maximal 13 m und die der hinteren eingeschossigen Bebauung auf ma-
ximal 9 m festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die his-
torische StraBenrandbebauung héher ist als die hintere Bebauung und
sie somit weiterhin das Erscheinungsbild des Plangebietes pragt. Diese
am Bestand orientierten Festsetzungen dienen dem Planungsziel, die
vorhandene bauliche Struktur und das historisch gewachsene Sied-
lungsbild zu erhalten. Die Blockinnenbereiche sollen in geringerem Um-
fang bebaut werden, um die Griin- und Freiflichen zu schiitzen.

Auf der mit,, @ « bezeichneten Fliche nérdlich der SchemmannstraRe
und westlich des Klosterwisch wird entlang der Schemmannstralle eine
18 m tiefe Baustange durch Baugrenzen bestandsgemaR festgesetzt.
Auf dem dahinter fiegenden Flurstiick 1857 wird das vorhandene Geb&u-
de (Klosterwisch 12} durch eine maximal 15 m x 15 m groRe Baukdrper-
ausweisung mit Baugrenzen ausgewiesen. Nérdlich des vorhandenen
Gebéaudes erfolgt eine weitere maximal 15 m x 15 m groRe Baukdrper-
ausweisung. Die Ausweisung dieses zusétzlichen Baukdrpers im riick-
wartigen Bereich erfolgt auf Grund seiner direkten Belegenheit an der 6f-
fentlichen Verkehrsflache Klosterwisch.

Die Geschossigkeit wird in Anlehnung an den Bestand auf dem Flurstiick
1857 mit maximal einem Geschoss und auf den Flurstlicken an der
Schemmannstrale mit maximal zwei Geschossen festgesetzt. Die An-
zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf maximal zwei Wohnun-
gen beschrankt. Diese Ausweisung erméglicht an der Schemmannstrafle
eine hdhere Ausnutzung des Grundstiicks durch die zweigeschossige
Ausweisung. Fur das Flurstlick 1857 wird eine zusatzliche Ausnutzung
durch die Ausweisung des zuséatzlichen Baukdrpers ermdglicht. Insge-
samt orientiert sich die Gesamtausweisung an dem Planungsziel des
Strukturerhalts.

Die Gebaudehdhe der vorderen Bebauung wird auf maximal 13 m und
der hinteren Bebauung wird auf maximal 9 m festgesetzt. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass die historische StraRenrandbebauung der
Schemmannstralie in der Regel hoher ist als die hintere Bebauung und
sie somit das Erscheinungsbild des Plangebietes weiterhin pragt. Diese
am Bestand orientierten Festsetzungen dienen dem Planungsziel, die
vorhandene bauliche Struktur und das historisch gewachsene Sied-
lungsbild zu erhalten. Die Blockinnenbersiche sollen in geringerem Um-
fang bebaut werden, um die Griin- und Freiflachen zu schiitzen.
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- Aufdermit, (@ “ bezeichnete Flache siidlich der Schemmannstrae und
gstlich des Dickichtweges werden die (iberbaubaren Grundstiicksflichen
durch Baugrenzen in Form von 18 m tiefen Bauk&rper- und Baustangen-
ausweisungen fest-gesetzt, die die vorhandenen Baufluchten an der
Schemmannstrafle aufnehmen. Hierdurch werden die gro3en Vorgarten-
flichen der Grundstiicke Schemmannstra3e 19 bis 27 (Flurstiicke 2125,
1703, 228, 992 und 1661) erhalten, die in einem raumlichen und prigen-
den Bezug zur gegeniliber-liegenden Parkanlage stehen. Flr diese
Grundstiicke wird eine rlickwértige Bebauung durch eine 12 m tiefe Bau-
koérperausweisung durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baukdrperauswei-
sung wurde gewahlt, um zusétzliche Gartenflichen nach Westen zu si-

- chern, da die Freiraumentwicklung nach Siiden durch die Lage der Bau-
kérper auf den Grundstlicken begrenzt ist. Die Verlagerung der Baukor-
per nach Sliden ist notwendig, um eine aus-reichende Freiraumentwick-
lung der vorderen Baukorper zu ermdglichen. Auf dem rickwértigen Be-
reich des Flursticks 2125 werden aufgrund der ausreichenden Breite
des Grundstiicks zwei Baukorper festgesetzt. Auf den Flurstiicken 14,
6600, 6569 und 3072 wird eine hintere Bebauung als maximal 12 m tiefe
Baustange festgesetzt. Auf eine Bauk&rperausweisung konnte hier ver-
zZichtet werden, da die vorhandenen Grundstiicke eine ausreichende
Gartenentwicklung nach Stiden zulassen. Die durch Baugrenzen festge-
setzten Bauflachen berlicksichtigen nicht in allen F&llen den vorhande-
nen Geb&udebestand. Dies ist im Einzelfall notwendig, um bei einer
Neubebauung der Grundstiicke ausreichende Frei-flichen zu sichem.
Die Gebaudeteile, die aullerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfidche
liegen, geniellen jedoch Bestandsschutz. ‘

An der Schemmannstrafle wird eine maximal zweigeschossige Bauweise
mit héchstens zwei Wohnungen in Wohngebauden und fiir die hintere
Bebauung eine maximal eingeschossige Bebauung mit héchstens einer
Wohnung in Wohngebauden festgesetzt.

Die Geb&audehdhe der vorderen Bebauung wird auf maximal 13 m und
die der hinteren Bebauung auf maximal @ m festgesetzt. Hierdurch soli
sichergestellt werden, dass die historische Stralenrandbebauung in der
Regel héher ist als die hintere Bebauung und sie somit das Erschei-
nungsbild des Plangebietes prégt. Diese am Bestand orientierten Fest-
setzungen dienen dem Planungsziel, die vorhandene bauliche Struktur
und das historisch gewachsene Siedlungsbild zu erhalten. Die Blockin-
nenbereiche sollen in geringerem Umfang bebaut werden, um die Griin-
und Freiflachen zu schitzen.

- Aufder mit,, ® * bezeichneten Fliche stidlich der Schemmannstralte
und westlich des Dickichtweges werden die (iberbaubaren Grundstlicks-
flachen durch Baugrenzen in Form von Baukérper- und Baustangenaus-
weisungen mit einer Tiefe von 15, 16 m bzw. 18 m weitgehend bestands-
gemal ausgewiesen. Auf den von der Schemmannstral®e nach Siiden
ausgerichteten Grundstiicken wird mit Ausnahme der Flurstiicke 3353
und 15 durchgehend eine hintere Bebauung entsprechend einer Pragung
des Baublocks durch Baugrenzen in Form einer 12 m tiefen Baustange
ausgewiesen. Diese durchgehende Ausweisung ist méglich, da die Bau-



blbcke ausreichend tief und die Garten nach Sliden ausgerichtet sind. An.
der Flurstlicksgrenze der Flursticke 3353 und 4414 wird die Baustange
unterbrochen, um diese entsprechend der geénderten Richtung der Flur- -
stlicksgrenzen der Flurstlicke 3353 und 15 neu auszurichten. Fir das
Flurstick 4414 wurde diese Ausrichtung nicht {ibernommen, um eine
gemeinsame Nutzung mit dem hinteren Teil des Flurstiicks 277 zu er-
méglichen, das fir sich nur schwer zu bebauen ist. Auf den Flurstiicken
2019, 2979 und 1741, die von der Schemmannstrale nach Osten ausge-
richtet sind, ist wegen der Lage der vorhandenen Baukérper und der
GrdRe der Grundstiicke eine hintere Bebauung nicht méglich. Das Ge-
béude auf dem Eckgrundstick Schemmannstraiie 55 (Flurstiick 2019)
wird mit einer nach Stiden erweiterten Baukérperausweisung versehen,
um die Durchblicke vom StralBenraum in die Gartenrdume zu erhalten.
Bei den Flursticken 4414 und 3353 wurde auf die Ausweisung einer vor-
deren Bebauung verzichtet, da diese Fiurstlcke im Bereich der Straile

so schmal sind, dass neben der Erschlieung des riickwértigen Grund-
stucksbereichs eine dem Bestand angepasste straRenparallele Bebau-
ung nicht maglich ist. '

An der Schemmannstralle wird eine maximal zweigeschossige Bauweise
mit héchstens zwei Wohnungen in Wohngebauden und fiir die hintere
Bebauung eine maximal eingeschossige Bebauung mit hdchstens einer
Wohnung in Wohngeb3uden festgesetzt. ‘

Die Gebdudehéhe der vorderen Bebauung wird auf maximal 13 m und
die der hinteren Bebauung auf maximal 9 m festgesetzt. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass die historische Strallenrandbebauung in der
Regel hoher ist als die hintere Bebauung und sie somit das Erschei-
nungsbild des Plangebietes pragt. Diese am Bestand orientierten Fest-
setzungen dienen dem Planungsziel, die vorhandene bauliche Struktur
und das historisch gewachsene Siedlungsbild zu erhalten und seine Frei-
und Grinflichen zu schitzen.

Auf der mit ,(6) “ bezeichnete Flache nérdlich der Strafte Diekkamp und
ostlich der Stralle Haselkamp werden die Gberbaubaren Flachen durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Hauser Haselkamp 1 (Flurstiick 1672) und
Diekkamp 54 (Flurstick 1726) erhalten wegen ihrer prigenden Bedeu-
tung fir den Baublock und wegen ihres weitgehend originalen Erhal-
tungszustandes eine bestandsgeméfie Baukdrperauswelisung. Die weite-
ren Gebaude werden durch Baukdrper oder Baustangen mit einer Tiefe
von 12 m, 15 m, 16 m bzw. 20 m aus-gewiesen, die Raum fiir Gebaude-
erweiterungen lassen. Die Geschossigkeit wird auf maximal zwei Ge-
schosse und die Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&auden auf zwei
Wohnungen begrenzt.

Die Wohnbauflache wird um die rickwartigen, bisher unbebauten Gar-
tenflachen erweitert, obwohl eine Vorprégung der mit , (§) “ bezeichnete
Flachen durch eine hintere Bebauung bisher nicht vorliegt. Bei Betrach-
tung des gesamten Blocks zwischen Haselkamp, Schemmannstrafie,
Farmsener Landstrale und Diekkamp kann insbesondere durch die Be-
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bauung an den Stichstra3en Diekredder, Dickichtweg und Heckenrund
(alle auterhalb des Plangebiets) von einer Prégung des Baublocks durch
eine hintere Bebauung ausgegangen werden. Schiitzenswerter Baumbe-
stand ist hier nicht vorhanden. Die Uberbaubare Flache fiir die hintere
Bebauung wird durch Baugrenzen in Form von Baustangen und Baukér-
perausweisungen mit einer Tiefe von 12 m auf allen ausreichend tiefen
Flurstlicken festgesetzt. Die maximale Geschossigkeit wird auf ein Ge-
schoss und auf hochstens eine Wohnung in Wohngebauden festgesetzt.

Die Gebaudehdhe der strallenparallelen Bebauung wird auf maximal 13
m und die der hinteren Bebauung auf maximal 9 m festgesetzt. Hierdurch

- soll gewahrleistet werden, dass die Blockrandbebauung durch Baumasse
und Geb&udehbhe dominiert und die hintere Bebauung als Erganzung
zurlicktritt. Die vorgesehenen lberbaubaren Flachen ermdglichen eine
Orientierung der Einzelhauser nach S{iden oder Westen. Durch die
Gruppierung der einzelnen Baukérper entstehen zusammenhangende
Gartenrdume, die diesen Blockbereich gliedern und gleichzeitig schiit-
zen.

MaB der baulichen Nutzung

Auf der mit ,(D * bezeichneten Flache des Flurstiicks 2061 (Saseler Weg 9)
wird das Maf} der baulichen Nutzung mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der Baukérperausweisung. Die
Obergrenze fir Wohnbauflachen nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge- -
andert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) von 0,4 wurde hier unter-
schritten, damit vor dem vorhandenen Gebéude die grofe Vorgartenfliche
erhalten bleibt.

Im Bereich der StraRenrandbebauung auf der mit (%) “ bezeichneten
Wohnbauflache nérdiich der Schemmannstralie und dstlich des Klépper-
parks wird eine Uberbaubare Grundfldche von maximal 200 m? festgesetzt.
Fir den bestehenden pragenden Baukérper der vorhandenen Villa Schem-
mannstralde 16 (Flurstiick 1869} wird in Anlehnung an den Bestand eine
{iberbaubare Grundfliche von maximal 120 m? ausgewiesen.

Fur die riickwértige Bebauung wird eine (iberbaubare Grundfléche von ma-
ximal 120 m? festgesetzt. Das im riickwaértigen Grundstiicksbereich gelege-
ne Gebaude der Hammerschen Villa geniel3t Bestandsschutz. Um eine der
stadtebaulichen Struktur des Bestandes widersprechende, iiberméRige
bauliche Verdichtung zu vermeiden, solt auch ein Anteil an nicht versiegel-
ten Freiflachen, die der Pragung durch vorhandenen Griinstruktur dienen,

" gesichert werden. Diese Freiflachen sind auch erforderich, um das anfal-

lende Oberflachenwasser ableiten zu kénnen. Die nach § 17 Absatz 1 Bau-
nutzungsverordnung zuléssige Grundflichenzahl von 0,4 wird durch diese
Festsetzung nicht voll ausgeschopft.

Auf der mit ,,® " bezeichneten Wohnbaufiache nérdlich der Schemannstra-
Re und westlich des Kiépperparks / Stralle Klosterwisch wird fiir die Flur-
stiicke 6464 und 6465 eine Uberbaubare Grundfliche von maximal 200 m?
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festgesetzt, um eine der stidtebaulichen Struktur des Bestandes wider-

- sprechende, iberméBige bauliche Verdichtung zu vermeiden.

Far das Flurstiick 1857 wird eine Grundflache von maximal 150 m? festge-
setzt, da das Grundstiick Uber eine StralRenverkehrsflache direkt erschlos-
sen ist. Die nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung zuldssige Grund-
fiachenzahl von 0,4 wird durch diese Festsetzung nicht voll ausgeschiptt.
Damit wird ein Anteil an nicht versiegelten Freiflachen gesichert, die zum
Erhalt der pragenden, vorhandenen Grinstruktur der Waldflachen beitra-
gen. Die Festsetzung erméglicht eine untergeordnete bauliche Erweiterun-
gen des vorhandenen Gebé&udes.

Aufden mit, @ “bis, (g “bezeichneten Fidchen stdlich der Schem-
mannstralie und 6stlich des Haselkamps wird im Bereich der Stralenrand-
bebauung eine Grundfldche von maximal 200 m? und fiir die rickwartige
Bebauung eine Grundfliche von maximal 120 m? festgesetzt. Um eine der
stadtebaulichen Struktur des Bestandes widersprechende, ibermafige
bauiiche Verdichtung zu vermeiden, soli auch ein Anteil an nicht versiegel-
ten Freiflachen, die der Pragung durch vorhandene Griinstruktur dienen,
gesichert werden. Diese Freiflachen sind im rlickwartigen Grundstiicksbe-
reich auch erforderlich, um das anfallende Oberflachenwasser ableiten zu

. kénnen, Die nach § 17 Absatz 1 Baunutzungsverordnung zuldssige Grund-

flachenzahl von 0,4 wird durch diese Festsetzung nicht voll ausgeschopft.

‘Erhaltungsbereiche

Volksdorf nimmt sowohl im Siedlungskontext der ,Walddorfer” als auch im
gesamtstadtischen Zusammenhang einen auflerordentlich wichtigen Platz
ein: Hier-ist die stadtebauliche Siedlungsentwicklung einer baulich raumli-
chen Auspragung, insbesondere der letzten hundert Jahre, weitgehend er-
lebbar. Durch die Ansammlung der Bauten ist eine stAdtebauliche Auffallig-
keit gegeben. Dies wird durch die starke Durchgriinung der Wohnbereiche
in hervorragender Weise unterstrichen. Damit sind Quartiere entstanden,
die das vorstadtische Wohnen in einem annahernd landlichen Umfeld flr
seine Bewohner attraktiv macht. Doch der gesamtstadtische Siedlungs-
druck bedroht den typischen Charakter einer geschlossenen Siedlungsein-
heit. Daher werden zur Erhaltung des Ortsbildes fiir die Wohnbauflachen
Erhaltungsbereiche ausgewiesen.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als
.Erhaltungsbereich" bezeichneten Gebiete bedlrfen zur Erhaltung der stad-
tebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt
der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung
baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach
der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zu-
letzt geédndert am 21. Januar 1897 (HmbGVBI. S. 10, 11), in der jeweils gel-
tenden Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung und zur Nutzungsénderung darf nur versagt

~ werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit ande-

ren bauiichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst
von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Be-
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deutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die
beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1).

In einzelnen Bereichen des Plangebiets sind herausragende Siedlungen
und Bauensembles von besonderer stédiebaulicher, inshesondere histori-
scher oder kiinstlerischer Bedeutung entstanden, die erhaltenswert sind.
Diese Siedlungsbereiche zeichnen sich vor allem durch die Verknlipfung
und das harmonische Miteinander von Bebauung und umliegenden Frei-
flachen aus. Dariiber hinaus wird das Erscheinungsbild bestimmt durch die
uberwiegend verwendeten, flir die jeweilige Bauepoche typischen Baumate-
rialien und -formen. Hervorzuheben ist vor allem ein zum Teil guter origina-
ler Zustand der Ursprungsbauten, die durch ihre Ansammlung stadtebauli-
che Auffalligkeit hervorrufen. Daher sind diese Siedlungsstrukturen vor mi-
lieubeeintrachtigenden Veranderungen zu schiitzen und in ihrem Zusam-
menhang zu erhalten. Vor diesem Hintergrund werden Erhaltungsbereiche
festgesetzt, so dass bei zukiinftigen Verénderungen besondere Anforde-
rungen hinsichtlich der Einfligung in diese Gebiete gestellt werden kénnen.

Gestalteriéche Anforderungen

Neubauten, Um- und Anbauten sollen den Bestand behutsam erganzen
und nur in MaRen neu interpretieren. Dies gilt insbesondere bei Abwei-
chung von vorgegebenen Formen und Materialien. Abweichungen sollen
nur vorgenommen werden, wenn die Proportionen eingehalten werden und
keine dominanten Baukorper entstehen.

Einzelne Stellplétze in Garagen oder Carports sowie Tiefgarageneinfahrten
sollten nicht unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze, sondern bes-
ser neben oder hinter dem Gebaude angeordnet werden. Sind mehrere
Stellplatze bei Wohnungsbauten notwendig, so sollte ihre Anordnung quer
zur Stral3e erfolgen, wobei zu beachten ist, dass fir ihre Erschlieung nicht
zu viel Fidche versiegelt wird und sich die gewéhlten Materialien in die Um-
gebung einfiigen. Die Einfahrten zu den riickwértigen Grundstlcksberei-
chen kénnen sehr dominant wirken und die Homogenitét von Elnfnedlgun-
gen und Raumkanten beeintrachtigen. Deshalb sollen lange, gerade Ein-
fahrten nicht im Unbestimmten enden, sondem auf einen Fixpunkt zulaufen
oder von vornherein geschwungen sein, so dass die monotone Wirkung
aufgehoben wird.

Stellplatze / Tiefgaragen / Grundstiickszufahrten

Steliplatze, Carports und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Teilen
von Baugrundstlicken zuldssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen nicht
beeintrachtigt werden. (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 1). Wéhrend die Anlage von
Stellplatzen und Garagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen generell
maoglich ist, so muss ihr Standort auf dem Ubrigen Grundstiick so gewahit
werden, dass Wohnruhe und Gartengestaltung nicht beeintrachtigt werden.

- Hierdurch soll die Bedeutung des Gartens als Raum flr die Erholung der

Bewohner besonders geschiitzt werden.
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Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-
plétze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Bei der Be-
rechnung der {iberbaubaren Grundfléche bleiben derartig hergestellte Fla-
chen unberiicksichtigt (vgl. § 2 Nummer 4 Satz 2). Dadurch wird die Er-
schliefung auch der hinteren Grundstiicke erméglicht. Das in § 19 Absatz 4
Satz 2 der Baunutzungsverordnung angegebene MaR von 50 vom Hundert
der bebaubaren Flache kann Uberschritten werden, da Wege, die in einem
solchen Aufbau hergestellt werden, weniger negative Auswirkungen auf den
Bodenhaushait haben,

Zur ErschlieBung der riickwartigen Grundsticksteile sollen gemeinsame
Grundstlickszufahrten hergestellt werden, um die flir Zufahrten bendtigte
Flache moglichst gering zu halten. In Einzelféllen - wenn eine Realteilung
eines Grundstucks fir eine hintere Bebauung nicht méglich oder nicht ge-
winscht ist - soll der notwendige Stellplatz auf dem straRenzugewandten
Teil des Grundstiicks nachgewiesen werden,

Stralenverkehrsflachen

Die vorhandenen Stralenverkehrsfldchen (Saseler Weg, Klosterwisch,
Schemmannstralte, Haselkamp und Diekkamp) werden bestandsgemal&
ausgewiesen,

Im Bereich der Schemmannstralie (SUdseite) konnen auf der StralRenauf-
weitung im Bereich des Flurstiickes 2019 zuséatzliche dffentliche Parkplatze
angelegt werden, wenn der angrenzende Straf&enbaumbestand nicht beein-
trachtigt wird.

Die Strafte Klosterwisch (Ostlicher Biigel) wird bis zur Plangebietsgrenze als
Strallenverkehrsflache ausgewiesen, da dieser Weg das Flurstiick 1769
(auBerhalb des Plangebiets) erschliet. Der Weg ist bisher nicht befestigt,
die vorhandene Breite ldsst den Ausbau als befahrbaren Wohnweg zu. Ne-
ben der ErschlieBung der drei angrenzenden Bauplétze (Flurstiicke 1857
und 6465) wird Gber diesen Weg das Waldgebiet des Kldpperparks fiir Fult-
anger und Radfahrer erschlossen.

StraRenverkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung

Die Ful- und Radwegeverbindung (iber die StraRe Klosterwisch findet ihre
Fortsetzung nach Siiden Gber den Dickichtweg (Flurstiick 2879), der in der -
Breite von 3 m als StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
.Geh- und Radweg" festgesetzt wird. Diese Wegeverbindung dient als Ver-
bindung der Naherholungsgebiete Volksdorfer Wald und Volksdorfer
Teichwiesen, sowie als direkter Zugang zur U-Bahnstation Meiendorfer
Weg. Eine zusatziiche Erschliefung der hinteren Bebauung fiir Kraftfahr-
zeuge ist wegen der geringen Breite des zur Verfligung stehenden Flur-
stUcks nicht méglich, da es hierdurch zu einer Stérung und Gefihrdung von
FuRgéngem und Radfahrem kommen wiirde. Innerhalb der StraRenver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung soll neben dem Weg ein Gra-
ben angelegt werden, der das Oberflachenwasser in Richtung des Teiches
nérdlich der Schemmanntralle ableiten soll.
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Grinflachen
Offentliche Griinfliiche

Die im Plangebiet enthaltenen Teilflachen des Kldpperparks (Flurstlicke 57,
61 und 6157) werden als dffentliche Parkanlage ausgewiesen. Ziel der Aus-
weisung ist es, die bewaldeten Bereiche unter besonderer Beriicksichtigung
seiner hochwertigen und teilweise nach § 28 des Hamburgischen Natur-
schutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fassung vom 7: August 2001
(HmbGVBI. S. 281), gedndert am 17. Dezember 2002 (HmbGVBI. S. 347,
353) gesetzlich geschutzten Biotope 2u entwmkeln und der Erholungsnut—
zung zuzufihren.

Weiterhin wird das Flurstiick 6158 zur Arrondierung des Kldpperparks als
Parkanlage ausgewiesen. Auf dem Flurstiick befindet sich ein kleines, ein-
geschossiges Gebdude (Schemmannstralle 18), das bewohnt wird. Fiir
Gebaude und Nutzung besteht lediglich Bestandsschutz. Dieser Bestands-
schutz ist mit Schutzbedlrfnis des angrenzenden Feuchtbiotops vereinbar,
eine Ausweitung der Nutzung des Geléndes oder ein Ausbau des Gebau-
des ist nicht méglich. _

Private Grunflache

Der mit einem Buchenwald bestandene Teil des Flurstiicks 5336 mit Aus-
nahme der mit @ “pezeichneten Wohnbaufliche an der Schemmann-
stralle wird als private Grinfliche ausgewiesen. Dieses dkologisch hoch-
wertige Gebiet soll durch diese Ausweisung gesichert werden. In die vor-
handenen, temporar wasserfihrenden Gelandesenken soll das anfallende
Oberflachenwasser von der hinteren Bebauung der angrenzenden Wohn-
bauflachen eingeleitet werden.

Oberﬂa’ichenenfwéisserung

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt im Plangebiet zurzeit {iber in
weite Strecken verrohrten und nur im westlichen Abschnitt teilweise offenen
Graben, wie dem Diekkampgraben, sowie tber Siele in den Strallenver-
kehrsflachen. Es ist abzusehen, dass die Aufnahmekapazititen der ge-
nannten Entwasserungssysteme in absehbarer Zeit erschépft sein werden.
Diese Entwicklung wirde, unabhéngig vom vorgesehenen Planrecht, ver-
starkt bei einer zunehmenden Bebauung des Plangebietes nach dem bisher
gultigen Baustufenplan erfolgen. Die im Plangebiet festgesetzten geringen
Uberbaubaren Grundstlicksflaichen und das weitgehende Verbot der Ober-
flachenversiegelung fiihren fir sich allein nicht zu einer ausreichenden Ent-
wasserungssituation. Deshalb wird unter § 2 Nummer 2 Folgendes festge-
setzt: Auf den mit ,(A)" bezeichneten Fldchen der Wohngebiete ist das ab-
flieBende Niederschlagswasser, soweit es nicht versickert bzw. in Spei-
chereinrichtungen oder Brauchwasseranlagen gesammelt wird, in Gra-
ben und Mulden abzuleiten, sofern ein offenes Entwésserungssystem
vorhanden ist.

Durch diese Festsetzung wird das durch eine Bebauung der hinteren
Grundstticksflachen abzuleitende Oberflichenwasser deutlich reduziert.
Hinzu kommt, dass es bei Brauchwassernutzungsaniagen zu einer Re-
duzierung des Frischwasserverbrauchs kommt, Da aber fiir diesen Be-
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bauungsplan die Frage der Ableitung des Oberflichenwassers relevant
ist, bleibt es dem einzelnen Bauherrn lberlassen, durch welche Maf3--
nahme eine Reduzierung der abzuleitenden Niederschlage erreicht wird.

Das Wasser, das im Fall eines Starkregen-Ereignisses liber einen Not-
Uberlauf abgegeben werden muss, soll vorzugsweise l(iber offene Graben
abgeflihrt werden. Flir diesen Zweck werden in der Planzeichnung Fl&-
chen flr die offene Oberflachenentwésserung unverbindlich dargestelit.
Die endgliltige Lage der vorgesehenen Oberflachenentwisserung wird in
einem eigensténdigen wasserrechtlichen Verfahren nach dem Wasser-
haushaltsgesetz geregelt.

Auf ein generelles Einleitungsverbot in die vorhandenen Siele wurde ver-
zichtet, da je nach Baufortschritt der offenen Oberflachenentwasserung ei-
ne zeitweise Einleitung des (berschiissigen Oberflichenwassers in das
vorhandene Siel notwendig werden kann.

Wasserflichen

Die Wasserflachen sind entsprechend dem Bestand im Bebauungsplan
nachrichtlich Ubernommen. Es handelt sich dabei um den Quellteich im
Kiépperpark mit seinem Abfluss sowie um Teilflichen des Diekkampgra-
bens, soweit er im Plangebiet als offenes Gewdésser zu erkennen ist.
Der Queliteich ist zudem ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 28
HmbNatSchG.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Baum- und Landschaftsschutz
Teile des Plangebiets nordlich der SchemmannstraBe liegen im Geltungs-

“bereich der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemar-

kungen Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und
Rahlistedt vom 19. Dezember 1950 {(Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts | 791-k), zuletzt geédndert am 18. November 2003
(HmbGVBI. S. 535). Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes bleibt die
Baumschutzverordnung unberiihrt.

Teilflachen der ndrdlich der Schemmannstralle ausgewiesenen Wohnbau-
flachen (Fiurstiicke 5974, 1857, 6464 und 6465) liegen im Bereich des
Landschaftsschutzgebietes. Aufgrund der geringen GréRe dieser Flichen
ist es nicht erforderlich, das Landschaftsschutzgebietaufzuheben. Die Be-
bauung auf diesen Flachen ist landschaftsvertraglich zu gestalten. Das Na-
turschutzreferat des Bezirksamtes ist im Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Im Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | - 791-i), zuletzt
geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. 8. 167).

Die festgesetzten Erhaltungsgebote von Gehﬁlzgruppen und Einzelbaumen
sollen die besonders gebietsprigenden Besténde sichern.
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Begrﬁnungsmal!'nahmen
Fur die zu erhaltenden und anzupflanzenden Gehoize sind bei Abgang Er-

~ satzpflanzungen vorzunehmen. Aulerhalb von 6ffentlichen StraRenver-

kehrsflachen und Flachen fir wasserwirtschaftliche MalRnahmen sind Ge-
léndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Bereich der festgesetzten Bidume
und Strducher unzulassig (vgl. § 2 Nummer 8). Die Ersatzpflanzverpflich-
tung gewahrleistet, dass auch bei natiirlichem Abgang ein neuer Baum an
dieser Stelle die Funktion fir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt
Ubernimmt. Die Ersatzpflanzverpflichtung muss so vorgenommen werden,
dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt, um
Schadigungen zu vermeiden, die zu einer Minderung des Wachstums bzw.
zum Absterben der mit einem Erhaltungsgebot gesicherten Bdume fiihren
konnen. Aus dem Baumerhalt entstehende Einwirkungen wie Beschattung
und Laubfall mussen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des Baumbe-
standes hingenommen werden. Die Neubebauung soli so vorgenommen
werden, dass der Erhalt der Baume gesichert bleibt. Sofern auf éffentlichen
Strallenverkehrsflichen die Notwendigkeit besteht, GeldndeauthShungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich vorzusehen, ist zum Erhalt betroffener
Baume ein fachgerechter Kronenschnitt sowie eine fachgerechte Wurzel-
behandlung vorzunehmen. Diese Festsetzung dient dem Schutz erhaltens-
werten Baumbestandes vor Schadigungen im Wurzelbereich und gewahr—

" leistet den dauerhaften Erhalt von Neupflanzungen.

Fiir zu pflanzende Baume und Straucher sind einheimische, standortge-
rechte Laubholzarten zu verwenden (vgl. § 2 Nummer 9 Satz 1). Diese Be-
stimmung dient dem Ziel, eine stadtdkologisch wirksame Anreicherung des
Naturhaushaltes und landschaftsgestalterisch optimale Einbindung zu errei-
chen. Standortgerechte, einheimische Pflanzenarten bieten neben ihren
sonstigen bioklimatischen Funktionen einheimischen Tierarten einen nach-
haltigen Lebensraum. Bliihende und fruchtende einheimische Gehélze bie-
ten Insekten und Végeln Lebensgrundlagen, sichern die natlirliche Nah-
rungskette und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz.

GroRkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm,
kleinkronige Badume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in
1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 9
Satz 2). Durch die festgesetzten PflanzgréRen wird angestrebt, ohne lange
Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und Lebensraumfunk-
tionen herzustellen. Als grol3kronig gelten Baume mit Kronen von {iber 6 m
Durchmesser, als kleinkronig gelten Baume mit Kronen von unter 6 m
Durchmesser im ausgewachsenen Zustand. Um diese Funktionen langfris-
tig zu sichern, sind die Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten..

im Kronenbereich jedes grof3kronigen Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer
9 Satz 3). Damit soli die Nahrstoff-, Luft- und Wasserversorgung des Bau-
mes auf Dauer sichergestellt und ein nachhaltiges Wachstum gewdhrleistet
werden.

Auf Stellplatzaniagen ist fur je vier Steliplatze ein grof3kroniger Baum zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 6), um gestalterische, klimatische und lufthygie-
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nische Verbesserungen zu erzielen. Die Bdume mindern durch Schatten-
wurf und Verdunstungskélte die Autheizung der Fiachen und filtern Staub
und Schadstoffe aus der Luft. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt,
dass sich auch groRere Stellplatzanlagen durch Begrunung der Flache mit
Baumen in die Freiflachen einfligen.

Dachflachen von Carports und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 5 Satz 2). Durch die
Festsetzung einer Dachbegriinung soll die Einbindung dieser Anlagen in die
Gartengestaltung unterstiitzt werden. Auf eine Dachbegriinung innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen wurde verzichtet, da hier auch eine
Dachgestaltung in Bezug auf das angrenzende Hauptgebaude stadtgestal—
terisch sinnvoll sein kann.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Auf den in Satz 1 beschrie-
benen Aufbau kann auf den Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken
verzichtet werden, wenn die Dacher der Tiefgaragen als Terrassen genutzt
werden (vgl. § 2 Nummer 7). Durch diese Festsetzung wird gesichert, dass
die Flachen, die von Tiefgaragen unterbaut werden, harmonisch in die Gar-
tengestaltung mit einbezogen werden. Auf den lberbaubaren Grundstticks-
flichen kdnnen die Dachfldchen von Tiefgaragen auch als Terrassen ge-
nutzt werden. Durch diese Festsetzung soll erreicht werden, dass die ver-
siegelten Gesamtflachen aus Tiefgaragen und Terrassen méglichst gering
bleiben.

Schutz des Bodens und des Wassers

- Zum Schutz des Wasserhaushalts werden Maflnahmen zur Minimierung

der Bodenversiegelung und zur OberﬂachenwasserbehandIung sowie ins-
besondere bei Neubauvorhaben festgesetzt.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Fahr- und Gehwege sowie Stell-

platze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen {vgl. § 2 Num-
mer 4 Satz 1). Durch diese Festsetzung soll eine (iberménige Versiegelung
der Gartenflachen verhindert werden.

Bauliche Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-

- tionsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. zu Staundsse filhren, sind un-

zulassig (vgl. § 2 Nummer 3). Zum Schutz des Schemmannteiches, der im
Gewasser lebenden geschiitzten Amphibien und des GroRbaumbestandes
wird bestimmt, dass grundwasser- bzw. staunassebeeinflussende MalRnah-
men im Plangebiet zu unterbleiben haben. Zu diesem Zwecke dirfen Keller
und ggf. Tiefgaragen nur in wasserdichter Bauweise (sog. weile Wannen)
ausgefihrt werden.

Die értlichen Grundwasserverhaltmsse sind gepragt durch hohe Flurab-
sténde 1,60 m — 2,20 m unter Geldndeoberkante und eine groraumige,
ost-west gerichtete oberflichennahe Grundwasserstrémung. Es ist davon
auszugehen, dass sowohl der sogenannte Schemmannteich und das sich
anschlieflende Gewassersystem des Klosterwiesengrabens mafgeblich

-~
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vom Grundwasser gespeist wird ebenso wie der Geholzbestand im-Plan-
gebiet, insbesondere der Buchenwald nérdlich Schemmannstrafte,

Biotopschutz

Bei der Wasserflache auf dem Fiurstiick 61 handelt es sich um den Quell-
teich im Klopperpark mit seinem Abfluss sowie um Teilflichen des Diek-
kampgrabens, soweit er im Plangebiet als offenes Gewésser zu erkennen
ist. Der in den flnfziger Jahren durch Bodenentnahme in. seiner heutigen

'Form entstandene Teich nordlich Schemmannstrafle / Klosterwisch hat sich

aufgrund seiner naturrdumlichen Einbettung und seiner spezifischen Was-
serfliihrung zu einem nach § 28 HmbNatSchG gesetzlich geschiitzten Bio-
top entwickelt. Er beherbergt-ein regional herausragendes Vorkommen der
ebenfalls geschiitzten Amphibienart des Kammmolches sowie eine geringe
Anzahl nachgewiesener Moorfrosche. Das gesetzlich geschiitzte Biotop ist
entsprechend nachrichtlich (bernommen.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Da das Plangebiet bisher i im Baustufenplan ubervvlegend als Wohnbaufla-

‘che ausgewiesen ist und die neu ausgewiesenen Wohnbauflichen dieser

Flachengréfie entsprechen, werden mit der Umsetzung der Inhaite des Be-
bauungsplans nach Planrecht keine erneuten Eingriffe in Natur und Land-
schaft verursacht. Eine nach dem Baustufenplan zuldssige zweigeschossi- -
ge Wohnbebauung des Buchenwaldes nordlich der sog. Hammerschen Vil-
la dagegen hiétte einen tatséchlichen Eingriff in Natur und Landschaft dar-
gestellt. Aufgrund der Sicherung des Waldes einschlieRlich der Flichen am
§ 28 - Biotop im Austausch mit Bauflachen nérdlich Schemmannstrafie ist
nach § 1a des Baugesetzbuchs ein Ausgleich nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Vehnirklichg_ng

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen voriiegen.

Aufhebung bestehender Plane / Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Baustufenplan Volksdorf in der
Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S.
61) aufgehoben.

Der Ausbau und Flachenbedarf der wasserwirtschaftlichen MalRnahmen
wird in einem wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) in der Fassung vom 19. August 2002 (BGBI. | S.
3246), geandert am 6.Januar 2004 (BGBI. | S. 2, 15) in Verbindung mit § 48
des Hamburgischen Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBI. S.
335), zuletzt gedndert am 4. Januar 2004 (HmbGVBI. S. 53, 62), verbindlich
festgesetzt. Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 31
Absatz 3 WHG flr einen nicht UVP-pflichtigen Gewésserausbau eine Plan-
genehmigung treten. ‘
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Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 113.560 m? grofk. Hiervon entfallen auf Stralsenver-
kehrsfléichen etwa 8.820 m? und auf Flachen fur F’arkanlagen einschliellich
Wasserﬂachen insgesamt etwa 11.630 m2 -

Kostenangaben

Die im Bebauungsplan als Parkanlage ausgewiesene Fisiche des Flurstiicks
6158 verbleibt bis zum Auslaufen des Pachtvertrages im aligemeinen
Grundvermodgen und wird danach in das Grundvermogen des Garten- und
Friedhofsamtes (berfiihrt.

. Weitere Kosten werden durch die Herrichtung des Fursweges (Dickichtweq)

und der Oberflachenentwéasserung entstehen



