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zum Bebauungsplan Volksdorf 32

1,. Gitlndlége und Verfahrensablauf. /é’ % ‘ %ﬁ?/k

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 {(Bundesgesetzblatt I Sei-

te 2254), zuletzt gedndert am 8. April 1994 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 766). In Erweiterung der stddtebaulichen Fest-
setzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-
schutzrechtliche Festsetzungen. AuPerdem wefden far Teile
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Vorschriften einer
Landschaftsschutzverordnung aufgehoben. - ‘

Das Planverfahren wurde dﬁrch den Aufstellungsbeschlup

W 7/90 vom 20. Juni 1990 (Amtlicher Anzeiger Seite 1185),
der ein grdferes Gebiet umfapt, eingeleitet. Die Bﬁrgefbe-
teiligung mit &ffentlicher Unterfichtung.und Erdrterung und
die dffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 31. Juli 1990, 17. Juni 1992 und 3. August
1992 (Aamtlicher Anzeiger 1990 Seite 1474, 1992 Seiten 1105,
1489) stattgefunden. ' ' -

Die Beteiligung der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes
in der Fassung vom 12. Marz 1987 (Bundesgesetzblatt I Seite
890), zuletzt ge&ndert am 6. August 1993 (Bundesgesetz-
blatt I Seite 1458).‘anerkannten Verbande ist erfolgt.

2. . Inhalt des Fléchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord- |
nungsblatt Seite 542) stellt die Flachen nordwestlich der
stifelkoppel als Wohnbaufldchen und das Ubrige Gebiet als
Flachen fir die Landwirtschaft dar. An der ndrdlichen Plan-
gebietsgrenze ist eine Schnellbahnlinie dargestellt.



AnlaPB der Planung

Nachdem Mitte der ‘B0er Jahre die Wohnungsbautétigkeit, vor
allem der soziale Wohnungsbau, eingeschrénkt wurde, hat sich
in den letzten Jahren in Hamburg ein erheblicher Wohnraum-
mangel ergeben. Der Senat hat daraufhin 1989 ein Wohnungs-—
bauprogramm beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau von Wohnungen zu schaffen. Dieser Be-
bauungsplan_leistet einen Teil zur Erfillung des Programms.
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Kon-
zept wurde in st&dtebaulichen Gutachten und durch folgende
1andschaftsplanerische Fachgutachten ermittelt: Beitrag zum

' stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Gutachten Bu-

chenkamp'OSt‘von 1990, Geohydrologische Expertise vom Geolo-
gischen Landesamt aus 1991 Untefsﬁchung zu Flora, Fauna und
Biotope im Bebauungsplanbereich aus 1981 und Landschaftspla-
nerisches Gutachten ZUum st&dtebaulichen Entwurf Bebauungs-
,plan Volksdorf 32 von 1991. '

Ahgaben,zum Bestand

Lage'und Begrenztng

- Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteils Volksdorf

an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein Der- ﬁberwiegende

Teil des.Gebiets wird landwirtschaftlich genutzt; es handelt
sich um Weide- und Ackerlandfl&chen, die von Knicks umgeben

sind. '

Die westliche Begrenzung des Plangebiets stellt die Strafe
Buchenkamp dar. sie ist auch Haupterschliepungsstrafe fir
das westlich angrenzende Neubaugebiet Buchenkamp-West, in
dem von 1981 bis 1985 etwa 685 Wohnungen errichtet worden
sind. Im Norden wird das Plangebliet von einem etwa 4 m hohen



'Bahndamm begrenzt. Im Nordwesten grenzt das Plangebiet an
-die U-Bahn-Haltestelle Buchenkamp. Im Osten stellt der Flup-
lauf der Moorbek, 'die gleichzeitig die Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein bildet, den Abschlup des Plangebiets dar.
Im -Stden verlauft die Begrenzung des Plangebiets Uber die
Tonradskoppel und mindet im'Westlichen Teil in den Wirt-
schaftsweg Tonradsmoor ein. - '

In der Mitte des Plangebiets befindet sich der landwirt-
schaftliche Erschlieﬁungsweg Stifelkoppel, der beidseitig
von Knicks eingefaﬂt ist. Durch den Bewuchs des Knicks mit
alten Eichen stellt dieser WEg ein pragendes Landschafts-
merkmal dar. Stdwestlich davon schlieBt das Tonradsmoor an,
in dem sich zwel Teiche befinden. Im siddwestlichen Uferbe-
reich des westlichen Teiches (Flurstidcke 275 und 840) befin-
det sich eine Gel&ndever&nderung. die einer vergleichenden
Auswertung von Luftbildern und Grundkarten zu entnehmen ist.
Auffélligkeiten im Untergrund, die der beabsichtigten Nut-
zung entgegenstehen kénnten, sind bisher nicht aufgetreten.

'Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Gebilet iiegt in einem Raum, der vorherrschehd den weich-
seleiszeitiichen Schmelzwassgréténden zuzuordnen ist. Die
oberen Bdden bestehen im wésentlichen aus dafir charakteri-
stischen Sanden (Fein-/Mitteisagd}, die von Geschiebelehm-—
bandern durchzogen sind. : '

Die naturrdumliche Gliederung des Plangebiets resultiert im
wesentlichen aus der Morphologie und der Strukturierung .-
durch die GroBveQetat;onVund durch die vorhandenen Knicks
-und Redder.
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Im Osten des Plangebiets befindet sich in Nord-sid-Richtung
der feuchte, tieferliegende Talbereich der Moorbek. Zu den
Ubrigen Himmelsrichtungen wird das Gebiet durch "sattel" be-
grenzt, die gleichzeitig fir den Oberflachenwasserabflupf wie
Wasserscheiden wirken. Entsp?echend dem Gefdlle der Oberfla-
che von West nach Ost in Richtung Moorbek stellt sich auch
der Flurabstand des Grundwassers dar, wobei im Frihjahr fl&-
chendifferenziert der Flurabstand bis zu 1 m unter Geldande
ansteht, insbesondere in den feuchteren Niederungsbereichen
und dem Bereich Tonradsmoor. Ansonsten betragt der Flurab- ™
stand bis zu 4, 5 m. '

Bedeutung des Plangebiets'fﬁr_dig Leisiﬁngen des Naturhaus-
halts

Arten- und Biotopschutz

L]

Néch dem Biotopschutzkonzept Waldddrfer/Alstertal wird das

. Plangebiet als besonders wertvoll eingestuft. Als Biotope

sind im besonderen zu nennen:.

- Der naturnah maandrierende Bachlauf der Moorbek mit dich-
ten uferbegleitenden Gehdlzen und Hochstaudenfluren und
den angrenzenden Wiesen und brookartigen Gehdlzbestanden.
Hier finden Amphibien sowie Feuchtvegetationen mit "Rote-
Llsten—Arten" Lebensraum Das Fliefwasser mit seinen an-
grenzenden Gehdlzbesténden und feuchten Wiesenfldchen hat
hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

- Die'zwe; Teiche/Tlmpel mit ihren'angrénzenden.Flachen im
Bereich des Tonradsmoors. Der &stliche Teich ist mit ei-
ner teilweise dichten Unterwasservegetation (Sumpfquen-
del) bewachsen. Der westliche Teich verlandet und ist mit
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Seggen und SUPgrésern sowie mit dichten uferbegleitenden
Gehdolzen bewachsen. Beide Teiche sind wertvolle Feucht-
biotope. Zur Zeit werden die'angrenzénden Flachen bewei-
det und die Teiche als Viehtranke genutzt.

- Die Knicks und Redder mit ﬁertvollem Gropfbaumbestand
(Uberhélter), der Strauchschicht und der Bodenvegetation
sowie teilweise angrenzendem Grunland. Diese Bereiche
'sind Brut- und Nahrungsbiotop fir viele Vogelarten, sog.
Insektenweide sowie Lebensraum fir eine Vielzahl weiterer
Tierarten: o ' '

Regulation und Regeneration desuWasserhaushalts

Die Flachen des Plangebiets tragen zur Regulation des Was-
serhaushalts und zur Reinhaltung des Grundwassérs bei. Auf
den anstehenden Bdden, die im wesentlichen aus durchléssi-
gen Sanden bestehen und bisher nur durch die Ackerwirt-
schaft beeintrachtigt sind, versickert das anfallende Nie-
derschlagswasser ungehindert} Durch dieses Niederschlags-—
wasser wird der Wasserhaushalt der Moorbek positiv beein-
flupt und das Grundwasser angereichert. Die Hauptfliep-
ric¢chtung des Grundwassers im Plangebiet verlauft von West
nach Ost in Richtung Moorbek. ' '

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist Teil der landwirtschaftlich genutzten
Kulturlandschaft, ‘die sich von Nord nach Sid zwischen der
Strape Buchenkamp und der Moorbek erstreckt. Neben der
Landwirtschaft dient der Landschaftsraum der Naherholung.
Entlang der Mdorbek_vérléuft eine Hauptwanderweg-Verbin-
dung.
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Das Landschaftsbild wird gepr&gt durch Acker, Wiesen, Wei-
den, die durch Knicks und Redder gegliedert sind. Im Be-
reich des Tonradsmoors und entlang der Moorbek sind die
Fléchen durch weltere Gehdlzbesténde kleinrdumig unter-
teilt. Das Landschaftsbild wird durch den natirlichen
"Sattel" im SUden, den Bahndamm im Norden und die Bebauung
im Westen begrenzt. Der beschriebené‘Raum 6ffnet sich in
Richtung Osten zur Moorbek. Es bestehen Blidkbeziehungen
zwischen der Moorbek und den Wohngebieten.

Planinhalt
Reines Wohngebiét'

Der Uberwiegende Teil des WOhngeBiets wird im Zuge der Neu-
ordnung als reines Wohngebiet ausgewiesen. Durch die Fest-
setzung einer weitgehend'zwei~ und viergeschossigen Bebau-
ung wird zum groften Teil die vorhandene Struktur des west-
lich angrenzenden Wohngebiets Ubernommen; damit wird eine

fiar die angreniende frele Landschaft vertragliche Nutzung
geschaffen.‘Die Festsetzungen erfolgen auf Grund der Lage

im Einzugsbereich der U—Bahn—Haltestelle Buchenkamp und im
Hinblick auf eine angemessene Nutzung der begrenzten Bau-  °
landreserven. ' | ‘

Das Wohngebiet wird stadtebaulich durch’ eine geschwungene
viergeschossige Bebauung bestimmt, die sich von Sidwesten
nach Nordosten erstreckt und einen stdédtebaulichen Kontrast
zu angrénzenden rechteckigen Wohnblécken bildet. Sie dient
‘als sog. Leitwand fir einen parallel dazu verlaufenden
Grﬁnzug und fir den sidlich angrenzenden Siedlungsraum.
Durch die GeQenléufigkeit zum geschwungenen Verlauf der _
U-Bahnlinie und zur Gradlinigkeit gder Strafe Buchenkamp er-
geben sich triéhterﬁérmige Eingangsbereiche von der U-Bahn-



Haltestelle und von der freien Landschaft. Die viergeschos-
sige Bebauung ist in mehrere Abschnitte mit entsprechenden
~Offnungen gegliedert; dadurch werden Landschaft und Bebau—
ung sichtbar miteinander verbunden. Im Bereich der im nérd-
lichen Plangebiet angeordneten Marktfléche ist die Offnung
starker ausgebildet, um einen Durchblick und eine raumliche
Verbindung zwischen dem Wohngebiet und der U-Bahn-Halte- l
stelle zu schaffen. Eine optische Beeintréchtigung der -
nérdlich der Bahnlinie stehenden Gebaude ist durch die
viergeschossige Randbebauung nicht gegeben, da der Bahndamm
einschlieﬁlich des Bewuchses einen Sichtschutz bietet. -

sidlich der viergeschossigen Randbebauung sind zweigeschos-
sige Gebaudezeilen angeordnet. Sie &dffnen sich nach S0d-
osten zur Stifelkoppel und zur freien Landschaft. Die not-
wendigen Kleinkinderspielplatze sind nérdlich der zweige-
schossigen Bauzeilen im Inneren des Plangebiets vorgesehen
Die im Osten des wbhngebietes ausgewiesené ein- bis zwelige—
schossige Bebauung ist auf die neue ErschlieBungsstraBe
ausgerichtet. Durch die punktfbrmigen Anordnungen der vier
Gebiude so0ll eine optische Durchléassigkeit zur Auenland-
schaft der Moorbek erreicht werden sowie eine markante Ab-
grenzung zur freien Landschaft erfolgen. Es ist beabsich-
tigt, hier Mehrfamilienhduser zu errichten. |

Im StUden des Plangebiets zwischen den Einmindungen der sta-
felkoppel und def'ErschlieBungsstraﬁe in die straPe Buchen-
kamp befindet sich eine von Knicks umgebene Flache, die
sich naturraumlich von dem Hauptwohngébiet im Norden ab-
grenzt. In diesem Bereich wird in Verbindung‘mit einer std-
lich anschliependen Gemeinbedarfsflache fir ein eingeschos-
siges Kindertageshéim eine viergeschossige Wohnbebauung
festgesetzt. Mit der punktartigen Ausweisung von vier Wohn-
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gebduden soll eine optische Durchléssigkeit erreicht wer-
den. Die Uberbaubaren Fiéchen orientieren sich in der Aus-
richtung an den Strafen und Knicks und bilden gleichzeitig
einen Abschlup fir die viergeschossige Randbebauung im Nor-
den. In der HOhenentwicklung wird Bezug auf das im Westen,
auperhalb des Plangebiets, vorhandene Wohngebiet genommen.

Standplatze flr Abfallbehélter sind nur in den eingeschos-
sigen Gebdudeteilen entlang der HaupterschliePungsstrape

zulassig (vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzung erfolgt mit ™

dem Ziel, die Freiflachen vor den Wohngebauden in vollem
Umfang zu erhalten.

Allgemeines Wohngeblet

Unmittelbar gegénﬁber dem Ausgang der U*Bahn-Haltegtelle

Buchenkamp ist im nordwestlichen Eckbereich des Plangebiets

ein- und dreigeschossiges allgemeines Wohngebiet festge-

setzt. Damit besteht die Mdglichkeit, dap sich in diesem
Bereich aufer Wohnungen auch L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stbrendezﬂgndwerksbetriebe, die der
Versofgung.deé Wohngebietes dienen, ansiedeln kdnnen. Die
halbrunde Form der Uberbaubaren Flache stellt eine bauliche
Verbindung zwischen der U-Bahn-Haltestelle und der Randbe-

bauung dar. Sie nimmt die geschwungene Gebdudelinie der

sidlichen viergeschossigen Bebauung auf und fihrt in den
dffentlichen Raum der blgelfdrmigen ErschlieBungsstraBe als
einen wichtigen Teil des Wohnumfeldes. Gleichzeitig wird
damit ein gestalterisch eingebundéner Stadtraum in Form der
vorgelagerten Marktflache geschaffen.

—
)
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Hinblick auf den allgemeinen Bedarf im Stadtteil Volks-—
dorf und wegen der zu erwartenden Zunahme an Kindern durch
Zuzug in das neue Wohngebiet, ist siidlich des reinen Wohn-
gebietes auf dem Flurstick 5625 eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kindertagesheim festgesetzt. Die
Uberbaubare Flache wird eingeschossig mit der Grundflache
1.000 m? (als MindestmaP fir ein Kindertagesheim mit 100
Platzen) festgesetzt und orientiert sich in der Ausrichtung
an ndrdlich und sidlich angrenzenden Knicks. Mit der einge-
schossigen Bebauung wird ein vertraglicher Obergang zur
freien Landschaft geschaffen

Aufenwénde des Kindertagesheims deren Fensterabstand mehr
als 5 m Breite betragt sowie‘fenéterloSe Fassaden sind nmit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen; je 2 m Wandléange

ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. An der Nordseite
des Gebaudes sind Tiren oder zu dffnende Fenster nur f£ar

Sozial- und BlUroréume sowle HausmeiSterwohnungen Zulassig
(vgl. § 2 Nummer 4). Die Festsetzung zur Begriinung erfolgt,
um den optischen Eindruck fir die Wohnumgebung zZu verbes-
sern. Durch diese BegrﬁnUng,wird'mit geringem Aufwand eine
gestalterische Bereicherung sowie eine Erhdhung der stadt-

“klimatisch und lufthygienisch wirksamen Vegetationsflache

geschatffen. _

Die Festsetzung, auf der Nofdse;te des GebAudes Tidren oder
zu &6finende Fenster nur fdr Sozial- und Birordume sowie
Hausmelsterwohnungen zuzulassen, dient dazu, die Ger&usch-
emissionen des Kindertagesheimes gegeniiber der ndrdlich an-
grenzenden Wohnbebauung zu. reduzieren, weil damit durch die
Lage am Rande des WOhngebietes eine Beeintréchtigung der
Nachbarschaft auf ein zumutbares MaR eingeschrankt ‘werden
kann. Die Freifléchen des Kindertagesheimes sind als Folge
der Gebaudeanordnung entlang der ndrdlichen Begrenzung der



.-10" “ L

Gemeinbedarfsfliche zwangsliufig im Siden anzulegen und da-
mit von der viergeschossigen Wohnbebauung abgerlickt worden,
Die einseitige Belﬁftung von Splel- und Aufenthaltsraumen
im Kindertagesheim stellt keine Beelntrichtigung dar; bei
ausreichenden Offnungsmdglichkeiten der Fenster nach Siden
ist sowohl eine zeitweise als auch dauerhafte Durchliiftung
gegeben. |

‘Der Bau einer Grundschule-im_Plangebiet ist eingehend ge-
pruft worden. Wegen des erheblichen Flachenbedarfs und des ™
weiteren Eiﬂgriffs in‘das_Landschaftsschutzgebiet bzw. des
Verlustes an Wohnbauflachen erhlelt ein Standort sidlich
der Eulenkrugstrafe (auBerhalb des Plangebiets) die hdhere
Prioritdt. Provisorische Schulpavillons wurden bereits im
August 1993 bezogen. Eine Lichtsignalanlage als Schulwegsi—
cherung Uber die EulenkrugstraBe wurde zur selben Zeit er-
richtet. Dieser Schulweg ist zumutbar, 'well er teilweise
durch Knicks geschﬁtzt entlang der StraBe Buchenkamp direkt
zur EulenkrugstraBe fihrt. Die Querung der Strape Buchen—
kamp erfolgt in Hbhe des Tunnkoppelrings iber einen dort
vorgesehenen FuBg&ngerﬁberweg‘mit Ampél. |

Ein "Haus der Jugend" befindet sich am Ahrensburger Weg im
~unmittelbaren Einzugsbereich des neuen Wohnquartiers und
ist auch mit &ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen.

MaB der baulichen Nutzung

Die liberbaubaren Flachen in den Wohngebieten werden allge-
mein auf eine Bautiefe von 17 m festgelegt, um die geplan-
ten Tiefgaragen unter den Gebauden zu ermbéglichen. Inner-
halb der Bauflachen sind Grund— und GeschoBflachen angege-
ben, die eine Ausnutzung entsprechend den Vorgabeh des
‘stadtebaulichen Gutachtens'ermbglichen. Das'MaB der bauli-
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chen Nutzung liegt im reinen Wohngebiet fur die Grundfla-
chen zwischen 250 m? und 1.250 m2 und fir die GeschoBfla-
chen zwischen 450 m? und 4.800 m?. Damit soll innerhalb der
Ausweisungen ein planerischer Gestaltungsspielraum beste-
hen, aber gleichzeitig der Grad der'Bodenversiegeluhg im
Obergangsbereich zur freien Landschaft so gering wie mbg-
lich gehalten werden. Die zul&sSigenVObergrenzen der bauli-
chen Nutzung gemap § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
in der Faséung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I

’ Seite'133). zuletzt ge&ndert am 22. April 1993 {(Bundesge—
setzblatt I Seiten 466, 479), werden in Teilbereichen Uber-
und unterschritten. Im Hinblick auf die unmittelbare Nahe
‘zur U-Bahn-Haltestelle Buchenkamp ist es gerechtfertigt, im
nérdlichen Teil des Plangeblets im Bereich der viergeschos-
sigen Randbebauung die in der Bauhutzuhgsverordnung festge-
legten Obergrenzen fﬁr'das MaPB der baulichen Nutzung durch
die im Bebauuﬂgsplan méglichen Werte (Grundflachenzahl von
0,48 und Geschofflachenzahl von 1,6) zu Uberschreiten. In
den reinen Wohngebieten sidlich davon werden diese'Ober—'
grenzen unterschrittén, um einen angemessenen Ubergang zur
freien Landschaft zZu erréichen. Nach der &6ffentlichen Aus-
legung wurden unter Beachtung der in § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs‘enthaltenen Vorschrift eine Grundfléche
von 3.500 m2 (=‘Grundflachenzahl von 0.5) und eine Geschoﬁ¥
flache von 1.500 m? (= Geschopflachenzahl von 1,1) fir das
allgemeine Wohngebiet neu aufgenommen. Grundziige der Pla-

" nung sind durch_diesé Anderung nicht berthrt. Die Obergren-
ze der baulichen Nutzung wird hier bezogen auf die Grund-
lfléchehzahl wegen der Nahe zur U-Bahn-Haltestelle Buchen-
kamp und weil sich hier Laden zur Versorgung der. Bevdlke-
rung mit Gﬁterh des taglichen Bedarfs ansiedeln kénnen,
Uberschritten. Die Uberschreitungen'sind‘unter Beachtung
der Erfordernisse‘des § 17 Absatz 2 der Baunutzungsverord-
nung stadtebaulich vertretbar.
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Im Baugebiet ﬁberWiegt die geschlossene Bauweise, um einen
baulichen Bezug zu den Geb&uden im westlich angrenzenden
Neubaugebiet Buchenkamp-West herzustellen. Nur im dstlichen
Randbereich des Baugebietes sind Oberbaubare Flachen in of-
fener Bauweise ausgewiesen, um im Hinblick auf die angren-
zende frele Landschaft eine bauliche Einbindung in die Um-
gebung zu erreichen.

Staffelgeschosse sind unzulassig (vgl. § 2 Nummer 1), damit ™

- die Héhenentwickluﬂg der.Gebaude auf Grund der besonderen
Lage des thngebietes zwischen dem bebauten Stadtrand und

der freien Landschaft begrenzt wird Die Oberkante des Erd-
geschoBfuﬂbodens von ‘Gebauden darf nicht hdher als 1 m Uber
dem &ffentlichen Gehweg 1iegen (vgl. ‘§ 2 Nummer 2). Mit
diesen Festsetzungen soll erreicht werden; daB sich die
Neubébauung in die besteliende Nachbarbebauung einfligt und
gin ausgewogenes Verh&ltnis zwischen Glebel oder Dachfléache

' und dem aufgehenden Mauerwerk erzielt wird und die gewach—

sene Baumkulisse der Stﬂfelkoppel beachtet wird.

Die unterschiedliche Bemafung der eingeschossigen Gebdude-
teile im/reinen wohngebiet erfolgt in Anlehnung an die
stadtebauliche und architektonische Konzeption.

-~

Gestalterische Anforderung

Im Hinblick auf die pianerische Zielsetzuné. ein stadtquar-
tier mit eigenstandiger Charakteristik und besonderem Land-
schaftsbezug zu schaffen. sind detaillierte gestalterische
Festsetzungen erforderlich. Im einzelnen: . '



_...13-.-.

- Flr die von aupen sichtbaren Teile der AuBenwande der Ge-
b&ude dirfen nur Ziegel in blaubuntem Farbton verwendet
werden. FUr einzelne Architekturteile kénnen andere Mate-
rialien verwendet werden, sofern die Verwendung von blau-
bunten Ziegeln vorherrschend bleibt (vgl. § 3 Nummer 1).
Mit dieser Festsetzung s0ll eine gestalterische'Korrespon*
denz zu dem vorhandenen westlich angrenzenden Wohngebiet
hergestellt werden. Die‘Verwendung von Ziegelmauerwerk ge-
hért allgemein zur ortstypischen Architektur in Volksdorf.
Insofern tragt diese Vorgabe zur gestalterischen Integra-
tion in den Gesamtstadtteil bei. Die Festsetzung von blau-
buntem Ziegelmauerwerk gegenﬁber rotem im westlich angren-.
zenden Neubaugebiet soll die Eigenst&ndigkeit des geplan—
ten Quartiers hervorheben. Flr einzelne Architekturteile
(z. B. Fensterstirze oder Balkohbrﬁstungen) kénnen auch.
andere Materialien, wie z.B. Holz und Beton zugelassen
werden, um abwechslungéreiche Fassaden zu sichern.

- Auf den mit "(a)", "(b)", “(c)" und "(4d)" bezeichneten
Fl&chen sind die Wohngebdude in Materialauswahl und Farb-
gebung der Aupenwiénde und Dacher so zu gestalten, dap sie
jewells eine einheitliche Baugruppe bilden (vgl. § 3 Num-
mer 2). Dadurch soll das stadtebauliche Grundkonzept mit
den unterschiedlichen Baubereichen (viergeschossige Rand-
bebauung auf den mit "(a)" bezeichneteh Flachen, innen
liegende zweigeschossige Gebaude auf den mit "(b)" be-

. zeichneten Flachen, zweigeschossige Gebaude im éstlichen
Plangebiet auf den mit "(c)" bezeichneten Flachen und
viergeschoésige H8user im sﬁdlichen Plangebiet auf den mit
"(d)" bezeichneten Flachen) ablesbar sein. '
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- Das oberste Vollgeschop im dreigeschossigen allgemeinen
wohngebiet und die obersten Vollgeschosse auf den mit -
"(a)", "(c)" und "(dQ)" bezeichneten Flichen des reinen
Wohngebiets sowie das Dachgescth fdr das Kindertagesheim
sind jeweils mit einem 5 Grad geneigten Pultdach auszubil-
den (vgl..§ 3 Nummer 3 Satz 1). Mit dieser Festsetzung

- soll das oberste Vollgeschop der viergeschossigen Gebdude
und der‘zweigeschossigén Gebaudé im Osten des Plangebiets
gestalterisch abgesetzt und der Eindruck einer niedrigeren
Bebauung vermittelt werden. Dieses Planungsziel wird durct—
die Festsetzung der geringen Dachneigung in Richtung auf
den neuen Siedlungsraum -und die freie Landschaft ver-:
starkt. Mit der‘Festsetzung, das oberste VollgeschoB im
dreigeschossigen allgemeinen Wohngebiet'als Dachgeschop
mit 5 Grad’ geneigtem Pultdach auszubilden, soll die Dach-
neigung der Randbebauung ﬁbernommen werden, um, ein ein-
heitliches Gesamtbild,mit geringen Dachneigungen zZu ermdg-
lichen..Mit.der Festsetzung der geringen Dachneigung fir
das Kindertagesheim soll neben dem einheitlichen Eindruck
eine Verschattung der ndérdlich angrenzenden Wohnbebauung
vermieden werden. Die Festlegung einer maximalen Dachnei-
gung schlieBt ein Flachdach nicht aus.

- Auf den mit "(b)“ bezeichneteﬁ Flachen ist das Dach als
Pultdach mit einer nordwestlichen Dachneigung von 15 Grad
auszubilden fvgl. § 3 Nummer 3 Satz 2). Durch diese Dach-
form wird fir die innen liegenden Gebdude mit zwei Vollge-
schossen eine individuelle Gliederung gegeben. Diese Ge-
baude setzern sich damit bewuBt von der (brigen Bebauung ab
und nehmen in diesem Bereich durch eilne géringere Bauhdhe
Bezug auf die im Siden angrenzende freie Landschaft. Die
Dachneigungsbeschrénkung auf 15 Grad soll eine Oberh&hung
des Dachausbaus verhindern und gleichzeitig eine Dachbe-
grinung ermdglichen. '
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Stellplatze

Stellpl&tze sind zum Oberwiegenden Teil in Tiefgaragen im
Bereich der Uberbaubaren Flachen vorgesehen, um die Freifla-
chen zu schonen und ein Hochstmap an Wohnruhe zu ermbgli-
chen. Die Anordnung und die GréPe dieser Anlagen wird de-
tailliert im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt. Dabei ist insbesondere die in § 2 Nummer 13 enthaltene
Festsetzung zu beadhtén. wonach bauliche und technische Map-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasser-
spiegeis fihren, unzuléssig sinq. Die im Plangebiet vorhah—'
dene und geplanﬁe Vegetation ist von den gegenwértigen
Grundwassersténden (allgemeiner Flurstand des Grundwas-

sers = 4,5 m) abhangig und ware bel einer Absenkung des
Grundwasserspieggls gefahrdet.

Die zufahrten zu den Tiefgaragen der'viergeschossigennRand—
-bebauung erfolgen jewells nérdlich in Verlangerung der ein-
geschossigen Anbauten. Die Tiefgaragen der innen liegenden
zweigeschossigen Gebéude sollen an den Stirnseiten &stlich
der eingeschossigen Anbauten angefahren werden. Die entspre-
chenden Zufahrten und Ausfahrten der Tiefgaragen sind in der
zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplané festgesetzt‘
und jeweils mit "1" bezeichnet. Durch diese Anordnung’ der
Tiefgaragenzufahrten soll ein HéchstmaB an thnruhe in der
Gesamtanlage erreicht werden.

Fiir den Tell des reinen Wohngebiets &stlich der Erschlies-

~ sungsstraPe sind stdlich des Bahndamms_Stellplatze festge-
setzt. Flir das allgemeine Wohngebiet im nordwestlichen Eck-

bereich des Plangeblets sind &stlich der Uberbaubaren Fldche
Stellpl&tze ausgewiesen
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Auf Stellplatianlagen ist fdr je vier Stellplétze ein grof-
kroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 8). Diese Fest-

setzung dient der Belebung und Gliederung der Stellplatzan-
lagen und vergréfert optisch den begrinten Freiraum._

Strafenverkehrgflachen

Die Verkehrssituation ist im Rahmen des stédtebaulichen
Wettbewerbs "Buchenkamp-Ost®, der Grundlage fiir diesen Be-
bauungsplan ist, gutachterlich analysiert'und beurteilt wor-,
den. Dabel zelgte sich daB aus dem zus&tzlich zu erwarten-
" den Verkehrsaufkommen keine besonderen Ausbaumafnahmen im
vorhandenen StraBennetz erforderlich werden, so dap ein ge-
sondertes Verkehrsgutachten nicht erforderlich wurde Die
Strafe Buchenkamp ist als sogenannte "Wohnsammelstrafe" aus-
gebaut und kann die aus der neuen Wohnbebauung errechneten
zus&tzlichen bis zu 400 Fahrzeuge pro Tag aufnehmen. Die
StraBenquerschnitte im Bereich der Strafe Buchenkamp stellen
einen Kompromif zur Abwicklung.dés'Individualverkehrs dar.
Die Fbrderung‘des WOhnungsbaus_an Schnellbahnhaltepunkten im
Rahmen des Dichtemodells ist ein Beitrag zur Reduzierung des
Individualverkehrs. o '

Far die'FuBg&nger_iét-bereits im_Bebauungsplan Volksdorf 1
vom 15. September 1980'(Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 275) ein Fubweg parallel zur StraBe Buchen-
kamp (&stlich des vorhandenen Knicks) zwischen dem U-Bahn-
damm und der Stﬂfelkoppel festgesetzt, Er soll im Rahmen ger
Neubaumapnahme angelegt werden Auperdem ist beabsichtigt,
in Hohe des Tunnkqppelrings einen Fufgangeriberweg mit einer
.Lichtsignalanlage uber die StraBe Buchenkamp anzulegen. Aus
diesem Grund ist auf dem Flurstick 840 eine Erweiterung der
StraBenverkehrsfléche ausgewiesen
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Die EnschlieBung des Plangebiets erfolgt {iber eine 12 m
" breite bligelfdrmige Erschliepungsstrape. Die neue Erschlies-
sungsstrafe erhdlt eine Fahrbahnbreite von 5,5 m. Beldseitig
sind Gehwege von etwa 2 m Breite vorgesehen. An der Aufen-
seite der Fahrbahn verl&uft ein etwa 2 m breiter Streifen
fir stellplétze in Léngsaufstellung. Die StraBe mindet je-
wells in HOhe des Buchenrings in den'Buchenkamp Durch ,die
Verknipfung der Einmindungsbereiche soll eine Vérbindung mit
dem Neubaugebiet im Westen erreicht werden. Durch die erfor-
derlichen Ein- und Ausfahrten in die Erschliepungsstrafe
werden Ringfahrten eingeschrankt. Die StraPfe verldauft im In-
neren der Siedlung in einem grbBeren“Abstand zZur Hauptwohn-
" seite der Randbébauung; so dap ﬁberméBigé Belastigungen
durch Larm und Abgase nicht zu erwarten sind. Durch die in-
nen liegende. Parkanlage wird die Hauptfuﬁwegebeziehung au- -
Berhalb der ErschlieBungsstraBe liegen. Damit soll insbeson-
dere eine Gefahrdung von Kindern durch:den-Fahrzeugverkehr
ausgeschlossen werden. | '

Im Bereich der viergeschossigen Randbebéuung ist in H&he der
Marktfléche eine breite Offnung zwischen den Gebauden vorge-
sehen, Damit soll eine Verbindung zwischen U-Bahn-Haltestel-
le und dem Wohngebiet geschaffen werden. Zur Sicherung die-
- ser Wegebeziehung ist eine 11 m breite StraBénverkehrsflache
festgesetzt, die als &ffentlicher Weg ausgebaut und platzar-
tig gestaltet werden soll. "

An der sudwestlichen Plangebietsgreﬂze befindet sich der
Wirtschaftsweg "Tonradsmoor". Er wird dem Bestand entspre-
chend als StraPenverkehrsflache ausgewiesen.[
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An der. ndrdlichen Plangebietsgrenze unmittelbar sGdlich des
Bahndammes verlduft ein etwa 3 m breiter Wanderweg. Wegen
der Bedeutung dieses Weges fir die Erreichbarkeit der
U-Bahn-Haltestelle aus den O6stlich gelegenen Wohngebieten
wird dieser Fqueg vom Schnittpunkt der Haupterschliesungs-
strape an als StraBenverkehrsflache ausgewiesen

Am nérdlichen Einmindungsbereich der ErschlieBunQSstraBe in
die strape Buchenkamp wird in Verbindung mit dem angrenzen-
den allgemeinen-thngepiet und der U-Bahn-Haltestelle Bu-
chenkamp eine StraPfenverkehrsfldche mit der besonderen '
Zweckbestimmung ﬁMarktfléche*'aqsgewiesen: damit wird eine
Kommunikationsflache fﬁr das Wohngebiet an einem zentralen

Punkt geschaffen, die z.B. fir Wochenmirkte, Stadtteilfeste
oder Flohmarkte genutzt werden kann.

Geh- und Leitungsrechte
Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfapt die Befugnis
der Frelen und Hansestadt Hamburg, einen allgemein Zugangli-
chen Weg'sowie unterirdische dffentliche Sielanlagen herzu-
stellen und zu unterhalten. Die festgesetzten Gehrechte um-
fassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, all- M
gemein zugingliche Wege aanlegen und zu unterhalten. Ge-

ringfigige  Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten und
dem festgesetzten Léitungsrecht.kénnen zZugelassen werden,

Nutzungen, welche die'HerStellung_und Unterhaltung beein-

trachtigen kdnnen, sind unzuléssig (vgl. § 2 Nummer 3).

- Das 5 m breite Geh- und Leitungsrecht zwischen der zentra-
- len Parkanlage und dem sidlichen Abschnitt der Erschlies-
sungsstrape soll eilne direkte FupPwegverbindung zwischen
den Geb&udezeilen im Inneren des Plangebiets und dem zen-
tralen Kommunikations- und Nahversorgunésbereich an der
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U-Bahn-Haltestelle Buchenkamp erméglichen; die genaue Lage
auf den Wohnbaufldchen Kann erst im Rahmen der Realisie-
rung festgelegt werden. Auperdem dient das festgesetzte
Leitungsrecht der Sicherung der Schmutzwasserableitung. In
Verbindung mit dem eingeschossigen Bauteil an der ndrdli-
chen Giebelseite des angrenzenden ;weigeschoSsigen Gebau-
deteils ist Qber dem-Géhweg eine Arkade mit einer lichten
Durchgangéhéhe von mindestens 2,5 m festgesetzt. Damit
s0ll auch Uber dem Geh- und Leitungsrecht das Gestaltungs-
element "Tor" gesichert werden, das an den Ubrigen Giebel-
seiten im Rahmen der Ausbauplanung vorgesehen ist. Siel~
fahrzeuge koénnen jewells von Norden und Siden das Gebaude
anfahren. Nach der- éffentlichen Auslegung wurde fir die
Arkade die lichte Héhe von mindestens 2,5 m festgesetzt.
Die Anderung ist.geringfﬁgig uﬁd berdhrt nicht die Grund-
zlige der Planung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2
des Baugesetzbuchs wurde beachtet

Zur Sicherung des vorhandenen Wanderweges unmittelbar std-
lich des Bahndamms wird zwischen der StraBenverkehrsflache
“im Westen und dem Spielplatz im Osten ein 3 m breites Geh-
recht festgesetzt damit der Spielplatz fir die Allgemein-
heit gut erreichbar ist

Das Kindertagesheim soll zur besseren Einbindung in das
Neubaugebiet wvon der‘ErschlieBungsstraBe erreichbar sein.
Aus diesem Grund verlauft ein lberwiegend 6 m breites Geh-
recht iber das reine Wohngebiet nérdlich der Flache fir
den Gemeinbedarf. Die Verbreiterung des Gehrechts auf 11 m
ist notwendig, um einen dort vorhandenen Baum zu schitzen.
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Larmschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind im Dezember 1991
larmtechnische Untersuchungen durchgefiihrt worden; sie be-
ziehen sich auf den Strapen- und U-Bahnl&rm. In die Prifung
sind auch Wohngebiete unmittelbar nérdiich der U-Bahnlinie
einbezogen worden. : H

Bei der Beurteilung der Larmsituation ist die Vorbelastuﬁg
des Plangebiets durch den StraBen- und U-Bahnldrm bertck-
sichtigt worden. Eine "Verlagerung" des Verkehrs ist nicht -
mdglich, da die Strafe Buchenkamp der Erschliepung der an-
grenzenden WOhngebiete dient. MaBnahmen des aktiven Larm-
schutzes wie z.B. die Anlage von L&rmschutzwillen oder -win-
den scheiden aus Platzmanggl, aus.stadtbildgestalterischen
Grinden und eines hierdurch nicht zu erreichenden Larmschut-
zes fidr die Obergeschdsse der Bebauung aus.

Die Berechnungen haben efgeben. daa die herangezogenen
Orientierungswerte von 50/40 dB(A) (tags/nachts) an allen
untersuchten Punkten erreicht oder zum Teil Oberschritten
werden. Da aber die Einhaltung der in der VDI-Richtli-

nie 2719 angegebenen Anhaltswerte fiir Innenschallpegel (fiir
von aufen in Aufenthaltsriume eindringenden Schall) garan-
tiert werden kann, ist es nicht erforderlich, besondere.pla-‘\
gerische Festsetzungen zu treffen. In jedem Fall wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grund der Bestim—
mungen des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung vom

1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 183), zuletzt gedndert am 15. April 1992 (Hamburgi- _
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), gepruft, wel-
che Mindestanforderungen zum Schallschutz gestellt werden,
Mapgebend sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-

.schutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung vom 28. Sep-
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tember. 1993 (Amtlicher Anieiger.lQSl'Seite 281,. 1993 Seite
2121). Im Obrigen wird in dem Gutachten festgestellt, dap
eine Unterhaltung im Freien (Terrasse, Balkon) ohne starkere
Beeintrachtigung méglich ist. '

Die Untersuchungen haben auch ergeben, dap die baulichen An-
lagen im Hinblick auf moégliche Schallreflexionen keinen Ein-
flup auf die Geb&ude nérdlich der U-Bahn haben werden.

Energieversorgung

Die Neubébauung-isf an.ein Blekheizkfaftwerk-Fernwarmenetz
anzuschliepen. Ih Beréichen, in denen ein Warmeversorgungs-—
netz nicht besteht. sind Feuerstatten fir gasférmige Brenn-
stoffe, Sonnenenergie oder warmerﬁckgewinnungsanlagen Zulés—

'sig (vgl. § 2 Nummer '16). Diese Festsetzung erfolgt im In-

teresse einer wirtschaftlichen und effizienten Warmeversor-

gung. M;t_diéser MaBnahme kann die Umsetzung der energiepo-

1itischen Vorgaben des Senats auf der Grundlage des § 81 Ab-
satz 7 der Hamburgischen Bauordnung. gewdhrleistet wérden.

Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Festsetzung von Flachen fir die Landwirtschaft erfolgt
in reduzierter Form auf Flachen, die bereits 1andwirtschaft—'.
lich genutzt werden Damit soll in diesem Bereich Volksdorfs
die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen langfristig ge- -
sichert werden, Das Nébeneinander von reinem Wohngebiet und
Flachen fir die Landwirtschaft wird duréh Festsetzungen im

unmittelbaren Grenzbereich geordnet. So stellt der Wirt-

schaftsweg Stufelkoppel eine gewachsene Abgrenzung dar: er
soll weiterhin erhalten bleiben.
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Grﬁnflﬁchen

‘Grundlage des Grunflachenkonzeptes innerhalb der Wohnbebau-

ung ist eine Parkanlage, dié sidlich der viergeschossigen
Randbebauung verléuft und im Osten der thnbebauung‘in Ver-
bindung mit dem landwirtschaftlichen‘ErschlieBungsweg sSta-
felkoppel an die freie Landschaft anschliept. Innerhalb des
Grinzugs sind wegeverbindﬁngen'enthalten und Fléchen fir die
Oberflichenentwasserung unverbindlich vorgemerkt. Im Uber-
gangsbereich zum Ostlichen Abschnitt der Stifelkoppel wird *}

‘die Parkanlage erweitert, um Fldchen f(r die vorgesehene

Oberflachenentwdsserung in die Grinflachengestaltung zu in-
tegrieren. ” ‘

Norddstlich des Wohngebiletes wird eln &ffentlicher Spiel-

platz ausgewiesen. Mit dem nérdlich der U-Bahn vorhanden’

Bolzplatz wird so ein viélseitiges Spielangebot geschaffen,

~ Durch die Lage an dem vorhandenen Weg sldlich der Bahn ist

der Spielplatz fir die Allgemeinheit gut-erreichbar und hat
Bezug zur &stlich angrenzenden freien Landschaft. Zugleich

‘ergibt sich durch die umgebenden Parkanlagen mit den erhal-

tenswerten Knicks eine raumliche Trennung zum Wohngebiet im
Stdwesten, so dap die vom Spielplatz ausgehenden Gerausche
nicht zu Konflikten fdhren.

Nach der offentlichen Auslegung wurde auf Grund von Bedenken
und Anregungen der . ausgewiesene Spielplatz nach Westen auf
zundchst als private Grunflache {Garten) vorgesehene Flachen
verschoben, um ndgliche Gesundheitsgefahrdungen der Kinder
durch die im Osten befindliche oberirdische 380 kV- Freilei—
tung auszuschliepen. Die private GrGnfldche muPte deswegen
entfallen. Die p:ivaten Grﬁnfladhen (Garten), die zum Zeit-

'pﬁnkt der 6ffentlichen Auslegung stidlich des Spilelplatzes

vorgesehen waren, wurden wegen der Na&he zur Frelleitung als
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Sffentliche Parkflache ausgewiesen. Die genannten Anderungen
sind geringfigig und berihren nicht die Grundzige der Pla-
nung; die Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs wurde beachtet. |

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die mit dem Bebauungsplan ermdglichte Bebauung einschliep-
lich Erschliepungen auf bisher lanawirtschaftlich genutzten
Flichen bedeutet eine Beeintrichtigung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild. "BEs ist daher Ziel der naturschutzrechtli-
chen und stédtebaulichen Festsetzungen, elne nachhaltige Si-
cherung und Entwicklung des Natﬁrhaushaltes sowle der Land-
schaftsfunktionen im Plangebiet zu erreichen, damit die Be-
eintrachtigungen soweit mdglich unterlassen, minimiert oder,
wenn unvermeidbar, ausgeglichen werden. Dem Konzept zur Si-
cherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sowie der Land-
schaftsfunktion liegen folgende Ziele zugrunde: -

— Brhalt, Pflege und Entwicklung der vofhandenen Knickstruk-
tur, '

- Schutz, Erhalt und Entwicklung des Wasserhaushalts im Nie-
' derungsberelch der Moorbek und des Tonradsmoors.

- Schutz des Grundwasserhaushalts,

-~ Anlage eines Grabensystems zur offenen Oberflachenentwas—
serung und Regenwasserrﬁckhaltung im Plangebiet.

- Schutz, E;halt_ﬁnd Entwicklung wertvoller Bibtope,
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- Schaffung hoher Grinanteile mit Leitfunktion innerhalb der
Bauflachen und zusammenhingender Grinflichen zur Einbin-
dung und Verknﬁpfung der Bebauung mit der Landschaft und

- Anbindung der innerértlichen Grinverbindungen an die ber-
~értlichen Wander- und Radwege—Verbindungen

5.13.1 Als Mapnahmen zur Verbesserung der Grunstruktur werden neben
- weitgehenden Erhaltungs- und Ersatzpflanzgeboten des Knick-
bestandes .f0r die neu zu bebauenden Flichen folgende Pflanz-
gebote festgesetzt: '

- In,den'reinenﬁWthgebietéh sind mindestens 35 vom Hundert
der nicht Uberbauten Grundsticksfldchen mit Strduchern und
Stauden zu begriinen. Fir jede 150 m? der nicht tberbauten

'Grundstﬁcksflachen‘ist miridestens ein kleinkroniger Baum
oder fir jede 300 m? der nicht Gberbauten Grundstdcksfla-
chen ist mindestens'ein“groBkroniger'Baum zu pflanzen
(vgl, § 2 Nummer 9). Die Féstsetzung ist zur Strukturie-

'rung und Schaffung von Gfﬁnvolumen auf den Grundstidcken
erforderlich. In Verbindung mit dehﬂvorgeschriebenen,Qua—
litatsanforderungen fir Pflanzungen in § 2 Nummer 10 sol-
len monotone Rasenflichen bzw. Strauchpflanzungen verhin-

 dert werden. Statt dessen soll die Biotopvielfalt erhdht
werden, um trotz der Bebauung ausreichend Lebensraum fir
Pflanzen und Kleintiefe. insbesondere V8gel und Insekten,
zu schaffen und zu'erhalten. Durch die prozentualen Antei-
le kann die Versiegelung des Bodens,ﬁﬁf ein unbedingt er-
forderliches Mindestmap beschrankt werden.’

- Flr Pflanzungen auf Grund festgesetzter Pflanzgebote sind
standortgerechté einheimische Laubbdume und Strducher zu
verwenden, Groﬁkronigé Biume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige Béume miissen einen Staﬁmum—
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fang von mindestens 14 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden
aufweisen. Im Kronenbereich der Béume ist eine offene Ve-
getationsfléche von mindestens 12 m? je Baum anzulegen und
mit standortgerechten Pflanzen zu begrinen. Auferhalb von
dffentlichen Strapenverkehrsflachen sind Gel&ndeaufhshun-
gen oder Abgrabungen im Kronenbereich dileser Baume unzu-
lassig (vgl. § 2 Nummer 10). Durch die. vorstehenden Quali-
tatsanforderungen fir Pflanzungen kénnen optimale Nah-
rungsgrundlagen und Lebensréume fir die einheimische Tier-
welt entwickelt werden. Die Verwendung einheimischer und
standortgerechter Gehdlze dient dem Erhalt des heutigen
Charakters des Plangebiets; Fremdgehdlze wirden dagegen
unerwinschte Stdrungen hervorrufen. Die Festlegung von
MindestpflanzgrdBen ist. notwendig, um ohne lange Entwick-
lungszeit landschaftsvisuell wirksame Strukturen herzu-
stellen. Ober die Festsetzung,_eine offene Vegetationsfla-
che im Kronenbereich der Baume anzulegen und mit standort-
gerechten Pflanzen zZu begrinen, soll durch Bereitstellung
entsprechénder Lebensbedingungen der Erhait der Baume
langfristig gesichert werden. Durch das Verbot von Gelédn-
deaufhdhungen oder Abgrabungen sollen Schadigungen im Wur-
zelbereich der B&ume, die zu einer'Minderung des Wachstums
bzw. zum Absterben fihren kénnen, ausgeschlossen und eine
langfristige Sicherung des Baumbestandes erreicht werden.
Sollten abweichend davon Bautatigkeiten im Wurzelbereich
unumg&nglich sein, z.B. beim Sielbau, werden ausreichende
Schutz- und PflegemaBnahmen (wie fachgerechter Wurzelrick-
schnitt einschlieflich WundverschluB,‘WUrzelvorhénge) er-
forderlich. | '

'Auf Steilplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein
gfoBkroniger Baum zu pflanzen (vgl, § 2 Nummer 8)} Diese
Festsetzung erfolgt aus gestalterischen, kleinklimatischen
.und'lufthygienischen Grunden. Durch die Pflanzung von Bau-



7

_26_

men auf Stellplatzanlagen erfolgt eine Einbindung der
Stellplitze in die Bebauung und die Landschaft. B&ume min-
dern weiterhin durch Schattenwurf und Verdunstungskalte
.e@ine extreme Aufheizung der befestigten Flachen und fil-
tern;8chadstoffe und Staub aus der Luft.

Dacher von Gebduden sind mit einer\durchwurzelbaren Uber-
deckung zu versehen und extensiv zu begrinen (vgl. § 2
Nummer_ﬁ). Dacher von Garagen und Schutzdicher von Stell-
platzanlagen sind extensiv zu begrinen. Garagenwande sind ™
mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m

- Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl,

§ 2; Nummer 7). Durch die Festsetzungen, Dacher von Geb&u-
den, Garagen und Schutzdacher von Stellplatzanlagen zu be-
grunen, sollen weitere_stadtékologisch wirksame Vegetati~
onsflé&chen geschaffen werden; sie dienen der Minderung von
Temperaturextrema (kleinklimatisch wirksame Aufheizungsef-
fekte). der Schaffung belebter Bodenzonen sowie der Verzé-
gerung des Abflusses der anfallenden Niederschlége Die
erwﬁnschten Wirkungen sind insbesondere erforderlich, um
negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die bei. einer
zukunftigen Bebauung zu erwarten sind, zu mindern° Boden-.
versiegelung mit Aufheizungseffekten, Verlust von Boden. M
Erhéhung des. Wasserabflusses Weiterhin ist die Dachbegrﬁ—
nung aus gestalterischen Grinden erforderlich Fir Bewoh-
ner der viergeschossigen Gebdude wird durch die Dachbegri-
nung der zweigeschossigen Wohngeb&ude der erlebbare Grin-
anteil gegeniber den Baukdérpern erhd&ht. Ferner werden wei-
tere stadtdkologisch wirksame Vegetétionsflachen gescha:~
fen. Erfahrungen mit begrinten Dachern haben gezeigt, dap
sich dié Kosten und der Pflegeaufwand in vertretbarem Rah-
men im Verhdltnis zum'ékologischen Nutzen halten und des-
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halb eine fl&chendeckende Festsetzung gerechtfertigt ist.
Die Begrinung von Garagenwanden mit Schling- oder Kletter-
‘pflanzen dient der besseren Einbindung der Garagen in das
Orts—.und‘Landschaftsbild.

5.13.2 Fir die zu erhaltenden und anzulegehden Knicks (wWallhecken)
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufihren, dap der Charakter und Aufbau eines intakten
Knicks erhalten bleibt. Die Knicks sind unter Erhaltung der
Einzelbaume (sog. Uberbehélter) alle 8 Jahre bis 10 Jahre
auf den Stock zu setzen (zu knicken). Der Abstand der Ein-
zelbaume so0ll 30 m bis’40-m.bétragen. Vorhandene Licken in
den Knicks sind’durch Neupflanzﬁngen'zu schliepen (vgl. § 2
Nummef 11). Diese Regelung 1st notwendig, um die Lebensbe—
dingungen knicktypischer Pflanzen und Tierarten langfristig
zu erhalten. Der Baumbestand, wie z.B. die machtigen Ober-
halter (Eichen) entlang der Stifelkoppel, soll innerhalb der
einzelnen Knickabéchnltte‘so erhalten werden, dap der Cha-
rakter und Aufbau eines intakten Knicks - und damit auch die
Funktionsfahigkeit fiar den Naturhaushalt - 1angfristig gesi~
chert bleibt., Dies gilt auch far VerbesserungsmaBnahmen an
vorhandenen Knicks. Um die Funktionsfahigkeit der Knicks zu
unterstiitzen, sind Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Knicks festgesetzt worden. Es ist mindestens ein 4 m breiter
Streifen - von der Knickmitte aus gemessen - zu beiden Sei-
ten des Knicks von intensiver Nutzung freizuhalten. Trotz
dieser Erhaltungs-— uhd Pflegemapnahmen wird es nicht mbdglich
sein, die Knicks im Béréich der Bebauung in ihrer urspring-
‘lichen Bedeutung fir den Naturhaushalt zu erhalteh. Es 1st
nicht auszuséhlieﬁen,‘daﬁ sich durch die Bodenversiegelung
infolge der Bebauung der oberflachennahe Grund- und Stauwas-
serstand veré&ndert und zﬁ Schaden des Geh&lzbestandes fihrt.
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5.13.3 zZur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes .
soll der &rtliche Grundwasserhaushalt durch die im Rahmen
der Neubebauung notwendigen Versiegelungsmapnahmen méglichst
wenig beeintrachtigt werden. Insbesondere ist die Verfigbar-
keit von Bodenwésser fir den Vegetationsbestand und angren-
zender Gewasser 2u sichern. Es ist - vorgesehen, anfallendes
Niederschlagswaséer iber einen Verbund zusammenhangender
Gréaben, Mulden und Retentionsfl&chen aufzufangen, vorzurei-
nigen und'weitestgehend zu versickern bzw. zurickzuhalten.
Der Schadstoffénteil aus dem Oberflichenwasser der Wohn- ™
‘strapen ist dabei gering und wirdldurch:die Selbstreini-
gungskréifte der,bberen‘Bbdenéchichten abgebaut. UOberschiissi-
ges NiedersChlaéswasser kann Ober das vorhandene Grabensys-
tem in Richtung Osten (Moorbek) abflieBen. ‘

Der far die Oberfladhenentwasserung erforderliche Flachenbe-
darf ist unverbindlicﬁ vdrgemerkt. Sofern die Graben und
Mulden udber private Flachen verlaufen; sind diese von den
Anliegern, zu unterhalten..Offene Wasserflachen im Bereich
der vorgeschlagenen Oberflachenentwasserung sollen so flach
ausgebildet werden, dap sich keiné Gefahren f£ir Kinder erge-
ben kénnen. Es handelt sich im wesentlichen um Versicke-
rungsflichen, die zhm'ﬁbe:wiegenden Teil nur-bei starken Re '
gehf&llen Gber eine gewis§e Zeit Wﬁsser fihren. In einem
‘wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren ist der Ausbau
des Gewassersystems und dessen naturnahe Gestaltung zu be-

" stimmen. | -

‘Um das anfallende Obefflachenwasser méglichst lange im Ge-
biet zu halten und dezentral versickern zu lassen, sind auf
den privateh Grundstﬁcksﬁlachen Gehwege und Steilplétze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Was-
ser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens weséntlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergup, ASphaltierung
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oder Betonierung sind unzul&ssig (vgl. § 2 Nummer 12). Bau-
liche und technische Mapnahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des Grundwasserspiegels filhren, sind unzuléssig
(vgl. § 2 Nummer 13). Diese MaPnahmen sind zum Schutz des
Gehdlzbestandes, insbesondere der GropPbaume, der Feuchtbio-
tope sowile des oberflachennahen Wasserhaushalts notwendig.
Tiefgaragen, die an das Grundwasser heranreichen sind daher
ohne Drénage (z. B. als wasserdichte Wanne) zu errichten. Es
bestehen hydrologisché Verbindungen zu den feuchten Niede-
rungsbereichénrder Moorbek, die durch Eingriffe-ih den Was-
serhaushalt beeintrachtigt werden kénnen. Die Festsétzungen
nach § 2 Nummern 12 und 13 kbnnén,nicht mit Sicherheit aus-
schliefen, dap Schiaden im Naturhaushalt eintreten; sie die-
nen jedoch der Minimierung von mdglichen Beeintrachtigungen.
Beim Sielbau wird die Dranwirkung durch den Einbau von Quer-
schotten verhindert. Auch damit werden Beeintr&chtigungen
des Grundwassers vermieden.

Die Anwendung von.chemischen'Pflanzenbehandlungsmitteln auf
allen nicht (berbauten Flachen innerhalb der Baugebiete ist
untersagt (vgl. § 2 Nummer 14), um bei der geplanten dezen-
tralen Versickerung und Sammlung des Oberflachenabflusses in
vegetativ bestimmten Graben und Retentionsflé&chen Schéadigun-
‘gen fi4r Pflanzen" und Tierwelt auszuschlieBen. Die Selbst-
reinigungsfunktion ‘der GewAsser ware durch den Eintrag die-
 ser Stoffe bzw.-dereg,Rﬁcksténde geféhrdet.
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5.13.4 vorwiégend im éstlichen Planbereich sind Fléchen fir Mapnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgelegt. Die fir die einzelnen Fléchen jeweils
festgesetzten MapBnahmen dienen dem Erhalt und der Sicherung
‘von Lebensraumen von Tieren und Pflanzen sowie dem Ersatz
bzw. Ausgleich fir Béeintrachtigungen des Naturhaushalts,
die durch die Bebauﬁng 2u erwarten sind. Damit sie diesem
Zweck dienen kénnen, sollen sie zeitgleich mit der Bebauung
umgesetzt werden. ' |

- Die mit "" bezeichneten Fla;::hen sind als Gehdlzbiotope:
mit Erlenbruchwaldcharakter zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln (vgl § 2 Nummer 15. 1) . Bruchwidlder wie auch
Gehdlzbestdnde mit Bruchwaldcharakter dienen Amphibien als
Lebensraum. Durch die BlﬁtenviélfaltVdér Krautschicht im
Frihjahr und den pbllenﬂxund nektarspendenden Gehdlzbe-
standen sind sie fir die Insektenfauna von Bedeutung.

- Die mit 3 " bezeichneten Fl&chen sind als extensives
Grﬁnlahd zu entwickeln und zu pflegen (vgl. 5.2 Num-
mer 15.2). Die Nutzung, Pflege und Entwicklung als exten-
sives Grinland beinhaltet, dap die Fl&chen als Dauergrin-
1and genutzt werden, mindestens einmal pro Jahr gemaht
oder ausreichend abgeweidet werden missen und das Mahgut
von der Flache zu entfernen ist. Es wird davon ausgegan-
gen, dap eine Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen usw.)
zwischen dem 15. Marz und dem 30. Juni micht vorgenommen
werden soll; Nachsaaten, der Einsatz von chemischen Pflan-
zenbehandlungen und das Ausbringen von Dinger und Kalk
sollen nicht erfolgen. Des weiteren soll eine Mahd erst ab

. dem 30. Juni von innen nach aufen oder von einer Seite her
vorgenommen werden. Eine Beweidung soll nur mit hédchstens
zwel Stick Rindvieh oder einem Pferd pro Hektar gegeben
sein, weill das extensive Grinland eine groBe Bedeutung fir

™
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geféhrdete Pflanzen- und Tierarten hat. Die Entwicklung

einer vielfaltigen Pflanzenwelt auf Grinland kann durch

die vorgesehenen MaBnahmén gefdrdert werden. Auch durch

das Halten des derzeitigen Wasserstands soll langfristig
ein Standort geschaffen werden, der ein besonderes Ent-

wicklungspotential fir Tiere und Pflanzen bieten kann.

Die mit "\F/" bezeichnete Flache ist als Feuchtwiese zu
entwickeln und zu pflegen {vgl. § 2 Nummer 15.3). Die Nut-
zung der Feuchtwiese wird im Vergleich zum extensiven
Griinland durch’ die geringe Tragfahigkeit ‘des Bodens auf
Grund der Anhebung des Wasserstandes weiter eingeschrénkt
Eine Beweidung soll hier erst ab dem 30. Juni (lber die
Nutzungsregeln des extensiven Grinlandes hinaus) erfolgen.
' Die charakteristische Feuchtwiesenflora und -fauna wird
durch die Wiedervern&ssunﬁ der'Fléchen Qefbrdert Es ist
vorgesehen, EntwAsserungsgraben im Westen und Suden sowie
auf der Wiese im Rahmen von wasserrechtlichen Planfest-

_ stellungsverfahren aufzuheben,

Die mit “‘;7" bezeichneten Flachen sind als Teichbiotope
zu entwickeln. Die Teiche und deren Randbereiche sollen
naturnah gepflegt werden (vgl. § 2 Nummer 15.4). Damit
s0ll die Einleitung von Straﬂenabwasser im ndrdlichen
" Teich (dstlich der StraPe Buchenkamp) sowie der Eintrag-
von Nahrstoffen.in.diesen Teich sowie in den Teich am
Tonnradsmoorgraben'vermiéden werden. Die bisherige Nutzung
der Teiche als Viehtranken soll auf die abgezaunten Berei-
che beschr&nkt bleiben, so dap sich an den Uferbereichen
eine standortgerechte Vegetation als “Puffer zu der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzung bilden kann. Die.
Teiche sind Standort fir "Rote Liste Arten" und potentiel-
ler Lebensrauﬁ fir Amphibien.
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5.14 Baum- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bdume. Fir sie gilt die Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt geéndert am

2, Juli 1881 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167)

Teilé_des Plangebiets stehen unter Landschaftsschutz. Hier ~
gelten die Beschréankungen nach der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen DuvenStedt, Bergstedt,
Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt vom 19. Dezem-
ber 1950 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
rechts I 791-k), zuletzt gedndert am 26. Juli 1994, (Hambur-
glsches Gesetz- und Ve:ordnungsblatt Seite 239).

Da die Ausweisungen als Baugebiet,. Parkanlage und Spielplatz
mit den Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung unver-
einbar sind, wird die Landschaftsschutzverordnung.teilweise
aufgehoben. § 4 bestimmt daher, dap fir die Flachen zwischen
Buchénkamp, Bahnanlagen und Stlifelkoppel die vorgenannte
Landschaftsschutzverordnung aufgehoben wird, da diese Fla- —
chen -den stédtebaulichen AbschluB zu den angrenzenden und im
Landschaftsschutz verbleibenden: Freiflachen bilden. Die
zeichnerische Darstellung zum Bebauungsplan setzt die gean~
derte Grenze des Landschaftsschutzgebiets fest. Bestehen
bleibt hiernach der Landschaftsschutz auf den zur Erhaltung
von Knicks festgesetzten Fldéchen &stlich und sidlich der
‘WOhnbauflachen. die als Fl&chen fir die Landwirtschaft und
als landschaftspflegerische MaBnahmenflachen festgelegt sind
(siehe Anhang) . '
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Zuordnung von Grinfestsetzungen

In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthdlt der
Bebauungsplan in § 2 Nummern 4, 6, 7, 8 und 9 Festsetzungen
nach § 6 Absadtze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgeset-
zes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167), zuletzt geindert am 21. Dezember 1990
(Hamburgisches Gesetz-'und Verordnungsblatt Seite 283). Die
Festsetzungen von Anpflanznngs— und Erhaltungsgeboten auf
landwirtschaftlichen Fl&chen sowie die Festsetzungen in § 2
Nummern 10 bis 15 erfolgen allein nach § 6 Absatze 4 und 5
des HamburgischenﬂNaturschutzgegetzes.

Vorhandene Leitung

Das Plangebiet wird von einer oberirdiséhen 380 kV-Freilei-
tung der Hamburglschen Electricitats-WErke AG Uberquert, die
im Bebauungsplan gekennzeichnet ist. Die Leitung verlauft
dstlich von der geplanten Bebauung Uber Landwirtschaftsfla-
chen sowie Uber Grin- und Freifléchen. Unterhalb der Gefah-
renzone der Hochspannungsfreileitung besteht eine Bau-. und
Arbeitshéhenbeschrankung. Aus Sicherheitsvorkehrungen sind
Bepflanzungen'unterhalb der Gefahrenzone der Leitung so zu
halten, dap auch voll ausgewachsene Pflanzen nicht in dle
Gefahrenzone hineinragen. Danach'mﬁSSen Anpfiaﬁzungen einen
Mindestabstand von 5 m zu den Leiterseilen haben. Im Bereich
der Masten dirfen bis zu einem Abstand von 10 m zu den Mast-
eckstielen nur Stréucher oder Busche bis zu einer End-
wuchshéhe von 5 m lber Gelande angepflanzt werden., Im Hin-
blick auf Wartungsarbeiten ist ein Mindestabstand fir ober-
irdische Gehdlztelle von 1 m zu den Masteisenteilen einzu-
halten. Neben der Gefahrenzone sind Anpflanzungen so zu hal-
ten, daf diese‘beim Umfallen nicht iq die Gefahrenzone ge-

langen kdénnen.,
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Zur Wahrung der Standsicherheit der Freileitungsmasten dlr-
fen auf den Flursticken 274, 276, 296, 298, 310 und 311
Tiefbauarbeiten mit einem Abstand von weniger als 10 m zu
den Masten nur nach vorheriger Absprache mit den Hamburgi-
scheﬁ Electricitdts-Werken AG durchgefiihrt werden.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Die Realisierung der vofgesehenen Bebauung stellt einen Ein-—
griff in Natur und Landschaft dar, da die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und_das.Landschaftsbild erheblich und
nachhaltig beeihtréchtigt werdeﬁ; Der zu erwartende unver-
meidliche Eingriff wird im wesenplichen durch die im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Mapnahmen kompensiert. Im folgenden
wird der Begriff Ausgleichsmapnahmen als Sammelbegriff fdr
Minderungs-, Ausgleichs—‘und ErsatzmaBnahmen verwendet,

Bel Réalisierung des Bebauungsplans kommt es éu folgenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:

Im Bereich Arten- und Biotopschutz

- Verlust von etwa 8 ha des Lebensraumkomplexes "Feldmark"
mit Ackerland, Grinland und strukturierenden Knicks; da-
mit wird der Lebensraum von entsprechenden Tier- und
Pflanzenarten entibgepQ

- Degéneration der Knicks innerhalb und entlang der Baufla-
chen im floristischen und faunistischen Aspekt.

- Okologische Beeintrachtigung der angrenzenden Peldmark
durch vermehrten Nutzungsdruck (Feierabenderholung).
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Fir die vorstehenden Beelntrachtigungen 31nd als Ausgleichs~
mafnahmen vorgesehen:

Die bedeutenden Strukturen (Knlcks, alter Baumbestand) wer-
den mit einer Erhaltungsfestsetzung gesichert. Wertvolle
Strukturen (Knicks) werden an Fehlstellen ergénzt. Eine Be-
deutungsminderung durch den Verlust:dés landwirtschaftlichen
‘Zusammenhangs der Knicks ist nicht zu vermeiden. Zu elner
Aufwertung der Biotopsituation tragen folgende Mapnahmen
bei: '

Fiir das Baugebiet werden Vorschriften zur Bepflanzung und
zur Freifléchengestaltung geﬁroffen, die eine - im Ver-
gleich zur Feldmark - hohe Strukturvielfalt sichern (Ge-
hdlze, Pflanzfldachen, Gewassef. Parkanlage, Dachbegri-
nung). Eine Grinanlage wird hergerichtet. "

.~ Eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache soll in exten-
sives Grinland mit Nutzungsbeschrénkungen umgewandelt
werden. Damit wird das Biotopspektrum der verbleibenden
Feldmark als Lebensraum fir eine spezialisierte Planzen-
und Tierwelt aufgewertet und ergdnzt. (§ 2 Nr. 15.2, MaB-
nahme" W ", Flurstick 311).

"— Eine extehsiv genutzte Grinlandfléche soll mit dem im

| Baugebiet anfallenden Oberflachenwasser gezielt verndpt
werden,. um weiteren Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
entstehen zu lassen (§ 2 Nr. 15.3, Mapnahme" ‘;7 ", Flur-
stick 296). '

Mit diesen Mapnahmen kann der zu erwartende Eingriff in die
Biotopstruktur und -qualitdt ausgeglichen werden. Darlber
‘hinaus sind Festsetzungen getroffen worden, die der Ziel-
setzung der}EntWiCklung einer 6kologisch hochwertigen Feld-
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mark im Volksdorfer Osten dienen: Renaturierung der Teich-
ufer im Tonradsmoor und landschaftspflegerische Bewirt-
schaftung des Extensivgriinlandes und der Geh&lze entlang
der Moorbek.

Im Bereich Boden

Durch Uberbauung, Versiegelung und durch die Aufschittung
eines sichelfdérmigen Bereichs zur Schaffung des Sielniveaus
wird Boden vernichtet oder denaturiert. Als AusgleichsmaB- ™
nahmen werden fir das Baugebiet Vorschriften zur Bepflan-
zung und zur Freiflachengestaltung getroffen, die eine - im
Vergleich zur Ackernutzung - hoﬁe Wertigkeit fir den Boden-
schutz sichern (Gehblze.‘Pflahzflachén, Parkanlage). Fer-
ner: '

- Neu zu befestigende Fi&dhen werden weitestmdglich was-
ser- und luftdur¢hlassig hergerichtet.

- Die pachbegrﬁnung tragt einen Tell zum Ausgleich des Bo-
denverlustes durch (berbauung bei.

- Eine intensiv bewirtschaftete Ackerfldche soll in exten- |
sives Grinland mit NutzungsbeSphrankungen umgewandelt
werden. Dadurch werden die aus der bisherigen Bewirt-
schaftung gegebenen Bodenbelastungen {durch Bodenver-
dichtung, Maschinen- und Chemikalieneinsatz) drastisch
reduziert (§ 2 Nr. 15;2; Mapnahme" ‘;7 *, Flurstick
311). :

Mit diesen MaPnahmen kann der zu erwartende Bingriff in den
belebten Boden kompensiert werden.
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Im Bereich Wasserhaushalt

Durch Uberbauung und Versiegelung sowie durch die Aufschﬁt-'
tung eines Teilbereichs zur Schaffung des Sielniveaus wird
"'Boden vernichtet oder denaturiert. Damit potentiell verbun-
den sind_éine Beeintrichtigung des Grundwasserhaushalts und
letztendlich eine Beeintrachtigung der Wasserfithrung der
Moorbek. Als Ausgleichsmapnahmen ist vorgesehen,

- alles anfallende Regenwasser nicht in einem Siel zu
sammeln, sondern Uber ein System von Gr&ben und Teichen
oberflachig zu versickern bzw. der Moorbek zuzufih-
ren und o ' | o

- dle Anwendung von ‘chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln
auf allen nicht Gberbauten Flachen innerhalb der Bauge-
biete zu untersagen.

. ‘ ' . |

Mit diesen MaBnahmen wird der zu erwartende Eingriff in den

wasserhaushalt des Gebietes kompensiert.

Im Befeich Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird veréandert durch die Bebauung land-
wirtschaftlicher Flachen, die bisher dem Volksdorfer Sied-
1ungsrand vorgelagert sind; diese Flachen haben auch eine
groBe Bedeutung fir die Naherholung der Anwohnher. Im Rahmen
von Ausgleichsmafnahmen werden die wichtigstén landschafts-
.struktuiefenden Elemente'(wie Knicks, Baumreihen, Baumgrup-
pen) durch den Bebauungsplan gesichert und ergénzt., Fir das
Baugebiet werden Vorschriften zur:Bepflanzung und zur Frei-
fiéchengestaltung getroffen, die‘eine - im Vergleich zur
Feldmark hohe Strukturvielfalt sichern (Gehdlze, Pflanzfla-
chen, Gewasser, Parkanlage, Dachbegrianung).
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Ergebnis

Es ist davon auszugehen, dap hach Beendigung ‘des Eingriffs
und der Umsetzung der_AusﬁleichsmaBnahmen die Beelntrachti-
gungen ausgeglichen-werdeﬁrkbnnen. Die vorgesehehen land-
schaftspflegerischén Maﬁnahmen auf den Flurstﬁcken 311 und
296 lassen sich am besten durchfidhren, wenn diese Grundstik-
ke von der Freien und Hansestadt Hamburg erworben werden.
Sollten die Extensiﬁierungsmaﬂnahmen auf den genannten Flur-_\
sticken nicht kurzfristig realisiert werden, lassen sich die -
Beintrachtigungen des:Natu;haushalteS'und des Landschafts-
bildes nur teilweise auSgiéichen - dies muB im Interesse des
Wohnungsbaues zur Erfdllung eines dringenden Wohnbedarfs im
Rahmen der sﬁédtebéuliqhen'Gesamtabwagung hingenommen wer-’
den. ' '

Aufhebung bestehender Pléne/Hinweis auf Fachplanung

Fir das Plangebiet wird insbeSOndere der Baustufenplan
Volksdorf inider Fassung seiner erneuten Feststellung vom

14. Januar 1955.mit der Anderung von 28. Januar 1955 (Amtli-
cher Anzeiger Seiten 61, 141) aufgehobeﬁ:_ -~
Der Flachenbedarf filr die Oberflachenentwssserung wird in
einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 31
des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom 23. Septem-
ber 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten 1530, 1654), zuletzt
geandert am 27. Juni 1994 (Bﬁndesgesetzblatt I Seiten 1440,
1444), in Verbindung mit § 48 des Hamburglischen Wassergeset-

‘zes vom 20. Juni'1960'(Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 21. Januar 1991

(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16), ver-
bindlich festgesetzt. Wenn mit Einwendungen Dritter nicht zu

\
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| rechnen ist, kann der Gewésserausbau auch ohne vorherige

Du:chfﬁhrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt
werden (§ 31 Absatz 1 Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in
Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 334.600 m? grop. Hiervon werden fir
StraBen neu etwa 10.600 m2, fdr eine Marktflache etwa 1.300
m?, for Parkanlagen etwa. 15.150 m?, fOr einen Spielplatz et-
wa-3.450 m2, fﬁr Flachen fir landschaftspflegerische Mapnah-

men 95.830 m?, fir Wasserfléchen etwa 2.500 m? und fir Ge-

meinbedarfsflachen (Kindertagesheim) etwa 4.000 m2 bendtigt.

Fir die Realisierung des Bebauundsplahs missen z.T. noch
Flachen fur StraPen und ggf. Flachen fir MaPnahmen zum

‘Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft durch die Freie und Hansestadt‘Hamburg erworben wer-
den. Die neu ausgewiesenen Strapenfléchen sowie die Flachen:
far dle landschaftspflegerischen Mapnahmen sind unbebaut.

wéiteré Xosten werden durch den‘Bau‘des Kindertagesheimes,

_durch den Siel- und StraBenausbau, ‘den Ausbau der - Marktfla-

che, die Ausgestaltung der Parkanlage. ‘des Spielplatzes, der
Oberflachenentwasserung_sowie durch die Umsetzung der Map-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fﬁhften Teils

des Ersten Kapitels des Eaugesetzbuchs durchgefihrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen.vorliegen.'
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