Eigentum ey Piankammer

reie undt‘%asmeww lerishys

| " Baubﬁhﬁrﬁ .
Begrindung s La desplonmaywm‘
fadfhausbrud\ 2k ]

o Wambung 36

zum Bebauungsplan Volksdorf 13

. 1. Grundlage und Verféhrensablauf | \;57 y4¢%2h> /7<§2P}?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254). Mit der Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Be-
lange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes iiber das Baugesetz-
buch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die in

§ 233 Absatz 1 BauGB genannten, bis dahin geltenden Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. Au~-
gust 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257 und 3617), zuletzt
getdndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 265),
anzuwenden -sind. In Erweiterung der stidtebaulichen Festset-
zungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs- und natur-

schutzrechtliche Festsétzungen.

Das Planverfahren fiir Flichen beiderseits der Waldddrferbahn
wurde durch den Aufstellungsbeschluf Nr. W 6/78 vom 29. Sep-
tember 1978 (Amtlicher Anzeiger Seite 1745) eingeleitet; am
2. Oktober 1987 wurde das Plangebiet durch ﬁnderung des Auf-
stellungsbeschlusses erweitert (Amtlicher Anzeiger Seite
2045).

Vor der ersten &ffentlichen Auslegung wurde das Plangebiet
geteilt; der Planbereich 8stlich der Walddérferbahn behdlt
die Bezeichnung Volksdorf 13. Fiir den Bereich westlich’der'
Waldddrferbahn sollte ein Bebauungsplanverfahren mit der Be-
zeichnung Volksdorf 30 weitergefihrt werden. Aufgrund man-
- gelnder Realisierungsaussichten wurde diese Planung am

4. Dezember 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 2385) aufgehoben.

Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher DParlegung und Anhé&-
rung und eine erste &ffentliche Auslegung des Plans haben
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nach den Bekanntmachungen vom 22. Januar 1979 und

16. Oktober 1987 (Amtlicher Anzeiger 1979 Seite 109, 1987
Seite 2113) stattgefunden. Aufgrund vorgebrachter Bedenken
und Anregungen wurden Anderungen im Bebauungsplan vorgenom-
men dle eine zwelte 6ffentliche Auslegung erforderlich
machten; diese hat nach der Bekanntmachung vom 19. Au-

gust 1988 (Amtlicher Anzeiger Seite 1517) stattgefunden.

Inhalt des Flédchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fiilr die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 21%. DeZembeh 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 5&2) stellt fiir den Geltungsbereich des
Bebéuungsplans gemischte Bauflidchen dar, deren Charakter als
Dienstleistungszentren fiir die Wohnbevdlkerung und fir die
Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert werden
soll. AuPerdem sind in geringem Umfang Grﬁnfléohen darge-
stellt. |

AnlaBR der Planung

Aufgrund von gednderten stddtebaulichen Vorstellungen im
Bereich des Volksdorfer Ortskerns und der Entwicklung siid-
lich des StraBenzuges Claus-Ferck-Strafe/Im Alten Dorfe soll
die Bebauung im Plangebiet unter Beriicksichtigung des Bestan-
des neu geordnet werden. Das bisher den Ortskern prigende
Erscheinungsbild soll dabei erhalten bleiben.

Angaben zum Bestand

- Der StraRenzug Claus-Ferck-StraRe/Im Alten Dorfe bildet zu-

sammen mit einer siidlich anschlieBenden FuBgingerzone das



Geschidftszentrum in Volksdorf. Die Erdgeschosse der Gebidude
werden ausschlieRlich gewerbliéh genutzt, und zwar durch
Einzelhandelsgeschidfte, Gaststdtten, Dienstleistungsbetriebe,
Geldinstitute,'Handwerksbetriebe und ein Kino. In den Ober-
geschossen befinden sidh aufer Bﬁro- hﬁd Prakisréuméﬁ ﬁHér—
wiegend Wohnungen. Auf dem Grundstiick Dorfwinkel 7 ist ein
Tischlereibetrieb vorhanden. Flurstilick 145 sowie die riick-
widrtigen Fldchen der Flurstiicke 2672 und 1738 sind unbebaut
und werden z.T. als Hausgidrten genutzt. Das Plangebiet ist
aufgrund seines Wasserhaushaltes, seiner Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz sowie der Talraumsituation empfind-

lich gegeniiber baulichen Verdnderungen:

-~ Der Saselbektalbaum'trégt zur Grundwasserneubildung bei.
Im Saselbektal ist der Flurabstand des Grundwassers ge-
ringer als 3 m und im iibrigen Plangebiet geringer als 5 m.
Ein Flurabstand von weniger als 2 m fiihrt in kurzen Zeit-
rédumen nach dem Niederschlagsereignis zu intensiver Grund-
wasserneubildurig. Auch bei einem mittleren Flurabstand
(2m -~ 5 m) ist noch eine nennenswerte Neubildung des
Grundwassers zu verzeichnen. Der Wasserstand der Saselbek
ist von der Mdglichkeit der Grundwasserneubildung in den
angrenzenden Flichen abhéngig. Bodenversiegélung und Ein-
griffe in den Grundwasserhorizont wirden die Grundwasser-

neubildung behindern.

- Nach einem fiir die Umweltbehdrde erstellten Gutachten
(Hans-Henning Hentschel, Dr. Holger Kurz, Universitdt Ham-
burg, Zoologisches Institut und Zoolog.Museum, ver&ffent-
liecht in "Freie und Hansestédt Hamburg: Naturschutz und
Landschaftspfiége in Hamburg, Schriftenreihe der Umwelt-
behdrde, 17/1987") werden groRe Teile des Talraums der Sa-
selbek als "wertvoll" eingestuft. Dazu z#hlt auch der im

Plangebiet liegende Teilbereich.



- Das Landschaftsbild des Saselbektals im Plangebiet wird
durch die vorhandene Gehdlzstruktur im Rockenhofpark, die
nach Siden angrenzenden Girten und Obstgédrten und durch

~die Bebauung geprdgt. Durch diesen Abschnitt des Talraums
verlaufen wesentliche Verbindungen des Saselbekgrinzuges.

Planinhalt

Kerngebiet

Das Plangebiet bildet den nérdlichen Teil des Volksdorfer
Geschédftszentrums. Nach den 1983 durchgefiihrten Untersuchun-
gen eines Gutachters iiber kinftige stédtebauliche Entwick-
lungsméglichkeiten hat der StraBenzug Claus-Ferck-Strafe/

Im Alten Dorfe eine wichtige ErschlieBungsfunktion fiir den
autobezogenen Einkaufsverkehr im Ortskern, die als solche
nicht aufgegeben werden darf. Das ortskernbezogene Wohnungs-
angebot ist verstdrkt auszubauen. Die gewachsenen Baustruk-
turen von Volksdorf sowie die Nachbarschaft zum Museumsdorf,
welches 8stlich an das Plangebiet anschlieBt, erfordern hin-
sichtlich der Stadtbildpflege ein Eingehen auf die herk&mm-
liche fiir Volksdorf typische Bauweise. Die FuBwegverbindungen
Sollen eine gute Durchléssigkeit innerhalb des Zentrums und
nach auBen zum Bahnhof, zu den Parkhfusern am Uppenhof sowie

zum Saselbek-Grinzug gewdhrleisten.

Auf der Grundlage dieser gﬁtachterlichen Untersuchungen ist
im Bebauungspian auf den Grundstﬁeksfléchen parallel zu dém
StraBenzug Claus-Ferck-StraBe/Im Alten Dorfe sowie ndrdlich
der StraBe Dorfwinkel zweigeschossiges Kerngebiet festgesetzt
worden; im rilickwdrtigen Bereich sind z.T. eingeschossige
Uberbaubare Flichen ausgewiesen. Damit wird sich ein Ausbau
der Geschidftsflichen im wesentlichen auf die vorhandenen

Einrichtungen beschrinken. Auf die Festsetzung einer Bauweise
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konnte aufgrund der getroffenen Baukdrperausweisungen weit-
gehend verzichtet werden. Oberhalb des ersten VYollgeschosses
sind Wohnungen zulidssig, weil dies den bestehenden Nutzungs-
aufteilungen der Geb&dude entspricht. L i
Die Begrenzung der iiberbaubaren Fldchen {iberwiegend in An-
passung an die vorhandene Bebauung erfolgt mit dem Ziel, den
Gebiudebestand im Hinbliek auf die bauliche kleinmaRstdbliche
Charakteristik zu erhalten. Ein stdrkerer Ausbau der Ge-
schdftsnutzungen ist fiir den Ortskérn nicht zu vertreten,
weil nach dem in den 70er Jahren erfolgten Ausbau des Orts-
kerns im Bereich der FuRgingerstraBe WeiBe Rose (silidlich
auBerhalb des Plangebiets) derzeit keine wesentlichen Ge-
schéftsfléchenerweiterdngen in Volksdorf mehr vorgesehen

werden sollten.

Adufgrund von Bedenken und Anregungen im Rahmen der ersten
offentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde f{iir die
Flurstiicke 506 und 98(n&rdlich Dorfwinkel) anstelle einer zu-
ndchst vorgesehenen Baukdrperausweisung eine Flidchenauswei-
sung vorgenommen, um die hier vorhandene riickwdrtige Bebauung
weitgehend in die iberbaubaren Flichen einzubeziehen. Dem Be-
stand entsprechend erfolgte die Festlegung einer offenen Bau-
weise. Die neu festgelegte Grundflichenzahl wird mit Rick-
sicht auf die Nachbarschaft zum Saselbektal und dem hier er-
forderlichen Schutz des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes auf 0,3 begrenzt. Auf dem Flurstiick 98.befindet sieh
eine Sargtischlerei (mit kleinerer Mdbelreparaturwerkstatt),
die zu einem Bestattungﬁunternehmen géhért. Beschwerden iiber
diesen Betrieb, der seit langem an diesem Standort anséssig
ist, liegén bisher nicht vor. Der Tischlereibetrieb kann an
seinem Jetzigen als Kerngebiet ausgewiesenen Standort ver-
bleiben. Langfristig ist jedoch die planungsrechtliche Ver-

festigung dieser Nutzung im'Kerngebiet unter BerﬁckSichtigdng
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der mit dem Bebauungsplan angestrebten stddtebaulichen und

landschaftpflegerischen Ziele nicht erwiinscht.

Ebenﬁalls nach der 6ffentlichen Auslegung wurde auf dem Flur-
stiick 143 (Im Alten Dorfe/Ecke Dorfwinkel) die iiberbaubare
Fliche vergroBert. Dadurch soll die Méglichkeit geschaffen
werden, den vorhandenen Baukﬁrper zu umbauen und im &duBeren

Erscheinungsbild der ortstypischen Bauweise anzupassen.

Nach § 2 Nummer 1 sind im Kerngebiet Spielhallen und &hnliche
Unternehmen im Sinne von § 331 der Gewerbéordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnm&glichkei-
ten dienen, sowie Vorfihr- und Geschéftsréume, deren Zweck
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet ist, unzuldssig. Diese Fesﬁsetzung erfolgte
aufgrund von Bedenken und Anregungen aus der ersten 6ffentli-
chen Auslegung des'Bebauungsplans. Diese Vorschrift ist not-
wendig, um einer Verdringung der im Ortszentrum stéddtebaulich
erwlinschten Nutzungen (Ldden, Dienstleistungsbétriebe) durch
Spielhallen und dhnliche Unternehmen entgegehzuwirken. Es

ist zu befiirchten, daf durch eine Zulassung solcher Einrich=-
tungen ein Attraktivitidtsverlust fiir den Volksdorfer Ortskern
eintreten wiirde, der als nachteilige Strukturveridnderung zu
bewerten wire. Bei der Zulassung von Spielhallen ist die Ge-
fahr einer Verdréngung bestehender Einzelhandelsgeschifte
insbesondere dadurch gegeben, daR die Betreiber von Spielhal-
len in der Lage sind, hdhere Mieten zu zahlen als Inhaber von
hier {iblichen Geschdften. Neben den geschilderten nachteili-
gen Strukturverdnderungen stellen sich die Spielhallen auch
als Stérfaktor im Erscheinungsbild des Geschdftsbereichs

dar. Die Nutzung durch Spielhallen beeintrichtigt den Verweil-
charakter flir Kdufer und Passanten. Dies fiihrt zu einem Verlust
an Attraktivitdt, bezogen auf die hier ansidssigen Gesch&fts-
und Dienstleistungsbetriebe sowie in Einzelfillen zu einem

verminderten Lagewert von Immobilien. Sowohl die beschriebe-



nen Auswirkungen auf die Situation des Volksdorfer Zentrums.
als auch die Bemithungen um den Erhalt dieser Nutzungsstruk-
tur verdeutlichen, daf eine geordnete und planvolle stiddte-
bauliche Entwicklung den Ausschluf von “Fremdnutzungen" er-
forder t. Deshalb werden im Kerngebiet auf der Grundlage der
nach § 1 Absatz 9 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) er-
forderlichen "besonderen" (speziellen) st#ddtebaulichen Griin-
de Spielhallen und dhnliche Unternehmen ausgeschlossen. Der
ebenfalls aufgrund von Bedeﬁkeh und Anregungen nach der
ersten 8ffentlichen Auslegung in den Bebauungsplan aufgenom-
mene AusschluB von Sex-{Video-) Kinos, Peep-Shows und &hnli-
chen Life-Darstellungen ist notwendig,um die Funktionsfdhig-
keit des Zentrums zur Versorgung der Bevdlkerung Volksdorfs
nicht durch eine stddtebauliche Fehlentwicklung zu gefidhrden.

Allgemeines Wohngebiet

Der Volksdorfer Ortskern zeichnet sich durch besondere Stand-
ortvorziige aus. Das attraktive Geschédftszentrum, die Ndhe
einer U-Bahnhaltestelle, zahlreiche vorhandene Infréstruktur—
einrichtungen sowie die Anbindung an weitldufige Grinfldchen
bieten hervorragendeVoraussetzungen fiir die im Plan angeord-
neten Wohnbauflichen. Da aufgrund eines 1986 erstellten land-
schaftsplanerischen Gutachtens der Talraum der Saselbek we-
gen der hier festgestellten geringen Flurabstdnde zum Grund-
wasser hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sowie sei-
ner Funktion zur Grundwaésefnedﬁldung als empfindlich ein-
zustufen ist, k&nnen Neubaumdglichkeiten beiderseits des vom
Dorfwinkel in westlicher Richtung abzweigenden FuBweges -
Bickerstieg (Flurstiicke 145, 2672 und 1738)-jedoch nur unter
Beriicksichtigung von Einschrinkungen ermdglicht werden. We-

gen der engen Verbindung dieser Bereiche zu den Kerﬁgebieten
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wird hier allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen
Bebauung festgesetzt, so daB auch andere Nutzungen, die das

Wohnen nicht stdren, zuldssig sind.

Aufgrund von Bedenken und Anregungen im Rahmen der ersten
tffentlichen Auslegung des Bebauungsplans ist die Festsetzung
der iliberbaubaren Flidche des Flurstiicks 145 gedndert worden.
Durch die Jjetzt anstelle der zundchst vorgesehenen BaukOrper-
ausweisung gewdhlte Form der Flichenausweisung mit Begrenzung
der Grundfliche der baulichen Anlagen auf 550 m?2 sowie der
Festsetzung einer offenen Bauweise kann eine Bebauung mit
wenigen Einzelbaukbrbern erméglicht werden, die der Nachbar-
schaft zur Grinanlage und den hier gegebenen Okologischen
Erfordernissen Rechnung tridgt. Diese Plandnderung machte auch
eine neue Anordnung der Baukdrperausweisung im rilickwidrtigen
Bereich der Flurstiicke 2672 und 1738 erforderlich. Anstelle
der bislang vorgesehenen "abgewinkelten" Bauktrperform wurde
in Anpassung an die gednderten Ausweisungen auf dem Flurstiick
145 eine rechteckige BaukOrperausweisung vorgénommen. Eine
riickwidrtige Bebauungsmoglichkeit beidef,FlurstUcke, unabhidn-
gig voneinander, kann aus folgenden Grinden nicht ermdglicht

werden.

- Ein eigenstindiger Baukdrper auf dem Flurstiick 1738,
dessen westliche AuBenwand auf der Grundstiicksgrenze stdn-
de, k&nnte nach Westen keine Fenster haben.

- Die Silldfassade eines auf dem Flurstiick 1738 errichteten
Gebdudes wiirde unmittelbar an die Baumkrone der hier vor-
handenen Rotbhuche angrenzen; die Folge wire eine nicht
tragbare Verschattung von Wohnrdumen. A

- Die beabsichtigte gemeinsame ErschlieBung des Baukodrpers
schlieBft eine "Einzelbebauung" auf dem Flurstiick 2672

aus.
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Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen {(vgl. § 2
Nummer 2), weil Gewerbebetriebe hier unter Beriicksichtigung
der Lage des Wohngebiets in unmittelbarer Nihe zur Parkanlage
und dem sich daraus ergebenden Schutzbediirfnis als Beein-
trdchtigung anzusehen sind. Die textliche Festsetzung wurde
nach der &ffentlichen Ausliegung in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

Der Anschluf der Wohnbebauung auf den Flurstilicken 1738 und
2672 der Gemarkung Volksdorf ist iliber das Flurstiick 207
(Dorfwinkel) vorzunehmen (vgl. § 2 Nummer 4), weil eine An-
bindung der Wohnbaufléchen auf den riickwdrtigen Teilen der
Flurstiicke 1738 und 2672 iiber einen sogenannten Pfeifenstiel
an die Strafe Im Alten Dorfe stiddtebaulich unerwlinscht ist.
Des weiteren konnen bei einer ErschlieRBung iiber die StraRe
Dorfwinkel Beeintrichtigungen fiir die Bebauung entlang der
StraBe Im Alten Dorfe durch zus#dtzlichen An- und Abfahrts-

verkehr vermieden werden.

Flir den Ausschluf von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen
sowie flir den in § 2 Nummer 3 getroffenen AusschluB zum
Uberschreiten der Baugrenze wird auf die Begriindung in Zif-

fer 5.6.3 verwiesen.

Gestaltung der Gebdude

Die Bebauung im Ortskern Volksdorf wird bestimmt durch zwei-
geschossige Gebdude mit rotem Klinkermauerwerk und steil ge-
neigten Ddchern. Dieses Erscheinungsbild wird durch Gebdude
vornehmlich aus der jlingeren Vergangenheit beeintridchtigt,
und zwar durch Verwendung anderer Fassadenmaterialien und
durch Ausbildung von Flachddchern zum Teil in Verbindung

mit Staffelgeschossen.
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Es ist planerisches Ziel, dab neu zu errichtende oder zu &n-
dernde Gebiude sich in ihrer Ausgestaltung in die fiir Volks-
dorf charakteristische Bebauung einfligen sollen. In § 2 Num-
mer 15 sind daher Gestaltungsanforderungen aufgefihrt, die
sich an den im Ortskern vertretenen Bauten aus den 20er bis
50er Jahren orientieren. Die dort vorherrschende Bauart soll
fiir Neu-, Um- und Erweiterungsbauten als Leitbild dienen.
Nach § 2 Nummer 15 gelten fiir bauliche Anlagen nachstehende

gestalterische Anforderungen:

Fiir die AuPenwinde von Gebiduden sind rote Klinker zu verwen-
den. Fir einzelne Architekturteile der AuBenwénde Wwie Stiirze,
Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Erker kdnnen andere
Baustoffe zugelassen wérden, wenn die Verwendung von roten
Klinkern vorherrschend bleibt. Es sind nur D&cher mit einer
Neiguhg von mindestens 40 Grad zulisslg, sofern nicht gerin-

gere Dachneigungen featgesetzt sind.

Fiir die Dachdeckung sind'anthrazitfarbene Dachziegel zu ver-

wenden.

Es sind nur weiBe Fensterrahmen mit Gliederung der Scheiben-
fldchen zuldssig; auégenommen sind Schaufenster im Erdge-

schoB. Staffelgeschosse sind ausgeschlossen.

Durch Einhaltung der vorgenannten Gestaltungsanforderungen
s0ll eine harmonische Verbindung von Alt- und Neubauten er-
reicht werden. Insbesondere sollen die Vorgaben zur Dachnei-
gung steil geneigte Ddcher alé Bestandteil des ortstypischen
‘Erscheinungsbildes in Volksdorf sichern. In Abweichung hiervon
ist in einem Fall (Flurstiick 146 ndrdlich der StraBe Im Alten
Dorfe) eine geringere Dachneigung (flacher als 15 Grad )
vorgeschrieben, um bei der hier gegebenen gridBeren Gebdude-
breite eine iliberm#Rige Hdhenentwicklung bei einer Enderung

des Daches zu vermeiden. Fiir eingeschossige Anbauten sind
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Flachddcher festgesetzt, damit sich diese der zweigeschossi-
gen Bebauung unterordnen. Das eingeschossige Flachdach-Ge-
bdude (Café) auf Flurstﬁék 5338 (8stlich Claus-Ferck-StraRe)
bildet einen prégnanten Punkt am Rande der Parkanlage und
50ll in seiner Eigenart erhalten bleiben. Die entlang der
Claus-Ferck-StraBe vorgenommene Festsetzung von Walmddchern

entspricht dem Bestand.

ErschlieRBung/Stellplétze

Die StraBenflidchen werden weitgehend dem Bestand entspre-
chend libernommen. Die Strafenverbindung Claus-Ferck-StraBe/

Im Alten Dorfe soll fiir den Fahrverkehr erhalten bleiben.

Untersuchungen zur Einbeziehung des siidlichen Abschnitts der
Claus-Ferck-StraRe in die Fufligdngerzone ergaben, daR der ge-
genwidrtig bestehende Zusammenhang zwischen der vorhandenen
ErschliefBungsform und‘der Siedlungs- und Nutzungsstruktur

fiir die zukiinftige Entwicklung erhalten bleiben muB. Das
"Volksdorf-typische Einkaufen" liegt in der Zufahrt iiber die
vorhandenen Straken. mit dem hier gegebenen Kurzparkangebot

im StraRenraum. Eihe Verlidngerung der FuBgingerzone iiber die
Claus-Ferck-StraRe bis zur U-Bahn-Haltestelle Volksdorf wilr-

de zu einem verstirkten Fahrzeugverkehr in die Innenbereiche

der Flurstiicke fiihren und die Errichtung von privaten oberirdi-
schen Parkbauten fiir die Unterbringung von Besucher-und Kunden-
stellpldtzen erfordern. Eine Massierung von Stellplitzen auf den
rickwdrtigen Grundstilcksteilen muR aber als Qualit&dtsverlust

fiir die vorhandenen Nutzungen und als erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes (Parkanlage) gewertet werden.

Die planerische Zielsetzung geht deshalb davon aus, die vor-
handenen Stellpl&itze neu zu ordnen und diese Flichen zu

durchgriinen.
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Flir die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet stehen auf den
privaten Grundstiicksflichen ca. 160 Stellplitze zur Verfi-
gung; erforderlich widren ca. 230. Der zusidtzliche Bedarf von
ca. 70 Stellpldtzensoll nicht durch oberirdische Parkbauten,
sondern durch Errichtung weiterer Tiefgaragen (bisher vorhan-
den : eine Tiefgarage auf dem Flurstiick 5334, Dorfwinkel

11} im Bereich der vorhandenen ebenerdigen Stellplatzflé-

chen gedeckt werden.

Teilberejghe der Flurstiicke 145 (westlich Dorfwinkel) und
147 (Claus-Ferck-Strake/Ecke Im Alten Dorfe) werden als
StrafBenverkehrsfliche ausgewiesen; die Festsetzung ent-
spricht den bisherigen Gegebenheiten. Teilbereiche des Flur-
stiicks 98 (nordlich Dorfwinkel) werden ebenfalls als Stra-
Benverkéhrsfléchen ausgewiesen. Die silidliche Teilfl&che die-
ser Flurstiicke wird bereits fiir StraRenzwecke genutzt; die
Ostliche Teilflidche wird bendtigt, um die hier vorhandene
FuBwegverbindung zur Parkanlage unter Beriicksichtigung eines
vorhandenen Baumes im &ffentlichen Grund zu sichern. Auf dem

Flurstiick 3556 sind Parkplidtze angelegt worden.

Bei Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflédchen soll be-
sondere Ricksicht auf die vorhandenen StraBenbidume genommen
werden. Dies betrifft insbesondere FuBRwegbereiche und Park-
plédtze. Eine Pflanzung weiterer Strafenbidume ist vorgese-~

hen.

Griinfléchen

Der ndrdlich an dile Baugeblete angrenzende Park am Rockenhof
mit.seinem Bestand an alten und grofen Biumen wird als &f-
fentliche Griinfliche (Parkanlage) festgesetzt. Die Grinfliche

ist Teil des Saselbekgriinzugs, der sich &stlich des Plange-

~n
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bieté fortsetzt und westlich der U-Bahn-Linie an die Teich-

wiesen-Niederung anschlieBRt.
Innerhalb der Griinfliche befinden sich der Dorfteich und die

Saselbek; diese Wasserfldchen wurden nachrichtlich in den

Bebauungsplan ilibernommen.

Mafnahmen zum Schutz des Naturhaushalts und Landschaftsbildes

Durch die im Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen soll
erreicht werden, daR Beeintridchtigungen, die die Leistungs-
fdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig stdren, bei einer spiteren Realisierung
des Bebauungsplans unterlassen, minimiert oder, soweit sie
unvermeidbar sind, ausgeglichen werden. Die vorgesehene
Bebauung auf bisher unbebauten Garten- bzw.
Obstgartenflichen der Flurstiicke 2672, 1738 und

145 ist ein Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafts-

bild der ndrdliech angrenzenden Talauen der Saselbek. Der
Eingriff wird gemindert durch die Begrenzung der iiberbauba-
ren Grundsticksfldchen, den AusschluB von Nebenanlagen,
Stellplitzen und Garagen sowie durch die Festsetzungen in

§ 2 Nummern 3, 5, 6, 8, 11; 12 und 13. Diese Festsetzungen
sollen durch entsprechende Auflagen im Baugenehmigungsver-
fahren durchgesetzt werden. ‘

BegrinungsmaBnahmen auf Stellpldtzen und Tiefgaragen

- Nach § 2 Nummer 5 ist auf Stellplatzanlagen je vier Stell-

pldtze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Diese Fest-
setzung ist aus gestalterischen, kleinklimatischen und luft-
hygienischen Griinden erforderlich. Durch die Pflanzung er-

Folgt eine Einbindung der Stellpldtze in die Bebauung und
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die Landschaft. Die Bdume mindern durch Schattenwurf und
Verdunstungskédlte die extreme Aufheizung der befestigten
Fldchen und filtern Staub und Schadstoffe aus der Luft. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche
von mindestens 12 m? anzulegen, um den Erhalt der Biume
durch die Bereitstellung entsprechender Lebensbedingungeh
langfristig zu gewdhrleisten. Die auf Tiefgaragen girtne-
risch anzulegenden Fldchen sind zur Sicherung einer dauer-
haften und w&chsigen‘Begrﬁnung mit einer mindestens 50 cm
stérken durchwurzelbaren ﬁberdeckuﬁg herzustellen. Sowéit
Bdume angepflanzt werden, muf auf einer Fldche von 12 m2

je Baum die Schichtstidrke mindestens 1 m betragen (vgl. § 2
Nummer 6). Damit soll das Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern auf Tiefgaragendidchern erméglicht werden. Nur die ge-
forderte Mindeststidrke flir eine durchwufzelbare ﬂberdeékung
garantiert, iliber eine lingere Trockenperiode hinweg ohne zu-
siitzliche Bewdsserung, da® keine nachhaltigen Schédden an der

Vegetation auftreten.

MaRnahmen zur Erhaltung des Talauen-Charakters der Saselbek

Die Festsetzung, wonach die Wiesen in der Parkanlage maximal
viermal jdhrlich zu mdhen sind {(vgl. § 2 Nummer 7) ist not-
wendig,_weil die Parkanlage neben der besonderen Bedeutung
fir die Erholungsnutzung auch fiir den Naturhaushalt wichtig
ist. Durch die extensive Pflege soll die Erhaltung des na-
turnahen Charakters des Saselbektalraumes auf Dauer gefdr-
dert werden. Mit der weiterhin getroffenén Festsetzung, daB
die mit "(A)" bezeichnete Fliche in der Parkanlage nach Ab-
gang der vorhandenen Biume als Wiese zu entwickeln ist, soll
der Talraum der Saselbek in seiner Ausdehnung verdeutlicht

und als landschaftlicher Raum erlebbar gemacht werden.
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Die Gel#ndekante an der Nordgrenze der Flurstiicke 145, 506
und 98 darf nicht durch Abgrabungen oder Aufschiittungen ver-
dndert werden (vgl. § 2 Nummer 8). Damit soll das Relief des

Saselbektales vor nachhaltigen Eingriffen geschiitzt werden.

Baumschutz und sontige SchutzmaBnahmen

Fir die im Plangebiet vorhandenen.Béume gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791 - i),
zuletzt gefindert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167). Die besonders schiitzens- und
erhaltenswerten Bdume sind dariiber hinaus durch Festsetzun-
gen flr die Erhaltung von Einzelbidumen gesichert worden,
weil diese Biume neben ihrer o6kologischen Funktion auch pri-
gend sowohl fiir das Ortsbild von Vblksdorf, als auch fir das
Landschaftsbild im Saselbektal sind. In § 2 Nummer 9 ist
eine Ersatzpflanzverpflichtung flir diese Bidume aufgenommen

worden, um bel Abgang die urspriingliche Situation wieder

herzustellen. Hiernach sind fiir die nach der'Planzeichnung

zu erhaltenden Biume bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Um eine langfristige Sicherung des Baumbestandes ZUu er-
reichen, ist auBerdem bestimmt worden, da® Gelidndeaufhdhungen
oder Abgrabungen im Kronenbereich der nach der Planzeichnung
Zzu erhaltenden BHume unzulissig sind. Dadurch wird erreicht,
daf Schidigungen im Wurzelbereich der Biume ausgeschlossen

Wwerden.

Entlang der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 5339 wurde eine
5 m breite Flidche zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern
festgesetzt, um die im riickwidrtigen Bereich dieses Flurstiicks

vorhandenen Stellpldtze gegeniiber der Parkanlage gestalte-

- risch abzuschirmen bzw. Beeintrichtigungen der Parkanlage

zu vermeiden.
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Zur Erhaltung des Landschaftsbildes wurde in § 2 Nummer 10
festgelegt, daB fir An- und Ersatzpflanzungen einheimische
standortgerechte Arten zu verwenden sind. Dadurch kdnnen
wildlebenden Tieren, soweit als unter den gegebenen Umstidn-
den m8glich, artgerechte Lebens- und Nahrungsm&glichkeiten
geboten werden. Die Festsetzung der Pflanzgréﬂe der Bdume
mit einem Stammumfang von mindestens 16 ¢m in 1 m Héhe iber
dem Erdboden ermdglicht, daR schon nach kurzer Zeit die ur-

springliche Situation wahrnehmbar wieder hergestellt wird.

Die Festéetzung in § 2 Nummer 11, nach der auf den privaten
Grundsticksfldchen Fahr- und Gehwege in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen sind, soll den Anteil an
Versickerungsflédchen flir Regenwasser sowie den durchwurzel-
baren Fldchenanteil erhshen. Der Ausschlu® von den die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung oder
Betonierung soll sicherstellen, da® der Grundwasserstand
nicht absinkt und langfristig nicht zu einer Schédigﬁng des
Naturhaushalts, insbesondere der GroRbaumvegetation im Sa-
selbektal filihrt.

Die’ Wiederherstellung der Durchlédssigkeit gewachsenen Bodens
nach baubedingter Verdichtung (vgl. § 2 Nummer 12) ist be-
sonders zur Erhdhung der Wasseraufnahmekapazitét, zur Fépr-
derung des Bqdenlebens und zur Erhaltung des Baumbestandes

erforderlich.

Der Ausschluf® von baulichen und technischen MaRBnahmen, die
eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserspiegels bewirken
{(vgl. § 2 Nummer 13),s0ll eine Schidigung des Wasserhaushal-
tes im Plangebiet (geringer Flurabstand des Grundwassers)
und damit eine Schidigung des Naturhaushaltes (Feuchtgebiet
Saselbektal) vermeiden. Talrdume, wie das Saselbektal, tra-

gen entscheidend zur Grundwasserneubildung bei.
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Sidlich des Dorfteiches und der Saselbek sind auf den in der
zeichnerischen Darétellung des Bebauungsplans schraffierten
Fldchen Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung
sowie Stellpldtze und Garagen ausgeschlossen. Der Zuschpitt
der Fli#che wurde nach der ersten &ffentlichen Auslegung den un-
ter Ziffer 5.1 und 5.2 beschriebenen Planidnderungen angepaBt.
Ferner wurde ebenfalls nach der &ffentlichen Auslegung in

§ 2 Nummer 3 festgesefzt, daB die Baugrenze in dem mit W(B)"
bezeichneten Abschnitt durch Gebdudeteile nicht {ibersechritten
werden darf. Damit soll eine mindestens 10 m breite Uferzone
entlang der Saselbek von jeglicher Bebauung freigehalten und
mit der hier vofhandenen Vegétation erhalten werden. Die
Freihaltung von Bebauung trigt dem Grundwasserschutz und dem
Biotopschutz Rechnung; ebenso dient die erreichte optische
Aufweitung des Griinzuges dem Ziel der Landschaftbildpflege.

MaRnahmen zur Gestaltung der Oberflidchengewidsser

Der Dorfteich und die Saselbek werden der vorhandenen Si-,

tuation entsprechend als Wasserflichen nachrichtlich {ibernommen.
Die naturhafte Anlage des Saselbeklaufs unterhalb des Dorfteiches
soll bis an die Claus-Ferck-Strake fortgesetzt werden, so

da hier die Verrohrung aufgehoben wird; dieser Bereich wird

als vorgesehene Oberflichenentwidsserung im Plan unverbind-

lich vorgemerkt. Die verbindliche Festlegung erfolgt erst

in einem wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren ( vgl.

Ziffer 6).

Die Bedeutung von naturnahen Wasserflichen und Gewdsserrand-
bereichen fir den Naturhaushalt und die Biotopentwicklung
erfordern die in § 2 Nummer 14 enthaltene Festsetzung, dak
die Ufer der Gewidsser innerhalb der Parkanlage naturnah zu

erhalten und zu entwickeln sind. Nur Uferbereiche, die der
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natipliehen Zoniepung eipes Baches entsprechen und mit einem
Réhppichtsaum gggggiggt sind, sind wirksame Teile des Oko-
systems. Kinstliche Ufepbefestigungen stellen dagegen einen
Eingpiff in dieses System dar, veil sie die Ansiedlung von
standertgerechten Pflanzengesellschaften verhindern und fiir
viele Tiepe unilbepwindbare Hindernisse darstellen. Veprohnte
Bsehabsehnitte sipd ven Pflapzen und Tiepen nicht zu besier-
deln und sind deshalb ein shérendes Element im Bachveplayf.
Hinweis zu StraRenabwissern/Yergickeryng ven 9Qberfldchen-
Wasser -

......... ~

Unabhipeiz ven den planerischen Festlegupgen sollep alle
Mgglichkeiten genutgt werden, die dep Teich in der Farkans
lage zugefiiRrten Sgra&epapwasser fiber einen Leichistoff-
abscheider zy reinigep.

bas Oberflichenwasser ygp Pachflichen, WQ@PW@E?H ypd pri-
vaten pefestigben Flichen s9ll nach M@g%ighkﬁéﬁ auf den
Grundstleken selbst zur Versickerung gebracht werden, um
die Grundyasserneubildyng anzuregen. Ferper kapn dadureh
die mit dem Gruyndyasser in yepblnqug stehende Saselbegk pif

Wasser angereichert werden, was sich insbesondere bet

)J.\.l]. L1

Trockenperioden positiyv auf die Gewdsserqualitit avsyirkt.: B

Zuordpung yon Geinfestsetzungen

In Eryeiterung der stddtebaulichen Festsetzyngen enthalt der
Bebauypgsplan in § 2 Nummer 5 sine Festsetzumg nach § 6 Ab-
sdtze 4 und 5 des Hapburgischen ﬂ?@ﬂ??§@&¢?ﬁ?éﬂ¥??ﬁ yom

2. Juli 1981 @gggpupgismﬁ s Gesgtz- un@-Nerbrdhungsblétt
Seite 167). Pie Festsstzungsn in § 2 Nummem & bis 14 sowie
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fiir die Erhaltung von Einzelbiumen erfolgen allein nach dem

Hamburgischen Naturschutzgesetz.

Aufhebung bestehender Pldne, Hinweis auf Fachplanung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Bebau-
ungsplan Volksdorf 6 vom 14. Januar 1966 (Hamburgisches Ge-
setz- und VYerordnungsblatt Seite 27) aufgehoben.

Der Flidchenbedarf fiir die Oberflichenentwisserung wird ver-
bindiich festgesetzt in einem wasserrechtlichen Planfest-
stellungsverfahren nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes

in der Fassung vom 23. September 1986 (Bundesgesetzblatt T
Seite 1530) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes vom 20. Juni 1960 mit der Anderung vom 9. Okto-

ber 1986 (Hamburgisches Gesetz- und'Verordnungsblatt 1960

~ Seite 335, 1986 Seite 322). Wenn mit Einwendungen Dritter nicht

zu rechnen ist, kann der Gewdsserausbau auch ohne vorherige
Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt
werden (§ 31 Absatz 1. Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in

Verbindung mit § 49 des Hamburgischen Wassergesetzes).

Fldchen- und Kcstenangaben

Das Plangebiet ist etwa 38 300 m? grok. Hiervon werden fiir
Strafenverkehrsflichen etwa 7 800 m? (dévon neu etwa 300 m2)},fir
die Parkanlage etwa 7 000 m2 und fir Wasserflichen etwa

2 000 m2 bensotigt.

Die neu ausgewiesenen StraBenflachen sind unbebaut und mis-
sen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben

werden.
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Weitere Kosten werden durch den Sielbau, den Strafen- und

Wegeausbau sowie durch die Verlidngerung des of fenen Bach-

laufs der Saselbek entstehen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaRnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des -
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen. In dem als "vorgésehenes Boden-

ordnungsgebiet" gekennzeichneten Bereich sind die Grundstiicke

fiir die zukiinftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckmiflig
gestaltet und sollen deshalb bei Bedarf zu'gegebener Zeit

" (z.B. nach Abgang wesentlicher Teile der vorhandenen Bebau-

ung) in einem hoheitlichen Bodenordnungsverfahren nach dem
Baugesetzbuch neu geordnet werden, soweit dies nicht durch

ausreichende andere Regelungen entbehrlich geworden ist.



