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1. Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Die erste und
die zweite &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Be-
Kanntmachungen vom 21. Juli 1975 und vom 19. Januar 1978
(Amtlicher Anzeiger 1975 Seite 1065 und 1978 Seite 77) statt-
gefunden.

Mit der Beteiligung der Triger dffentlicher Belange ist vor
Inkrafttreten der Neufassung des Bundesbaugesetzes begonnen
worden. Deshalb fanden die Vorschriften iiber die &ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1
Satz 2 BBauG) und die Grundsitze fir soziale Mafnahmen (§ 13a
Absatz 1 BBauG) keine Anwendung. Fiir die Grundsitze der Bau-
leitplanung (§ 1 BBauG), die Beteiligung der Bilirger an der
Bauleitplanung (§ 2a BBauG), den Inhalt des Flichennutzungs-
plans (§ 5 BBauG) und den Inhalt des Bebauungsplans (§ 9
BBauG) waren die Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der
bis zum 31. Dezember 1976 geltenden Fassung anzuwenden.

Inhalt des Flidchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Uberwiegend als Wohnbaufl&chen und zu einem geringeren
Teil als Griinflichen dar. Die U-Bahn-Linie Volksdorf - GroR-
hansdorf ist als Schnellbahntrasse kenntlich gemacht,
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Fortfihrung der
Wohnungsbauprogramme des Senats zu sichern und die stidte-
bauliche Entwicklung nach den Zielen des Fldchennutzungsplans
unter Berlcksichtigung der Landschaft zu tenken.

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt unmittelbar sitidlich der Haltestelle
Buchenkamp an der U-Bahnstrecke Volksdorf - GroBhansdorf und
umfaidt Teile der Bahnanlagen und das Zugangsgebiude. An den
Straken Hempenkamp, Stiifelkoppel, Heiderosenweg, Allhornring
und Am Eichenrehmen liegen grdfere Einzelhausgrundstiicke.
Uberwiegend ist das Plangebiet Jedoch unbebaut und wird land-
wirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet befinden sich umfang-
reiche und erhaltenswerte Knicks und GroBbiume. In Ost-West-
Richtung filhren vom Ortsrand Volksdorfs zwei Wanderwege durch
das Plangebiet in die Naherholungsgebiete Stellmoor und Forst
Hagen.

Planinhalt

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um auf Flichen sildlich
der U-Bahnhaltestelle Buchenkamp die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir eine Wohnhausbebauung unter Bericksichtigung der
landschaftlichen Gegebenheiten zu schaffen. Durch geringe Bau-
héhen und Abstufung zu vorhandenen Gebduden, gliedernde Grin-
zlUge und eine direkte Anbindung der Erschliefung an das liber-
8rtliche Verkehrsnetz wird eine behutsame Einfigung der Neu-
bebauung in das Siedlungsgefilge erreicht. Das Plangebiet er-
faBt Flédchen westlich der Strake Buchenkamp; fiir die 8stlich
dieser StraBe liegenden Flichen ist eine alsbalige Bebauung
nicht vorgesehen.

Das stddtebauliche Konzept filr den Bereich des vorliegenden
Bebauungsplans wird geprigt durch zwei in unterschiedlicher
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Breite von Osten nach Westen verlaufende Griinzilge, die durch
einen am westlichen Plangebietsrand angeordneten Nord-Siid-
Grinzug verbunden werden, liber den nach Westen eine Verbin-
dung mit den vorhandenen Griinzonen des Volksdorfer Ortskern
hergestellt wird. Nach Osten finden die beiden Ost-West-
Griinziige eine Fortsetzung iiber vorhandene Feldwege in die
freie Landschaft, Eingebettet in dieses Grinflichennetz
bildet die Bebauung drei Bereiche unterschiedlicher Nutzungs-
struktur:

. Im Slidbereich wird in Ergédnzung des Einfamilienhausgebiets
Am Eichenrehmen reines Einfamilienhausgebiet vorgesehen.

. Im Mittelbereich ist als reines Wohngebiet zu etwa gleichen
Teilen Geschofwohnungsbau und verdichteter Einfamilienhaus-
bau angeordnet.

. Der Nordbereich wird als reines und allgemeines Wohngebiet
sowie Gewerbegebiet ausgewiesen. Er enth#ilt neben Wohnungs-
bau die wesentlichen zentralen Einrichtungen, insbesondere
ein Ladenzentrum fir die &rtliche Versorgung mit Giltern und
Dienstleistungen des tiglichen Bedarfs an der Schnellbahn-
haltestelle. Die zentralen Einrichtungen werden um einen
gegliederten Platz angeordnet und in Wohngebiude integriert.

Zur Sicherung der zentralen Funktion ist die Nutzung der Erd-
geschosse im allgemeinen Wohngebiet zwischen dem verlingerten
Heiderosenweg und der Bahnlinie ausschlieBlich den der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden L#den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht st8renden Handwerksbetrieben vorbehalten
(vgl. § 2 Nummer 4). Auf der Fliche des allgemeinen Wohnge-
biets innerhalb des ndrdlichen ErschlieRungsbiigels wird die
nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) h¥échstzullssige Ge-
schofRflichenzahl iberschritten, weil die Ausweisung von all-
gemeinem Wohngebiet sich nur auf eine sehr kleine Fliche be-
schrénkt, die weitgehend als liberbaubar ausgewiesen ist. Ein
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Ausgleich ist dadurch gegeben, daf in dem angrenzenden reinen
Wohngebiet entsprechend gr&fere nicht tiberbaubare Flichen fest-
gesetzt werden, so dad flr diesen ndrdlichen Teilbereich insge-
samt. die nach Baunutzungsverordnung maximal zul4ssige Geschof-
fldchenzahl unterschritten wird. Westlich an das kleine Laden-
zentrum angrenzend ist zweigeschossiges Gewerbegebiet in ge-
schlossener Bauweise ausgewiesen, das nur kleingewerbliche Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe aufnehmen soll. Lagerhiuser
und Lagerplitze werden ausgeschlossen, um die Besetzung der
Fliche mit ortsgebundenem Gewerbe ftir die Nahversorgung sicher-
zustellen (vgl. § 2 Nummer 5). Durch diese Gliederung ist eine
Beeintrichtigung der angrenzenden Wohngebiete nicht zu erwarten.
Im @brigen ist die volle Ausschdpfung der nach Baunut zungsver-
ordnung zuldssigen HBchstwerte fiir Grund- und GeschoAflichen-
zahlen im Gewerbegebiet nicht mﬁglich, da schiltzenswerter Baum-
bestand berilcksichtigt werden muB.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Stdlle fiir Kleintierhaltung ausgeschlossen,

um die allgemeine Zielsetzung des Wohnungsbaus auch langfristig
zu sichern und nicht durch Anlagen zu beeintrichtigen, die zu
Stdrungen der Anwohner fllhren k¥nnen (vgl. § 2 Nummer 3).

Der Wohnungsbau im Nordbereich ist llberwiegend in viergeschossi-
gen GebXuden vorgesehen. Zur stidtebaulichen Hervorhebung des —
Zentrums sind fir die den Platz begrenzenden GebXZude Staffel-
geschosse ausgewiesen, die als Obergeschosse von sogenannten
"Maisonetten" (d.h. zweigeschossige "Haus-im-Haus"-Wohnungen)
ausgebildet werden sollen. Im dritten Obergeschof der Gebiude
besitzen die Maisonetten einen Anschlu® an das Haupttreppenhaus.
Das Staffelgescho® kann sowohl {iber interne Treppen als auch
zusdtzlich ilber das Haupttreppenhaus erreicht werden. Durch die
Zurlickstaffelung entsteht ein stidtebaulich belebendes Element.
Die gleiche Betonung erfahren auch die Nordostecken der beiden
Bldcke im Mittelbereich an der Sttifelkoppel. Die Anordnung der
Geschosse nimmt in dieser Form auf mSgliche Verschattungen
Ricksicht.



In dem Gebdude sldlich der Schnellbahnhaltestelle soll die
Hauptorientierung der Wohnungen auch im Hinblick auf die von
der Bahn ausgehenden Emissionen nach Stiden erfolgen; Einzel-
heiten hierzu werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt. Der GeschoBbau ist liberwiegend als geschlossene
Bauform strafenbegleitend und hofumschlieBend angeordnet,
welil auf diese Weise beil vorgegebener Dichte und einer etwa
an der Baumkronenhhe orientierten H8henvorgabe die gr3ate
Weitrdumigkeit erzielbar ist. An den Bauk®rpern innerhalb

des ndrdlichen StraBenbligels ist, um eine Durchlissigkeit zur
Hauptfubwegverbindung zu gewlhrleisten, jeweils ein Durchgang
vorgesehen, dessen lichte H8he von 3 m an der H3he eines Ge-
schosses orientiert ist. Durch die Block&ffnung nach Stiden
wird zusltzliech ein r#umlicher Zusammenhang mit den 8ffent-
lichen Griinzlgen hergestellt. Bei Gebiuden mit drei Vollge-
schossen und einer Beschrinkung auf zwei Wohneinheiten ist
die Ausbildung von flach geneigten Dichern mit h&chstens

6 Grad Neigung festgesetzt worden. Damit soll der Bau soge=-
nannter Stadth¥user ermdglicht werden.

Das von Knickwillen umgebene Flurstiick 1855 hat auf Grund
seiner Lage am Ende der geplanten FuBgingerallee und im
Knickpunkt der Stilfelkoppel besondere Bedeutung fir die Ge-
staltung dieses Bereichs. Die fiir dieses Gebiet getroffene
Ausweisung allgemeinen Wohngebiets sah urspriinglich die Mdg-
lichkeit vor, ein Altenheim mit 60 Wohnplitzen zu errichten.
Unter Beriicksichtigung des Altenheimbedarfsplans ist nach

der 2. 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans diese
Nutzung aufgegeben worden. Statt dessen sind nunmehr 25 Alten-
wohnungen und 8 Rollstuhlbenutzerwohnungen vorgesehen, die

in Gebduden mit Familienwohnungen untergebracht werden sollen.



Flir das im Ubergangsbereich zu dem bestehenden Einfamilien-
hausgebiet im Westen angeordnete reine Wohngebiet mit einge-
schossiger Nutzung wurde eine Dachneigungsbeschrinkung von
15 Grad bei gleichzeitigem Ausschluf von Staffelgeschossen
festgesetzt, um Verschattungen der angrenzenden Grundstiicke
zu vermeiden (vgl. § 2 Nummer 6). Diese Festsetzung wurde
nach der zweiten 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans
vorgenommen; die Eigentiimer der betroffenen und benachbar-
ten Grundsticke sind hierzu gehdrt worden.

Durch die Beschrinkung auf zwel Wohneinheiten je GebXude soll
filr die reinen Wohngebiete sichergestellt werden, daB eine
Bebauung im Rahmen des Einfamilienhausprogramms des Senats
erfolgt. Bei bestehenden Einzelhausgebieten dient diese
Festsetzung der Sicherung des Gebietscharakters. Dem gleichen
Ziel dient die Festlegung itlber die Zul#ssigkeit von Einzel-
hiusern in offener Bauweise auf diesen Flichen.

Soweit die neuen Einfamilienhausgebiete als Flachbaugruppen
vorgesehen sind, wurde auf die Festlegung einer Bauweise ver-
zichtet, um insbesondere die Anordnung von GebXudezwischen-
rédumen und Garagen nach stadtgestalterischen und individuel-~
len Gesichtspunkten vornehmen zu k¥nnen. Filr das Plurstilck
1855, fUr die vorgesehenen Flachbaugruppen und fiir die be-
stehenden und neuen Einzelhausgebiete wurden die {lberbau-
baren Flichen als Fldchenausweisungen mit mindestens 18 m
Tiefe restgesetzt, um genigend Spielraum fiir den Bauentwurf
zu gewidhrleisten. Mit Ricksicht auf den Bestand wurde ledig-
lich fir das neu vorgesehene Einzel- und Doppelhausgebiet
gstlich der Flurstlicke 2554 und 3350 eine geringere Bautiefe
ausgewiesen. Plir die dreigeschossigen sog. Stadthiuser wurde
die Tiefe der (lberbaubaren Fliche auf 15 m begrenzt, um
nachbarliche Beeintridchtigungen durch Fluchtverspriinge

und Vorbauten zu vermeiden.
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Eine sildlich der Bahnlinie liegende mit einem Fichtenwald
bestandene Fliche ist in die Auswelsung der Baugebiete ein-
bezogen worden, weil ohne Bezug zur freien Landschaft das
Wildchen seine Bedeutung verliert.

Flir die Geschofwohnungen wurde aie lberbaubare Fliche fest-
gesetzt mit Abmessungen, die sowohl gegliederte Baukdrper
.2ls auch Terrassierungen und Vorbauten an Erdgeschofwohnun-
gen ermdglichen. Bei der Festsetzung der Zahl der Geschosse
handelt es sich um HGchstgrenzen. Mit Riicksicht suf die un-
terschiedlichen Gebiudehdhen muf eine Eel&stigung durch
Heizungsabgase in den Obergeschossen vermieden werden. Aus
diesem Grunde wird eine grundsitzliche Einschrdnkung auf
umweltfreundliche Sammelheizwerke vorgeschrieben. Ausgenom-
_men vom AnschluBzwang sind die mit (:) bezeichneten Einfa-
milienhausflichen am Rande des Plangebiets, weil hier keine
Beeintridchtigungen hdherer Gebiude zu befirchten sind (vgl.
§ 2 Nummer 1).

Stellplatzverpflichtungen sind auf privatem Grund zu erfiil-
len, Flir den GeschoBwohnungsbau sind an mehreren Stellen un-
mittelbar an die &ffentliche Verkehrsflichen angrenzende
Stellplatzflichen z.T. in Verbindung mit Tiefgaragen ausge-
wiesen, die durch vorgeschriebene Baumpflanzungen gegliedert
und optisch in die alleeartige Gestaltung der Stralenriume
einbezogen werden. Zur Durchsetzung dieses Gestaltungsele-
ments wurden auf diesen Flachen Stellplitze festgesetzt.
Diese Festsetzung 1iRt Garagen nur unter den in der Hambur-
gischen Bauordnung genannten Voraussetzungen zu. Liegen
solche Stellplatzflidchen innerhalb von Abstandsflichen,
werden sie gegeniiber den'Wthgebauden durch geeignete MaR~-
nahmen gegen Beeintrichtigungen dureh Liérm und Abgase ge-
sondert abgeschirmt; die nZheren Festlegungen hierzu werden
Uber das Baugenehmigungsverfahren getroffen., Weitere Stell-
plitze sollen als Tiefgaragen angelegt und mit Gartenanlagen
Uberdeckt werden, Solche Fl&chen sind im Bebauungsplan ent-
weder hinsichtlich ihrer Lage bereits festgelegt oder sollen
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auf den nicht {liberbaubaren Teilen der Baugrundsticke zuge-
lassen werden (vgl. § 2 Nummer 2). Damit soll die Wohnruhe
und die Benutzbarkeit der Freifl#chen gesichert werden. Ins-
gesamt werden ca. 50 % der Stellplitze in Tiefgéragen vorge~
sehen.

Private XKinderspielpli#tze milssen nach den Erfordernissen

der Hamburgischen Bauordnung wohnungsnah auf den Wohngrund-
sticken angelegt werden. In den ffentlichen Grilnanlagen
werden im westlichen Planbereich dariiber hinaus Fl&#chen fir
einen Spielplatz und einen Bolzplatz festgelegt, Diese Fli-
chen sollen vor allem den Altersgruppen von 6 bis 14 sowie
Uber 14 Jahren als Bewegungsraum zur Verfilgung stehen. Zwi-
schen diesen Spielplitzen und der angrenzenden Wohnbebauung
sind bepflanzte Aufschiittungen innerhalb der Parkanlage als
Lérmschutz vorgesehen. Im Zuge der Grinanlagen und des Stra-
fensystems wird der vorhandene Knick- und Grofbaumbestand zum
groften Teil erhalten. Auf den Bauflichen wird der Baumbe-
stand durch die Baumschutzverordnung gesichert.

Fiir die ErschlieBung des Plangebiets sind AusbaumaBnahmen

an der Eulenkrugstrafe und am Moorbekweg {beide auBerhald des
Plangebiets) erforderlicn. Eine Anbindung an den Ortskern von
Volksdorf lber Heiderosenweg und Stiifelkoppel ist nicht vorge-
sehen, da der Verkehr {liber nur wenige leistungsfihige Strafen
geleitet und Durchgangsverkehr fir die bisher ruhigen Zonen
auch weiterhin vermieden werden soll. Die Hauptanbindung er-
folgt deshalb Uber die auf mindestens 17 m Breite auszubauen-
de Strafie Buchenkamp in Richtung Siiden. Im Buchenkamp werden
auch Radwege vorgesehen, von denen der &6stliche in Verbindung
mit einem Wanderweg als Teil einer ibersrtlichen Verbindung sild-
lich der Stiifelkoppel in einem weiteren Bebauungsplanverfahren
ergidnzt werden soll. |

Die innere Erschliefung wird ausschlieBlich an den Buchenkamp
angeschlossen., Die Strafen in den Einfamilienhausgebieten er-
halten Querschnitte von 9 und 9,5 m BEreite. Der Querschnitt

in den Ubrigen Gebieten betr#igt 12,5 m. Aufweitungen bis zu
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einer Breite von 19,5 m werden fir die Unterbringung von
Parkbuchten, das Anpflanzen von Blumen, platzartige Aufwei-
tungen der Fufwege und die Berlicksichtigung von Knicks vor-
gesehen. Die im Siflden an die Stiifelkoppel angrenzende Stra-
Be erh#lt einen Querschnitt von 10 m, weil dort der nird-
liche Fufiweg entfallen kann. Im’*Nord- und Mittelbereich wird
je eine mindestens 9 m breite Schleifenstrafe mit einer
Querspange, die im Nordbereich als 5 m breite FuBgingerzone
ausgebildet ist, im Slidbereich eine 9,5 m breite Stichstrafe
mit Endkehre und einem angehingten befahrbaren Wohnweg von

6 m Breite vorgesehen. Durch abgeknickte Fllhrung wird der
Strafenraum in llbersichtliche Teilabschnitte gegliedert und
80 ausgebildet, da® die Fahrgeschwindigkeit zwangsliufig ge-
drosselt werden muf, Sowelt sich dabei im Nord- und Stidbe-
reich nach der zweiten ¥ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans Anderungen in der Strafenfithrung und StraBenbreite
ergeben haben, sind diese auf Anpassung an die im Laufe des
Planverfahrens erstellte Konkrete Strafenplanung vorgenom-
men worden., Die Grundzlige der Planung und nachbarliche Be-
lange werden dadurch nicht bertihrt.

Eine tlberquerung der beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden
Grinzilge durch den Fahrverkehr ist nicht vorgesehen, um eine
Beeintriichtigung des Grilns zu vermeiden. Der Verzicht auf die
Uberquerung der Griinfliche im Verlauf der Stiifelkoppel ergab
sich aus der Berflcksichtigung von Bedenken und Anregungen nach
der zweiten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans; eine
hier zuniichst vorgesehene 9 m breite Strafenverbindung zwi-
schen Nord- und Mittelteil ist entfallen. Auf der n¥rdlichen
Wohnbauflfche ist zwischen den beiden ErschlieBungsbligeln eine
6 m breite mit einem Leitungsrecht zu belastende Fliche aus-
gewiesen, um das Netz der 8ffentlichen Entsorgungsleitungen
zu vervollstindigen (vgl, § 2 Nummer 7). Die Stiifelkoppel ist
in inrem westlichen Teil als befahrbarer Wohnweg ausgebildet,
um die Belegenheit von zwei bestehenden Einfamilienhausgrund-
sticken aufrechtzuerhalten. Die Breite des Wohnweges von

10 m ergibt sich durch die Berlicksichtigung des vorhandenen
Knicks,
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Die Belegenheit von Einfamilienhausgrundstilcken im Nord-
westen des Plangebiets wird durch den Ausbau der dort
vorhandenen provisorischen Zuwegungen als befahrbare Wohn-
wege gesichert, die liber eine platzartige Ausweitung an den
Heiderosenweg und den Hempenkamp anschlieBen. Zu den hiep
nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung dés Bebauungsplans
vorgenommenen Anderungen sind die Eigentiimer der betroffe-
nen Grundstiicke gehdrt worden.

Fir die an Wohnwegen liegenden neuen Grundstilcksflichen kann
der Nachweis nach § 56 der Hamburgischen Bauordnung nur iber
Gemeinschaftsstandplitze fiir Millgef4Re im Einmiindungsbereich
der Erschliefungsstrafen erfiillt werden. Die genaue Lage und
Grdfe dieser Gemeinschaftsstandplitze werden bei der Reali-
sierung von Bauvorhaben iiber das Baugenehmigungsverfahren
festgelegt. Demgegenilber sollen die an befahrbaren Wohnwegen
liegenden vorhandenen Grundstiicke auf Wunsch der Anlieger
weiterhin iber EinzelmillgefiBe entsorgt werden.

Der heute vorhandene FuBweg vom Heiderosenweg zur Schnellbahn-
haltestelle so0ll aufgehoben werden. An seiner Stelle ist eine
neue Fufwegverbindung vorgesehen, die von dem nérdlich der
Flursticke 3347 und 3350 angeordneten befahrbaren Wohnweg Uber
die neue ErschlieBungsstraBe und von dort aus durch das Ein-
kaufszentrum zur Schnellbahnhaltestelle fihrt. Die HauptfuR-
wegverbindung von der Schnellbahnhaltestelle und dem Laden-
zentrum in das Wohngebiet verliuft weitgehend unabhingig vom
System der Fahrstrafen von Norden nach Siden Uber die als Pro-
menade zwischen der Wohnbebauung hindurchgefiihrte Fuginger-
allee, begleitet ein Teilstiick Fahrstrafe, ilberquert den Grin-
zZug Stiufelkoppel und eine platzartige Grinfl8chenausweitung
und folgt dann dem teils km Strafenraum, teils im Gringebiet
liegenden Knick nach Sidden bis zur Strafe Am Eichenrehmen,
Weitere Fulwege folgen den Grinzigen oder begleiten die Fahr-
strafen.

Wesentliches Gestaltungselement fir die StraRenriume ist eine
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durchgehende alleeartige Baumbepflanzung, die die Park- und
Stellplédtze mit einbezient. Damit soll dazu beigetragen wer-
den das Wohnen im Grilnen, auch bei der vorgesehenen Bebau-
ungsdichte, zu ermdglichen. Aus diesem Grunde sind auch auf
den Baulandfl&ichen Anpflanzungsgebote fiir Einzelbiume festge-
setzt worden. Damit die Knicks in den &ffentlichen Strapen-
flichen erhalten werden kfnnen, ergeben sich entsprechend
grofle Strafenbreiten; dies wird besonders deutlich bei der
Querspange im Mittelbereich. Landschaftsgestalterische Grin-
de fiihren zur Anordnung eines neuen Knieks &stlich des noérd-
lichen Teils des Buchenkamps; dies ist bei der vorgesehenen
Breite der StraRenfliche von insgesamt 24 und 26 m beriick-
sichtigt worden.

Das Schmutzwasser wird, nachdem im Frilhjahr 1980 das Klirwerk
Volksdorf aufgegehen wird, iiber eine bereits fertiggestellte
Druckrohrleitung dem Sammier Ost zugeleitet. Fir die OQber-
fldchenentwédsserung soll in der westlich vom Plangebiet lie-
genden Niederung "In der Horst" ein Regenwasser-Riickhalte-~
becken gebaut werden.

Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf sind im Plangebiet niecht
ausgewlesen. Der entstehende Bedarf an Kindertagesheimen,
Schulen und dergleichen wird von Einrichtungen auBerhalb des
Plangebiets gedeckt.

Wdhrend der 6ffentlichen Auslegungen des Bebauungsplans sind
zahlreiche Einwendungen vorgebracht worden, die sich insbe-
sondere beziehen auf die Ziele der Stadtentwicklungs- und
Wohnungspolitik, die Einbindung des Plangebiets in das vor-
handene Siedlungsgefiige, die Auswirkungen der Konzeption auf
die Sozialstruktur, auf Fragen zu zntralen Einrichtungen und
Wohnfolgebedarf, zur inneren und HuBeren Erschliefung, zur
Naherholung und Landwirtschaft und auf nachbarliche Belange.
AuBRerdem wurden zwei alternative Planungen vorgelegt. Dazu
wird im einzelnen ausgefihrt:
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Ziele der Stadtentwicklungs- und Wohnungspolitik

Das Entwicklungsmodell fiir Hamburg und sein Umland, das auf
den Empfehlungen der Unabhingigen Kommission zur Uberpriifung
des Aufbauplans 1960 basiert, sieht um die Schnellbahnhalte-
stelle Buchenkamp eine Verdichtungszone veor, die im Zusammen-
hang mit der Nebenachse Waldd&rfer (gem. Achsenkonzeption)

Zu sehen ist. Die Verwirklichung des Dichtemodells ist eine
stddtebauliche Zielsetzung, die liber Bebauungspline verbind-
lich wird. Dabei wird das Prinzip der Verdichtung um Schnell~-
bahnhaltestellen nicht schematisch angewendet, sondern - wie
die Planvorgeschichte zeigt - in Abwigungsprozessen der je-
weiligen Situation angepaft. Dies gilt sowohl fiir die Stadt-
rand- als auch fir innerstidtische Lagen, hierbei erstrecken
sich Stadterneuerungs- und Sanierungsprogramme schwerpunkt-
mdBig auf innerstidtische Priorititsgebiete.

Der stéindige Bedarf an Neubauwchnungen ist nach Auswertung
eines in den Jahren 1975/76 erstellten Gutachtens mit minde-
stens 4 000 neuen Wohnungen jihrlich festgestellt worden.
Diese Zahl tri#gt neben einem anwechsenden Bedarf an Wohnfli-
che je Einwohner auch dem Verlust durch Abrif oder Umnutzung
Rechnung. Der Bevélkerungsriickgang ist in diese Bedarfszahl
bereits eingerechnet. Durch das Projekt Buchenkamp soll neben
der Entlastung des Hamburger Wohnungsmarkts bewirkt werden,
daR® eine besonders qualitidtsorientierte Nachffagergruppe von
Wohnungssuchenden in Hamburg gehalten wird, die sonst zur Ab-
wanderung ins Umland tendieren wiirde. An der Bedarfsgerechtig-
‘keit dieses Wohnungsangebots bestehen um so weniger Zweifel,
als das drtliche Wohnungsangebot einseitig strukturiert ist.
Eine Fortfilhrung der lockeren Bebauung der Umgebung ist nicht
beabsichtigt. Die sich an die Schnellbahnhaltestelle anschlie-
Bende Verdichtung bedingt einen eigenen stidtebaulichen Aus-
druck. Er entspricht der Zielsetzung, daRl auch kiinftig Miet -
wohnungsbau in mehrgeschessigen Gebiuden notwendig ist und
sinnvollerweise an verkehrsglinstiger Stelle (z.B. Schnellbahn-
ndhe) anzuordnen ist.
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Einbindung des_Plangebiets_in _das_vorhandene_Siedlungsgefiige

Die Planungsziele, die sich aus dem Dichtemodell, den Woh-
nungsbauprogrammen und dem Fl8chennutzungsplan ergeben, be-
dingen, daf im Bebauungsplangebiet Volksdorf 1 eine stirker
verdichtete Bebauung als in den idbrigen Bereichen Volksdorfs
erfolgen muf. Durch die Einbeziehung vorhandener Landschafts-
elemente und die Berileksichtigung der benachbarten Bebauung
wird eine harmonische Einbindung erreicht. Die sich daraus
ergebende im Bebauungsplan festgesetzte Konzeption stellt
unter diesen Voraussetzungen sowohl hinsichtlich des Ersachlie-
Bungssystems als auch hinsichtlich der Verteilung der Bau-
massen ein Optimum dar. Eine kleinere Bemessung der Haus-
gruppen und Freir#ume im Sinne einer niedrigeren, aber dich-
teren Bebauung wilrde keine Portsetzung der typischen Struktur
eines Villenvororts bedeuten. Kleine stidtebauliche Einheiten
h&tten eine Verdichtung des ErschlieBungsaystems zur Folge,
das dann eine eigenstidndigere Struktur hitte, als das jetzt
Vorgesehene. Das Erschliefungssystem und das Baumassenkonzept
milssen verbindlich festgesetzt werden, um damit die vorge-
sehenen Baukdrperabstufungen und die stiddtebaulich erwiinsch-
ten grofen PFreirfdume zu sichern. Diese Festsetzungen sind
auch Vorgaben fiir die im weiteren Verfahren vorgesehenen Bau-
wettbewerbe {lber Tellflichen. Die Individualisierung und
Differenzierung des Wohnungsangebots und der Baugestaltung
801l hierbei als Wettbewerbsziel verfolgt werden., Das stidte-
bauliche Gestaltungskonzept des Gesamtgebiets so0ll durch aus
Wettbewerbsergebnissen zu entwickelnden Gestaltungsleitlinien
fir die Freiflichen- und Hochbaugestaltung erginzt werden,
die bei der Vergabe der Grundstiicke durch privatrechtliche
Vereinbarung in den Kaufvertrigen abgesichert werden.

Auswirkungen der Konzeption_ auf die_Sozialstrukt

5

Es ist vorgesehen, 60 % der insgesamt rd. 700 Wohneinheiten
als 8ffentlich geflrderten Mietwohnungsbau zu errichten. Eine
direkte Abh#ngigkeit von Wohnform und Sozialstruktur ist
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nicht erkennbar, da auch Eigentumswohnungs- und Eigenheimbau
Gffentlich gefdrdert werden. Deshalb kann nicht festgelegt
werden, wie sich die Zahl der Familien mit hoéheren zu der Zanl
mit niedrigeren Einkommen verh#lt.

Zur Forderung der Eigentumsbildung wird das Bauland zum Teil
an private Bauherren vergeben.

Die Integration der neuen Bevilkerung soll dadurch erreicht

werden, daf durch die angestrebte hohe Qualitit der Geschof~-
wohnungen und des Wohnumfeldes ein Wertgefdlle gegeniliber der
vorhandenen Bebauung nicht besteht. Zur Kommunikation zwischen
Bev8lkerungsteilen aus den bestehenden Gebieten und dem neuen
Wohngebiet wird die gemeinsame Benutzung vorhandener und ze~

planter Infrastruktureinrichtungen innerhalb und auBerhalb des Plan-
gebiets beitragen. Durch Fubgidngerbereiche, Anlage von Plitzen

und Wegen im 8ffentlichen Grin wird angestrebt, ein kommuni-
kationsfreundliches Wohnumfeld zu schaffen.

Fragen_zu _zentralen Einrichtungen_und_Wohnfolgebedarf

O T e o S - L n S L . WVl e . M . e W P W S ik . N vy . T . T i [ . e s o

Das Gewerbegebiet ist vornehmlich fiir die Ansiedlung nieht
stérender Betriebe fir die Nahversorgung bestimmt und dient
somit dem Wohngebiet. Deshalb wurde eine Gliederung vorgenom-
men, die Lagerh&user und Lagerplitze ausschlieBt, und nur klein-
gewerbliche Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe zulift. Das
Dichtemodell sieht eine Konzentration von Wohn~ und Geschifts-
hdusern in Haltestellen-Nihe vor, weil dort mit der giinstigen
Verkehrslage zugleich die ginstigste Geschiéftslage gegeben ist.

Zum Wohnfolgebedarf ergibt sich, daB auRer den in der &ffent-
lichen Grinfliche angeordneten Flichen fiir einen Spielplatz so-
wie einen Bolzplatz keine zus#dtzlichen Einrichtungen im Plange-
biet bendtigt werden. Alle anderen Folgeeinrichtungen wie Gym-
nasium, Grundschule, Kindertagesheim, Hallen~ und Freibad, lie-
gen auferhalb des Plangebiets und sind auch fir die neuen Be-
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wohner verflgbar. Die Sportanlage Im Allhorn soll in den
ndchsten Jahren ausgebaut werden.

ol el s e e . S S TP S A du e T AR AN Y W S A

Auf dem Abschnitt Volksdorf - GrofShansdorf der U-Bahn-Linie
U 1 (ehem. Walddarferlinie), der zur Zeit zu den am schwich-
sten belasteten Streckenabschnitten des Schnellbahnnetzes ge-
hért, wird in den werkt#glichen Hauptverkehrszeiten ein zehn-
minlitiger Fahrplantakt angeboten, auferhalb der Hauptverkehrs-
zeiten eine zwanzigminiitige Zugfolge. Die Kapazitit dieses
Verkehrsangebots ibersteigt die Verkehrsnachfrage, die bei
Realisierung des Bebauungsplans zu erwarten ist. Auf Grund
der schalltechnischen Verhiltnisse werden die Gebiude nérd-
lich der U-Bahn-Linie durch reflektierte Schallwellen nicht
beeintrichtigt.

Hinsichtlich des zu erwartenden zusitzlichen StraBenverkehrs
werden die notwendigen fahrbahn- und wegverbessernden Mag-
nahmen an der Eulenkrugstrale und am Moorbekweg vorgenommen.
Teilweise werden auch neue Radwege angelegt. Weitere Ausbau-
ten an diesen auferhalb des Plangebiets liegenden Strafen,
insbesondere durch Inanspruchnahme zusitzlicher StraBenver-
kehrsflichen, sind nicht n&tig und nicht vorgesehen. Durch-
gangsverkehr findet im Wohngebiet nicht statt. Der entstehen<
de Verkehr ist reiner Ziel- und Quellverkehr.

ErschlieBungskosten fallen wie in jedem Neubaugebiet an und
bemessen sich nach den bestehenden Vorschriften. Bereits be -
stehende Baugebiete, die bisher nicht erschlossen waren, wer-
den ebenfalls erfaft.

Es sind je Wohnung ein privater Stellplatz und zusitzlich - be-
zogen auf die Gesamtzahl der zu errichtenden Wohnungen - 15 %
Offentliche Parkplitze vorgesehen. Die Stellplidtze liegen in
Zuordnung zu den Wohnungen. Um Beeintridchtigungen durch Lirm
und Abgase mdglichst auszuschliefen, wurde ein entsprechender
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Abstand oder die Unterbringung in Tiefgaragen vorgesehen.

vk i e e e S v — . O S " — —— " — ——. a0 -

Fir die Naherholung werden durch den Bebaulungsplan neue Fli-
chen festgesetzt. Im Zuge der Schaffung &ffentlicher Griinan-
lagen werden in grofem Umfange heute landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldchen &ffentlich zuginglich gemacht und teilweise

als Spielflédchen hergerichtet. Bei der Abwigung der privaten
und &ffentlichen Belange ist der Naherholung und der Ausnutzung
der glinstigen Wohnlage der Vorrang vor den Belangen der Land-
wirtschaft eingeriumt worden. Die innerhalb des Baugebiets vor-
gesehenen 6ffentlichen Griinflichen stehen auf Grund ihrer Gréfe
und ihrer Lage in ausgewogenem Verh#ltnis zu der geplanten Be-
bauung,

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Fl#chen werden bis zum
Beginn der Baumafnahmen von einem hamburgischen Staatsgut be-
wirtschaftet. AuBerhalb des Plangebiets verbleiben grole, zu-
sammenhdngende Landwirtschaftsflidchen, die fir die bestehenden
Hofgliter weiterhin eine sinnvolie Bewirtschaftung gewshrleisten.

Neben der durch den Nord-Sild-Griinzug bewirkten Trennung zwischen
vorhandener und neuer Bebauung, ist auch bei der Planung von
Einzelhdusern und Flachbaugruppen auf die bestehende Nachbarbe-
bauung Ricksicht genommen worden. Zusdtzlich wurden in den neuen
Baugebieten Dachneigungsbeschrinkungen aufgenommen, damit ist
eine Beeintr#chtigung der Nachbarschaft ausgeschlossen.

Die wdhrend der 8ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans einge-
reichten Alternativentwirfe konnten nicht beriicksichtigt werden,
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well sie nicht den iUbergeordneten stddtebaulichen Ziel-
setzungen entsprechen, vor allem im Hinblick auf die vorge-
sehene Dichte, den Schutz charakterprigender Landschaftsbe~-
standteile, das Angebot ausreichender dffentlicher Verkehprs-
fléchen und die Sicherung der Nahversorgung.

Aufhebung bestehender Pléne, Hinweise auf Fachplanungen

Flir den Bereich des Bebauungsplans wird insbesondere der
Baustufenplan Volksdorf vom 16. September 1952, erneut fest-
gestellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1952 Seite
797, 1955 Seite 61), aufgehoben.

Teile des Plangebiets unterliegen dem Landschaftsschutz. PFip
sie gelten die Beschridnkungen nach der Verordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen in den Gemarkungen Duvenstedt, Wohl~
dorf-Ohlstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf
und Rahlstedt vom 19. Dezember 1950, zuletzt geidndert am

15. August 1978 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Lan-
desrechts I 791-k, Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt 1978 Seite 335). In Teilen des Plangebiets,. welche
nicht dem Landschaftsschutz unterliegen, befinden sich eben-
falls erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Biume.
Flr sie gelten Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 mit der Anderung vom 25. April 1972
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1,
Hamburgisches Gesetz~ und Verordnungsblatt 1972 Seite 78).

Die Gleis- und Abfertigungsanlagen der zum U=Bahnstreckenab-
schnitt Volksdorf-Grofhansdorf (ehemalige Waldddrferbahn)
sowie das vorhandene Betriebsgebiude,das auch die Zugiénge zur
U-Bahnhaltestelle und die technischen Vorrichtungen fir den
Bahnbetrieb enth#lt, sind nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen worden.
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Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 282 000 m2 grol. Hiervon entfallen
auf StraRen etwa 51 600 m2 {neu davon etwa 36 800 m2), auf
Parkanlagen einschlieBlich des Spielplatzes (5 200 mz) und
des Bolzplatzes (1 600 m2) etwa 51 100 maound auf Bahnfliche
4 600 m?.

Sé&mtliche der Neuplanung unterworfenen Flichen sind im Eigen-
tum der Freien und Hansestadt Hamburg und unbebaut.

Kosten werden verursacht durch den Strafenbau, die Bepflan-
zung des 3trafenbegleitgrins mit Alleebdumen bzw. einer
Knickanpflanzung sowie die Herrichtung der Parkanlagen, des
Spielplatzes und des Bolzplatzes. ’

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils
des Bundesbhaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die ge-
setzlichen Voraussetzungen vorliegen.



