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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254), zu-
letzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt I Sei-

te 466). In Erwéiterung der stédtebaulichen Festsetzungen ent-
h&lt der Bebauungsplan bauordnungs- und naturschutzrechtliche '
Festsetzungen, |

Das.Planverfahien wurde . durch den Aufstellungsbeschlup N3/91
vom 29. Oktober 1991 (Amtlicher Anzelger Seite 2205) eingelei-
tet., Die Bﬁrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung und die'bffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 27. September 1991 und 17. Marz 1993
(Amtlicher Anzeiger 1991 Seite 2005, 1993 Seite 578) stattge-
funden. ' '

2. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vem 21. Dezember 1973.(ﬁamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflichen dar. Im sidlichen Teil des Plangebiets ist
eine Schnellbahnlinie und im nérdlichen Teil eine Hauptver-
kehrsstrapPe gekennzeichnet.

AnlaB der Planung

Mit dem Bébauungsplan sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Kerngebiets- und Wohnnutzung anstelle der bis-
her ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache (Versorgungsheim) ge-
schaffen werden. Weiterhin soll die Bebauung an der Strafe Fin-
kenau gesichert und durch Festlegung eines Erhaltungsbereichs .



nach § 172 des Baugesetzbuche geschitzt werden. Einrichtungen
einer Katholisch-Apostolischen Kirchengemeinde scllen mit ge-
ringfigigen baulichen Erweiterungsmbglichkeiten durch Festset-
zung elner Gemeinbedarfsfléche gesichert werden. Die bisher als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesene Gartenanlage des Pflegeheimé
Oberaltenallee soll erhalten bleiben und wird durch die Auswei-

sung einer‘privaten Grinflache bestandsgem&p in den Plan Uber-
nommen.

Angaben zum Bestand . -

Norddstlich der vorhandenen Nebenzufahrt des Pflegeheimes Ober-
altenallee auf dem Flurstlick 5655 befindet sich eine Gartenan-
lage des Pflegeheims. Sldwestlich der Nebenzufahrt wird die
Grundsticksfléche teilweise als Gartenanlage und als Unterkunft
fir Asylbewerber genutzt. Das an der Oberaltenallee 40 (Flur-
stick 5749)_vorhandehe eingeschossige Gebdude sowle die dazuge-
hérende Freiflache wird far Verkaufs- und Ausstellungszwecke
von einem Autobetrieb genutzt. Im Sidwesten des Flurstlicks 5749
liegt ein unterirdisches Réhrenschutzbauwerk, das nicht mehr
erhalten werden mup und beseitigt werden kann. .
Auf den stadtischen Flachen befindet sich zum Teil erhaltens-
werter Baumbestand. Uber das Flurstlck 5655 fihren Fernwarme-
transport- und -verteilungsleitungen der Hamburgischen Electri-
citéats-Werke. ‘ '

Auf den privaten Grundsticksflachen im Eckbereich Finkenau/
Oberaltenallee ist viergeschossige Wohnbebauung {Flur-

stiick 1896) und finfgeschossige Wohnbebauung (Flursticke 956,
957 und 2092) vorhanden. Im Erdgeschop des Gebaudes auf dem
Flurstick 2092 befindet sich eine Gaststétte. Auf dem Flur- ‘
stick 2178 ist das Kirchengeb&ude der Katholisch-Apostolischen



Gemeinde Barmbek mit rickwartig angegliederten Nebengeb&uden‘

vorhanden. Auf dem Flurstick 5750 befindet sich ein auf elnem
Viaduktmgefﬁhrter Gleiskdrper der Hamburger Hochbahn AG. Unter
dem Viadukt sind teilweise Kraftfahrzeugstellpl&tze vorhanden.

Planinhalt

Auf Grund der in Hamburg beStehendeﬁ knappen Wohnraumsituation
ist fir die Bebauung der staddtischen Grundsticksfléchen zwi-
schen dem Eckbereich Finkenau/Oberaltenallee und der vorhande-

_nen Zufahrt zum Pflegeheim Oberaltenallee ein stédtebauliches

Konzept entwickelt worden, das neben einer strafenparallelen
Kerngebletsbebauung .auch eine vom Strafenverkehrslarm abge-
schirmte Wohnnutzung mit etwa 200 Uberwiegend kleinen Wohnein-
heiten in zwei Wohngebauden auf den hinteren Grundsticksteilen
erméglicht. Die héhenmafige Entwicklung der geplanten Bebauung
orientiert sich ﬁberwiegend an der Eckbebauung Finkenau/Oberal-
tenallee. Das im riickwaArtigen Bereich geplante vierzehngeschos-
sige Wohnhochhaus orientiert sich in der Hohenentwicklung an
der Bebauung entlang der Hamburger StraBe.

5.1 Reines Wohngebiet

Die im reinen Wohngebiet auf-deﬁ Flurstlcken 5655 und 5749
ausgewieséne Uberbaubare Flache grenzt zusammen mit der festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse, der Tiefe der Uberbaubaren Fla-
che von 18 m und der jeweils festgesetzten Grund- und Geschop-
flachenzahl den Spielraum fir die hier geplante Wohnnutzung auf
zwel Gebéudestandorte ein. Mit der Geschopfflachenzahl von 1,3
bzw. 2,1 liegt die bauliche Dichte (ber den nach § 17 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990



(Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt ge&ndert am

22, April 1993 (Bundesgesetzblatt I Seiten 466, 479) zuldssigen
Obergrenzen des baulichen NutzungsmapBes fUr wWohngebiete. Diese
Uberschreitung ist aus folgenden Grilnden vertretbar:

- Die Anordnung der gesamten Neubebauung auf den Flurstdk-
ken 5655 und 5749 ermdglicht gréfere parkartige Zusamménhange
durch einen.groBzﬂgigen\Innenbereich in gestalterischer Zu-
ordnung zu der Offentlich begehbaren privaten Grinflache des
Pflegeheims. Dariber hinaus wird ein hoher Anteil unversie- —~
gelter Bodenflachen erhalten; damit wird der Verlust von Bau-

" men begrenzt und ein offener Verbund zur Altenpflegeheimfla—
che hergestellt. )

- Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir besondere
wohnformen mit Uberwiegend Ein- und Zwei-Zimmer-Appartements
geschaffen, die optimal besonnt werden, von der Strapenver-
kehrsbelastung durch vorgelagerte Erschliepungszonen gut ab-
geschirmt werden kdnnen und dem Wohnbedarf von Einpersonen-
haushalten dienen. Das vierzehngeschossige Gebaude papt zudem
stadtbildgestalterisch in‘die rdumliche Situation und verur-
sacht nur eine geringe Verschattung.

. ™

- Die Uberbaubaren Flachen fiir die Gebdudestandorte sind mit
einem geringen Entwicklungsspielraum festgesetzt. Die getrof-
fenen Festsetzungen sind als 2wingende Festsetzungen im Sinne
von § 6 Absatz 13 der Hamburgischen Bauordnung vom 1 Ju-
1i 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Sei-
te 183), zZuletzt gedndert-am 15. April 1992 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83), anzusehen. Danach
kommt zwingenden Festsetzungen eines Bebauungsplans der Vor-



rang gegenilber der Abstandsfléchenbemessung nach der Hambur-
gischen Bauordnung zu. Der geplante Ausbau der Hauser 8 und 9
im Pflegeheim Oberaltenallee soll durch die neuen Auswelsun-
gen im Plangebiet Uhlenhorst 10 nicht eingeschrénkt werden.

- Belange des Verkehrs'sind nicht betroffen. Die erforderlichen
Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht. Die Er-
schliepung ist von der Oberaltenallee bzw. von der Nebenzu-
fahrt des Pflegeheims aus gesichert,

- Die im riUckwartigen Teil des Flursticks 5749 festgesetzte
‘Traufhdhe (= Hohe von Aufenwénden eines Gebdudes zwischen ih-
rem hoéchsten Punkt und der Gel&ndeoberfléache) von 18,5 m
orientiert sich an der vorhandenen mapstabgebenden Wohnbebau-
ung Ecke Finkenau/Oberaltenallee und der Traufhdhe des ge-
planten Blirogebaudes im Kerngebiet. Die bei gleicher Traufhéd-
he festgesetzten unterschiedlichen Zahlen der Vollgeschosse
im Wohngebiet und im Kerngebiet ergeben sich aus den vonein-
ander abwelichenden Geschofhdhen in Wohn- und Bﬁfogeb&uden.

Aus Lérmschutzgrﬁnden_soll‘das vierzehngeschossige Wohngebaude
unmittelbar an die Kerngebietsbebauung angebaut werden. Dement-
sprechend ist auf dieser Wohngebietsflache die geschlossene
Bauweise festgesetzt. Auf der Flache der siebengeschossigen Be-
bauung ist auf die Festsetzung der Bauweilse verzichtet worden,
um einen Spielraum fir die Gestaltung des baulichen Obergangs
zwischen Wohn- und Blirogebaude offenzuhaiten.

Bei Errichtung der Gebdude ist ein Mindestabstand von 12 m zu
der hochliegenden Bahnanlage einzuhalten. In § 2 Nummer 2.4 ist
festgesetzt, dap die zu den Innenhodfen gerichteten AuBenwande
der Gebaude in hellem Material herzustellen sind. Damit soll
erreicht werden, dap die Innenhdfe hell gestaltet und negative
Auswirkungen auf die Belichtung vorhandener und geplanter Woh-



nungen durch die HOhe der Gebaude sowile durch den tellweise
sehr hohén Baumbestand weltgehend gemindert werden. Fir die ge-
~planten Wohngeblude wird mit der Festsetzung "Flachdach" die
Anpassung der Baukdrperform an die Réndbebauung erreicht und
eine zusatzliche Verschattung durch geneigte Dachfldchen ver-
mieden..

- Das vierzehngeschossige Gebdude kann fir einige dstlich und
nordwestlich an das Plangebiet angrenzende Grundstiicke eine Be-
eintrachtigung des Fernsehempfangs verursachen, Deshalb ist - -
durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadﬁ
und dem zukUnftigen Bautrager ein einwandfreler Fernsehempfang
sicherzustellen. Ein entsprechender Hinweis soll in dem Grund-
stlicksvertrag aufgenommen werden.

In § 2 Nummer 2.1 wird festgesetzt, daB in den Wohngebieten auf
den Flurstiicken 5655, 5749 und 5750 Nutzungen nach § 3 Absatz 3
Nummer 2 der'Baunutzungsverordnung-aligemeih zuléssig sind. Mit
der allgemeinen Zulassigkeit von Anlagen fiar soéiale Zwecke so-
wie den Bedlirfnissen der Bewohner des Geblets dienenden'Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke soll insbesondere die Moglichkeit fir die Einrichtung
eines Kindertagesheims in den Wohngebauden erdffnet werden. !

Das siebengeschossige Wohngeb&ude auf Flurstidck 5745 soll Uber
einen privatenﬁthnweg sliddstlich des vierzehngeschossigen Ge-
bdudes an die neu geplante &ffentliche Erschliepungsstrafe an-
geschlossen werden. Um darlber hinaus jedoch von den Hausein-
gangen eine mdéglichst kurze.Fqueganbindung Zzur Oberaltenallee
herstellen zu kénnen, ist in der Kerngebietsflache ein Durch-
gang mit einer Breite von 4,5 m und einer lichten Héhe von min-
destens 3,5 m mit einem Gehrecht festgesetzt, dessen genaue La-
ge noch geringfigig im Rahmen der weiteren Projektentwicklung
verandert werden kann. In § 2 Nummer 4 ist hierzu geregelt, dap



 das festgesetzte Gehrecht die Befugnis umfapt, f£ir den Anschlup
der thnbebauung auf dem Flurstﬁck 5749 an die Oberaltenallee
einen Durchgang anzulegen und zu unterhalten. Geringflgige Ab-

weichungen .von dem festgesetzten Gehrecht kénnen zZugelassen
werden.

Der auf dem Flurstlck 5655 vorhandene wertvolle Baumbestand

| soll durch die festgesetzten Erhaltungsgebote fi{ir Einzelbaume
besonders geschitzt werden. Durch den Ausschlup von Nebenanla-
gén nach § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Stellplétzen und
Garagen wird in einem gréBeren zusammenhé&ngenden Berelch der
Grinbestand gesichert. Soweilt auf dieser Flache z.B. notﬁendige
Feuerwehrzufahrten angelegt werden mdssen, sollen diese mit mi-
nimalem Verslegelungseffekt in wasser- und luftdurchléssigem
Aufbau iz.B. Rasensteine) realisiert werden. '

Der festgesetzte (und in Ziffer 5.4 ndher begrindete) Ausschluf
von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im nicht dberbauba-
ren Randstreifen des Kerngebiets im Grenzbereich zu dem wWohnge~
biet kann wegen der hier vorgesehenen Lage der Tiefgarage nur
fir die oberirdischen Anlagen gelten. In diesem Flachenstreifen
kénnen Tiefgaragen zugelassen werden.

Im Bereich des Flurstiicks 5655 parallel westlich der ausgewie-
senen ErschlieBungsstraBe und parallel zum Bahnviadukt durch
die ausgewiesene Grﬁnflache fihrend liegen Fernwarmetransport-
und —verteilungsleitungen der Hamburgischen Electricitats-wWer-
ke, die im Plan als vorhandene unterirdische Fernwarmeleitung
gekennzeichnet sind. Du:ch die beabsichtigte Neubebauung wird
voraussichtlich die Verlegung des westlich der Erschliepungs-
strafe liegenden Leitungsteilsticks erforderlich. Auf die Ver-
legung und die Bestimmung der neuen Lage der Leitung soll
rechtzeitig bei der Anhandgabe des Grundsticks hingewirktkwer—'
den.
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Die Festsetzung von reinem Wochngeblet in finfgeschossiger ge-

schlossener Bauweise an der StraPe Finkenau sichert die vorhan-
dene Nutzung und die hohe Dichte auf dem Flurstick 957. Eine
die Obergrenze des MaPes der baulichen Nutzung im reinen Wohn-

. gebiet Oberschreitende Grundfléchenzahl von 0,6 bericksichtigt

die Bestandssituation mit dem vorhandenen hohen Anteil Uberbau-
ter Grundsticksflache. Die Uberschréitung'der Obergrenze des
baﬁlichen Nﬁtzungsmabes wird fiur vertretbar gehalten, da sie

der mit der Festlegung eines Erhaltungsbereichs nach § 172 deS’j
Baugesetzbuchs beabsichtigten Erhaltung der sté&dtebaulichen Si-
tuation entspricht. Im Hinblick auf die hohe bauliche Dichte

und der Draufsicht aus dem benachbarten héheren Wohngebaude

sind im Bereich der norddstlich angrenzenden Gemeinbedarfsfla-
che Dachbegrinungsmapnahmen auf den eingeschossigen Gebduden
vorgeschrieben (§ 2 Nummer 6). |

Allgemeines Wohngebiet

" Die Auéweisung von allgemeinem Wohngebiet in fiinfgeschossiger

geschlossener Bauweise im Eckbereich Finkenau/Oberaltenallee
orientiert sich lberwiegend am Bestand. Die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,5 Uberschreitet die in § 17 Absatz 1 d¢ )
Baunutzungsverordnung bestimmte Obergrenze des baulichen Nut-
zungsmafes; sie berftcksichtigt den Bestand und dient der beab-
sichtigten Erh&ltung der stédtebaulichen Situation.

Fir das Flurstick 1896, das mit einem viergeschossigen Wohnge-
baude aus der Nachkriegszeit bebaut ist, wird eine Traufhdhe
vdn zwingend 18,5 m Uber dem Gehweg,festgésetzt, die dem Eckge-
baude auf dem Flurstick 2092 entspricht und auch zwingend fir
die im d&stlich anschlieBendén Kerngebiet vorgesehenen Biroge-
b&ude ausgewlesen ist. Bei Ausschépfen der festgesetzten Zahl
dér maximal zulé&ssigen sieben Vollgeschosse auf dem Flur-
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stlick 1896 ergibt sich mit der Geschoﬁflachenzahl von etwa 2,0
ebenfalls eine Uberschreitung der Obergrenze des baulichen Nut-
zungsmafes nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung. Die .
mit der einheitlichen Traufhdéhe zu erzielende gestalterische
wWirkung ist in der Rangfolge der zu beachtenden Belange vorran-

.glg zu bewerten, so dap die Uberschreitungen des baulichen Nut-

zungsmapes sowohl der Grund- als auch der Geschopfléchenzahl
stadtebaulich erforderlich und vertretbar sind. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
nicht beeintréchtigt. Sonstige Offentliche Belange stehen der
Oberschreitung des Nutzungsmafes nicht entgegen. ‘

Erhaltungsbereich

In § 2 Nummer 1 ist festgesetzt, daPp in dem nach § 172 des Bau-
gesetzbuchs als "Erhaltungsbereich" bezeichneten Geblet zur Er-
haltung der stadtebaulichen Eigenart des Geblets auf Grund sei-
ner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nut-
zungs&nderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Ge-
nehmigung bedlrfen, und zwar auch dann, wenn nach der Baufrei-
stellungsverordnung vom 5. Januar 1988 mit der Anderung vom

25. September 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
1988 Seite 1, 1990 Seite 216) in der jewells geltenden Fassung
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung 2zum
Abbruch, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur ver-
sagt werden, wenn Gie bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadt-
gestalt préagt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere bau-
geschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stadte-
bauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird.
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Mit der Festlegung eines Erhaltungsbereichs entlang der Strafe
Finkenau soll die Erhaltung des aus drei Wohnhéusern und einem
von der vorderen Gebdudefront zurlickgesetzten Kirchengeb#éude
bestehenden stddtebaulichen Ensembles aus der Zeit der Jahrhun-
dertwende begunstigt werden. Die Fassadengestaltung der Wohn-
héuser ist reich an Stilelementen der Neo-Renalssance und des
Neo-Barock.

Die Gebdudesockel sind durchweg als falsches Bossenwerk ausge-
fihrt., Dariber befinden sich Natursteinsimse, Sopra Porte und -~
Halbs&ulen sowie Embleme. Zum Dach hin ist ein Kranzgesims aus-
gefihrt. Beim Eckhaus Oberaltenallee/Finkenau ist die Fassade
verputzt; bei den Wohnh&usern Finkenau 3 und 5 ist sie mit
Klinkersteinen gemauert. Am Eckhaus sowie zum Kirchenvorplatz
hin sind Blindfenster eingefigt. Wahrend die Balkone des Eck-
hauses an der Oberaltenallee schmucklos sind, sind die der zwei
anderen Wohnhéuser aufwendig historisierend ausgefihrt. Die
Konsolsteine lassen bereits in ihrem weitausholenden Schwung
den heraufkommenden Jugendstil ahnen. Trotz der Stil&hnlichkeit
in der Passadengestaltung sind dle drei Hauser verschieden.
wahrend sich das Eckhaus auf den Neo-Renaissance/Barock-Uber-
gangsstil beschrankt, wirken die beliden anderen Gebaude klassi-
zistisch strénger mit Ausnahme der Balkon-Konsolen. Zwischen ™
diesen beiden Wohnhausern ist eine kleine neogotische Kirche
ohne Turm ca. 15 m von der StraBenfront'zurﬁckversetzt einge-
bunden. Die Kirche ist in einem strengen einfachen Stil gebaut
mit einem beherrschenden Lanzettbogen, der: sich lUber einem Por-
tal erhebt, dessen Fligeltiren be;ade neu im gotisierenden Stil
wiederhergestellt worden sind. Diese Art der neogotischen Kir-
che wurde bis in die Mitte dieses Jahrhunderts von kleinen re-
ligiésenlcemeinschaften beim Kirchenbau verwendet. Trotz des
Stilkontrastes bilden die beiden Wohnhduser und die Kirche eine
Einheit. _ ‘
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5.4 Kerngebiet

Die auf der etwa 4.000 m? grofen Kerngebietsfliche entlang der
Oberaltenallee getroffenen FestsetZungen sollen dle Grundlage
fir eine straPenparallele Blockrandbebauung bilden, die sich in
der Hdhenentwicklung am vorhandenen Wohngeb&ude auf dem Flur-
stick 2092 orientiert. Dieses wird insbesondere durch die Fest-
setzung der geschlossenen Bauwelse und elner Traufhlhe von
zwingend 18,5 m erreicht sowle ‘durch die Festsetzung von zwel
Staffelgeschossen, die (lber dem finften Vollgeschop deutlich
von der aufgehenden vorderen Gebdudewand zuruickgesetzt werden,
Die Ausschépfung der zuldssigen Obergrenze des MaPes der bauli-
chen Nutzung mit der Geschoffléchenzahl von 3,0 und der Grund-
flachenzahl von 0,7 ermdglicht eine Baumasse, die sich zusammen
mit den rickwartig angrenzenden Wohngebauden angemessen in das
stadtebaﬁiiche Erscheinungsbild einfdgt und éine vém Strapen-
verkehrslérm weitgehend abgeschirmte Wohnsituation entstehen
14pt. Die sich tiber eine Lénge von etwa 130 m erstreckende, zum
StrapPenraum Oberaltenallee gerichtete Gebludewand soll durch
architektonische Mafnahmen strukturiert und gestaltet werden.
In diesem Zusammenhang soll auch geprift werden, inwieweit

" Begrunungsmapnahmen an der Fassade mdglich sind.

Fiir das Kerngebiet werden durch Gliederung nachstehende Nutzun- |
gen ausgeschlossen, um eine Gef&hrdung der stadtebaulichen
Zielsetzung auszuschliefen: '

- Nach § 2 Nummer 2.2 Satz 1 sind Betriebe mit erheblichen Zu-
und Abfahrtsverkehr unzuléssig. Mit Satz 2 werden im Erdge--
schoP auperdem Nutzungen nach § 7 Absatz 2 Nummer 5, Ausnah-
men nach § 7 Absatz 3 sowie Nutzungen nach § 11 Absatz 3 Num-
mern 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Durch
den Ausschlup von Betrieben mit erheblichem Zu- und Abfahrts-
verkehr, von Einrichtungen wie Tankstellen, Einkaufszentren



sowle gropfléchigen Einzelhandels- und Handelsbetrieben wird
vermieden, dap Schwierigkeiten bei der einwandfreien Abwick-
lung des Erschliepungs— und Anlieferungsverkehrs sowie nega-
tive Auswirkungen auf das benachbarte Wohnumfeld entstehen.
Mit dem Ausschlup von Wohnungen im Erdgeschop soll die
angestrebte strapenparallele Kerngebietsnutzung unterstitzt
werden, '

In § 2 Nummer 2.2-Satz 2 ist ferner geregelt, daB im
Erdgeschop Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von
. § 331 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Splelgera-—
ten nmit oder ohne Gewinnmbglichkeiten dienen, sowie Vorfilhr-
und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ausge-
schlossen werden. Mit dem Ausschlup soll einer Verdrangung
der im Erdgeschop dieser Kerngebietsflldche stddtebaulich er-
winschten Nutzungen entgegengewirkt werden. Die Gefahr einer
Verdrangung ist auch dadurch gegeben,; daB z.B. dle Betreiber
von Spielhallen in der Lage sind, h&here Mieten bzw. Pachten
.zu zahlen als andere Betriebe. Darﬁber hinaus ware zu be-
firchten, dap durch eine Zulassung der angesprochenen Bran-
chen und Gewerbezweige auf den im Nahbereich von Wohnungen
liegenden Fl&échen eine nachteilige Strukturverénderung dieses
Gebiets eintreten wirde. _ N

Mit der Regelung in § 2 Nummer 2.2 Satz 3 werden Uber dem er-
sten Vollgeschof Nutzungen nach § 7 Absatz 2 Nummern 2 und 3
der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen. Wegen der schwieri-
gen ErséhlieBung der Kerngebiletsfllche durch die einge-
schrénkte Anfahrbarkeit und Anlieferung sollen die Oberge-
schosse vorwiegend Bironutzungen vorbehalten bleiben, die we-
nig AnlieferVerkehr erwarten lassen. Deshalb soll durch den
Ausschluf die Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Vergnigungsstédtten sowle sonstige nicht wesentlich std-
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rende Gewerbebetriebe in den Obergeschossen des Kerngebiets
vernieden werden. Durch die Beschrankung dieser Nutzungen auf
dalerdgeséhoB kénnen der Umfang des Erschliefungs- und An-
lieferungsverkehrs im Kerngebiet insgesamt auf ein vertretba-
res MaB begrenzt und negative Auswirkungen auf die benachbar-
te Wohnnutzung weitgehend ausgeschlossen werden.

Auf der Rﬁckséite der geplanten Kerngebietsbebauung, fdr die

- bis zum finften Vollgeschop eine maximale Bautiefe von 17 m
festgesetzt ist, s0ll mit der Ausweisung eines 3 m tiefen ein-
geschossigen Anbaus siche;gestellt werden, dap der hier vorge-
sehene Anlieferverkehr zur angrenzenden Wohnbebauung nach Si-
den abgeschirmt wird. Die Abwicklung der Anlieferung im Erdge-
schop wird dabei voraussichtlich eine lber 3 m hinausgehende,
in das Innere des Stammbaukdrpers 2zu entwickelnde Tiefe erfor-
derlich machen. Siehe hierzu die unverbindliche Schnittzeich-
nung B-B in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans.

Ein ca. 3,5 m breiter niCht‘ﬁberbaubarer Streifen im Anschlup
an die eingeschossige Kerngebietsbebauung ist von Nebenanla-
gen, Stellplatzen und Garagen freizuhalten. Damit kann die an-
schliepende Wohnbebauung optisch von der Kerngebletsnutzung
abgeschirmt werden. Allerdings soll aus Sicherheitsgrinden
dieser Flachenstreifen fir die Feuerwehr befahrbar sein und
mit einer hierfir ausreichender Befestigung hergestellt wer-
den.

In § 2 Nummer 2.4 ist festgesetzt, dap die zu den Innenhdfen
gerichteten Aupenwdnde der Gebaude in hellem Material herzu-
stellen sind. Damit soll eine helle Innenhofgestaltung er-
reicht und insbesondere negative Auswirkungen auf die Belich-
tung vorhandener und geplanter -Wohnungen weitgehend gemindert
werden.
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Das im Kerngebiet festgesetzte Gehrecht mit Durchgang (ver-
gleiche § 2 Nummer 4) s0ll der Sicherung einer Fupweganbindung
des auf dem Flurstick 5749 geplanten siebengeschossigen Wohn-

- gebdudes dienen, die auch als Feuerwehrdurchfahrt vorgesehen

ist.

Stellplatze

Es ist beabsichtigt, wegen der hohen Dichte durch die Neube-
bauunig als Ausgleich zur punktuellen Baumassenkonzentration —
einen mdéglichst hohen Anteil unversiegelter Bodenfldchen zu |
erhalten. Das ist mbglich, wenn erforderliche Tiefgaragen

‘weitgehend innerhalb der als Uberbaubar ausgewiesenen Fléchen

realisiert werden. In § 2 Nummer 2.3 Satz 1 ist vorgeschrie-
ben, dap Stellpl&tze nur in Tiefgaragen zullssig sind; sie
dlrfen in den Wohngebieten nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen angelegt werden. Im Zusammenhang mit den im
Wohngebiet festgesetzten Grundfléchenzahlen von 0,3 und 0,4
und den nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung vorgese-
henen Uberschreitungsmdglichkeiten der zuldssigen Grundfléachen
durch'sogenannte Nicht-Hauptnutzungen (Stellplatze, Garagen,
Nebenanlagen) um 50 vom Hundert (v.H.) lassen sich somit im
Bereich der neuen Wohngebietsfldchen offene Vegetationsflache™
von 40 v.H. bis 55 v.H. des Nettobaulandes erhalten. Im Kern—'
geblet setzt die Unterbringung der sich aus der hohen Dichte
ergebenden Stellplétze voraus, dap die Realisierung von zwei-'
geschossigen Tiefgaragen erforderlich wird. Hierbei wird ein-

' zusammenhdngender Garagenkomplex fir das Kefngebiet und die

Wohngebietsflachen angestrebt. Inwleweit wegen der ginstigen
Lage des Plangebiets zwischen zwei Schnellbahnhaltestellen und
zur Entlastung der Verkehrserschliefung der sich aus der Kern-
gebletsnutzung ergebende Anteil erforderlicher Stellplatze re-
duziert werden kann, soll im Baugenehmigungsverfahren geprift
werden. Die Tiefgaragenzufahrt ist am Ostrand der‘Baugebiete
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im Bereich der neuen ErschliepungsstraPe herzustellen, da
durch die Anordnung der Wohn- und Schlafréume auf der SuUdwest-
seite des vierzehngeschossigen Wohngebdudes eine Beeintréchti-
gung-: der Wohnnutzung vermieden werden soll.

In § 2 Nummer 2.3 satz 2 ist festgesetzt, dap nicht Uberbaute
Flachen auf Tiefgaragen gartnerisch anzulegen und mit einer
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Oberdeckung zu
versehen sind. Durch die vorgeschriebene Uberdeckung und Be-
pflanzung auf Tiefgaragen soll eine angemessene Begrinung mit
ausreichenden Wachstumsbedingungen ermdglicht werden. Insge-
samt soll von dem mit einem grofen Freifldchenanteil geplanten
Neubaukomplex zu der slidlich an das Plangebiet angrenzenden
Altenpflegeheimfléche ein weitgehend von Beeintrachtigungen
freier und gut gestalteter, offener Ubergang entstehen. Damit
kann zugleich auch eine die Freiflachengestaltung stdrende An-

ordnung von Stellplétzen unter dem U-Bahnviadukt verhindert
werden. '

Flichen fir den Gemeinbedarf

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche auf den Flur-
stlicken 2178 und 5749 mit Belegénheit an der StraPe Finkenau
und der Zweckbestimmung "Kirche, Gemeindehaus" sollen die be-
stehenden Einriéhtungen der Katholisch-Apostolischen Gemeinde
Barmbek einschlieﬂlich'einer geringfigigen Erweiterung pla-
nungsrechtlich gesichert werden.
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Mit der festgesetzten Gebdudehdhe von 18,5 m Uber Gehweg wird
.der von der Strafenflucht abgertickte Kirchenbaukdrper zwischen
den mit etwa gleicher Traufhdhe vorhandenen Wohngebduden be-
ricksichtigt. Im hinteren Teilbereich der Gemeinbedarfsfléiche
soll durch die Festsetzung einer eingeschossigen liberbaubaren
Flache die MOglichkeit einer baulichen Erwelterung mit einem
Gemeindesaal geschaffen werden.

In § 2 Nummer 6 ist vorgeschrieben, dap auf der Gemeinbedarfs-
fladche (Kirche, Gemeindehaus) die Dachfldchen von eingeschos-—
sigen Gebduden mit einer extensiven Begrinung auf einer minde—'
stens 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen
sind. Mit dieser Vorschrift kann erreicht werden, daPp in der
Nachbarschaft zu Wohngrundsticken an der Strafe Finkenau und
dem geplanten norddstlich angrenzenden siebengeschossigen
Wohngebdude der im Blockinnenbereich entstehende Baukdrper in
seinem Erscheinungsbild besser in das stddtebauliche Umfeld
integriert wird. Darliber hinaus dienen Dachbegrinungsmapnahmen
dem Erhalt oder der Verbesserung der 6koleogischen Bedingungen
und der Verbesserung der Draufsicht aus angrenzenden hdheren
Geb&uden. '

Die Grundfléchenzahl von 0,5 orilentiert sich an den vorhande
nen uUberbauten Grundstﬁcksflaéhen und berlcksichtigt dabei so-
wohl die beabsichtigte bauliche Erweiterung als auch die Er-
haltung eines angemessenen Anteils offener Bodenfl&chen. Neben
dem Hauptzugang‘zumzkirchengebaude s0ll die Gemeinbedarfsfla-
che noch einen weiteren Anschluﬁ von der Strafe Pinkenau Uber
das Flurstdck 5750 erhalten. Zwischen dem Bahnviadukt und dem
wohngebAude auf dem Flurstlick 957 ist ein Zugang zum rickwlr-
tigen Teil des Kirchengrundsticks vorgesehen. Die Unterbrin-
gung der sich aus der Nutzungse:weitefung ergebenden Stell-
platze soll im Baugenehmigungsverfahren geklart werden.



Die im sGdlichen Anschlup an die neu geplante Strafenkehre un-
ter dem Bahnviadukt ausgewiesene Gemeinbedarfsfléche sichert
eine Nebenzufahrt zum Pflegeheim Oberaltenallee.

' Strapenverkehrsfldchen, Erschliefung

1

Die am Nordwestrand des Plangebiets bestandsgemdp ausgewiesene
Oberaltenallee ist ein Teil der Bundesstraﬂe B 434 und stellt
eine wichtige Strapenverbindung zwischen der Hamburger Innen-
stadt und den Randgemeinden Hamburgs in Schleswig-Holstein
dar. Ebenso ist die Strafe Finkenau als Erschliefungsstrafe
dem Bestand entsprechend Ubernommen.

Fir die Verkehrserschliefung der neu zu bebauenden thn¥ und
Kerngebietsflachen ist eine ErschliefungsstraPe vorgesehen,
die etwa im Bereich der bisherigen, slidwestlich des Flur-
stlicks 5655 liegenden PrivatstraPfe angeordnet werden soll und
die Erhaltung der vorhandenen doppelten Lindenreihe berick-
sichtigt. Dabel ist etwa folgende Unterteilung der mit einer
Breite von insgesamt 16 m ausgewiesenen und mit einer Kehre
fir Mdllfahrzeuge, Mébelwagén usw. versehenen &ffentlichen
Strapenverkehrsfléche beabsichtigt:

Ausgehend von der auf dem vorhandenen Ostlichen Fahrbahnrand
festgesetzten Strafenbegrenzungslinie, die einen ausreichenden
Abstand von der &stlichen Lindenreihe hat, soll eine 5,5 m
breite Fahrbahn, ein 8,5 m breiter Grinstreifen, in dem die
westlichen Lindenreihe erhalten bleibt, und ein 2 m breiter
Fufweg angelegt werdeh (siehe unverbindliche Schnittzeichnung
A-A in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans). Die
Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage,. zur eingeschossigen Uber- '
dachten Anlleferungszone im rickwértigen Bereich der Kernge-~
bletsflache und zur Feuerwehrdurchfahrt zwischen der Kernge-
bietsbebauung und dem 14-geschossigen Wohngebéude werden in
Abhangigkeit von den Baumstandorten. der westlichen Lindenreihe

- 0
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festgelegt. Im Baugenehmigungsverfahren missen bei Fortfall
einzelner B&ume ErsatzmaPfnahmen bestimmt werden. Um eine ver-
kehrsgerechte Einmiindung zur Oberaltenallee zu schaffen, soll
die Fahrbahn der ErschliefungsstraPe auf einer L&nge von etwa
20 m auf 6,5 m verbreitert werden. Die Fahrbahnbreite ist auf
der gesamten Lénge der'ErSchlieBungsstraBe 80 auSzubilden, dap
auch Lastverkehr abgewickelt werden kann. Zur Vermeidung ver-
kehrlicher Engpasse in der Erschliepungsstrafe soll fir Aus-
nahmefdlle (Notfall, Mdbeltransport usw.) der private Wohnweg
zum siebengeschossigen Wohngeb&ude befahren werden kénnen undﬂ\
elne Ausfahrmdglichkeit zur Oberaltenallee durch einen in der
Kerngebietsfladhe ausgewiesenén‘Durchgang vorgesehen werden,
der auch als Feuerwehrdurchfahrt dient.

Gehweglberfahrten von der Oberaltenallee auf die Kerngebiets~
flache sollen zur Aufrechterhaltung des Verkehrsflusses auf
der BundesstraPe ausgeschlossen werden. Zum internen Ablauf
des Anlieferungsverkehrs wird davon ausgegangen, dap zur Ver-
meidung.von Wendevorg4ngen eine Oberfahrtstelle an der Oberal-
tenallee bendtigt wird:Adeshalb ist der'AusschluB von Gehweg-
{berfahrten auf eine LAnge von etwa 80 m vor der Einmindung
der geplanten Erschliepungsstrafe begrenzt. In dem westlich
angrenzenden Teilbereich der Oberaltenallee soll die Uber- ™
fahrtstelle nur als Ausfahrt aus der Kerngebietsfllche reali-
siert werden kénnen. | |

Grinfléchen/nicht Uberbaubare Grundstlicksfléchen

Dle ausgewiesene private Grinflache soll den vofhandénen'wert—
vollen Grinbestand sichern und in erster Linie der Erholung
der Bewohner des Pflegeheimes Oberaltenallee dienen, aber auch
fir die Bevdlkerung zuganglich sein. Ein Fupweg verbindet die
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Grinflache mit-der Oberaltenallee und dem Einkaufszentrum Ham-
burger Strafe im Norden upd‘mit dem zentralen Bereich des
Pflegeheims im Sitden. Am Westrand sind Erhaltungsgebote fir
Einzelbdume 2zur Sicherung einer Lindenreihe festgesetzt.

In § 2 Nummer 8 ist festgesetzt, dap die nicht tberbauten Fla-
chen von Baugrundstlcken als offene Vegetationsfl&chen herzu-
richten und mit einheimischen Geh&lzen zu begrinen sind. Damit
sollen ein.angemeséener-Anteil offener Bodenflé&chen fir die

Versickerung von Regenwasser gesichert und die durch zu starke
Bodenversiegelung eintretenden nachteiligen &kologischen Aus-
wirkungen verringert werden. Nach § 2 Nummer 5 sind auf den

- privaten Grundstlcksflachen Fahr- und Gehwege sowle Stellplat-

ze in wasser~ und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Damit
wird eine Verbesserung der Versickerungsmbglichkeiten in den
Baugebhieten erreicht,

Lérmschut;maﬁnahmen -~

Das Plangebiet ist durch den Fahrverkehr auf der Oberaltenal-
lee/Hamburger StraPe und durch die U-Bahn stark larmvorbela-
stet. Die im Dezember 1991 durchgefihrte larmtechnische Unter-
suchung hat dazu folgendes ergeben:

Durch die geplante Neubebauung wird die Belastung fir die
vorhandene Bebauung nicht erhdht. Durch dié-geschlossene Be-
bauung direkt an der Oberaltenallee wird der StraBenver-
kehrslarm stark abgeschirmt. Im Innenhof der Geb&ude Finke-
nau ergibt sich eine Pegelminderung von 10,7 dB(A) im Erdge-
schop und von 8 dB(A) im vierten VollgeschoB. Die Beurtei-
lungspegel liegen dann unter den Orientierungswerten der

DIN 18005 fdr allgemeine-Wohngebiete. Fir die Gebaude an der
Strape Finkenau wurde aufgrund des geringen Abstandes zur
Strapenmitte eine Larmbelastung voh 61 dB(A) am Tag und



54 dB(A) in der Nacht gemessen. Zu diesem Pegel kommen die
Anteile der Oberaltenallee, der Hamburger Strafe und der
U-Bahn hinzu, so dap die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung vom 12. Junl 1990 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1036) flir wWohngebiete - 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A)

in der Nacht - Oberschritten werden._Dié geschiossene Bebau-
ung an der Oberaltenallee ilst am Tag zur StraPenseite mit 70
‘big 72 dB(A) und zur U-Bahnseite mit 49 bis 59 dB(A) bela-
stet. Da fir eine Kerngebietsnutzung nur die Tageswerte her-
angezogen werden, wird der Orientlerungswert von 65 dB(A) —
der DIN 18005 fir Kerngebiete nur bis zu 7 4B(A) Uberschrit-
ten.

Fir das geplante slebengeschossige Wohngebdude liegen dile

Nachtwerte zwischen 42 und 47 dB(A) an der Nordseite und 45

bis 54 AB(A) an der Sldseite. Die Differenz resultiert aus
~der schrégen Gebdudestellung. Fir das geplante l4-geschossi-

ge WOhngebAudé liegen die Nachtwerte zwischen 51 und

55 AB(A) auf der Nordostseite: an der Sldwestseite wurden 44

bis 52 dB{A) gemessen.

Beli Beachtung der'vo:stehenden Untersuchungsergebnisse ergibt
sich, daf fir die Gebdude an der Strape Finkenau bei einer Ur™)
gestaltuﬁg der Gebaude auf den Flursticken 2092 und 956 die
Schlaf- und wWohnréume zum Innenhof gelegt werden sollten. Far
dle geschlossene Bebauung an der Oberaitenallee kénnen durch
eine entsprechende bauliche‘Ausfﬁhrung nach den Vorschriften
der Technischen Baubestimmungen -~ Schallschutz - vom 10. Janu-
ar 1991 mit der Anderung vom 28' September 1993 (Amtlicher An-
zelger 1991 Seite 281, 1993 Seite 2121) die maBgeblichen In-
nenschallpegel fir Arbeitsraume eingehalten werden. Auch far
das geplante siebgngeschossige WOhngebaude garantiert die Aus-
fihrung nach den Technischen‘Baubéstimmungen - Schallschutz -
fir beide Seiten die Einhaltung der Innenraumpegel; nur durch
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-eine andere nicht in das stéddtebauliche Erscheinungsbild ein-
zuordnende Gebdudestellung kénnte eine Reduktion der Pegel an
der Sﬁdwestseite erreicht werden. FlUr das geplante l4-geschos-
sige Wohngebaude garantieren die Technischen Baubestimmungen

- Schallschutz - die Einhaltung der geforderten Innenraumpe-
gel. Unabhéngig von den vorstehenden Regelungen i1st im Rahmen
der planerischeh Abwégung geprift worden, welche Schutzmapnah-
men fir die angrenzende Bebauung geeignet sind, um zu einem
unter Berlcksichtigung dieser Vorbelastungen zumutbaren und
ertragliclen Larmwert zu gélangen. Dazu wurde festgestellt,
dap weder die Aufgabe der Oberaltenallee aufgrund ihrer {ber-
6rtlichen verkehrlichen Bedeutung méglich ist noch dap aktive
LarmschutzmaPfnahmen (etwa die Anlage von LArmschutzwallen oder
—w&ndep) entlang der StraPen wegen der in diesem raumlich be-
grenzten Abschnitt nicht verfiigbaren Flachen sowie aus Grinden
der sStadtbildgestaltung =zu vertreten sind. Demnaéh kommen nur
passive LérmschutzmaBnahmen an den Gebéuden in Betracht. In

§ 2 Nummer 3 wird daher festgesetzt, dap in den Wohngebieten
durch geeignete Grundripgestaltung die wWohn- und Schlafraume
den larmabgewandten Gebaudeéeiten zuzuordnen sind. Sowelt die
Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den larmabgewandten
Geb&udeseiten nicht mdglich ist, mup fir diese Raume ein aus-
reichender Larmschutz durch bauliche Mafnahmen an Aupentiren,
Fenstern; AuBenwandén und Dachern der Gebaude geschaffen wer-
den. Durch diese Festsetzung wird die im Baugenehmigungsver-
fahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen
Bauordnung zu stellende bauqrdnungsrechtliche Forderung nicht
beridhrt. Danach missen Geblude einen lhrer Nutzung entspre-
chenden Schallschutz gegen Innen- und Aufenlérm haben. Dies
gilt in jedem Fall und fir alle Gebiudeseiten.

Mit einem Tageswert'von 50 bis 52 dB(A) fir die private Grin-
flache wird der Orientierungswert der DIN 18005 geringfi-

gig dUberschritten. ' -
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5.10 Baumschutz

Im Plangeblet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz
unterliegendé Baume. FOr sie gelten die Vorschriften nach der
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-
- reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt geén-
dert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). Soweit f{ir B&ume auferhalb von Uberbaubaren
Flichen zur dauerhaften Sicherung des Gehdlzbestandes ein Er-
haltungsgebot festgesetzt 1st, handelt es sich um Kastanien, N
Rubinien, Ahorne und Birken sowle um eine Lindenreihe. Dazu
ist in § 2 Nummer 7 vorgeschrieben, dap fir die nach der Plan-
zeichnung zu erhaltenden BAume bei Abgang Ersatzpflanzungen
mit einheimischen groBkronigen Arten, die einen Stammumfang
von mindestens 20 cm (in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen)
‘aufweisen mlssen, vorzunehmen sind. Je Baum'ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m?* vorzusehen. Auferhalb
von &ffentlichen StraBenVerkehrsflachep sind Gel&ndeaufhdhun-
gen und Abgrabungen im Kronenberelch dieser B&ume unzuléssig.

. 5,11 Zuordnuhg von Grunfestsetzungen

In Erweiterung der stédtebaulichen Festsetzungen enthdlt der M
Bebauungsplan in § 2 Nummer 6 Festsetzungen nach § 6 Absatze 4
und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981
(Hamburglsches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zu-
letzt ge&ndert am 21, Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 283). Die Festsetzungen in § 2 Num-

mer 2.3 Satz 2, Nummer 5, 7 und 8 erfolgen allein nach § 6 Ab-
satze 4 und 5 des Hamburglischen Naturschutzgesetzes.
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Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

Die Kerngebietsausweisung ermdglicht die Errichtung eilnes ge-

schlossenen GebAuderiegels parallel zur Oberaltenallee. Bel
Realisierung der Festsetzungen entsteht ein Eingriff in Natur
und Landschaft, der im PlangeBiet nicht ausgeglichen werden
kann. Ebensowenig besteht in diesem dicht besiedelten inner-
stadtischen Gebiet die Mdglichkeit, Ausgleichs- oder Ersatz-
mapnahmen  an anderer nahegelegener Stelle vorzusehen oder pla-
nerisch zu sichern. Hier mup in der nach § 1 Absatz 6 des Bau-
gesetzbuchs vorgenommenen Gesamtabwdgung aller Belange der
stadtebaulichen Zielsetzﬁﬁg zur Schaffung eines geschlossenen
Blockrandes entlang einer stark befahrenen StraPe bel gleich-
zeltiger Schaffung von dahinterliegenden verkehrsberuhigten
wohnbereichen der Vorrang gegeben werden. Die Bebauung auf ei-
ner bislang planungsrechtlich als‘nicﬁt Uberbaubar ausgewiese-
nen Flache ist unter Bericksichtigung von Grépe und Zuschnitt
des Plangebiets vertretbar, well der Eingriff auf einer ver-
haltnismépig geringfligigen Flache (= rd. 4.000 m? Kerngebiet)
in einem stAdtebaulich sinnvollen Verh&ltnis zur Versiegelung
von Bodenfléichen steht. Im ﬁbrigen sieht auch die gropraumige
Darstellung 1m-Flachehnutzungsplan an dieser Stelle Wohnbau-
fléchen vor; der Umfang der Kerngebietsnutzung liegt unterhalb
des "Schwellenwertes“, der eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erfordert. Soweit in dem vorerwdhnten Wohngebiet die .
Ausweisung von zwel Wohngebduden mit. sieben bzw. 14 Geschossen
vorgesehen ist, soll der durch diese Planung entstehende Ein-
griff in Natur und Landschaft auf den Grundsticken selbst
durch Bepflanzung und Herrichtung der unbebauten Flachen nach
den Grundsatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

_ gemindert werden. Durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten

fOir Einzelbdume und von nicht Uberbaubaren, zu bepflanzenden
Flachen sowie den Ausschluf von Nebenanlagen, Stellplétzen und
Garagén auf Teilfl&chen wird die Beeintrachtigung gemindert.
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Die hinzukqmmende geringe Erweiterung der kirchlichen Gemein-
bedarfsnutzung erfolgt auf der Flache, die bisher schon als
Bauflache fir das Verso:gungsheim Oberaltenallee festgesetzt
war, Die hunmehr gegebene Inanspruchnahme der Grundflache
durch das Bauvorhaben ist geringfigig und wird durch die Fest-
setzung begrinter Dachflachen gemindert (vgl. § 2 Nummer 6).

?

Die Gartenanlage des Pflegeheims ist bereits vorhanden und
wird als private Grinfléache ausgewiesen. Den Baumbestand si- —~
chern teilweise die Erhaltungsgebote und im tbrigen die Baum¥ :
schutzverordnung. '

Diese_Plﬁnung stellt eine Verbesserung gegeniber den Auswei-
sungen des bislang vexbindlichen Bebauungsplans dar, der hier
Gemeinbedarfsflachen vorsah.

Aufhebung bestehender Piane

FPlir das Plangebiet werden insbesondére die Festsetzungen des
Bebauungsplans Uhlenhorst 8 vom 14, Mai 1965 (Hamburgisches
Gesetz~ und Verordnungsblatt Seite 87) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 28.500 m* grof. Hiervon entfallen auf
Strapenverkehrsflachen etwa 4.900 m? (davon neu etwa

1.690 m?), Die fir dffentliche Zwecke bendtigten Fléchen sind
unbebaut. ,

Bei der Verwirklichung des Plans werden der Freien und Hanse-
stadt Hamburg Kosten durch den Erwerb und die Herrichtung von
Strafenverkehrsflichen sowie durch Sielbaumapnahmen entstehen.



_25-

Mafnahmen zur Verwirklichung
Enteignungen kénnen nach den Vdrschrirten des Finften Teils

des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefidhrt werden,
sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen,
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