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2
Begriindung

zum Bebauungsplan Stellingen 9

Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824). Da das Planverfahren bereits vor In-Kraft-Treten dieser Fassung des Bau-
gesetzbuchs, d.h. vor dem 20. Juli 2004, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemab
§ 233 Absatz 1 in Verbindung mit § 244 Absatz 2 BauGB nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen
enthalt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche und bauordnungsrechtliche Festset-

- zungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss E 1/01 vom 2. August 2001
(Amtl. Anz. S. 2930) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung mit &ffentlicher Unterrichtung und
Erérterung und die offentliche Auslegung des Plans haben.nach den Bekanntmachun-
gen vom 27. Februar 2003 und 24. Februar 2005 (Amtl. Anz. 2003 S. 1114, 2005 S.
480), stattgefunden. ‘

Anlass der Planung'

Der Bebauungsplanentwurf Stellingen 9 hat die Zielsetzung, die planungsrechtlichen
Vorraussetzungen zu schaffen, kanftig das Wohnen an der Kieler StraRe auszuschlie-
Ren und fur Kerngebietsnutzungen zu sichern. Durch eine geschlossene viergeschossi-
ge Bebauung an der Kieler Strale soll eine larmtechnische Abschirmung fur die rick-
wartige Wohnbebauung erreicht werden. , _
Zugleich sollen vorhandene Wohn- und Gewerbenutzungen an der Warnstedtstralke
und Gutenbergstrale als allgemeine Wohnbauflachen und gemischte Flachen stddte-
baulich und planungsrechtlich neu geordnet werden.

Des Weiteren sollen eine vorhandene Spielplatzflache an der Warnstedtstrafle und eine
Wegeverbindung zwischen Warnstedtstrale und Kieler Strafe planungsrechtlich gesi-
chert werden. . : .

Planerische Rahmenbedingungen:
Rechtlich beachtliche Tatbestiande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVB!. S. 485) stellt fur den Geltungs-
pereich des Bebauungsplans gemischte Bauflachen und Wohnbauftachen dar. Der Be-
reich der Kieler StraBe ist als ,Sonstige Hauptverkehrsstrale” ausgewiesen.

Landschaftsprogramm einschlieslich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das L andschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm far die
Freie und Hansestadt Hamburg vom 14, Juli 1997 (HMbGVBL. S. 363) stellt fur das
Plangebiet im Landschaftsprogramm die Milieus:

« \erdichteter Stadtraum, entlang der Kieler Strafte,

» Etagenwohnen,

¢ Parkanlage, als Ost-West Grunverbindung,
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« Sonstige Hauptverkehrsstrae Kieler StraRe
dar.
Die milieuiibergreifende Funktion wird als

» Entwickiungsbereich Naturhaushalt
dargestelit.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm trifft folgende Aussagen:
» Geschlossene sonstige Bebauung mit sehr geringem Grunantei (13a),
» Stadtisch gepragte Bereiche teils geschiossener, teils offener Wohn- und sonsti-
ger Bebauung mit mittlerem Grunanteil {12),
» Parkanlage (10a), .
Hauptverkehrsstralle (14e).

Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde

Bestehendes Planungsrecht

Der Baustufenplan Stelling'en-Langenfelde in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1951 (Amtl. Anz. S. 61) weist fUr die StraBenrandbebauung an der Gu-

tenbergstrale und Kieler Strate Wohngebiet mit drei Vollgeschossen in geschlossener
Bauweise (W30) aus. Auf den rickwartigen Grundstiicken, bis zur Warnstedtstrale ist

- Mischgebiet in zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt. In der Mitte des Plange-

biets ist im stdlichen Bereich der Kieler Stralle Wohngebiet mit vier Vollgeschossen in
geschlossener Bauweise (W4g) ausgewiesen. In der Mitte des Plangebiets an der Kieler
Strale wird die StraRenrandbebauung durch einen Griinstreifen, der als "Aullengebiet
(Grunflache)" gekennzeichnet ist unterbrochen. Hier ist im rickwértigen Bereich bis zur
WarnstedtstraBe "eine Fléache fur besondere Zwecke (Schule)" festgesetzt. Unterhalb
dieser Flache, bis zur Warnstedtstrafe ist Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen (W20)
ausgewiesen. An der Kieler Strae ist in diesem Bereich eine StraBenrandbebauung in
teils drei- teils viergeschossiger Bauweise festgesetzt.

Der Teilbebauungsplan TB 958 vom 8. Juni. 1961 .(HmbGVBl. S. 176) weist fur das Flur-
stiick Nr. 1968 Spielflache und die Kieler StraBe und Warnstedtstrale als Straftenfia-
chen aus. '

Der Teilbebauungsplan T8 87"‘(Blatt 3) vom 12. November 1954 (Amtl. Anz. S. 985)
weist Strakenbaufldchen aus, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.

Fur die Gutenbergstralie und Warnstedtstrafie (friher Briderstral3e) gilt der Fluchtli-
nienplan Nr. 8 der Gemeinde Stellingen Langenfeide von 1911.

Baumschutz
Hinsichtlich des Schutzes erhaltenswerter Baume gelten die Beschrankungen nach der

Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts | 791-), zuletzt geandert am 2. Juli 1881 (HmbGVBI. S. 167).

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhisbittel.
Geplantes Wasserschutzgebiet |

Das Gebiet westlich der Kieler Strafe befindet sich im Einzugsbereich des WasseMer—

kes Stellingen. Zum Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines
Schutzgebietes geplant.
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3.25 Hinweise’aus dem Fachinformationssystem Bodenverunreinigungen

3.2.6

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Im Plangebiet befinden sich die unten aufgefihrien vier Flachen, die im Hamburgischen
Fachinformationssystem Altiasten gefilhrt werden. '

6038-119/00: Tankstelle, Kieler Strale 285, Flurstick 3249
'6038-039/00: Metallverarbeitung sowie Herstellung und Lagerung von anorgani-
_schen Grundstoffen / Chemikalien, Kieler Strale 343, Flurstiicke 4469 und 4460
« 6038-038/00: Herstellung und Lagerung von anorganischen Grundstoffen / Che-
mikalien, Kieler Strale 341/ Warnstedtstrake 57 und 59, Flurstiicke 2828, 2858
und 1973 :
e 6038-021/00: Altablagerung, Kieler Stralte / Warnstedtstraie Flurstiicke 2166,
4024, 4471 und 4472 volistandig, Flursticke 2144 und 1969 nordlicher Teil,
Fiurstiicke 2787 und 4025 éstiicher Teil

Nahere Informationen zu den Flachen finden sich unter Planinhalt und Abwagungen.
(Ziffer 5) B

Erfordernis einer Umweltvertra'glichkeitsprﬁfﬁng (UVP) |

Fur das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) gemal &§ 3b bis 3f des Gesetzes uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), gean-
dert am 24. Juni 2005 {BGBI. | S. 1794, 1796). , ‘

Andere planerisch beachtliche Tatbestédnde |
Stadtteilentwickiungsplanung

Der Programmplan for Stellingen von 1978 stelit far die Grundstiicke an der Kieler Stra-
Re Nr. 285 bis 343 und fur die Flursticke Nr. 1973 und 2858, die von der
Warnstedtstrae erschlossen sind, Gewerbeflachen dar.

Die Grundstiicke Kieler Strafie Nr. 345 bis 357 sowie die an der Guienbergstralie lie-
genden Flursticke Nr. 1984 und 1985 sind als aligemeines Wohngebiet, die bereits be-
stehenden Wohnbauflachen an der Warnstedtstrae als reines Wohngebiet ausgewie-
sen. Im Stden der Flurstiicke Nr, 4024 und 4025 ist eine FuRwegeverbindung zwischen
Warnstedtstrale und Kieler Stralie dargestellt. '

Gutachten

im Zusammenhang mit der Entwicklungsplanung "Mittleres Stellingen” wurden 1998 im
Rahmen einer verkehrlichen Beratung Vorschlidge zur Verbesserung der. orilichen Ver-

kehrsverhaltnisse erarbeitet.
Zur Beurteilung der Larmsituation im Plangebiet wurde im November 2004 eine Schall-

technische Untersuchung durchgefihrt.

Angaben zum Bestand

3.3.3.1 Stidtebaulicher Bestand

Wohnnutzungen: '
Sidlich der Gutenbergstrafte und astlich der Warnstedtstrae ist das Plangebiet vor-

wiegend durch zwei- bis drei- geschoss}gen'Geschoﬂwohnungsbau gepragt. Fast alle
Gebsude sind in den letzten Jahren saniert und durch Dachausbauten erweitert worden.
Lediglich die Grundstlicke Wamstedtstralte 57, 59 und 61 (Flurstiicke 2858, 1973, 1977
und 1978) werden gewerblich genutzt.
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Auf den Flursticken 1979 und 1982 (Warnstedtstrae 63, 65) stehen zwei zweige-
schossige Wohngebaude (Baujahr ca. 1900), die noch die Art und MaRstablichkeit der
urspringlichen Bebauung der Warnstedtstralie zeigen. '
in der Mitte des Plangebietes, erschlossen durch eine Stichstrale von der
Warnstedtstrale, befindet sich ein neungeschossiges, 72m langes Hochhaus, mit ca.
110 Wohnungen, das an der Parkanlage liegt, die das Plangebiet in Ost- Westrichtung
quert und eine fuBliufige Verbindung zwischen Warnstedtstrale und Kieler Strafte dar-
stellt. : ' ‘

Nérdlich und sudlich des Graningstiegs stehen dreigeschossige Mehrfamilienhauser, die
vor kurzer Zeit saniert und durch Dachausbauten erweitert wurden. Die Randbebauung
zur WarnstedtstraRe besteht aus zweigeschossigen Mehrfamilienhausern, die ebenfalls
saniert und im Dach ausgebaut wurden. ‘

An der WamnstedtstraBe, auf dem Flurstick1968, befindet sich ein offentlicher Spiel-
platz.

An der Kieler Stralte gibt es lediglich noch auf den Grundstiicken Nr. 295, 333, 345,
347, 351 und 355 Wohnnutzungen in zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhausern.

| Gewerbliche Nutzungen.

im Norden, auf dem Eckgrundstick Kieler Strafle / GutenbergstraBe (Flurstiick 1987),
befindet sich ein Finanzdienstleistungszentrum. '

Die Grundstiicke Kieler StraBe 347 und 355 werden auf den rickwartigen Grund-
stiicksteilen durch Birogebiude genutzt, an der StraRe stehen zwei- und dreigeschos-
sige Mehrfamilienhauser.

Auf den Grundstiicken Kieler Straie 335 bis 343 entstand wahrend des Planverfahrens
ein viergeschossiges Lagerhaus mit Ladenflachen im Erdgescholl. Dieses Gebaude
entspricht dem Planziel des Bebauungsplans Stellingen 9, der entlang der Kieler Strafle
zwingende viergeschossige geschlossene Bebauung festsetzt, um das rickwartige
Wohngebiet gegen den Verkehrslarm der Kieler Strale abzuschirmen. '
Nérdlich der Parkaniage, die das Plangebiet quert, liegt ein funfgeschossiges Hotel, mit
einem dreigeschossigen Flugelbau, der sich parallel zur Parkaniage tber die gesamte
Grundstlickslange erstreckt.

Sudlich der Parkanlage auf dem Grundstiick Kieler Strake 303 befindet sich ein vier-
geschossiges Blrogebaude mit einem Kicheneinrichtungsgeschéft im Erdgeschoss.
Auf dem hinteren Grundstiicksteil steht ein dreigeschossiges Gewerbegebaude. An-
sonsten wird das Grundstlick als Stellplatzflache genutzt. An der hinteren Grundstiicks-
grenze sind eingeschossige uberdachte Steliplatze errichtet worden.

Auf dem Nachbargrundstick, Kieler Stralle 301, steht ein drei- bis viergeschossiges Bu-
rogebaude mit einem Mobelgeschaft im Erdgeschol. :

Im Kreuzungsbereich Kieler Strale / Warnstedtstrae befindet sich eine Tankstelle mit
einer Autowaschaniage. : . ‘

An der WarnstedtstraBe Nr. 57, 59 und 61 gibt es auf den hinteren Grundstcksteilen
gewerbliche Nutzungen, die sich fast ausschlietlich auf die Herstellung und den Vertrieb
von elektronischen Bauelementen beziehen. Die ehemaligen Einfamilienhauser an der
Stralte werden durch eine Sportbootschule und als Borordume fur eine Gebaudereini-
gungsfirma genutzt.

Sonstiges: :
In der privaten Parkanlage gibt es ein vertraglich vereinbartes und dinglich gesichertes

Gehrecht zu Gunsten der Freien und Hansestadt Hamburg.

Zwischen dem Graningstieg und der Kieler Strafte liegen auf Privatgrund ein Schmutz-
wassersiel und ein Regenwassersiel, die in einem Streifen von 2m beiderseits der Siel-
achse grundbuchlich gesichert sind. Fir den betreffenden Streifen besteht Baube-
schrankung. . :

In der Kieler Strafie und der Warnstedtstrafte befinden sich Gas-Hochdruck- und Nie-
derdruckleitungen.
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Auf den Flurstiicken 4472 und 2144 an der Kieler Stralle sowie auf dem Flurstiick 4504
(alt 2139) an der Warnstedtstrale und auf dem Flurstuck 2138 am Grénigstieg befinden
sich Netzstationen. | : '

3.3.3.2 ErschlieBung

Das'P!angebi'et wird durch die Kieler Strake und die Warnstedtstralie sowie die Guten-
bergstrale erschlossen.

Der Straftenzug Warnstedtstrale - GutenbergstraRe stellt in Verbindung mit dem nordli-
chen Bereich der Randstrafie eine direkte Stralenverbindung zu den im Nordwesten
angrenzenden Teilen Lurups und Eidelstedts bzw. zu den {ber Kieler Strale bzw. Lan-
genfelder Damm nach Osten erreichbaren Stadtteilen dar. Die Verkehrsbelastung in der
Warnstedtstralte betragt heute ca. 5.600 Kfz/ 24 Std. nordlich der Einmiindung Rand-
strafte und 9.000 Kfz/24 Std. sidiich der Einmiindung. Der Verkehr stellt hier eine be-
sondere Larmbelastung fir die Wohnbebauung dar.

Es handelt sich hier nicht allein um plangebietsbezogenen Ziel- und Queliverkehr, son-
dern wesentlich um Durchgangs- und Schieichverkehr — verursacht durch die fehiende
Linksabiegeméglichkeit am Knotenpunkt Kieler Strafe / Volksparkstrafie stadtauswarts
und damit einhergehenden Umfahrungen des Knotenpunkts.

Die vorhandenen Ausbauprcfile der Warnstedtsirale und der Gutenbergstrale, insbe-
sondere im nordiichen Bereich, sind nicht in der Lage diesen Verkehr aufzunenhmen. Da
wegen fehlender bzw. nicht ausreichender Parkplatze im dffentlichen Grund auf den6m
breiten Fahrbahnen geparkt wird, kommt es immer wieder zu Behinderungen des Ver-
kehrs, insbesondere wenn es zu Begegnungen mit Schwerlastverkehr kommt. Mit dem
geplanten Durchbau der Randstrafle (Bebauungsplanentwurf Stellingen 23) ist im Be-
reich nordiich der Warnstedtstrale eine Verkehrsentlastung zu erwarten, sudlich der
Einmindung der RandstraBe ist jedoch mit einem erweiterten Verkehrsaufkommen Zu
rechnen. -

Der Stralenzug WarnstedtstralRe — RandstraRe gehort zum Hamburger Hauptrad-
verkehrsnetz. '
Zwischen der Warnstedtstrale und der Kieler Strafe gibt es auf einer privaten Parkan-
lage eine FuRwegeverbindung, die wichtig fur die Erreichbarkeit einer Bushaltestelie ist
und Uber die Kieler Stralke hinweg eine Verbindung zum geplanten Stadtpark Eimsbittel
(heute als Kleingartenflache genutzt) darstelit.

3.3.3.3 Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Freiflachen der gewerblich genutzten Flachen entiang der Kieler Stralle und
Warnstedtstrae Nr. 57 und 59 sind im wesentlichen durch befestigte Lager- und Stell-
platzfldchen gepragt, nur auf dem Grundstiick Warnstedtstralbe 61 befindet sich eine
Vorgartenflache.. R ' :

Zwischen den Wohngebéuden bestehen groere Freiflachen, die als gepflegte offene
Gartenanlagen hergerichtet sind.

In der Mitte des Plangebiets zwischen WarnstedtstraBe und Kieler Stralle gibt es auf
privaten Grundstiicksfliachen eine Parkanlage mit einer Fuwegeverbindung. Hier haben
sich gréRere Straucher und Baume entwickelt.

Um den Graningstieg wurden die Garten zum Teil neu gestaltet und eine Fullwegever-
bindung zwischen den Gebauden hergestelit, die mit der. Parkanlage verbunden ist.

4. Umweltbericht

Eine Umwelt\}ertrégIichkeitsprufung (UVP) ist nicht erforderlich (vgl. Ziffer 3.2.8).

5. Planinhalt und Abwégung
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5.2

‘Allgemeine Wohngebiete

Die WarnstedtstraRe ist im stdlichen Bereich in Ubereinstimmung mit dem bisherigem
Planrecht nach Baustufenplan (W |l o) iiberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt.

In der im Jahr 2003 durchgefuhrten jJarmtechnischen Untersuchung zum Bebauungsptah '

Steliingen 23 wurde die hohe Immissionsvorbelastung des Gebietes durch StraBen- und
Schienenverkehr aufgezeigt. Diese Werte wurden in einer ‘zusétzlichen Schallitechni-
schen Untersuchung for den Geltungsbereich des Bebbauungsplanes Stellingen 9 im

November 2004 bestétigt. Die im Orientierungsrahmen far Neuplanungen von Wohnun- .
~ gen im Konfliktbereich von Stralen- und Schienenverkehrslarm dargelegte Grenze von

70 dB (A) im AuBenwohnbereich wurde wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten. inso-
fern erfolgt eine dem Gebietscharakter und dem bisherigem Planrecht entsprechende
Ausweisung als Alilgemeines Wohngebiet. :

Um den pragenden Wohngebietscharakter und grétmégliche Wohnruhe zu leisten,
wird folgende Festsetzung getroffen:

In den aligemeinen Wohngebisten sind Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunut-
zungsverordnung ausgeschliossen (vgl. § 2 Nummer 7).

Damit sind Baulichkeiten fir Verwaltungen, Tankstellen sowie sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, die mit thren spezifischen Betriebs- und Verkehrsabléufen zu Storun-
gen der jetzt vorhandenen Wohnruhe fihren kénnen, unzulassig. Durch diese Festset-
zung soll der vorhandene Charakter des Wohngebietes erhalten werden.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen mit einer Grundfliachenzahl von
0,3 und einer Dreigeschossigkeit festgesetzt. Dies beriicksichtigt den Bestand und bie-
tet ausreichende Entwicklungsmaglichkeiten.

Es werden Flachenausweisungen festgesetzt, die dariiber hinaus bei neuen Bauvorha-

“ben die Moglichkeit geben, durch verinderte Bebauung auf die vorhandene Larmsituati-

on einzugehen.

Entlang der Warnstedtstrale wird eine zwingend dreigeschossige, geschlossene Bau-
weise festgesetzt, um den innenbereich des Plangebietes soweit als mdglich vor dem
direkten Verkehrslarm zu schitzen und bei Neuplanung die Schaffung von larmabge-
wandten Seiten zu erméglichen. '

Auf dem Fiurstiick 4025 befindet sich im Zentrum des Plangebietes ein neungeschossi-
ges Wohngebaude, das Bestandsschutz geniefit. Fir die Zukunft wird hier aus stadte-
baulichen Griinden eine viergeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, die eine vergleichbare GeschoRflache ermoglicht.

Die in den Aligemeinen Wohn- und Mischgebieten festgeselzte Grundfiichenzahl kann
fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche gemall § 19 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 der Baunufzungsverordnung bis zu einer Grundfischenzahl von 0,8 (iber-
schritten werden (vgl. § 2 Nummer 5). Mit dieser Festsetzung sollen groffiachige ober-
irdische Steliplatzanlagen vermieden und eine Realisierung von Tiefgaragenstellplatzen
gefordert werden. :

Gleichzeitig bleibt die Aufenthaltsqualitat der AuBenbereiche mit der Festsetzung zur

Begriinung von Tiefgaragen in § 2 Nummer12 zur Begrinung von Tiefgaragen erhalten.

Kerngebiet

Entlang der Kieler Stralke wird ein ca. 40 — 70 m breiter Streifen als Kerngebiete ausge-
wiesen. Die geschiossene viergeschossige Bebauung an der Kieler Stralle wird mit ei-
ner Bautiefe von 15 m festgesetzt. Im ruckwértigen Bereich werden am Bestand orien-
tiert drei-, bzw. viergeschossige Baufelder ausgewiesen. Dies bietet ein fur die Magistra-
le Kieler Strafle angemessenes Nutzungsspektrum und bericksichtigt die bisherige
Entwicklung. Dariiber hinaus ist dies vor dem Hintergrund der vorhandenen Larmbeias-
tungen eine vertretbare Nutzung.



Im Kerngebiet sind Einkaufzentren und grofiflachige Handels- und Einzelhandelsbetrie-
be nach § 11 Absalz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zulefzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479), unzu-
~ lassig, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen, Booten, Mébeln, Teppichen und sonstigen
flachenbeanspruchenden Artikeln einschilieRlich Zubehor handeln, diese Artikel ausstel-
len oder lagemn (vgl. § 2 Nummer 1),

Durch den Ausschluss von Einkaufzentren und grolfiachigen Handels- und Einzelhan-
delsbetrieben sollen Entwicklungen und Versorgungsfunktionen der ca. 1000 m entfernt
liegenden Zentren von Eimsbiittel und Stellingen var einem unerwiinschten Neben-
standort geschitzt werden. Die stidtebauliche Verteilung so genannter LZentraler
Standorte® ist ein Grundprinzip ordnungspolitischer Leitlinien des Ordnungsplans ,Zent-
rale Standorte — Flachen des Einzelhandels® und seiner Fortschreibung. Die Zulassung
von groRflachigen Einzelhandeisbetrieben auf der im Bebauungspian ausgewiesenen
Kerngebietsfiache wiirde die Ausgewogenheit der Zentren von Eimsbiittel und Stellingen
und deren weiteren Ausbau gefihrden und zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung
fuhren. Ebenso sind im dstlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Stellingen 23 kiei-
nere Einzelhandelsbetriebe fur.den taglichen Bedarf in begrenztem Umfang zuldssig,
sodass die Nahversorgung fur das Gebiet méglich ist. .

In den Kem- und Mischgebieten sind Spiethallen und &hniiche Untemehmen im Sinne
von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeréten mit oder ohne
Gewinnmdglichkeiten dienen, sowie Vorfahr- und Geschéftsréume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig
(vgl. § 2 Nummer 3). Mit dieser Festsetzung soll eine kerngebietstypische Fehlentwick-
jung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert werden. Durch
den Betrieb dieser Vergnigungsstétten lassen sich in der Regel ein hoher Flachenum-
satz und hohe Gewinnmargen realisieren, sodass im Vergleich zum Einzelhandel auch
héhere Mieten gezahlt werden konnen. Dies kann zu einer Verdrangung anderer Ge-

werbenutzungen fihren.

Im Kerngebiet sind Ausnahmen fiir Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 der Bau-
nutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 2). Mit dieser Festsetzung soll
an der stark larmbelasteten Kieler Strafe das Wohnen kinftig ausgeschlossen und die
Entwickiung von Kerngebietsnutzungen gesichert werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
zwingenden Vier- bzw. Funfgeschossigkeit mit geschlossener Bauweise festgesetzt.
Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung wird gegenwartig tiberwiegend nicht aus-
genutzt, sichert aber den vorhandenen Baubestand und bietet ausreichende Maglichkei-
ten fur eine stadtebauliche Entwicklung.

Eine Ausnahme von der geschlossenen viergeschossigen Bebauung bildet der Eingang
in die Parkanlage, die das Plangebiet durchquert. Auf den angrenzenden Flurstiicken
2166 und 2144 werden die Baugrenzen bis an die Grundstiicksgrenzen erweitert, um
die Bebauungsliicke in der geschlossenen Straflenrandbebauung so gering wie maéglich
zu halten. . -

Im Eingangsbereich der Parkanlage wurde die vier- bzw. funfgeschossige, geschlosse-
ne Bebauung unterbrochen, um die Parkanlage wahrnehmbar zu machen. Ostlich des
Plangebietes setzt sich diese Grunflache fort, die mit dem kunftigen Stadtpark Eimsbit-
tel eine Verbindung haben wird.

Darlber hinaus werden auf den rickwartigen Grundstiicksteilen des Kerngebietes Bau-
fenster festgesetzt, die eine dreigeschossige Bebauung ermbglichen. Sie fassen den
baulichen Bestand und bieten angemessene Emeiterungsmc‘f)glichkeiten.

Auf dem Flurstiick 2147 wird im rickwartigen Bereich ein eingeschossiger Anbau be-

standsgemal ausgewiesen.
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Zwischen dem Graningstieg und der Kieler Strafte liegen auf Privatgrund ein Schmutz-
und ein Regenwassersiel, die in einem Streifen von 2 m beiderseits der Sielachse
grundbuchlich gesichert sind. Flr den betreffenden Streifen besteht eine Baubeschrén-
kung. ‘ S

Aus diesem Grund ist in der geschlossenen Randbebauung an der Kieler Stralle im Be-
reich der Grenze der Flurstiicke 2144 und 2147 im Erdgeschoss eine Tordurchfahrt mit
einer Breite von 8 m und einer lichten Hohe von 4,5 m festgesetzt.

Im Siiden des Plangebiets auf dem Flurstiick 3249 befindet sich eine Tankstelle mit ei-
ner Autowaschanlage. Diese Nutzung geniefit Bestandsschutz. Langfristig wird jedoch
eine, der Magistrale Kieler Strale, angemessene Hoéhenentwicklung angestrebt, die
Entwicklungsmaglichkeiten bietet. Aus diesem Grund wird im Einmandungsbereich der
Warnstedtstrae eine fiinfgeschossige Bebauung festgesetzt. Durch die besonderen
Sichtbeziehungen aus der Kieler Strale und dem Langenfelder Damm bietet sich hier
ein stadtebaulich markantes Gebaude an. :

Mischgebiet -

Im Norden des Plangebiets, sidlich der Gutenbergstrafie und o6stlich der
Warnstedtstrae, hat sich entgegen dem derzeitigen Planrecht, das Mischgebiet aus-
weist, eine Wohnnutzung entwickelt. Eine im Jahr 2004 durchgefihrte l&rmtechnische
Untersuchung hat jedoch ergeben, dass die Larmwerte, die im Orientierungsrahmen flr
den Abwagungsprozess in der Bauleitplanung im Konfliktbereich von Strafen- und
Schienenverkehrsiarm fur Neuplanungen festgelegt sind, fur Wohngebiete, von 49
dB(A) auf einer larmabgewandten Seite im AuRenwohnbereich wahrend der Nachtzeit
deutlich Uberschritten werden. ‘
Im Siiden, an diese Wohnbebauung angrenzend, befinden sich die gewerbiich genutz-
ten Grundstiicke Warnstedtstrae Nr. 57, 59 und 61. '

Nach Abwigung der unterschiedlichen Belange und unter Bericksichtigung der vorge-
fundenen Gemengelagensituation erfolgt, insbesondere in Hinblick auf die Verbesse-
rung einer vorhandenen Konfliktsituation hinsichtlich des Larms, fur diesen Teil des
Plangebietes, eine Ausweisung als Mischgebiet. Gleichzeitig soll dadurch der Standort
der dort anséssigen Betriebe gesichert und auch langfristig ein vertragliches Nebenein-
ander von Wohnen und Gewerbe gewahrleistet werden.

Grundidee des festgesetzten Mischgebietes ist es, stadtebaulich vertretbare Mischge-
bietsnutzungen zu erméglichen. Dabei sollen sich die zulassigen gewerblichen Nutzun-
gen neben den Wohnnutzungen weitgehend auf den stdlichen Teil sowie die Strafien-
randbebauung konzentrieren. Der Blockinnenbereich soll weitgehend fur das Wohnen
gesichert werden.

Fur das gesamte Mischgebiet wird festgesetzt.

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie Vergniigungsstatten
nach § 6 Absatz 2 Nummem 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung unzuléssig. Aus-
nahmen fiir Vergniigungsstétten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung werden
ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 6 Salz Tund 2). ’

Durch diese Festsetzung soll gleichzeitig einer Verdrangung ven kleinen Gewerbebe-
trieben entgegengewirkt werden und Betriebe, mit erheblichen Belastungen fiir die an-
grenzende Wohnbebauung, wie z.B. erheblicher An- und Abfahrtsverkehr, ausgeschlos-
sen werden. -
Durch den Ausschluss von Vergniugungsstatten soll dem Druck auf produzierende Nut-
zungen entgegengewirkt werden, der dadurch entsteht, dass Betreiber von Vergnu-
gungsstatten wie Diskotheken, Tanz- und Nachtbars, Spielhallen und ahnliche Unter-
nehmen im Sinne von §33 der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmaéglichkeiten dienen, sowie Vorfihr- und Geschaftsraumen, de-
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ren Zweck auf Darstellungen mit. sexuellem Charakter ausgerichtet sind, in der Regel
héhere Mieten und Pachten als Betriebe zahlen kénnen und sich daher ein wesentfich
héherer Flachenumsatz erzielen lasst als im gewerblichen-prodUzierenden Sektor. Au-
ferdem fiihren die mit Vergniigungsstitten verbundenen Begleiterscheinungen, z.B.
Larm in den Abend- und Nachtstunden, vielfach "reiBerisch" aufgemachte Reklame, in
den ausgewiesenen Mischgebieten zu abtraglichen Strukturverdnderungen.

Insgesamt stellf der Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Vergno-
gungsstatten eine stadtebaulich notwendige Regelung dar, die sowohl unter Beachtung
der Bedirfnisse der Bevdlkerung als auch unter Beachtung der Belange der Wirtschaft
gerechtfertigt ist. :

Um einen moglichst hohen Grad der Ruhe fiir die Wohn- und Aufenthaltsraume im Blo-
ckinnenbereich zu erreichen, werden Nutzungen, die die Ruhe storen konnen ausge-
schlossen. : o ‘

Hierzu wird folgende Festsetzung getroffen: ,

Auf der mit (A) bezeichneten Flache sind aullerdem Nutzungen fiir Einzelhandelsbetrie-
be, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Absalz 2 Nummer 3 und 4 ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 6 Satz 3) :

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit drei Vollgeschossen und einer Grundfldchen-
zaht von 0,4 fir die geschlossene Blockrandbebauung an der Wamstedtstrale und der
Gutenbergstralie festgesetzt. o )

Fur den Blockrand wurde eine zwingende Dreigeschossigkeit in geschlossener Bauwei-
se festgesetzt, um den Blockinnenbereich soweit als mdglich vor dem direkien Ver-
kehrsldrm zu schitzen und bei Neuplanung die Schaffung von larmabgewandten Seiten
zu ermdglichen.

Fur die Flursticke Nr.1973 und 2858 wird eine Dreigeschossigkeit entsprechend des
Bestandes mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, da es sich hier um die be-
reits vorhandenen dominierenden Gewerbebetriebe handelt, die den Schwerpunkt des
Mischgebietes bilden. : , _

Im Blockinnenbereich, der weitgehend fur das Wohnen gesichert werden soll wird eine
dreigeschossige Bebauung mit einer Grundfiachenzah! von 0,3 festgesetzt. Diese Aus-
weisung beriicksichtigt den Bestand und bietet zugleich angemessene Entwickiungs-
méglichkeiten. .

in den Mischgebieten werden mit Ausnahme des Flurstiicks 1989 Flachenausweisungen
vorgenommen, um im Blockinnenbereich bei Neuplanungen durch veranderte Bebau-
ungskonzepte auf die vorhandene Larmsituation eingehen zu kénnen.

Private Parkanlage / Gehrecht

Auf dem Flurstiick 4024 und dem sudiichen Teil des Flurstiicks 4025 befindet sich eine
private Grinanlage, die eine Geh- und Radwegeverbindung von der WamstedtstraBé
zur Kieler StraRe und kunftig dartber hinaus zum Stadtpark Eimsbuttel darstelit. Diese
Verbindung ist auch im Arten- und Biotopschutzprogramm als grune Wegeverbindung
dargestellt und soll tber eine bestehende privatrechtliche Regelung hinaus durch ein 6f-
fentlich rechtliches Gehrecht gesichert werden. Aus diesem Grunde wird folgende Fest-
setzung getroffen: _

Das festgesetzte Gehrecht urnfasst die Befugnisse der Freien und Hansestadt Ham-
burg, allgemein zugéngliche Wege anzulegen und zu unterhalten. Geringfugige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Gehrecht konnen zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer
10).
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Gestalterische Anforderungen

Um bei Neubauten und Modernisierungen im Bestand horizontale und vertikale Gliede-
rungen der Fassaden zu ermdglichen, ohne dabei mit der gesamten Bauflucht zuriick-
zuspringen, wird festgesetzt: :

.Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vorbauten, Balkone, Loggien und Erker bis

zu 1.5 m ist zul4ssig. Die Uberschreitung darf insgesamt nicht mehr als ein Drittel der

. Gebaudefront betragen (vgl. § 2 Nummer 9). Diese Festsetzung erméglicht architektoni-

sche Vielfalt und erweitert die Gestaltungsspieirdume ohne planerische Grundzuge zu
verietzen. : : :

In den Kemngebieten sind Werbeanlagen, die nach Richtung, Groe oder Hohenlage zur
Kieler Strale ausgerichtet sind nur unterhalb der Traufhéhe zuldssig (vgl. § 2 Nummer
4). Mit dieser Festsetzung solien Werbeanlagen, die die duBere Gestaltung der Gebau-
de beeintrachtigen bzw. diese dominieren, unterbunden werden.

StraBenverkehrsflachen

Die dulere ErschlieBung des Piangebiets erfoigt uber die Kieler Stralke, Warnstedtstra-
Re und Gutenbergstrafie.

Die Straflenverkehrsflache der Gutenbergstralie wird bestandsgemaB festgesetzt.

Die Kieler Strale weist nur im Nordbereich des Plangebietes eine ausreichende Breite
fur die Nebenflachen, wie Park- und Baumstreifen, Schutzstreifen sowie Rad- und Geh-
weg aus. Sudlich des Flurstiickes 1972 (Kieler StraRe 339) ist diese Nebenflache nur
unzureichend breit. Um dies auszugleichen ist die im Nordbereich ausreichende, etwa
8m breite Nebenfl&che auch sldlich des Flurstickes 1972 bis zur Warnstedtstrale aus-
gewiesen worden. '

Im Bereich der Busspur (Kieler —Strae Nr. 345 und 347) bedarf es einer Breite von ins-
gesamt 10 m. _ .

In beiden Bereichen wird somit zuséatzlich ein etwa 2 m breiter Streifen for Strallenver-
breiterungsflachen benétigt und neu als StraRenverkehrsflache festgesetzt. ‘
Far die Warnstedtstraie ist im Teilbereich nordlich der Einmiindung der Randstrale ei-
ne Verkehrsflache von insgesamt 10 m bzw. 13 m erforderlich. Das schmalere Profil
entspricht dem Bestand und beinhaitet eine Fahrbahnbreite von 6 m und beidseitig 2 m
breite Fulwege, in den breiteren Teilbereichen sind zusétziiche Parkplatze geplant. Zur
Sicherung der erforderlichen Flachen sind auf der Ostseite geringflgige neue Strafien-
verkehrsflachen festgesetzt. Sudlich der Einmiindung der Randstrale ist im Zusam-
menhang mit dem Durchbau der RandstralRe eine durchgehende StraBenverkehrsflache
von insgesamt 17 m erforderlich. Auch hier sind auf der Ostseite geringflgige neue
Straftenverkehrsflachen ausgewiesen.

Auf der Westseite werden im Bebauungsplanverfahren Stellingen 23 ebenfalls neue
Strallenverkehrsfiachen gesichert. '

Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer Gemengelage mit einem Nebeneinander von be-
stehenden Gewerbe-, Verkehrs- und Wohnnutzungen. im Osten verlauft die Magistrale
Kieler Strake, eine Verbindung zwischen dem Hamburger Stadtzentrum und der-Bun-
desautobahn. Im Westen befinden sich in geringer Entfernung eine Bundesbahnstrecke
und die Bundesautobahn. :

Fur das gesamte Plangebiet besteht eine grofde Larmbelastung durch Larmquellen die
auBerhalb des Plangebiets liegen. In einer groBflachigen larmtechnischen Untersuchung
im Rahmen des stadtebaulichen Gutachtens zum Mittleren Stellingen wurde festgestellt,.
dass im gesamten Plangebiet mit Uberschreitungen der imissionsrichtwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordhung (16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) fur den
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Ta_g und die Nacht ge.rechnet werden muss. Es gibt an keinem Gebéude eine Gebaude-
seite, an der nachts ein Aulenpegel von 49 dB (A) eingehalten oder unterschritten wird.

Diese Larmwerte wurden durch eine ergéhzende schalltechnische Untersuchung vom
November 2004 fir das Bebauungsplangebiet Stellingen 9 bestatigt.

'Die im Orientierungsrahmen fur Neuplanungen von Wohnungen im Konfliktbereich von

StraRen- und Schienenverkehrsiarm dargelegte Grenze von 70 dB (A) im AuBenwohn-
bereich, wahrend der Nachtzeit, fir die Ausweisung von Wohngebieten in Bestandssitu-
ationen, wird jedoch nicht Gberschritten. : .

Im Rahmen der Abwagung wurde geprift, welche Schutzmalinahmen geeignet sind, um
unter Beriicksichtigung der Verkehrsbeiastung einen zumutbaren und ertraglichen
Lirmwert fir die angrenzende Bebauung zu erreichen. Da aktive Larmschutzmafinah-
men (wie die Anlage von Schutzwéllen oder -wanden) aus Griinden der erforderiichen
Héhen sowie der Stadtbiidgestaltung nicht zu vertreten sind, kann wirksamer Larm-
schutz nur durch passive LarmschutzmaBnahmen an Gebauden sowie weiteren planeri-
schen Festlegungen erreicht werden. :

Im Sinne des Verbesserungsgebotes sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

« Fur Wohnnutzungen im Plangebiet wird folgende Larmschutzklausel festgesetzt: -

In den Kemn- bzw. Mischgebieten sind die Wohn- und Aufenthaltsrdume, in den all-
gemeinen Wohngebieten sind die Wohn- Aufenthalts- und Schlafréume durch geeig-
nete Grundrissgestaltung den tarmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit
die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume an den larmabgewandten Seiten nicht
méglich ist, muss fir die Réume ein ausreichender Lérmschutz durch bauliche Mal3-
nahmen an Aullentiiren, Fenstern, Auftenwénden und Ddchern der Geb&ude ge-
schaffen werden (vgl. § 2 Nummer 8). : ‘

« Um der bestehenden Situation gerecht zu werden, wird hier entgegen dem bestehen-
den Planrecht Kerngebiet statt Wohngebiet ausgewiesen und das Wohnen ausge-
schlossen. ' _ ‘.

e Es werden in den Wohn- und Mischgebieten Flachenausweisungen vorgenommen,
um im Blockinnenbereich bei Neuplanungen durch verinderte Bebauungskonzepte
auf die vorhandene Larmsituation eingehen zu konnen.

« Entlang der Kieler Strae wird eine zwingend vier- und funfgeschossige, geschlosse-
ne Bebauung und entlang der Warnstedtstrale und der Gutenbergstralle eine zwin-
gend dreigeschossige, geschlossene Bebauung festgesetzt, um den Biockinnenbe-
reich vor dem Verkehrslarm der umgrenzenden Stralen zu schitzen.

« Im stdlichen Teil des Plangebietes wird Aligemeines Wohngebiet entsprechend dem
Bestand festgesetzt. Die im Orientierungsrahmen fir Neuplanungen von Wohnungen
im Konfliktbereich von Straften- und Schienenverkehrslarm dargelegte Grenze von 70
dB (A) im Aufenwohnbereich wahrend der Nachtzeit far die Ausweisung.von Wohn-
gebieten in Bestandssituationen wird nicht Uberschritten.

« im Norden des Plangebiets wird entsprechend dem glitigen Planrecht Mischgebiet
ausgewiesen, da die Larmgrenzwerte von 49 dB (A) nachts auf einer larmabgewand-
ten Seite im AuRenwohnbereich wahrend der Nachtzeit fur die Ausweisung von
Wohngebieten bei Neuplanung iiberschritten werden.

Fachinformationssystem Boden

Flache 6038-119/00 Tankstelle, Kieler StraBe 285, Flurstiick 3249

Das Grundstick wird nachweislich seit 1937 als Tankstelie genutzt. Eine Auswertung
der Luftbilder zeigt insbesondere fur das, Jahr 1946 im Umfeld erhebliche Kriegszersto-
rungen, der Tankstellenstandort war aber nicht betroffen. 1976 bis 1981 wurden die ge-

‘nannten Tankstellengebaude abgerissen und in etwas groBerem Umfang etwas weiter

nérdlich auf dem Flurstiick neu errichtet. 1994/1995 wurden samtliche Gebaude emeut
zuriickgebaut und durch einen komplett neuen Tankstelienbau mit Waschhalle und Ver-
kaufsshop ersetzt. In diesem Zusammenhang wurden Bodenverunreinigungen festge-
stelit, die saniert wurden. Es wurden insgesamt 8.700 t mineralSiverunreinigter Boden

\
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entsorgt. Im Rahmen einer im Jahre 2002 ‘vergebenen historischen Erkundung des
Tankstellenstandortes ergaben sich dariiber hinaus keine weiteren Hinweise auf planre-
levante Bodenverunreinigungen. '

Fliiche 6038-039/00 Metallverarbeitender Betrieb, Kieler StraRe 343, Flurstiicke
4469 und 4460 ‘ ' ‘

Diese Fliache wird seit ca. 1890 gewerblich genutzt (zeitliche Folge: Wascherei, Kerzen-
herstellung, Arzneimittelherstellung, Herstellung feinmechanischer nautischer Instru-
mente, Kraftfahrzeughandel und Reparatur). Die seit 1910 bestehenden Gebaude wur-
den im Jahre 2002 vollstandig abgerissen. Verbliebene Abrissgruben ehemaliger Teil-
keller wurden 2002 vom Gesundheits- und Umweltamt Eimsbuttel abgenommen. Orga-
noleptische Auffalligkeiten wurden bis auf vereinzelte Bauschuttreste dabei nicht festge-
stellt. Die Analysenergebnisse von entnommenen Bodenmischproben aus den Gruben,
- Boschungen und Sohlen zeigten keine planrelevanten” Bodenverunreinigungen. Diese
Feststellungen decken sich auch mit den Ergebnissen einer historischen Erkundung, die
im Zuge des Planverfahrens im Jahre 2002 im Auftrage der Freien und Hansestadt
Hamburg erstellt wurde, sowie den Ergebnissen von privaten Altlastenerkundungen mit-
~ tels Rammkernsondierungen der Flurstlicke aus dem Jahre 1997, die im Zuge von Ver-
kaufsverhandiungen erstellt wurden. Hinweise auf planrelevante Bodenverunreinigun-
_ gen ergaben sich demzufoige nicht. '

. Fliche 6038-038/00 Kieler StraBe 341/WarnstedtstraBe §7 und 59, Flurstiicke 2828,
2858 und 1973 o
Die Flurstiicke werden seit 1912 gewerblich genutzt (in zeitlicher Folge und Lage:
Dampfwaschanstalt / Ostlicher Teil; Schieif- und Poliermittelherstellung / bis 1945 Sstli-
cher Teil, danach westlicher Teil; Leiterplattenproduktion / éstlicher Teil; Apparatebau /
mittlerer Teil; Kraftfahrzeughandel und Reparatur / .Sstlicher Teil). Die im mittleren bis
sstlichen Teil gelegenen Gebaude wurden wahrscheinlich vor 1912 errichtet und in Tei-
len bis 1940 erweitert. Ein GroBteil dieser Geb&ude ging im 2. Weltkrieg verloren. Die-
ser zerstorte Bereich wurde im zentralen Bereich des Grundstickes (Flurstlick 2858)
durch einen unterkellerten Neubau Anfang der 70er Jahre groRflachig Uberbaut. Die in
diesem Zusammenhang durchgefihrien Baugrundsondierungen gaben keine Hinweise
auf Bodenverunreinigungen. Der restliche Teil der ehemaligen Produktionsgebéude -
heute gelegen auf dem Flurstlck 2828 - wurde im Rahmen von Verkaufsverhandlungen
bzw. der Neubebauung durch Verkaufer oder Kaufer vor dem Hintergrund méglicher Alt-
lasten mittels Rammkernsondierungen erkundet. Die Analysenergebnisse entnommener
Bodenproben wiesen keine Belastungen mit Schadstoffen auf. Diese Ergebnisse de-
cken sich auch mit den Ergebnissen einer historischen Erkundung, die im Zuge des
Planverfahrens im Jahre 2002 im Auftrage der Freien und Hansestadt Hamburg erstelit
wurde. Dariiber hinaus fand durch das Gesundheits- und Umweltamt Eimsbittel im Zu-
ge des Abrisses der vorhandenen Gebaude auf dem Flurstiick 2828 im August 2002 ei-
ne Ortsbesichtigung statt. Das geraumte Baufeld und die anstehenden Baugruben wie-
sen z. T. Trummerreste und Bauschuttanteile auf. Daraber hinausgehende Bodenverun-
reinigungen wurden nicht festgestelit. ‘

Der westliche Teil der Verdachtsfliche, heute Flurstick 1973, war bis ca. 1945 nur
durch ein Gebaude bebaut, das als Rest der dstlichen gelegenen und im 2. Weltkrieg
zerstorten Gebiude verblieben war. Nach 1945 begann hier die ErschlieBung mit weite-
ren Produktionsgebauden unter Einbeziehung des verbliebenen #iteren Produktionsge-
baudes. Aus der o. g. historischen Erkundung ergeben sich fur den Flurstucksteil 1973
keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen. Dieses deckt sich auch mit den Ergebnis-
sen eines Bodengutachtens .aus November 2001, das im Zuge des Erwerbs und einer
baulichen Erweiterung auf diesem Fiurstick durch den zukinftigen Grundeigentumer
erstellt wurde. Dabei wurden keine Auffalligkeiten bis auf Bauschuttbeimengungen fest-
gestellt. Analysierte Mischproben aus der Auffillung zeigten eine entsorgungsrelevante
Belastung mit Schadstoffen an, die aber keinesfalls vor dem Hintergrund einer Bewer-
tung nach Bundesbodenschutz- und- Alttastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554) fur die zu betrachtenden Wirkungspfade eine Gefahrdung darstellt. Hinweise auf
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planrelevante Bodenverunreinigungen ergaben sich aus den Untersuchungen daher
nicht. : :

6038-021/00 Altablagerung, Kieler StraBe / WarnstedtstraGe, Flurstiicke 2166,
4024, 4471 und 4472 vollstindig, Flurstiicke 2144 und 1969 nordiicher Teil,
Flurstiicke 2787 und 4025 dstlicher Teil

Im Zentrumsbereich des Plangebiets liegt die Altablagerung bei der es sich um eine
Kiesgrube handelt, die im Wesentlichen zwischen 1920 und 1930 mit Bodenaushub und
Bauschutt verfiillt wurde. Die Ablagerung enthalt Beimengungen von milidhnlichem Ma-
terial. Die Machtigkeit der Verfullung liegt im Mittel bei 7,5 m.

Die Altablagerung ist partiell im Rahmen von Bauvorhaben untersucht worden. Die Un-
tersuchungen wurden ausgewertet und lassen eine Beurteilung der gesamten Altablage-
rung zu. _

Der Ablagerungskorper ist u.a. mit Schwermetallen und polycykiischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet. '

Bei Bodenluftuntersuchungen auf der Flache wurden Methangehalte von max. 4,0 Vol %
und Kohlendioxidgehalte von max. 21,6 Vol % gemessen. Daraus ergibt sich, dass das
im Ablagerungskorper vorhandene organische Material noch nicht volistandig abgebaut
ist und auch noch weiterhin mit der Bildung von Deponiegasen zu rechnen ist. Das De-
‘poniegaspotenzial ist jedoch, aufgrund des Alters und kleinen Menge an organischer
Substanz als gering einzustufen.

Von den Deponiegasen gehen keine konkreten Gefahren fur die auf der Flache befindli-
chen Gebaude / dort lebende Bevolkerung aus. Bei Bauvorhaben auf der Flache ist aber
folgendes zu beachten: : o

« Um- und Neubauten auf der Altablagerung mussen aufgrund der Bodenluftsitua-
tion vorsorglich mit passiven technischen Mafinahmen zur Verhinderung von
Gaseintritten in die Gebéude_ausgestattet werden. Die bautechnischen Siche-
rungsmafnahmen werden fir jedes einzelne Bauvorhaben im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegt, gegebenenfalls sind dazu Bodenluftmessun-
gen auf den jeweiligen Grundstiicken erforderlich. Zur Prufung und Festlegung
der MaRnahmen ist die Behorde far Stadtentwickiung und Umwelt, Amt fir Um-

weltschutz, an den Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen

« Auf den Wohngrundstiicken der Altablagerung ist nach- Abschiuss von Erdbau-
arbeiten an Um- und Neubauten auf den Freifiachen, die den Wohnumfeld zuzu-
rechnen sind, eine Abdeckung mit unbelastetem Boden in einer Starke von min.
35 cm vorzunehmen, da nicht ausgeschiossen werden kann, dass wahrend der
Bauarbeiten abgelagertes belastetes Material an die Oberflache gelangt. Das
Gleiche gilt auch bei der Umgestaltung und Neuanlegung von Kinderspielfia-
chen. ‘

e Aufgrund der Altlastensituation in Verbindung mit den geologischen Gegehenhei-
ten sind bei Um- und Neubauten auf der Altablagerung die geplanten Bauwerke
ggf. so zu grunden, dass eine Verschleppung von Schadstoffen in das Grund-
wasser verhindert wird. Auch diese Mafnahmen muissen im Einzelfall in den
Baugenehmigungsverfahren durch die Behorde fir Stadtentwicklung und Um-
welt, Amt fir Umwelischutz, festgelegt werden. .

» Bei Bauvorhaben (auch Gestaltungs- und Erkundungsmafnahmen) auf den Alt-
ablagerungsflachen ist damit zurechnen, dass Aushubmaterial anfalit, welches
entsprechend dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27. September
1994 (BGBI. | S. 2705) zuletzt gedndert am 1. September 2005 (BGBL. | S. 2618,
2655), ordnungsgemal zu entsorgen ist. Bei der Verwertung sind die ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)" zu berlck-

sichtigen (vgl. Amtlicher Anzeiger der FHH Nr. 151 vom 27.12.2000}.
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e Untersuchungen zur Erkundung des Untergrundes sowie Erdbauarbeiten auf
dem Grundstick sind nur unter Hinzuziehung eines Sachverstandigen durchzu-
fuhren. Der Sachverstandige ist unmittelbar nach der Beauftragung der Bauauf-
sichtsbehérde sowie der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt far
Umweltschutz, Gewasser- und Bodenschutz, zwecks Abstimmung der notwendi-
gen Vorsorgemafnahmen zu benennen.

Wegen des geringen Deponiegaspotentials ist eine Migration von Bodengasen Ober die
Altablagerungsgrenzen hinaus. unwahrscheinlich. Die ‘angrenzende Bebauung wird so-
mit nicht durch die Ablagerungsfléche beeintrachtigt. Bei Um- und Neubauten auf unmit-
telbar an der Altablagerung grenzende Grundstiicke ist jedoch folgendes zu beachten:

« Solite bei Erdbauarbeiten / beim Ausheben von Baugruben der Deponiekomplex
angeschnitten werden, so ist die Baugrubenwand, bei Bedarf auch die Baugru-
bensohle, abzudichten. Dies kann entweder durch eine gasdicht zu verschwei-
Rende HDPE-Folie oder durch mineralische Dichtung (z.B. Geschiebelehm) er-
folgen. Die Dichtung ist mindestens 5 m iber den angeschnittenen Deponie-
komplex hinaus in den gewachsenen Boden zu ziehen. Dies ist ebenfalls im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren festzulegen und mit der zustandigen
Behorde abzustimmen. :

" Die Altablagerungsflache 6038-021/00 ist im Bebauungsplan ‘als Flache, deren Boden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern nicht ausgeschlossen werden. Bauvorhaben sind im Einzelnen beim
Kampfmittelraumdienst abzufragen.

Bodenbelastung mit Schwermetallen

Im Plangebiet liegen keine Schwermetallmesspunkte des im Jahre 1984 abgeschiosse-
nen rasterformigen Oberbodenuntersuchungsprogrammes des Ordinariats fur Boden-
kunde der Universitat Hamburg. Das Plangebiet betreffende aber auBerhalb liegende
Rastermesspunkte weisen keine planrelevante Bodenbelastungen auf.

Offentiiche Griinfiche

Auf dem Flurstiick 1968 an der Warnstedtstrale befindet sich eine &ffentliche Grinan-
lage, die bestandsgemé&l mit der Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatz festgesetzt ist.
Weitere &ffentliche Griinanlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die nachstgelege-
ne offentliche Parkanlage wird sich nach Realisierung der Planungen zum Stadtpark
Eimsbuttel in der Nahe des ehemaligen Stellinger Wasserturms ca. 500 m ostwarts des
Plangebiets befinden.

Fir den Ausbau der Warnstedtstralle wird in diesem Bereich ein ca. 3 m breiter Streifen
des Spielplatzes fur die Verbreiterung der Strale benétigt. Die Spielplatzflache wurde
um diese Flache verkleinert. '

Baumschutz / BegrinungsmaBnahmen

" Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume.

Far sie gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zuletzt geandert am 2.Juli 1981 '
(HMbGVBI. 8. 167). : - -

Fiir zwei Baume und eine Gehsizgruppe werden Erhaltungsgebote festgesetzt.



16

Es handelt sich hier um eine Buche auf dem Flurstiick 1969 und einen Ahorn auf dem
Flurstick 4504 (alt 2139), die von besonderer Schoinheit sind und als raumprégende
Baume erhalten bleiben sollen. An der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke Nr.
1969 und Nr. 4025, an der Grenze zwischen Wohn- und Gewerbeflachen steht eine Ge-
hélzgruppe aus Baumen und Stréuchern, die zur Einbindung und einer natlrlichen Ab-
‘schirmung dieser unterschiedlichen Nutzungen erhalten bleiben soll. Es werden folgen-
de Festsetzungen getroffen:

Fir die zu erhaltendén B&ume und Stréucher sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen (vgl. § 2 Nummer 15). ‘

AuBerhalb von Gffentlichen Stralenverkehrsflachen sind Geléndeaufhéhungen und Ab-
grabungen im Kronenbereich festgesetzter Baume unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 17).

Da die festgesetzte Ersatzpflanzung bei Abgang des erhaltenswerten Baumbestandes
eine anderweitige Nutzung der Flachen ausschlieft, entsteht ein zusatzlicher Schutz far -
die vorhandenen Biume sowie die Sicherung des pragenden stadtebaulichen Gesamt-
bildes. Der Ausschluss von Gelandeaufhdhungen und Abgrabungen im Kronenbereich
dieser Baume gewdahrleistet dariiber hinaus die gewohnten Lebensbedingungen und
tragt somit ebenfalls zum Erhalt bei. '

. Die Sicherung begrunter Freiflachen erfolgt durch den Verzicht auf die Ausnutzung der
Obergrenzen der BauNVO in den Misch- und Aligemeinen Wohngebieten.

Die in den Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten festgeselzte Grundfidchenzah! kann
fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfiiche gemal § 19 Absatz 4 Satz 1
Nummer 3 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 iber-
schritten werden (vgl. § 2 Nummer 5). _

Durch die Pflicht zur Begriinung der Tiefgaragen wird die im Vergleich zu oberirdischen
Anlagen héhere mégliche Versiegelung gemindert.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher von Tiefgaragen, soweit sie nicht als be-
gehbare Terrassen ausgebildet werden, mit mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 12).

Durch diese Festsetzung soll die Anpflanzung ekologisch und gestalterisch wirksamer
Vegetation, auch von Baumen, sichergestellt werden.

Dacher von Carports und Steliplatzaniagen sind mit einem mindestens 5 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen (vgl. § 2
Nummer 13). ‘ :
Dachbegriinungen zeichnen sich durch zahlreiche positive Wirkungen aus. Das Klein-
Kima und die Lufthygiene werden durch Reduzierung der Aufheizeffekte, Staubfilterung
sowie Erhdhung der relativen Luftfeuchtigkeit positiv beeinflusst. Dachbegriinungen be-
wirken mit einer Begritnung aus Sedum-, Gras- und Krautvegetation eine Bereicherung
der Biotopqualitaten, insbesondere fur insekten und Vigel.

Auf ebenerdigen Stellplatzaniagen ist fir je vier Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum
zu pfianzen (vgl. § 2 Nummer 14). _

Die Baumanpflanzungen tragen zur visuellen Belebung und Gliederung von Stellplatzan-
lagen und durch Verschattung sowie Filterung von Abgasen und Stiuben zur Verbesse-
rung des Kleinklimas bei. o

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden. Anzupflanzende grol8kronige Baume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von
mindestens 14 cm, jeweils in 1. m Heéhe iber dem Erdboden gemesser, aufweisen. Im
Kronenbereich eines jeden Baumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?

anzulegen und zu begrinen (vgl. § 2 Nummer 16).
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Die Bestimmung, dass fir die anzupflanzenden Gehdize nur standortgerechte und ein-
heimische Arten verwendet werden dirfen, dient dem Ziel, eine stadtékologisch wirksa-
me Anreicherung des Naturhaushaltes und eine landschaftsgestalterische Einbindung
der Bauvorhaben zu erreichen. Als grolkronig geiten Baume, die im ausgewachsenen
Zustand eine Baumkrone von mehr als 8 m im Durchmesser ausbilden. Blihende und
fruchtende Gehélze bieten einer Vielzahl von Tieren, insbesondere Insekten und Vo6-
geln, eine Lebensgrundlage, sichern die natUrliche Nahrungskette und dienen daher
unmittelbar demn Artenschutz. Eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? im
Kronenbereich jedes Baumes soll eine ausreichende Nahrstoff-, Luft-, und Wasserver-
sorgung und damit ein nachhaltiges Wachstum gewéhrleisten.

In dem Mischgebiet und in den Kerngebieten sind fensterlose Fassaden sowie Aullen-
wénde, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen, je 2 m Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden (vgl. § 2 Num-
mer 18). o .

Durch diese Festsetzung sollen ungegliederte Fassaden eine gestalterische Aufwertung
erfahren: aullerdem tragt die Begriinung zum Verbesserung des Kieinklimas bei und
schafft Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

'Regen - und Schmutzwasserentsorgung

in den Straften des Plangebietes sind durchgéngig Regenwassersiele zur Aufnahme
von Oberflachenwasser von den Straflen-, Dach- und befestigten Grundstlcksflachen
vorhanden. Die Regenwassersiele sind aber durch fortlaufende bauliche Verdichtungen
und Versiegelungen in lhrem Einzugsgebiet bereits heute bei Starkregenereignissen
iberlastet. Daher muss das aus der Neubebauung anfallende Oberflachenwasser durch
RiickhaltemaRnahmen auf den Grundstiicken zwischengespeichert werden, es kann
dann verzégert und mengenmafig begrenzt in das Regenwassersiel

eingeleitet werden. ' :

5.12 Schutz des Bodens und des Wassers

Zur Sicherung der dezentralen Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstu-
cken wird festgesetzt: : _ : : |
Auf den privaten Grundstiicksfidchen der Wohngebiete sind Geh- und Fahrwege sowie
ebenerdige Stellplétze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2
Nummer 11 Salz 1). Durch diese Festsetzung kénnen die durch zuséatzliche Versiegelung
verursachten Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts zu einem Teil gemin-
dert werden. : - :

Die Herrichtung der Stellplatze soll in begranungsfihigem Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteinen oder als Schotterrasen erfolgen, um so eine Versickerung und einen mikrobiel-
len Abbau moglicher Tropféle zu optimieren.

Aus Grinden eines vorsorgenden Grundwasserschutzes wird festgesetzt. :

In den Kern- und Mischgebieten sind auf den gewerblich genutzten Flachen die Fahrwege

. sowie ebenerdige Steliplétze und Lagerplétze in wasserundurchidssigem Aufbau herzu-

stelten (vgl. § 2 Nummer 11 Salz 2).

5§13 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel. Fur alle
paulichen Vorhaben gelten die einschrénkenden Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes
in der Fassung vom 27. Marz 1999 (BGBI. | S. 551), zuletzt geéndert am 21. Juni 2005
(BGBI. | S. 1818, 1827). Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrén-
kungen hinsichtlich Art und Mal der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen
planerischen Festsetzungen berlicksichtigt. ‘
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Geplantes Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich des Wasserwerkes Stellingen. Zum
Schutz der Trinkwasserversorgung ist die Ausweisung eines Schutzgebietes geplant.
Das Gebiet soll in einem férmlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit § 96 des
Hamburgischen Wassergesetzes vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), geandert am 1.
Sep_tember 2005 (HmbGVBI. S. 377, 380), festgesetzt werden. Im Rahmen der Schutz-
gebietsausweisung kénnen sich Verbote, Nutzungsbeschriankungen und Duldungs-
pflichten ergeben.

Beeintrachtigungen von Nétur und Landschaft

Der Bebauungsplan Stellingen 9 ermbglicht eine bauliche Verdichtung, deren Realisie-
rung eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundfléachen zur Folge hat, die die
vorhandene Leistungsfahigkeit des Naturhiaushaltes und das Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen. o :

Boden

Zur Minderung der Beeintfi-ichtigungen der Bodenfunktionen sind Geh- und Fahrwege,
sowie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzusteiien.

Dacher von Carports und Stellplatzanlagen sind mit einer Dachbegriinung auszubilden.
Auf diese Weise konnen verloren gegangene Bodenfunktionen wie Regenwasserspei-
cherung, Standort fur Pflanzen und Tiere, zumindest teilweise wieder hergestellt wer-
den. : .

Wasser

Die Bodenversiegelung uber baulichen Nebenanlagen, z.B. ebenerdigen Stellplatze ist
Zu minimieren. ' ,

Fur die Anlage von Wegen und Steliplatzen auf privaten Grundstiicken der Wohnbaufla-
chen sind wasser- und luftdurchlassige Wegematerialien zu verwenden, um so die de-
zentralen Versickerungmoglichkeiten auszuschopfen und pflanzenverfiigbares Wasser
anzubieten. Mit den vorgesehenen Mafnahmen zum Verbleib des Niederschiagswas-
sers wird den nachteiligen Auswirkungen susatzlicher Versiegelung durch Gebaudekor-
per und Wege- und Platzbefestigungen entgegengewirkt und mogliche Beeintrachtigun-
gen des Boden- und Wasserhaushalts werden wirkungsvoll gemindert.

Direkte Eingriffe in das Grund-/und Stauwasserregime sind durch bauliche MaRnahmen
wie Leitungsbau, Keller und Tiefgaragen nicht auszuschliel®en. ,

Aus Griinden eines vorsorgenden Grundwasserschutzes sind die Fahrwege und Stell-
platze in den Kemn- und Mischgebieten in wasserundurchiassigem Aufbau herzustellen

Naturschutzfachliche Gesamtbeurteilung

Nach der gegeniiberstellenden Betrachtung der Ergebnisse der Bestandserhebung /-
bewertung und der naturschutzfachlichen Bewertung moglicher Beeintréchtigungen im
Zusammenhang der Ausweisungen des neuen Baurechts, unter Berlcksichtigung der
Bebauungsmaéglichkeiten nach dem geltenden Baurecht zeigt sich, dass schutzwirdige
Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege durch den Bebauungsplan nicht
beeintréchtigt werden. Fur die Naturhaushaltsfaktoren Boden und Pflanzen-/ Tierwelt
entsteht Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungsmafnahmen hinaus kein

Ausgleichserfordernis.
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MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuches durchgefithrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

Aufhebung bestehender Pldne

Fur das Plangebiet werden insbesondere der

« Baustufenplan Stellingen Langenfelde in der Fassung seiner erneuten Feststellung
vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61)

und die Teilbebauungsplane

.« TB 958 vom 8. Juni 1961 (HmbGVBI. S. 176) und

TB 87 (Blatt 3) vom 12. November 1954 (Amtl. Anz. S.. 985)

im Geltungsbereich des Bebauungsplans Steliingen 2 aufgehoben!

Fiichen und Kostenangaben
Flichen :

Das Plangebiet ist etwa 133.006 m* grof, hiervon werden flr _
StraRenverkehrsflachen etwa 21.457 m? {(davon neu 564 m? ) und far
sffentliche Grunflachen 1.022 m? ausgewiesen.

Kosten

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu far offentliche Zwecke bendtigten Flé-
chen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Die Stralenflachen

sind unbebaut.
Weitere Kosten entstehen durch den StraRenbau und die Umbauarbeiten auf dem

Spiel- und Bolzplatz.



