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Der Bebauungsplan Stellingen 46 ist awf Grund des Bundesbauge-

setzes vom 2%. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Beite 341} ent-
worfen worder, Br hat nach der Bekanntmachung vom 15. November
1972 {(Amtlicher Anzeiger Seite 1602) tffentlich ausgelegen.
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Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg stellt
fiir den Geltungshereich des Bebauuhgsplans Woehnbaufldchen dar. Im
Osten des Plangebiets ist eine tchnellbahntrasse kenntlich ge-
macht.,

Der RBebauungsplan Stellingen 46 Liegt im Geltungsberelich Jes

Tebauungsplans Stellingen 2 vom 5. Mal 1964 (Hamburgisches

Gesetz- und Verordn ungsblatt Seite 97), der hier ein Sonderge-
e

biet fiir Liden und allgemeines Wohngebiet ausweist.

Tm Cebiet des Rebavungsplans sind ein fiinfrehngeschossiges Post-
wohnheim mit zwelgeschossigem Ladenveubau e2m Forsterweg, eline
zweligeschossige Ladenzeile in HOhe des Kehrenkopfes der Strafe
Nieland und eine Tankstelle an der Ecke Férs sterweg/Erngt~Horn-
Strale vorhanden, Stellplitze mit Zufshrten von der Ernst-Horn-
StraBe nérdlich der Tankstelle bzw., ntrdlich des Kehrenkopfes der
Stprafe Nieland sowie eine Parkbucht am Férsterweg sind berelits

hergerichtet,

Zwischen dem Postwohnheim und der Ladenzeile befindet gich 2in
hten
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und einem Zierbrunnen; unter dem Platz lisgl =ine Tiefgarage nlt

Zufahrt vom Férsterweg. Die den Platz rach Weaven und Usten [S=2%



grenzenden Z. elgegch0551gen Gebdude bliden das Ladenzentrum zulr

Versorgung der nihdren Umgsbung.

Das Plangebiet ist im Norden Uber die Ernst~Horn-StrafBe hinweg
mit dem ndrdlich anschlieflenden Wohngebiet durch eine FuBginger-
briicke verbunden und bilidet den Sldzipfel der sogenannten " Lin-
se ", Die ErschlieBung erfolgt von Sliden | iiber den Fdrsterweg.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um in seinem Geltungsbereich
Art und MaB der baulichen Nutzung neu festzulegen. Die geplante
bis zu achtzehngeschossige Bebauung soll den Bestand stéidtebau-
lich abrunden. Im Silden des Plangeblets ist, bedingt durch das
Zusammentreffen zweler Verkehrswege (Frsterweg - S~Bahnanlagen
mit'Bahnhof), mit verstdrktem Verkehrélérm z1u rechnen, so dal beil
der EBrrichtung der Cebdude besondere LErmschutzmaBnahmen vom Bau-
triger auf der Grundlage des § 22 Absatz 3 der Hamburgischen Bau-
crdnung (HRauO) vom 10. Dezember 1969 {Hamburgisches Geszetz- und
Verordnungsblatt Seite 249) gefordert werden, um die Lirmbel&sti-
gungen auf ein srtrdgliches MaB herabzusetzen.

N&rdlich an die vorhendene zweigeschossige Ladenzeile an der Stralle
Nieland soll sich, dem Verlauf der Strafe foligend, ein zwischen drei
bis sieben Geschosse hoher stufenférmiger Wohntaukdrper anschlielen,
unter dem Auf- und Abfahrten zu einer doppelstbckigen Kellergarage
fiihren werden. |

Ein dhnlich abgestufter Baukdrper ist als slidlicher AbschluR an die
vorhandene Ladenzeile vorgesehen; er soll, parallel zum BahnkOrper
stehend, sich von Norden nach Siiden von zwel auf achtzehn Geschog-

se terassenftrmig erhbhen. Die Staffelung muf an der Nordsesite des
Gebdudes erfolgen, da nur so ein sinnvoller Anschiufl an die vorhan-
dene Ladenzeile m8glich ist und sine Kenzentration der hichsten Ge-
bdude in der Mitte des Plangebiets vermieden wird. Auller der Uber-

wiegenden Zahl an Wohnungen solil diese GebHudezeile in einem Teil
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der Untergeschosse noech einige Liden und Blires aufnehmen. Auch un-
ter diesem Baukdrper sind Kellergaragen vorgesehen,

Das Ladenzentrum scll bei Verwirklichung der Planung um maxipal
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Slidlich an die vorhandene fiinfzehn- und zwelgeschossige Bebauung
am Fdrsterweg schliellt ein winkelfdrmiges zwei- und dreigeschos-

siges Wohngebiude an.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird sich wvon bisher ca. 120 auf

ca., 380 erhdhen. Um den Mangel an Spielplitzen vor allem fir
gréBere Kinder im Plangebiet und im ndrdlich anschlieBenden Wchn-
gebiet zu beheben, scll dort ein privater Kinderspielplatz west-
lich des Forsterweges zwischen Forsterweg und EBahnanlagen herge-

richtet werden,

Im Planbereich ist eine bauliche Verdichtung beabsichtigt, bei der
die Hochstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsordnung in der
Fassung vom 26. November 1962 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238)
{iberschritten werden. Die Uterschreitung nach § 17 Absatz 9 wird
durch die Sicherung ausreichender Freifléchen und durch die hervor-
ragende Verkehrslage ausgeglichen; so dafl die allgemeinen Anforde-~

. rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintréchtiyg

und die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden. Sonstige Sifent
liche Belange stehen nicht entgegen.

Der FuBgingertunnel unter dem Bahnkdrper 1st gleichzeitig Zu- und
Ausgang des S-Bahnhofes Langenfelde. Die Unterfiihrung soll durch
einen 5 m breiten 6ffentlichen Fullweg mit der Strafe Nieland wveiw
bunden werden. AuBerdem sollen zwel Durchginge im geplanten Bau-

- kdrper eine direkte Verbindung zwischen lLadenzentrum und S-Bahnhof

herstellen., Dadurch wird es ermfglicht, daBl Fubgidnger abselts sou
Fahrverkehr vom S-~Bahnhof Langenfelde das Plangebiet durchgueren
und iber die Fullgéngerbriicke hinweg das nirdlich anschiielende Ge-
biet erreichen kdnnen. Im Norden der " Linse " scll der Forsterweg
unter den Bahnanlagen zn die RandstrafBle angeschloasen werden, um

einen zweiten Zugang zur " Linse " sicherzustellen.
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Das Plangebiet ist etwa 34 900 gm grofl, Hierven werden fir Stralfier
etwa 5 600 gqm (davon neu etwa 350 gm) und filr Bahnanlagen etwa
4 950 gm benttigt.



Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir Sffentliche
7wecke benbtigten Flichan noch durch die Freie und Hansestadt
Hamburg erwcrben werden. Sie sind unbebaut, Weitere Kosten wer-
den durch die Herrichtung dieser Flichen entstehen.
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‘Die CGrundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Finften Teils

des Bundesbaugesetzes enteignet werden.



