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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)

in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949)., Drei &ffentliche
Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungéh vom

19, Februar 1975, 20. Juli 1976 sowie 20. Februar 1980 |
(Amtlicher Anzeiger 1975 Seite 285, 1976 Seite T47, 1980

Seite 289) stattgefunden. Am 12, August 1976 wurde eine &ffent-
liche Plandiskussion durchgefibrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist vor Inkrafttreten der
Neufassung des Bundesbaugesetzes beschlossen worden. Deshalb
fanden die Vorschriften Uber die &ffentliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Absatz 1 Satz 2 BBauG)
und die Grundsidtze filr soziale MaRnahmen (§ 13a Absatz 1

BRBaulG) keine Anwendung. Filr die Grundsédtze der Bau-
leitplanung {(§ 1 BBauG) waren die Vorschriften des-
Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezember 1976 geltenden

Fassung anzuwenden,

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flédchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542} stellt filir den Geltungsbéreich des Bebauungs-
plans im ndrdlichen Bereich gewerbliche Bauflichen und im sid-
lich anschliefenden Bereich Wohnbauflédchen dar. Im Westen ist
eine Trasse fiir Bahnanlagen gekennzeichnet. Die Kieler Strafe

ist als HauptverkehrsstraRe hervorgehoben.



Anla® der Planung

béﬁ Bebauungépian.wurde aufgestellt, um die erforderlichen Offent-
lichen Grin- uhd StraBenverkehrsflidchen zu sichern. Zudem sollen
gewerbliche Flichen, Flidchen fiir einen Betriebshof der Hamburger
Hochbahn AG sowie Gemeinbedarfsflichen (Pastorat, Kirche, Kinder-
tagesheim) gesichert sowie Art und MaR der baulichen Nutzung im
Rahmen der stddtebaulichen Neuordnung des Gebiets festgesetzt wer-

den. _
Angaben zum Bestand

An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs verliuft die Trasse
der S-Bahnlinie nach Pinneberg. Im ndrdlichen Bereich des Plangeblets,
auf dem Flurstick 1600, an der Kieler StraBe/Warnstedtstrafe
liegt ein Betriebshof der Hamburger Hochbahn AG. Hier wurde

eine neue zweigeschossige Werkhalle errichtet, die zur Uber-
prifung der Verkehrssicherheit der Busse dient und auch Biliros,
Aufenthaltsrdume und eine Kantine enthdlt. Auf dem Betriebshof
befinden sich zwei grofere Werkhallen fiir den Reparaturbetrieb,
einige kleinere GebZiude sowie ein viergeschossiges Gebiude mit
mehreren Werkwohnungen. Auf der nicht iiberbauten Fl&iche sind

127 offene Abstellpldtze flr Busse angelegt.

Die Baugrundstiicke ndrdlich der Uwestralke und in deren
Verléngénung werden von einer Transformatoren- und einer
Maschinenfabrik genutzt. Das Baugebiet zwischen der Uwestrafe und dem
privaten Brunckhorstweg wird ﬁberWiegend fir Wohnzwecke genutzt.
An der Kieler Strafie befinden sich ein Getreide- und Futtermit-
tellager sowie gineTankstelle. Zwischen dem Bhunckhorstweg und
der WolffstraRe/Kieler StraBe erstrecken sich viergeschossige
Wohngebdude mit teilweiser Ladennutzung im Erdgeschof. An der
Wolffstrake/Kieler StraBe befindet sich ein neungeschossiges
Wohngebdude mit einer Gaststidtte im ErdgeschoR. Zwischen dem
verlingerten Brunckhorstweg und Forsterweg liegen Flichen



der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde Langenfelde mit Kip-
chengebdude, Glockenturm, Gemeindesaal und zwei Pastoraten sowie
einem Abstellplatz fiir Personenkraftwagen, AuBerdem 31nd ein
Kleinerer Handwerksbetrieb und einige eingeschossige Wohngebiude

vorhanden.

In dem eingeschossigen Kindertagesheim am Férsterweg/Kieler StraBe
stehen zur Zeit Plitze filir 90 Kinder =zur Verfligung.

In den Gebduden Férsteérweg 16 und 16a sind Arztpraxen und eine
Mitterberatungsstelle sowie eine schulidrztliche Dienststelle
untergebracht. An der Wolffstrake befindet sich ein dreigeschossi-
ges Wohngebidude mit ausgebautem Dachgeschof. An der Einmindung

zum Forsterweg - Flurstick 3354 - sind Arztpraxen und im Erd-
geschoR Ldden vorhanden. Das restliche Baugebilet dient
ausschlieRflich dem Wohnen und ist mit ein- bis flinfgeschossigen
Wohngebiuden bebaut, ' '

Planinhalt

Unter Berlcksichtigung der gewachsenen stiddtebaulichen Gliederung
und der gilinstigen Lage zur S-Bahnhaltestelle Langenfelde wurden
die Baugrundsticke zwischen der Kieler Strafe und den Bahnanlagen
Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet mit zwei- bis neungeschossi-~
ger Nutzung festgesetzt. Obwohl die Standortgunst den "Bau weiferer
Wohnungen im Plangebiet rechtfertigt, 148t der Gebdudebestand
lediglich eine maRvolle Verdichtung vorhandener Wohnbebauung zu.
Ein kleiner Teil der Flichen an der stark befahrenen Kieler

StraBe wird als Kerngebiet fiir eine vier- bis funfgeschossige‘
Nutzung vorgeseheh. Wohnungen oberhalb des ersten Vollgeschosses
sind zuldssig, um die vorhandene, gewachsene Mischung von Ge-
schidftsnutzung im Erdgescho® und Wohnnutzung in den oberen Ge-

schossen weilterhin zu ermdglichen {vergleiche § 2 Nummer 2).
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Im Hinblick aﬁf die von der Kieler Stralke aﬁsgehenden Larmbeldsti-
gungen ist im Rahmen des Abwdgungsgebots geprift worden, in welcher
Weise den gegebenen Belastungen begegnet werden kann. Hiernach
scheiden sowohl planerische MaBnahmen (etwa durch alternative
Trassierungen) als auch aktiver Lérm;chutz (etwa Lirmschutzwdlle
oder -winde) én der StraRe auf Grund der vorhandenen baulichen
Situation aus. Nach allem verbleiben filir die bestehende und zu
ergidnzende Bebauung am Rand der Kieler StraBe nur passive Lirm-
schutzmaRnahmen. Entsprechende Anforderungen sollen im Genehmi-
gungsverfahren flir Neu- und Umbauten erhoben werden; maRBgeblich
sind die 1981 als fechnische Baubestimmungen - Schallschutz -
erlassenen"Richtlinien fir bauliche MaRBnahmen zum Schutz gegen
AuBenldrmr{Amtlicher Anzeiger Seite 1049).

Die Kerngebietsausweisung entlang der Kieler StraRe filhrt zu kei-
ner wesentlichen Verdichtung der Geschidfts~ oder Wohnnutzung. Da
sdmtliche Gebdude Bestandsschutz genieRBen, bleibt als Baullicke
lediglich der Einmindungsbereich zur Kehre Brunckhorstweg. Die-
ser Einmiindungsbereich soll iiberbaut werden, weil der H3user-
zeile entlang der Kieler StraBe aus planerischer Sicht eine
Abschirmfunktion fiir das dahinterliegende allgemeine Wohngebiet
gegeniiber den Verkehrsemissionen der Kieler StraBe zukommt.
Dieser Aufgabe wird eine durchgingige Bebauung besser gerecht

als eine unterbrochene Hiuserzeile.

Fir die im Kerngebiet auf dem Flurstiick 1607 vorhandene Tank-
stelle wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, Tankstellen
nach § 7 Absatz 3 Nummer 1 in Verbindung mit § 1 Absatz 6
Nummer 2 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15, Sep-
tember 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764) allgemein zuzu-
lassen {(vergleiche § 2 Nummer 1). Eine solche Einrichtung ist
unter Beriicksichtigung der Umgebung an dieser Stelle vertretbar.
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Die Fldche slidlich des Betriebshofs der HHA/©stlich der Bahnan-
lagen wird dem Bestand entsprechend als Gewerbegebiet in ge-
schlossener Bauweise fur eine maximale zwei- und dreigeschossige
Nutzung aﬁsgewiesen. Das Gewerbegebiet auf den Flursticken 1601,
1603 und einer Teilflidche von 1614 ist mit einer Grundflichenzahl
von 0,4 und einer GeschoRfldchenzahl von 1,2, das Gewerbegebiet
auf dem Ustlichen Teil des Flurstiicks 1602 mit einer Grundfli-
chenzahl von 0,6 und einer GeschoRfl&chenzahl von 1,2 ausgewiesen.
Im westlichen Teil des ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Flurstiicks 1602 wird in 10 Meter Breite ein Baukdrper festgesetzt,
der ausschlieflich Geschidfts-, Blro- und Verwaltungsriume aufneh-
men soll (vergleiche § 2 Nummer 5). Der hier in geschlossener
Bauweise entstehende Baukdrper dient in besonderem Make dazu,
eine Abschirmfunktion im ¥ahbereich zwischen dem Betriebshof der
HHA und der Wohnbebauung wahrzunehmen, indem storende Lirmbeldsti-
gungen etwa durch Laufenlassen von Busmotoren auf dem Betriebshof
der HBA gemildert werden scollen.

Zum anderen so0ll vermieden werden, daf in diesem Bereich eine das
Wohnen stérende Nutzung entsteht, Dem gleichen Ziel der Vermel-
dung von unzumutbaren S3tdrungen der Wohnnutzung dient auch der
AusschluR von gewerblichen Betrieben, die erheblichen Zu- und
Abfahrtsverkehr verursachen (vergleiche § 2 Nummer 4). Die Wei-
terhin enthaltene textliche Vorschrift iiber den AusschluB von
Einzelhandelsbetrieben dient der Zielsetzung, die auf den gewerb-
lichen Flichen bereits bestehenden Produktionsbetriebe in ihrer
Nutzung und Entwicklung nicht zu beeintridchtigen. Auf dem west-
lich liegenden Gewerbegebiet wird ein Anpflanzungsgebot fir
dichtwachsende Bdume und Striducher von 5,0 Meter und 8,0 Meter
Breite festgesetzt. Auch diese sich zum Teil auf Fl&chen des all-
gemeinen Wohngebiets erstreckende Festsetzung ist als ein not-
wendiger Beitrag zum Immissionsschutz anzusehen, um die unter-
schiedlichen Nutzungen in ihrem Nebeneinander vertridglich zu

machen.

Auf den fiir die Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Langeﬁ-
felde ausgewiesenen Gemeinbedarfsflichen sollen neben den vor-
handenen Einrichtungen Erweiterungsbauten fur die kirchliche

Jugendarbeit entstehen.
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Fiir das am Forsterweg vorhandene Kindertagesheim wurde ebenfalls
eine bauliche Erweiterﬁng vorgesehen. Da es mit seinen Freiflid-
chen zu der neu zu schaffenden 6ffentlichen Spielplatzfléche hin-
- gewandt liegt, fihren die Auswirkungen des Verkehrsldrms der
Kieier Strafe nicht zu derartigen Beeintridchtigungen, daf elne

Verlegung unumginglich wére.

Um einen Teil des Bedarfs an wohnungsnahen Erholungs-
flidchen decken zu Kkénnen, wird das sidlich der Kirchengemeinde
liegende stadteigene Flurstlck 3352 als Parkanlage festgesetzt.

Auf den Flurstlicken 3158, 3159 und 3160 (ndrdlich des Forster-
wegs) stehen erhaltenswerte Biume. Diese Flidche in einem vom
Verkehr ungefihrdeten Blockinnenbereich eignet sich auch im
Hinblick auf die Nidhe zum Kindertagesheim und zu den Wohnungen
fiir einen offentlichen Spielplatz. Genaue Angaben Uber den Aus-
bau des Spielplatzes sind zur Zeit noch nicht moglich. Die Aus-
gestaltung des Platzes soll so erfolgen, daB unzumutbare Lirm-
beeintridchtigungen fiur die unmittelbar benachbarte Wohnbebauung
vermieden werden. Der Spielplatz ist Uber Verbindungswege vom
Brunckhorstweg, vom Forsterweg sowie von der Kieler Strafe aus
erreichbar. Die Verbindung zum Brunckhorstweg wurde nach der
dritten o6ffentlichen Auslegung in ihrer Breite von 5 Meter auf
4 Meter verringert; an der Grundstiicksgrenze 1617 s0ll eine
Einzdunung und Schutzbepflanzung vorgenommen werden., Die Erfor-
dernisse des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden bei der
durchgefihrten Plandnderung beriicksichtigt.

Die UwestraBe, als AndienungsstraBe flir die Gewerbegebiete aus-
gelegt, endet in einer Kehre, die so bemessen ist, dahk auf ihr
Schwerlastziige wenden k&nnen. Unter Beachtung der Vorschriften
des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes ist der Bebauungsplan
nach der dritten Offentlichen Auslegung so gedndert worden, daR
die nodrdliche Stralenbegrenzungslinie der UwestraBe gegeniiber den
Flursticken 1605 und 1606 auf die bestehende StraBenbreite zu-
riickgenommen wurde. Dadurch entfidlli ein vor dem Flurstiick 1602
geplanter Gehweg, der StraBenquerschnitt entspricht dem Bestand
und erweitert sich im Bereich der GE IIg-Ausweisung auf 12 Meter
fur eine Parkbucht zu Lasten des Flursticks 1602. Der Baugrenz-
verlauf im Westen des gewerblich genutzten Flurstiicks 1502 kann
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ohne Versatz geflihrt werden. In diesem Zusammenhang wurden Gehweg-
iberfahrten am Nordrand der Kehre ausgeschlossen, um zu verhindern,
daf der Betriebshof der Hamburger Hochbahn AG eine Zufahrt iiber
die Uwestrafe erhdlt. Die Eigentlmer der angrenzenden Grundstiicke
sind zﬁ den Plénénderungen, die wegen ihrer Geringfﬁgigkeit'nicht
die Grundzlge der Planung beriihren, gehért worden. Die Vorschrif-
ten des § 2a Absatz 7 des Bundesbaugesetzes wurden beachtet.

Der Fdrsterweg wird als StichstraBe mit anschliefendem Wendeplatz
zwischen den Gemeinbedarfsflédchen der Evangelisch-Lutherischen
Kirchengemeinde Langenfelde in nordwestlicher Richtung weiterge-~
fihrt. An diesen Wendeplatz schlieft sich der Brunckhorstweg

mit 7,0 Meter Breite als befahrbarer Wohnweg an, um flir die Bele-
genheit der Flursticke 1615, 1616 und 1617 zu sorgen. In Hbhe -
des Flurstiicks 1617 erhdlt er eine Kehrmbglichkeit in der Form
eines Wendehammers. Um die Wohnruhe fir die angrenzende Wohnbe«
bauung zu sichern, wird der Brunckhorstweg vom Wendehammer als
nicht befahrbarer Wohnweg in einer Ausbaubreite von 5,0 Meter

bis zu der Umfahrtskehre an der Ostgrenze des Flurstiicks 1608

gefihrt und mindet dann in die Kieler StraRe.

Die Verbindung des Forsterwegs mit dem Brunckhorstweg ist flr -
die ErschlieBung der Grundstiicke im Blockinnenbereich notwendig.
Die Kombination von befahrbarem und nicht befahrbarem Wohnweg,

die das durchgehende Be€fahren dieser Ringverbindung ausschlieBt,
schafft darlberhinaus die Wohnruhe in den angrenzenden Wohnbe-
reichen, womit dem von Einwendern beflirchteten Verlust an Wohn-
wert entgegengewirkt wird. Gleichzeitig wird dem Wunsch nach einer
FuBwegverbindung zwischen diesen Strafen entsprochen.

Die Kehre im Osten des Brunckhorstwegs ist zur Schaffung

einer Belegenheit filr die Flursticke 1618 und 1620 eines Grundeigen-
timers sowie fir das Flurstiick 1608 erforderlich. Eine Verlegung

des Wendehammers auf die gleichfalls angrenzenden Flurstilcke 1608,
1620 und 1621 ist mit Riicksicht auf die dort vorhandene Bausub-
stanz (die mit dem von der geplanten Kehre teilwelse in Anspruch

genommenen Lagerschuppen auf dem Flurstiick 1607 nicht vergleich-

bar ist) nicht mdglich. Auch der durchgehende Ausbau des Brunck-
horstwegs ist nicht mdglich, da der Gebidudebestand lediglich einen

5 m breiten und damit nichtobefahrbaren Weg zuliht.
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Die vorgesehene fiunfgeschossige geschlossene Kerngebietsausweisung
und die Ausweisung allgemeinen Wohngebiets auf den Flurasticken
1618 und 1620 verfolgen langfristig das stddtebauliche Ziel einer
Verbesserung und Beruhigung des Umfeldes fir die vorhandene und
zusidtzlich mégliche Wohnbebauung am Brunckhorstweg. Dabel Uber-
nimmt die in geschlossener Bauweise festgesetzte Randbebauung
entlang der Kieler StraBe die Aufgabe, das Wohngebiet im Westen
gegen die Verkehrsemissionen der stark befahrenen Kieler Strafe
abzuschirmen. Dazu war es notwendig, dié beiderseits der Straiken-
einmiindung des Brunckhorstwegs in die Kieler Strafie stehenden
Gebidude durch einen viergeschossigen Bauk&rper zu verbinden, Es
verbleibt hier lediglich eine Durchfahrt von 4,5 m Hohe.

Die am Brunckhorstweg ansidssigen Gewerbebetriebe genieBen Be-
standsschutz. Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sollen jedoch
nicht mehr zugelassen werden, weil langfristig das unmittelbare
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen als eine stddtebaulich
unbefriedigende L&sung abzulehnen ist. Zur Erreichung des Plan-
ziels sind daher die entsprechenden Flidchen als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, auf lange Sicht sind Betriebsverlegungen
unumginglich.

Der Betriebshof fir Omnibusse der Hamburger Hochbahn AG (HHA) ist dem
Bestand entsprechend Ubernommen worden. Die Baugrenze zur Warn-
stedtstrake bzw. Kieler StraBe berlicksichtigt den hier vorhan-

denen erhaltenswerten Baumbestand. Aufiferdem ergibt sich durch

die Anordnung der Baugrenzen ein awch aus Immissionsschutzgriinden
notwendiger Abstand zur benachbarten Bebauung. Scllten sich - unab-
hdngig von den getroffenen planerischen Ausweisungen sowie den be-
triebsinternen Vorkehrungen der HHA - nach Errichtung des als Schall-
schutz wirkenden Baukdrpers auf dem Flurstiick 1602 dennoch weitere
LdrmschutzmaRnahmen fir die sidlich gelegenen Wohngebiete als not-

wendig erweisen, so muf Uber deren Realisierung zu gegebener Zeit
entschieden werden; grundsdtzlich ist die HHA zu weiteren Liarm-

schutzmafnahmen bereit.

Die Tiefgaragen an UwestraRe, Kieler StraBe, WolffstrakBe und Fér-

sterweg werden durch entsprechende Festsetung in ihrem Bestand gesichert.

“An der Ecke WolffstraBe/Kieler StraBe wird der Einmiindungsbereich
durch Abschrigen der ndrdlichen Strafenbegrenzungslinie erweitert

und so eine bessere Einsicht in die Kieler StraRe ermdglicht.
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Die Wegefldche im Sliden der Kirche in Verlidngerung des FOrsterwegs
bietet den Anwohnern Ostlich der Bahnanlagen, auch jenselts der
Kieler Stralke, einen direkten Zugang zum S-Bahnhof Langenfelde.

Auf der Mittelinsel im Forsterweg werden unter Erhaltung des Baume
bestands zusdtzliche Parkpldtze geschaffen, um. den ah der Ecke
Forsterweg/WolffstraRe durch Arztehaus und Mltterberatungsstelle
auftretenden Stellplatzbedarf zu decken.

Soweit Biume im Plangebiet dem Baumschutz unterliegen, gelten
hierfiir Beschrinkungen nach der Baumschutzverordnung vom 17. Sep=-
tember 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts .
I 791-1), zuletzt gedndert am 2. Jull 1981 {(Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 167).

Aufhebung bestehender Pléne

Fiir das Plangebiet werden insbesondere die Fluchtlinienplédne

fiir den Lornsen Weg, Brunckhorstweg, Hohenfelder Weg, Wolffstrafke
und Kieler StraBe Reg. Nr, 9 vom 27. August 1925 und fiir den
Forsterweg, WolffstrakRe und Kieler Strafe Reg.Nr. 24 vom

28. Mirz 1936, der Baustufenplan Stellingen-Langenfelde vom

7. September 1951 (Amtlicher Anzeiger Seite 931), erneut festge-
stellt am 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61) und der
Teilbebauungsplan TB 87 vom 12. November 1954 (Amtlicher Anzeiger
Seite 985) aufgehoben.

Flidchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist ca. 135 300 # grobB. Davén werden flur StraBen
ca. 25 080 (davon neu etwa 2 360 m), flir Versorgungsflidchen ca.
33 600 m, fir vorhandene Bahnanlagen ca. 8 800 m, fiir Griin-
flichen ca. 5 550 m (davon neu etwa 2 930 m?) und fir Gemeinbe-
darfsfldchen ca. 13 490 w bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans mussen die neu fur Offentliche
Zwecke bendtigten Flichen zum Teil noch durch die Freie und

Hansestadt erworben werden.



Sollten BaumaBnahmen auf dem Flurstilick 1607 realisiert werden,
so miRte der in den Kehrenbereich am Brunckhorstweg hineinra-
gende Fligel eines zweigeschossigen Lagerschuppens des dort

ansidssigen Gewerbebetriebs beseitigt werden.

Weitere Kosten entstehen durch den Abbruch einer 6ffentlichen
Bediirfnisanstalt auf dem Flurstiick 3486 sowie durch den StraBen-
bau, den Sielbau und die Herrichtung der Grinfldchen (Kinder-

spielplatz und Parkanlage).

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Flnften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen voerliegen,



