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" zum Bebauungsplan St. Pauli 38

Grundlage und Verfahrensablauf B / 6_ @&h A7 ? 7(:?

- Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 I Seite 2142, 1998 I Seite 137). Da das
- Planverfahren bereits vor dem Inkrafitreten dieser Gesetzesidnderung, d.h. vor dem
1. Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemif § 233 Absatz 1 BauGB
nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Emelterlmg der
“stidtebaulichen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauordnungsrechtliche und
naturschutzrechtliche Festsetzungen. ‘ ’

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiu® M 2/89 vom 15. Juli 1989
(Amtlicher Anzeiger Seite 1533) eingeleitet. Mit BeschiuB vom 5. Dezember 1995
(Amitlicher Anzeiger Seite 2721) wurde das Plangebiet im Westen um StraBenflachen
fur eine Umfahrtkehre im Rahmen der geplanten Erweiterung der Schule Laeiszstrae
vergrofert. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher _Untemchtung und Erbrterung und die

3ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 30. April
1990 und 15. Dezernber 1995 (Amtlicher Anzeiger 1990 Seite 893, 1995 Seite 2969)
stattgefunden. :

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauung‘splan in Einzelheiten gedindert,
durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt wurden. Die Andexjungen‘ konnten
daher ohne erneute &ffentliche Auslegung vorgenommen werden; eine Beteiligung der
von den Plandnderungen Bci;féﬁ'enen auf der Grundlage der bisher géltcnd:n Vorschrift
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs hat stattgefunden.

" AnlaB der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechthchen Voraussetzungen fiir die im
Plangebiet vorgesehenen StadterneuerungsmaBnahmen und der Neubau von
thngebauden geschaffen sowie Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs
festgelegt werden. |
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3. Planungsre‘chtliche: Rahmenbedingungen

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestande
3.1.1  Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 485) mit seiner Zweiten Anderung stellt fiir das Plangebiet
Wohnbauflichen und an der FeldstraBe gemischte Bauflachen sowie an seinem
westlichen Rand eine Schnellbahnlinie dar. Die FeldstraBe istals
Hauptverkehrsstrafie hervorgehoben. '

3.1.2 Landschaﬁsprogfamm‘ einschlieBlich Artenschutzprogramm |

Das Landéchaﬂsprograinm einschlieBlich Artenschutzprogramm fur die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite. 363) stellt

~  fiir den Bereich des Landschaﬁsprogramrns das Milieu ,,Verdichteter Stadtraum*®
und das Milieu Parkaniage im Westen der StraBen Olmiihle und MarktstraBe dar.
Weiterhin wird die milieu@ibergreifende Funktion Landschaftsachse als
Aufweitung der Wallringachse im Bereich des Heiligengeistfeldes dargestellt
sowie die milieuiibergreifenden Funktionen Verbessern der Freiraumversorgung
vordringlich und Entwicklungsbereich Naturhaushalt. Im Verlauf der
LaeiszstraBe und VorwerkstraBe ist die Darstellung Griine Wegeverbindung
enthalten. ' '

- fiir den Bereich des Artenschutzprogramms den Biotopentwicldungsraurﬁ
'Geschloss_ene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinanteil dar.

_Fﬁr die Darstellung Verdichteter Stadtraum ist die Anderung des Landschafts-
programms in das Milieu Etagenwohnen in Vorbereitung.

3.1.3  Andere rechtlich beachtliche Tatbestinde -
3.1.3.1 Bestehendes Planungsrecht
Fiir das Plangcbiet‘ werden insbesondere folgende Bebauungsplidne aufgehoben:

- _Tei}bebauun_gsplan TB 103 vom 18, Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 93)
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‘Sanierungsgebiet
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Teilbebauungsplan TB 163 vom 12. Oktober 1956 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 457), -

Teilbebauungsplah TB 166 vom 30. 'Septemb'er 1955 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 301) |
Baustufenplan St. Pauli in der Fassung seiner crneutcn Feststellung vom 14. Januar
1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61).

~

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Bereich des durch Verordnung vom
26. April 1988 formlich festgelegten Sanierungsgebietes St. Pauli-Nord S 3
"Karolmenvxertel" (Hamburg1sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 65)

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich auf den Grundstiicken Glashiittenstrae 38 (Flurstiick
78) und FeldstraBe 36 (Flurstiick 715) Altstandorte. Es handelt sich hierbei um
Standorte von ehemaligen Fabriken der chenﬁsch-phqrmazeuti?,chcn Industrie bzw.
um Fabriken, die chemische Substanzen fiir ihre Fertigung benGtigten. Es knnen
fiir diese Altstandorte Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.

3.2 * Andere planerisch beachtliche Tatbestinde

Fiir den Stacittcil St. Pauli liegt ein Programmplan-Entwurf von 1983 vor, der von einer

" bestandsorientierten Nutzung von reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie einer ..
Kenigebietszone an der FeldstraBe ausgeht. Ferner sind Grﬁnvcrbindungen-nach_
Westen, die Schule an der LaeiszstraBe und di¢ vorhandenen Spielplitze dargestellt. Der'
Bebauungsplan folgt mit seinen Festsetzungen diesen Aussagen. Lediglich im Bereich
FeldstraBe wird Gberwiegend Nhschgeblet ausgew:esen., um die dort vorhandenen
Wohnnutzungen zu sichern.

3.2.1

Fir das Samerungsgeblet "Karolmcnwertel“ wurdc 1985 ein Emeucrungskonzept

322

33

erarbeltet, welches 1994 fortgeschnebcn wurde. Die Planauswe1sungen
berucksxcht: gen weitgehend die hierzu gemachten Aussagen. ‘

Fiir das Plangebiet v;rurde 1991 eine l_ﬁrmtechnisché Untersu'chung erstellt.
Angaben zum Bestand

Dcr ubcmegende Tell der Bebauung wird zu Wohnzwecken gmutzt An der

Glashuttenstraﬁe und der Feldsu'aBe, besonders _]edoch an der Marktstralle, befinden sich
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in den Erdgeschossen Liden und kieingewerbliche Betriebe. An der Laeiszstrafie
befindet sich eine Grundschule und an der Glashiittenstrae/Grabenstraie 28 in einem
ehemaligen Schulgebiide eine Einrichtung zur sozialpadagogischen Betreuung
Jugendlicher und Auslénder. Die Bebauung zwischen der Feldstraie und der Olmiihle

wird Sberwiegend fiir Biirozwecke genutzt. An der VorwerkstraBe und an der
GrabenstraBe / GlashiittenstraBe befinden sich Kinderspielplétze. Die Flache zwxschen
der MarktstaBe und der Olmuhle wird als Parkplatz genutzt

Auf den Flurstiicken 711, 185, 511 und 822 (Olmithle 9, MathildenstraGe 11,
MarktstraBe 125 a und VorwerkstraBe 10) befinden sich Netzstationen der.
Hamburgischen Electricitits-Werke AG, die fur die Versorgung des Gebiets erforderlich
sind. ' o

Die unterirdische Abwasserleitung im Bereich LaeiszstraSe/Vorwerkstrafe mu8 erhalten
bleiben und jederzeit zuganglich sein. '

. Planinhalt und Abwigung

K gebiet

Die Bebauung des Karolinenviertels erfolgte wextgehend Mitte des vorigen Jahrhunderts
und ist charakterisiert durch eine iberwiegend vier- bis ﬁjnfgeschosmge im Einzelfall:
auch sechsgeschossige, geschlossene Strafenrandbebauung sowie drei- bis
viergeschossige Terrassen in den Blockinnenbereichen. In weiten Teilen ist die
Bebauung noch fast vollstindig erhalten. Um diesen Charakter zu wahren, werden fiir
den iberwiegenden Teil der Baubldcke Erhaltungsbereiche festgelegt. Entsprechend der

im Gebiet vorhandenen Hohenentwicklung wird die Geschossigkeit fiir Neubauten auf
mindestens vier Geschosse und hchstens fiinf Geschosse begrenzt festgesetzt.
Vereinzelt sind durch Kriegseinwirkungen Bauliicken und Freiflichen entstanden, die
nur teilweise in den letzten Jahrzehnten wieder bebaut wurden. Dadurch konnten in dem
chemals und teilweise heute noch eng bebauten Viertel bessere Abstandsflachen und
Griinanlagen ermglicht werden. Die in solchen innerstidtischen Quartieren iibliche
Nutzungsvielfalt von Mietwohnungen und kieingewerblichen Betrieben ist hier noch
weitgehend erhalten und soll durch eine behutsame Stadterneuerung gefestigt werden. -
Das Gebiet ist durch dcn Verkehr der FeldstraBe belastet, es werden daher

' Lamlschutzmaﬂnahmen erforderhch

Dem Bestand und dieser Zielsetzung entsprechend wird an der FeldstraBe / Marktstrafle

fiir die gewerblich genutzten Gebiude fiinfgeschossiges Kerngebiet in geschlossener

’

Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,9 festgesetzt. Diese Festsetzung
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unterschreitet die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der_Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedindert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt Seiten 466, 479), mégliche Obergrenze des Mafles der baulichen
Nutzung. Im Hinblick auf die bauliche chhte im gesamten Plangebietist diese
Unterschreltung gerechtfertlgt :

Fiir die unbebaute Fliche an der Grabenstrafie (Flurstiick 823) wird im Zusammenhang
mit dem Flurstiick 78, Glashiittenstrafie 38, entsprechend dem Bestand und der Nutzung
Kemngebiet in geschlossener Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.
An der GrabenstraBe wird durch die Festsetzung eines viergeschossigen Gebaudes im
Zusammenhang mit der siidlich anschlieBenden'Bebauungsm&iglichkeit und dem
bestehenden Eckgebiude die Straenrandbebauung fortgefiihrt. Die Erginzung des .
Blockra.ndes an der Gré.bénsn'aﬂe ist im Ermeuerungskonzept vorgesehen. Entsprechend
dem Bestand werden fiir das Gebéude an der GlashiittenstraBe finf Geschosse und fiir
das riickwirtige Gebdude eine Geb4udehdhe von maximal 4,5 m festgesetzt.

Aufgrund von Anregungen ist nach der 6ffentlichen Auslegung das auf dem Flurstiick
78 im riickwirtigen Bereich' vorhandene Gebaude in vollem Umfang ausgewiesen
worden. Fiir dieses Gebiiude wurde eine - dem gegenwirtigen Baukéorper entSprechend_e .
- maximale Gebiudehdhe von 4,5 m festgesetzt, um die Verscliattung der nérdlich
anschlieflenden Frei- und Spielflichen der sozialpddagogischen Einrichtung auf dem
Flurstiick 1366 so.gering wie méglich zu halten. AuBerdem wurde nach der 6ffentlichen
Auslegung das an der GrabenstraBe 28 vorhandene Schulgebiude in die angrenzende
Gemeinbedarfsausweisung einbezogen. Die Grundzuge der Planung wurden durch dlese
geringfligigen Anderungen nicht berul‘n‘t ' :

Mischgebiet ' .

Mit der Festsetzung von vier- bis fiinfgeschossigem Mischgebiet in gé;schldssener
Bauweise fiir die Grundstiicke FeldstraBe 32 bis 47 (Flurstiicke 713, 715, 792, 793, 145,
143, 140, 137, 132, 130 und 126) sowie Olmiihle 9 (Flurstl'iél_( 711) sollen die
vorhandenen Wohn- und gewerblichen Nutzungeh gesichert werden, In Angleichung an
die vorhandene Hohenentwicklung in dem Gebiet soll bei Neubauten die Geschossigkeit

mindestens vier, und héchstens fiinf Geschosse betragen. Das sechsgeschossige

Gebiude FeldstraBe 36 (Flurstiick 715) hat Bestandsschutz. Trotz der Lirmbelastungen
an der FeldstraBe ist es - vor dem Hintergrund der anhaltenden Wohnraumknappheit,
teilweise schon sehr lang bestehender Mietverhiltnisse und bereits abgeschlossener
Modemisierung des groBten Teils der Gebaude - gerechtfemgt, die vorhandenen
Wohnnutzungen mit der Festsctzung von Mischgebiet planungsrechthch zZu smhern die
langfristige Entmcklung soll Jedoch mehr durch gewcrbhche Nutzungen geprigt
werden. : :



Nach der &ffentlichen Auslegung ist die zuléssige GeschofBzahl fiir das Grundstiick
Oimiihle 9 (Flurstiick 711} aufgrund von Anregungen erhdht worden. Entgegen dem
Erneuerungskonzept, das von fiinf Geschossen ausgeht, ist die gegenwartig
dreigeschossige Bebauung im Hinblick auf die insgesamt sehr hohe bauliche Dichte auf
~ dem Flurstiick 711 nur auf vier Geschosse angehoben worden; die Grundzuge der
Planung werden durch diese Anderung nicht beruhn ,

Fiir die Bebauung Feldst;aBe 37 a bis 47 (Flurstiicke 793, 145, 143, 140, 137, 132, 130
und 534) zwischen Tumnerstrafie und GlashiittenstraBe ist eine tiefere eingeschossige
Erdgeschoﬁzone ausgewiesen, um hier Liden und Gewerbebetrieben eine bessere
Entwicklungsméglichkeit zu geben. Wegen der dichten Bebauung sollen die
Dachflachen dieser eingeschossigen Bebauung begriint werden. Es ist deshalb in § 2
Nummer 6 bestimmt, daB die Dachflachen der mit ,,(A)“ bezeichneten eingeschossigen
Bebauung mit einem mindestens § cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen sind. In § 2 Nummer 7 ist bestimmt, daB} auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksteilen der mit "(B)" bezeichneten Flichen Nebenanlagen mit’
Ausnahme von Spielplitzen, MillgefiBen und Fahrradhiuschen ausgeschlossen sind.
Mit diesen Festsetzungen soll im Hinblick auf die Bebauungsdichte nicht nur eine
optische, sondern auch eine Verbesserung des Umfeldes aus Skologischer Sicht
insbesondere auch fiir die an der Feldstrae und in rﬁckwﬁrtigen Bereichen vorhandene
Wohnbebauung erreicht werden. AuBerdem verbessern Begriinungen das Klemkhma da
. sie die Feuchngken besser halten und langsam an die Umgebung abgeben.

Entsprechend dem gut erhaltenen Bestand wird fiir das Mischgebiet eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Grundflachenzahl liegt Gber den in § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung festgelegten Obergrenzen. Stidtebauliche Griinde
~ erfordern die Uberschreitung, um dcn Zielsetzungen des Sanierungskonzepts,
preisgiinstigen Wohn- und Gewerberaum zu erhalten, entsprechen zu kénnen; zudem
liegt der GroBteil der Gebaude in einem Erhaltungsbereich. Durch die vorgesehene
Dachbegriinung der emgeschoss1gen Hofgeb4ude und Begriinungsmdglichkeiten des

- Hofinnenbereichs ist sichergestellt, daB die allgememcn Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltisse nicht beeintriichtigt und nachhaltige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden. Die Bediirfnisse des Verkehrs werden befriedigt, denn
ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Nahverkehrsmittein (U-Bahn, Buslinie) ist in
uninittelbarer Nahe dieses innerstidtischen Quartiers vorhanden. Sonstige 5ffentliche
Belange stehen nicht entgegen. Im Rahmen der Modernisierung der Gebiude werden die
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen durchgefihrt.
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Ausschiuf} von groiflichigen Handeis- und Einzelhandelsbetrieben sowie Spielhalien

Das K_arolinenvicrtcl ist geprigt durch eine Vielzahl an kleingewerblichen Betrieben,
Léden fur dén tiglichen Bedarf und Fachgeschiften. Um diese vielfiltige Struktur zu
erhalten und zu schiitzen, wird im § 2 Nummer 2 bestimmt, daB in den Kerngebieten
Einkaufszentren sowie"groﬁﬂéichige Einzelhandels- und sonstige groBflachige |
Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt geéindert am 22. April 1993
(Bundesgesetzblatt-1 Seiten 466, 479), unzulissig sind. Einrichtungen dieser Art wiirden
aufgrund ihres iibergeordneten Charakters ein verstirktes Verkehrsaufkommen in das-
bereits stark vorbelastete Gebiet ziehen; des weiteren entspricht dieser Ausschluf der
stadtebaulichen Zielsetzung, die vorhandene welfaltlge Struktur zu erhaiten und zu
schutzen .

Das Gcbict ist auch gepragt durch eine Vielzahl von gewerblichen Einrichtlmgen, die
hier ihre Nische gefunden haben. Neben Fachhandel sind auch Galerien, Lokale mit
gelegentlichen musikalischen Programmen und kulturelle Begegnungsstatten
vorhanden. Diese Vielfalt soll erhalten bleiben, deshalb werden in den Kerngebieten und
den Mischgebieten Vergniigungsstitten, die zur Beeintrichtigung des Wohnumfelds
fithren wiirden, ausgeschlossen. In den Kerngebieten und den Mischgebieten sind
Spielhallen und hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der -
Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie
Vorfiihr- und Geschiftsraume, deren Zweck auf Darsteliungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig (vgl. § 2 Nummer 3). Der Ausschiu
solcher Nutzungen ist erforderlich, um die im Zuge der Modernisierungs- und '
SanierungsmaBnahmen durchgcﬁhrten Strukturverbesserungen nicht zu gefihrden. Eine
Zuléssigkeit dieser Einribhtungen wiirde d1esen Bemiihungen zuwiderlaufen. Da durch
den Betrieb von Spiethallen und dhnlichen Einrichtungen in der Regel ein erheblich
hoéherer Flichénumsatz zu erzielen ist als beispielsweise durch den Betrieb eines
Handwerkers, sind Betreiber von Spielhallen in der Lage, einen wesentlich héheren
Mietzins zu zahlen. Eine weitere Ansiedlung von Spielhallen und dhnlichen

‘Unternehmen wiirde somit eine Verdringung von arbe_itsplatzsit:hernden und fiir die

Nahversorgung der Beviikerung notwendigen Dienstleistungsbetrieben bedeuten. Die
Folgen wiren Umorientierung und Abwanderung der hier stidtebaulich erwiinschten
Nutzungen, verbunden mit einer "Verodung" des Gebiets. Eine Beeintriichtigung des
bestehenden Wohnumfelds durch bestimmte Vergnugungsstatten soll hierdurch
verhindert werden. Spielhallen sowie andere storende "Fremdnutzungen" in diesem

. Bereich miissen ausgeschlossen werden, da sie den stiidtebaulichen Zielsetzungen-

entgegenwirken und die gewiinschte qualitative Aufwertung dieses Gebiets verhmdem

-

sviirden.
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* Das Mischgebiet nimmt aufgrund seiner tatsichlichen Verhiltnisse 'sowoh.l dieim

Mischgebiet zuliissigen gewerblichen als auch Wohnnutzungen auf. Es ist insoweit nicht
mdglich, den AusschluB von Spielhallen und dcrglenchen eindeutig den :
Nutzungskategorien der in § 6 der Baunutzungsverordnung genannten Gebiete

zuzuordnen. Deshalb sind allgemein im M15chgcb1et Spielhallen: und dhnliche

Untemehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie Vorfithr- und
Geschiftsriume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexueliem
Charakter ausgerichtet ist unzulissig (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Regelung erfaBt somit
den AusschluB von Spielhallen und dergleichen in den Teilen des Mischgebiets, die '

: ﬁberwiegcnd durch geWerbliche Nutzungen gepriigt sind, als auch den Ausschiufl von

Ausnahmen fiir Spielhallen und ahnliche Unternehmen in den tibrigen Teilen des
Mischgebiets. Dieser Gesamtausschluf ist notwendig,. weil eine Verdringung
bestehender gewerblicher Betriebe und Liden durch die Ansiedlung von Spielhallen und
ahnlichen Unternehmungen sowie von Vorfiihr- oder Geschaftsriumen, deren Zweck

* auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wie

z.B. Sex-(Video)Kinos, zu einer nachteiligen Strukturverdnderung dieses Bereichs
fiihren wiirde. Neben den negativen stidtebaulichen Auswirkungen auf die
Nutzungsstruktur dieses Gebiets hat die Nutzung von Spiethallen fiir Passanten keinen
Verweilcharakter und fithrt daher zu einem Attraktivititsverlust und zu einer nicht
vertretbaren Beeintrichtigung des umgebenden Geschafts- und Wohngebiets.

Allgemeines Wohngebiet ' .

Die Bebauung im Plangebiet ist vomehmlich durch aufwendige vier- bis
fiinfgeschossige Etagenhiuser als weitgehend geschlossene Blockrandbebauung und

-engste drei-, teilweise auch viergeschossige Terrassenhausbebauung im Blockinneren

aus der Griinderzeit gekennzelchnet Entsprechend dem Bestand wird fiir den groBten
Teil des Plangebietes allgemeines Wohngebiet mit geschlossener vier- bis
fiinfgeschossiger Blockrandbebauung sowie fiir die Blockinnenbereiche eine drei- bzw.
viergeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Diese Ausweisung
erfolgt in Angleichung an die vorhandene Hohenentwicklung des Bestands, d.h. dall bei
Neubauten die Geschossigkeit mindestens vier und maximal flinf Geschosse betragen
mul. Die sechsgeschossigen Gebdude an der Laeiszstrafle 19 (Flurstiick 190) und der
MarktstraBe 114 (Flurstiick 195) haben Bestandsschutz. Die durch Kriegseinwirkung
entstandenen Bauliicken wurden nur teilweise wieder geschlossen; vielmehr wurden in
diesem eng bebauten Quartier die so entstandenen Freirdume als Griin-, Spiel- und

 Stellplatzflichen genutzt. Mit dem Bebauungsplan werden nur in vereinzelten Fillen

Neubaumd glichkeiten ausgewiesen. Die Festsetzung unterschiedlicher
G‘nmdﬂﬁchgnzakﬂeﬁ beriicksichtigt den gegenwirtigen gut erhaltenen Baubestand

Ay
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" ¢benso wie die Erhaltung und Schaffung notwendiger Absiands- und Freiflichen

entsprechend dem Samerungsmel Die daraus resultlerende Ungleichbehandlung

einzelner Grundstiicke ist gerechtfertigt, da so das allgemeine Wohnumfeld bei

' we1tgeh_endem_Erhalt der bestehenden Bausubstanz verbessert und stiidtebauliche
MiBstinde gemindert werden kénnen. Mit den AuSweisun’gen wird der gut erhaltene
Bestand zwar weitgehend beriicksichtigt, in den Blockinnenbereichen nach Abgang
eines Gebdudes ist aber die bisherige Dichte, auch bei Ausschépfung der Hochstwerte

“der Baunutzungsverordnung, nicht mehr erreichbar. Dies entsprlcht der stadtebauhchen
Abs1cht, weil insbesondere hier Abstandsflachen und Fre1ﬂachen oft vollig fehlen.

In § 2 Nummer 4.1 wird festgesetzt, daB im allgemeinen Wohngebiet Stellplﬁtze nur in

' Tiefgaragen zulissig sind. Dadurch sollen die nach § 10 der Hamburgischen
Bauordnung in der Fassung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz und
Verordnimg_sblatt Seite 183), zuletzt geindert am 4. November 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 489, 492), erforderlichen Freiflichen gewihrleistet
und die verbleibenden Freiriume fiir eine intensive Begriinung genutzt werden, um so
negative Auswirkungen auf das Wohnumfeld zu vermeiden. Aus oben genannten
Griinden sind auch auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksteilen der mit "(B)"
bezeichneten Flichen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielplitzen, MiillgefiBen und
Fahrradhiuschen unzulissig (siche § 2 Nummer 7). Zur Verbesserung des Umfelds wird
ferner festgesetzt, daB die nicht {iberbaubaren Flichen auf Tiefgaragen mit einem
mindestens 50 ¢m starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und

. gértnerisch anzulegen sind (siehe § 2 Nummer 4.2). Neben der staubbindenden Wirkung
von Biumen.und Striuchern verbessemn Begriinungen das Kleinklima, denn offene -
Vegetationsflachen halten das Niederschlagswasser ldnger zuriick, geben es langsamer
an die Umgebung ab und tragen dadurch zu einer h6heren'Lﬁﬁfeuchtigkeit bei.

Bedingt durch die unterschiedliche Geschossigkeit (hohe Geschosse,
Souterraingeschosse und teilweise niedrigere Neubauten) variiert die Hohenentwicklung
der StraSenrandbebauung im Karolinenﬁértel stark. Dieses lebendige Straflenbild soll
ein_erseité erhalten bleiben, zum anderen wire die planungsrechﬂiche Sicherung der
teilweise vorhandenen Hohen wegen der engen StraBenrdume und fehlender
Abstandsflachen nicht zu vertreten. Daher werden einheitliche TraufhGhen nicht
festgesetzt, sondern mit der ausgéwie_senen vier- bis fiinfgeschossigen Bebauung wird
dem Bestand weitgehend entsprochen, und es werden planerische Spielrdume bei
Neubauten ermdglicht. Bei der Altbebauung bleiben Souterraingeschosse, die nach
heutigen Bcstlmmungen einem VollgeschoB entsprechen, bei der Festsetzung der Zahl
der Geschosse unberiicksichtigt. Mit der Ausweisung von vier- bis fiinf Geschossen
sind, besonders im Bereich der GIashuttensﬂ‘aBe der Marktstrafle, der Tumnerstrafle und
der Mathﬂdenstraﬂe, zwmgende Festsetzungen im Sinne von § 6 Absatz 13 der
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Hamburgischen Bauordnung vorgenommen worden, dle den sonst {iblichen
Abstandflichenbemessungen der Hamburgmchen Bauordnung vorgehen

Die teilweise bis zu 20 m tiefen Schlitzbauten der Strafenrandbebauung sind mit den
festgesetzten Bebauungstiefeﬁ nicht voll erfaBt, weil bei diesen Gebiudetiefen eine -
ausreichende Belichtung und Beliiftung der Réume nicht gegeben ist. Es werden daher
fiir die StraBenrandbebaung Bebauungstiefen von maximal 14 m festgesetzt. Die
Altbausubstanz hat in ihrer Gesamtheit Bestandschutz. Erst bei eventuellem Abgang
eines Gébaudes ist die Neubebauung innerhalb der jeweils festgesetzten
Bebauungstiefen zu errichten, um gesunde Wohnverhiltnisse zu gewéhrleisten.

Um den Gebietscharakter zu erhalten und gleichzeitig der stadtebaulichen Zielsetzung
entsprechend Freiraume zu schaffen, werden in einzelnen Bereichen
Grundflichenzahlen von 0,3 bis 1,0 festgesetzt, die {iber bzw. unter der im § 17 Absatz
1 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Obergrenze des MabBes der baulichen Nutzung
liegen. Stidtebauliche Griinde erfordern diese Uberschreitung, um den Zielsetzungen

- des Sanierungskonzepts, preisginstigen Wohn- und Gewerberaum zu erhalten,

" entsprecher zu konnen; zudem liegt der GroBteil der Gebéude in cinem
Erhaltungsbereich. Durch die festgesetzten niedrigeren Bebauungsdichten in den
Hofinnenbereichen, den AusschluB von Nebenanlagen und Begriinungsmafnahmen auf
diesen Flichen sowie Ausweisung dffentlicher Griinanlagen ist sichergestellt, daB die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und nachhaltige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die
Bediirfnisse des Verkehrs werden befriedigt, denn ein ausreichendes Angebot an
6ffcﬁtliéhen~Nahverkehrsmitteln (U-Bahn, Buslinie) ist in unmittelbarer Néhe dieses
innerstidtischen Quartiers vorhanden. Sonstige dffentliche Belange stehen nicht
entgegen.

Aufgrund von Anregungen ist nach der 6ffentlichen Auslegung auf Gehrechte verzichtet
worden, die von der MarktstraBe und der GrabenstraBe durch den Blockinnenbereich zur
Schule LaeiszstraBe vorgesehen waren. Die Grundziige der Planung wurden durch diese
germgﬁiglge Anderung nicht beriihrt.

Zu den Flichen im cmzelnen:
- Fir die Flursticke 820, 821, 822 und 825 (Vorwerkstrafie 2 - 10) wird dem Bestand
und der Nutzung entsprechend vier- bis fiinfgeschossiges allgemeines Wohngebiet

mit einer Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt.

- Das ehemalige Vorﬁrerkasyl auf demn Flurstiick 204 (VorwerkstrafBe 21) wurde als
drgi’ges_t:hossiger Solitdrbau 1866/67 erbaut und ist in dieser Form erhalten
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geblieben. Fiir das Grundstiick wird entsprechend dem Bestand eine
Grundﬂachenzahl von 0,2 festgesctzt

Fiir das Flurstiick 200 (I.aciszSU'aBe 13 - 15) wird eine vier- bis flinfgeschossige

StraBenrandbebauung und eine ebenfalls bestandsorientierte eingeschossige

Bebauung auf den hmteren Grundstiicksteilen ausgewiesen. Die Grundflichenzahl

wird mit 0,7 fcstgesetzt Durch die Festsetzung der bebaubaren Fliche sind die
Betriebe in 1hrem gegenwirtigen Bestand mcht behmdert

Fiir die Flm'stucke 199 und 198 (LaelszstraBe 18 und 17) sowie die Flurstiicke 148,
1609, 1636, 1637, 194, 195 und 76 (MarktstraBe 100 - 117) wird eine
Grundflichenzahl vori 0,4 festgesetzt. Die StraBenrandbebauung wird
bestandsgeméB bzw. neu ( Flurstiick 1609 ) mit vier bis fiinf Geschossen und einer
maximalen Bautiefe von 14 m ausgewiesen. Fiir die vorhandenen Terrassen auf den
Flurstiicken 1636, 1637 und 194 wird eine maximal wergeschosmge
Flachenausweisung mit einer Grundflachenzah! von 0,4 und einer
GeschoBflichenzaht von 1,2 bestandsgema8 festgesetzt. Der im Souterrain des
Hintergebiudes 12 und 13 vorhandene Tischlereibetrieb ist auf F lachen des
siidlichen Schlachthofgeldndes an der SternstraBe verlagert worden. Die hierdurch
frelgewordenen Raumhchkeiten sollen an einen nicht strenden Betrieb vergeben
werden.

Die Eckgrundstucke LaelszstraBeMarktstraBe, (Flurstiick 190) bzW.
MarktstraBe/GrabenstraBe (Flurstiick 197) und MarktstraBe 94 (Flurstiick 693) sind
fast vollstindig iiberbaut. Wegen des erhaltenswerten Bestandes wird fiir die vier-
bis fiinfgeschossige StraBenrandbebauung eine Grundﬂachenzahl von 0,9
festgesctzt. L

Fur dae Bebauung auf den. Flurstucken 171 und 1581 an der Grabenstraﬁe wird
bestandsgemil ein drei- bis wergesch0351ger Baukérper und eine Grundflichenzahl
von 0,3 festgesetzt. Die nordlich anschlieBenden Flachen und das Flurstick 1545
sollen von jeglicher Bebauung freigehalten und intensiv begriint werden. Auf den
Flurstiicken 473, 472, 471, 470 und 469 befand sich urspriinglich eine dichte
Terrassenbebauung. Durch Kriegseinwirkungen wurden Teile hiervon zerstort. Die
noch vorhandenen Gebaude haben Bestandsschutz. Fiir die Nutzung der |

* Grundstiicke- wxrd eine Flachenfmswelsung fiir etne drei- bis viergeschossige
Bebauung mit emer Gnmdﬂachenzahl von 0,4 und einer Geschoﬁﬂachenzahl von.

1,2 festgesetzt

Fiir die vorhandene_‘ Bebauung auf den Fim‘stﬁcken 35, 364, 36_5 und 34
(GlashiittenstraBe 25 - 31) wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Die auf .

W
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den hinteren Grundstiicksteilen der Flurstiicke 99, 167, 168 und 512
(GlashiittenstraBe 18 - 22 bzw. MarktstraBe 127 und 128) vorhandene
Wohnbebauung soll erhalten bleiben. Fiir die Grundstiicke wird daher eine drei- bis
viergeschossige Flachenausweisung mit einer Grundflichenzahl von 0,7 und einer
GeschoBflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Fir die fast vdllig Gberbauten Flurstiicke
169 und 170 (Glashuttensu'aﬁe 12 und MarktstraBe 129) wird eine
Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Fiir die Flurstiicke 57, 58, 71, 1605 und 1583
(GrabenstraBe 4 - 12, MarkistraBe 125a) werden entsprechend dem Bestand drei bis
vier Vollgeschosse und eine Grundflachenzahl von 0,7 sowie eine
GeschoBflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Die Gebdude auf den hinteren |

" Grundstiicksteilen des Flurstiicks 71 (MarktstraBe 6) werden wegen der in diesem
Block sehr engen Bebauung planungsrechtlich nicht gesichert. Der hier vorhandene
fleischverarbeitende Betrieb hat Bestandsschutz; Beschwerden aus der
Nachbarschaft liegen nicht vor. : '

Fiir die gut erhaltenen Gebaude auf den Flurstiicken 252, l325, 335, 334 und 333
(MarktstraBe 36 - 40, TurnerstraBe 7 - 9) werden vier- bis flinf Vollgeschosse mit .
einer Grundflichenzahl von 0,7, fiir die Flurstiicke 333 und 1356 (Olmiihle 32) eine

vier- bis fiinfgeschossige Bebauungsméglichkeit mit einer Grundfléchenzahl von
0,6 und fiir die gut erhaltene Bebauung der fast vollig iiberbauten Eckgrundstiicke
MarktstraBe/TurnerstraBe und Olmiihle/Turnerstrae (Flurstiicke 324 und 253) eine
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

.Fiir den Baublock MarktstraBe/GlashiittenstraBe/Mathildenstrafie/TurnerstraBe wird
dem Bestand entsprechend eine vier- bis finfgeschossige Blockrandbebauung
festgesetzt. Bis auf die erhaltenswerte dreigeschossige Terrasse auf dem Flurstiick
134 soll der Blockinnenbertich langfristig freigehalten werden. Fiir die fast

vollstandlg iiberbauten Eckgrundstiicke Turnerstralle 6 und § (Flurstucke 183 und .

184) sowie MathildenstraBe | (Flurstiick 153) wird eine Grundflachenzahl von 1,0,
fiir die Grundstiicke Turnerstrafe 10 - 16 (Flurstiick 181) und Marktstrafie 23 (Flur-
- stiick 165) eine Grundflachenzahl von 0,8 bzw. 0,9 festgesetzt. Fiir das

- Flurstiick 166 (Marktstrafie 24) wird eine Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Fiir
das Flurstiick 134 (Marktstrae 25 - 28) sowie die Flurstiicke 159 und 158
(GlashiittenstraBe 6 und 8) wird eine Grundflichenzahl von 0,6 entsprechend dem
Bestand festgesetzt. Fiir die Flurstiicke 177 (MarktStraBe 29), 188, 187, 186, 185
(Mathﬂdensu'aBe 3.13)und 154 (GlashuttenstraBe 5) wird eine Grundfléchenzahi
von 0,5 fmtgesctzt

Fiir dcn Baublock Mathjld_enéu'aﬁeJF eldstraBe wird dem Bestand entsprechend eine
vier- bis finfgeschossige Blockrandbebauung festgesetzt. Fiir die Flurstiicke 794,
- 151, 152, (Mathildenstralle 14/ Glgshﬁttenstraﬁe 1 - 3) wird entsprechend dem
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Bestand eine Grundfliichenzahl von 0,8 festgesetzt Fiir d1e Flurstucke 306, 618,
147 und 149 wird die Grundfléchenzah! dem Bestand entsprechend mit 0,7
festgesetzt.

Lirmschutz, Immissionsschutz - , .

Im Hinblick auf das Verkehrsaufkommen an der FeldstraBe, den dreimal jahrlich
stattfindenden Hamburger Dom auf dem Heiligengeistfeld und die Betriebsabliufe des
Schlachthofs -wurden die Larmimmissionen 1991 durch eine larmtechnische
Untersuchung ermittelt. Daraus ergibt sich die Notwendlgkelt fiir die Nutzungen an der
FeldstraBe sow1e an den Emmundungsbcrelchen der MarktstraBe, der TurnerstraBe und
der GlashuttenstraBe lirmmindernde Mafinahmen zu treffen.

Im Rahmen der Abwagung wurde gepriift, in welchem Umfang fiir die entlang dieser
StraBen hegendcn Bauflédchen larmmindernde MaBinahmen ergriffen werden konnen.
Danach lassen weder die értlichen Gegebenheiten eine Verinderung in den -
StraB8enfiihrungen zu, noch kdnrien aktive Larmschutzmafinahmen (wie die Anlage von
Larmschutzwillen oder -wﬁnden) aus riumlichen Griinden vorgenommen werden.
Insofern bleiben nur passive Lirmschutzmafinahmen, die an den Gebéuden getroffen
werden missen. Dazu ist in § 2 Nummer 5 festgelegt, daB entlang der FeldstraBe sowie
in den Einmiindungsbereichen TurnerstraBe, Marktstrafie und Glashutt_enstraﬂe
(Flurstiick 792, Flurstiick 710 sowic'Flurstiicke 126 und 534) in die FeldstraBe im
Kerngebiet und im Mischgebiet durch geeignete Grundrifigestaltung die |
Aufenthaltsriume sowie im allgemeinen Wohngebiet die Wohn- und Schlafrdume den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anordnung der in Satz 1 |
genannten Raume an den lirmabgewandten Gebéudeseiten nicht maglich ist, muf fir
diese Riume ein ansreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an AuBentiiren,
Fenstern, AuBenwinden und Déchern der Gebaude ge.schatfen.Werden.‘ Durch diese im
Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bauord:iungsrechﬂiche Forderung des .

§ 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung nicht beriihrt; danach miissen Gebaude
einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben.
Fiir die im Bauggnehmlgungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind die
technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Januar 1991 mit der Anderung
vom 28. September 1993 (Amtlicher Anzeiger 1991 Selte 281, 1993 Selte 2121) ‘

_ maBgebend

Das Plangcbl'et liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum nordlich und westlich
angrenzenden Vieh- und Fleischzentrum, dessen Verlagerung derzeit nicht moglich ist;

~ im ibrigen wurden im siidlichen Bereich des Vleh- und Fleischzentrums Nutzungen

mzvvxschen aufgegeben. Neben Lan'.mmmlssmnen handelt es sich hier vornehmlich um
Geruchsbclastxgungen vom Vieh- und Flmschzentru.tn die keine
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gesundheitsgefihrdende Beeintrichtigung darstellen, sondem zur Kategorie erheblicher
Nachteile und Belastigungen gehéren. In der Vergangenheit sind Beschwerden iiber
Geruchsbelastigungen vorgebracht worden, denen nachgegangen. wurde, um fiir Abhilfe
Zu sorgen Die Betriebe unterliegen einer stindigen Uberwachung. Mit technischen
Umweltvorkehrungen wurden besonders bei den Hauptemittenten spiirbare
Verbesserungen erzielt. Die Gebiude des Vieh- und Fleischzentrums sind so
angeordnet, daB ihre Zuwegung méglichst von der den Wohngebieten abgewanélten

. Seite erfolgen kann, um Larmimmissionen zu verringern. Zur Mummerung der

Gcruchsbelashgungen wurden alle nach heutlgem Kenntmsstand wirtschaftlich
moglichen Auﬂagen erfiillt. Wegen dieser Vorsorge erscheint es gerechtferugt, die
vorhandenen Wohnnutzungen im Plangebiet zu erhalten und langfristig zu sichern. An
der GrabenstraBe, der Marktstrafe, der Olmiihle und TurnerstraBe ist die Schliefung von
Bauliicken ausgewiesen. Diese Wohnungen sind keiner stirkeren Vorbelastung

| ausgeSéﬁzt als die bereits vorhandene Wohnnutzung. Deshalb kann eine Absenkung der ““j

4.6

4.6.1

Immissionen unter die vorgegebene Belastung von den Anwohnern nicht verlangt
werden. '

Erhaltungs beréich / Gestaltung

M;_tuggm

Das Plangebiet umfaBt einen Teil der nordlichen Vorstadt St. Pauli. Eine Bebauung mit
kleineren Wohnhiiusern erfolgte an den alten Feldwegverbindungen; die unregulierten
Straflenverlaufe sind heute noch ablesbar. Das Quartier wurde am Anfang des vori gen
Jahrhunderts iiberwiegend von kleineren Handwerkern, Fuhrleuten und Arbeitern '
bewohnt. Die Aufhebung der Torsperre (1861) und die Einflihrung der Gewerbefreiheit

(1865) verstarkten die Bautitigkeit beiderseits der schon damals fiir >
Schlachthofplanungen freigehaltenen Flachen zvnschen Neuer Pferdemarkt und
Karohnensh‘aﬁe Bereits Anfang der Griinderzeit war das Quartier dicht mit

reprisentativen Etagenhiusern am Blockrand und mckwart:gen Wohnh#usern bebaut,

die die Grundstiicke voll ausnutzten. Sowohl das Wohn- und Gewerbegebiet zwischen

Neuer Pferdemarkt und SternstraBe (auBerhalb des Plangeblets) als auch das

Wohnquarue.r des Karolinenviertels im engeren Sinne trugen im StadtgrundnB schon

um 1870 die _quarnexstyplschen Merkmale der von Terrassen gepriigten Baustruktur.

Das Viertel ist trotz einiger durch Kriegseinwirkungen entstandenen Bauliicken, die nur

teilweise wieder geschlossen wurden, heute noch weitgehend erhalten. Obwohl die
Bcluﬁungs- und Besonnungsverhalmxsse der griinderzeitlichen Schhtzbauten und im
besonderen der Terrassen nur selten befriedigend smd, hat das Quartler mit seiner
innenstadtnahen Lage, den durch eine hohe Strchmandbebauung abgeschirmten
ruhlgen Blockmnenberelchen und, bedmgt durch die Baustrukturen, niedrigen Mieten
eine hohe Akzeptanz béi den Bewohnern gefunden Das Karolmenwertcl 1st einer der
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‘wenigen Stadtteile Hamburgs, der in sei_ner'baugeschichtlichen Entwicic‘lung fast
vollstindig erhalten ist. Zum Erhalt dieser Strukturen und der damit verbundenen
Dokumentation stadt-und architekturgeschichtlicher Epochen werden im Plangebiet
Erhaltungsbereiche festgelegt.

Es wird deshalb in § 2 Nummer 1 bestimmt, daB in den nach,§ 172 des Baugesetzbuchs
als "Erhaltungsbereiche" bezeichneten Gebieten zur Erhaltung der stidtebaulichen
Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaullchen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungsanderung oder die Ernchtung baulicher Anlagen einer
Genehmigung bedurfen, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreisteilungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt geindert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 10, 11), eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf nur
versagt werdén_, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
‘baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt prigt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere baugeschichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebanliche
Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrichtigt wird.

Zu den Flachen im einzelnen; .~

Im Gegensatz zu den Wohngebauden, die iiberwiegend als klﬁssizis_tische und
historisierende Putzbauten ausgefiihrt wurden, sind in der gleichen Bauzeit dffentliche
Gebiude und Fabriken als Backsteinrohbauten mit historischen Architekturmerkmalen -
errichtet worden. Hierzu zahlt das 1907/1908 durch einen Neubau ersetzte |

_ Armenschulgebaudc an der LaciszstraBe mit der bereits 1884 auf dem Schulhof erbauten

* Turnhalle sowie die 1891/92 erbaute Rumbau'sche Privatschule. D:ese Schulbauten

| blldeten miit der Volksschule an der Grabenstrafe, der israelitischen Tochterschule und

- der Albrecht—Thaer Schule eine charakteristische Einheit im St&dtblld des

" Karolmenwertels und sind als arcmtektwgeschachmches sowie kulturhmtonsches
-Bauzeugms bedeutsam

Von d im ‘Karoljnenvie'rtel vorhandenen Stiﬂsbéuteh ist nur noch das ehemalige,
. 1866/67 erbaute Vorwgrkasyl A% orwerkstraBe 2 1)in mstonsch intaktem Zustand
crhalten. Mlt d 1860 erbauten und 1976 abgenssenen Laelszstlft sowie der
Armenschule an der LaeiszstraBie bildete s ein von damahgen Zextgenossen als
vorbﬂdhch bezelchnctw Enscmble fiir soziale Aufgaben. ‘

_chh der wergeschossxge Backstcmbau der Korsettfabnk Wamcr an der A
GlashuttenstraBe 38 e:ntspncht in seiner Matenalwahl und Fassadengestaltung demvor
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Arbeiten und ffentliche Einrichtungen durch unterschiedliche Materialien deutlich
voneinander abzuheben. An der MathildenstraBe und an der Turnerstrafe, die 1860/70
im Inneren des Quartiers neu angelegt und bebaut wurden, stehen noch in der Regel
verputzte, in klassizistischer Tradition erbaute GeschoBwohnungsbauten. Das Gebaude
TurnerstraBe 8 - 16 (erbaut um 1865) verweist in seiner Gesamtanlage noch auf den
ErschlieBungs- und Gebiudetyp des Sahlhauses, wahrend seine Fassaden mit ihren
Schmuckelementen dem zeitgendssischen Geschmack entsprachen.

Uber den quartierstypischen Gestaltungsaufwand hinaus ist heute noch vor aliem an den
Fassaden der Etagenhiuser eine anscheinend ungleiche Bewertung der Strallen zu
erkennen. So sind z. B. die Fassaden des Eckhauses GlastrittenstraBe 3/ MathildenstraBe
an der MathildenstraBe deutlich sparsamer gestaltet als an der Glashiittenstrafie.

Die klassizistisch gepriigten Fassadenelemente waren auch noch in der Hochgriinderzeit -

(1880/1890) wesentliches Schmuckelement der Straflenrandbebauung.

Im letzten Viertel des vorigen Jahrhunderts setzte ein starker Bevélkerungsdruck auf das
Karolinenviertel ein, so daB noch freie hintere Grundstiicksteile durch iiberwiegend
schiicht gehaltene drei- bis viergeschossige Wohnhiuser teilweise auch unter Abrif von
kleineren Gebiuden errichtet wurden. Wihrend der uberw:egende Teil der Terrassen
zwischen KarolinenstraBe und Glashiittenstrafie noch erhalten ist, steht nur noch die
Terrasse Marktstrae 107 - 110 fast vollstindig. Von den ehemals westlich der

.. GrabenstraBe vorhandenen fiinf Terrassen sind heute nur noch zwei erhalten. Die

4.6.2

iibrigen Hauserblocke hatten keine ausreichende Tiefe, um mehr als Hinterhduser, von
denen einige im Krieg zerstort wurden, zuzulassen.

Die TurnerstraBe wurde nach dem Abri8 der Fachwerkturnhalle des Turnvereins
Hamburg St. Pauli 1902 bis an die FeldstraBe durchgefiihrt, und es entstanden in den
Eckbereichen fiinfgeschossige Etagenwohnhiuser mit reinen Jugendstilfassaden.
Hiervon sind nur noch die Gebaude TurnerstraBe 3/Olmiihle ! und Feldstrafe 37
a/TurnerstraBe 2 erhalten. Sonst finden sich nur wenige Beispiele fiir den Jugendstil und
die darauf folgenden Stilrichtungen im Plangebiet, da dle liberwiegende Bautitigkeit um
die Jahrlumdertwende abgeschlossen walr.

Bauliche Gestaltung

Wie oben beschrieben, dominieren bei der gut ethaltenen Bebauung im Gebiet
klassizistisch geprégte Schmuckelemente, d. h. daB die Fassaden in Erd-, Ober- und
DachgeschoBzone deutlich gegliedert sind, des weiteren durch Vor- und Riickspriinge,
Erker und Gesimse eine vertikale Gliederung aufweisen. Um diesen einheitlichen
Charakter der Bebauung im Karolmenwertel zu erhalten, sollen bei Neubauten

f
i
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' Ghedcrungsclemente die fiir die bestehende Bebauung typisch sind, Verwendung
finden. :

Es wird daher in § 2 Nummer 9 bestimmt, daB die Gebéudefassaden durch Vor- und
Riickspriinge (Balkone, Erker und Gesimse) so zu gliedern sind, daB die
MaBstiblichkeit der vorhandenen Bebauung gewahrt bleibt und zugleich die -
- urspriinglichen Grundstiicksbreiten erkennbar bleiben. § 2 Nummer 10 bestimmt, daB
~ die horizontale Gliederung der Fassaden in ErdgeschoB, ObergeschoB und DachgeschoB
in Anlehnung an die.Altbebauung zu gestalten ist.

- 4,7 Gemeinbedarfsflichen
4.7.1 Jugendhilfe

. Fiir das ehcmahge dreigeschossige Schulgebaude an der Grabenstrafe, in dem sozlalc '
Einrichtungen insbesondere zur Betreuung von deutschen und auslandlschen
Jugendlichen sowie Bewohnern des Gebiets untergebracht sind, wird eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Jugendhilfe* ausgewiesen, die
Grundflichenzahl wird bestandsgema mit 0,3 festgesetzt. | '

4.7.2 Schule

_ Die vorhandenen Schulflichen werden in ihrem Bestand als Gemeinbedarfsflichen
gesichert. Eine Erwmterung der an der LaeiszstraBe vorhandenen Grundschule ist jedoch
erforderlich. Um eine dem Raumprogramm gerechte Erweiterungsmaoglichkeit zu
schaffen, wird der vorhandene Spiel- und Bolzplatz unter Inanspruchnahme der hier
nicht bendtigten StraBenfléchen der LaeiszstraBe und der VorwerkstraBe nach Norden
und Westen verschoben. (Beide StraBen haben in diesem Bereich weder weitere

.Anhege,r noch Durchgangsverkehr.) Dadurch ist eine Erweiterung des vorhandenen
Schulgebiudes unter Berficksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands nach Norden
mdglich. Das vorhandene Schulgebiude wie auch der Erweitmmgsbau werden '
wergaschosmg und die an der Ostgrenzc des Schulgrundstiicks vorhandene Turnhalle
emgesch0351g ausgemesen Die Grundﬂachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt

Das Schulgrundstuck blldet zusammen mit dem nordhch anschheﬁenden Sp1el- und
Bolzplatz ein Eckgrundstiick an der LaeiszstraBe und der Vorwerkstrae. Dadurch sind
nur das siidlich angrenzende, Gberwiegend bebaute Grundstiick und das 6stlich
angrenzende Gebaude des Vorwerkstifts durch die Immissionen-der Schule betroffen.
Slchtschutzpﬂanzungen sind aus Platzmangel nicht mdglich. Aktiver Larmschutz kann,
ohne die Nutzungcn auf den ohnelnn sehr engen Flachen zu beemtrachtlgen nicht
vorgeschneben werden. -
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- Dieim Su'a.Benraum vorhandene untenrdxsche Abwasserleitung mufl erhalten und

4.8

4.8.1

4382

4.9

zuga.ngllch blelben

Griinflichen

Parkanlage

Entsprechend dem fortgeschriebenen Emeuerungskdﬁzept fiir das Karolinenviertel wird
fiir die Fliche zwischen der MarktstraBe und der Olmiihle eine Sffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” festgesetzt. Im Rahmen der Emeuerungsmal-
nahmen wurde die Fliiche bereits hergerichtet. In dem eng bebauten Quartier sind nur
'wenige Freiflachen vorhanden, so daB diese Griinfliche eine wesentliche Verbesserung _
des Wohnumfelds darstelit und den Bewohnern die Moglichkeit zur Naherholung bietet.

Bolz- und Spielplitze -

Der vorhandene Spiel- und Bolzplatz an der LaeiszstraBe/ VorwerkstraBie wird aus.
Griinden der Schulerweiterung und bei Erhalt seiner gegenwarti gen GroBe nach Norden
und Westen verlegt. Der Spielplatz ist durch den &ffentlichen FuBweg, der die
GrabenstraBe mit der Laeiszstrale verbindet, gut erreichbar; beide Plitze werden z.Z.
von der Schule mitbenutzt. Fiir die endgiiltige Ausgestaltung der Fldchen liegen noch
keine Pline vor; es ist aber sicherzustellen, daB sich Larmbeeintrachtigungen fiir das
angrenzende allgemeine Wohngebiet in einem vertretbaren MaBe halten. Wegen der
wenigen Freiflichen im Gebiet werden die vorhandenen Splelplatze von Kindern aller
Altersstufen aufgesucht

Der vorhandene Spiel- und Bolzplatz 6stlich der GrabenstraBe wird bestandsgemiB als
Spiel- und Bolzplatz ausgewiesen. Das Spielfeld des Bolzplatzes ist mit ca. 370 m* sehr
klein, so daB hier nur wenige Kinder gleichzeitig spielen konnen; unzumutbare
Storungen sind deshalb nicht zu erwarten. Im {ibrigen ist das Gelinde durch groBere
Baume allseitig eingegriint, hierdurch wird die niérdlich der VorwerkstraBe vorhandene
‘Wohnbebauung optisch abgeschirmt. Die siidlich angrenzende Bebauung hat keine zum -
Spielplatz hin gerichteten Fenster. Mit der vorhandenen Begriinung wird eine
ausreichende Abschirmung zu den angrenzenden Nutzungen erreicht, so daf hier die
Festsetzuﬁg von Anpflanzungen nicht erforderlich ist,

StraBenverkehrsflichen / ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Straflen ausreichend erschlossen.
Wegen der erforderlichen Schulerweiterung an der Laeiszstrale wird die
StraBenverbindung Vorwerkstrafie/Laeiszstrale in diesem Bereich aufgehoben. Die
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' ‘VorwerkstraBe erhilt eine 22 m groBe Kehre im Bereichi des Flurstiicks 469, die
Laeiszstrafle wird im Siiden wieder an die Marktstrale angebunden und erhéit im-
Nordcn vor den Schulflichen eine Umfahrtskehre.

Durch das in unmittelbarer Nahe vorhandene Messegelénde und d1e
pubhkmnsmtenswcn Aktivitdten auf dem Heiligengeistfeld (Hamburger Dom) ist das
Plangebiet durch Parkplatzsuchcnde stark belastet, zumal durch die dichte Bebauung
und die geplante intensive Begriinung der wenigen Freiflichen auch fiir die Bewohner
und die Gewerbcteibeﬂden-kaum Stellplatzflichen vorhanden sind. Im Rahmen des
Emeuerungskonzeptes ist ein Verkehrgutachten erstellt worden, welches Losungen
aufzeigt, die oben dargestellte Situationzu verbessern. Demnach soll die Zufahrt zu dem
" Quartier fiir Nichtanlieger stark eingeschréinkt werden, auierdem sind in der

Glashiittenstrafle verkehrslenkende Mafinahmen beabsxchtlgt Der siidliche Teil der

. TurnerstraBe wurde fir den Fahrverkehr geschlossen Der Bau einer Tiefgarage auf dem
sidlichen Schlachthofgelinde (auBerhalb des Plangeblets) fiir den Stellplatzbedarf des
gesamten Karolmenv:ertels wird erwogen. Vorerst wurden dort offene Stellplatze

angelegt.

" Im Bereich MarktstraBe/GrabenstraBe wird ein kleiner FuBgingerbereich ausgewiesen,
um Stadtteilaktivititen zu ermdglichen. -

4.10 Ausschluf} von Nebenanlagen

Das wesentliche Ziel des Erﬁeuerungskonzeptes ist die Verbesserung des Wohn- und
Arbeitsumfeldes. Bedingt durch die hohe Nutzungsdichte des Plangebiets sind eine
Vielzahl von MiBstinden im Quartier u verzeichnen, die durch verschiedene
Mafinahmen beseitigt, zumindest jedoch gemﬂdert werden sollen. Die aligemeine
Zunahme sowoh] der Kraftfahrzeuge als auch des Hausmiills erweist sich’ gerade im
Karolinenviertel als besonders problematisch. Aufgrund des Mangels an gut-
zuginglichen Freiflichen sind z. B. MiillgefaBe im Straflenraum und in den Vorgarten’
dauerhaft abgestellt, so daB Passanten und Bewohner teilweise durch parkende

' Fahrzeugc, Miillcontainer und sonstige abgestelite Gegenstande behmdert werden. Um
diesen MiBstanden abzuhelfen, wurde ein MafSnahmenkatalog erarbeltet, in dessen |
Rahmen im Plan festgesetzt wurde, -daf auf den Vorgartenflichen an der Feldstrafle,
der GlashiittenstraBe und der GrabenstraBe Nebenanlagen ausgeschlossen sind.

Auf diese Weise kann die stadtebauliche Zielsetzung, nimlich Frejhaltung der
Vorgartenﬂachen und deren Herrichtung als Gritnfliche, erreicht werden. Ferner sind
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der mit,, B ,, bezeichneten Fliichen
.Nebenanlagen mit Ausnahmen von Spielplatzen, MullgeﬁBen und Fahrradhduschen
ausgeschlossen (vel. § 2 Nummer 7).
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4.11 SchutzmaBnahmen fiir Wasserhaushalt und Boden

In § 2 Nummer 8 wird bestimmt, daB auf den privaten Grundstiicksflachen Gehwege
und Hofflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Die Wasser-

" und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie

4.12

4.13

Betonunterbau, FugenverguBl, Asphaitierung oder Betonierung sollen damit
ausgeschlossen werden, um die Versickerungsméglichkeiten fiir das Oberflichenwasser
zu verbessern und die Versiegelung des Bodens auf ein Skologisch vertretbares Mal} zu
reduzieren. Die Befesti gungen insgesamt verhindemn die Versickerung von
Regenwasser, verringern die natiirliche Verundstung, verschlechtern die
Wasserversorgung von Biumen und Stréuchemn und zerstoren Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen an der Erdoberfliche und im Boden. Mit dieset Festsetzung kann somit ein
Teil der Bodenfunktionen erhalten werden (Grundwasserneubildung, Reduzierung des
Oberﬂéchenwasserabﬂusses; klimatischer Ausgleich) und die Leistungsfahigkeit des ‘
Naturhaushalts unterstiitzt werden. '

Baumschutz,

Fiir die im Plangebiet vorhandenen, dem Baumschutz unterliegenden Biume gilt die
Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten |
hamburgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167). - )

Auf verschiedenen Grundstiicken sind groBkronige Einzelbdume als erhaltenswert
festgesetzt. Es handelt sich hierbei hiufig um die einzige Begriinung in den
Innenhofbereichen.. Bedingt durch ihr Griinvolumen tragen die Béume zur
Verbesserung des Kleinklimas bei und sollen deshalb besonders gesichert werden. Ein
Teil der Baume sind historische Anpflanzungen und sind deshalb auch aus
stadtebaulichen Griinden von Bedeutung.

Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich-auf den Grundstiicken GlashiittenstraBe 38 (F lurstiick 78)
und FeldstraBie 36 (F lurstiick 715) Altstandorte. Es handelt sich hierbei um Standorte
von ehemaligen Fabriken der chemisch-pharmazeutischen Industrie bzw. um Fabriken,
die chemische Substanzen fiir ihre Fertigung bendtigten. Es kdnnen fiir diese
Altstandorte Bodenverunreinigungen nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Der
Altstandort Feldstrae 36 ist identisch mit dem Flurstiick 715. Der gesamte Bereich
diesgs Flurstiicks war und ist versiegelt, so daB die ' Wahrscheinlichkeit einer
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Bodenkontammatmn duberst gering ist. Das gleiche g11t ﬁu‘ den Altstandort

_GlashuttenstraBe 38, Flurstiick 78.

Nach dem bisherigen Kenntnisstand besteht keine Gesundheitsgefé’_hrdung fiir die in den
betroffenen Bereichen arbeitende oder wohnende Bevélkerung. Deshalb bestehen gegen
die Ausweisungen als Mischgebiet fiir den Bereich FeldstraBe 36 und Kemngebiet fiir
den Bereich GlashiittenstraBe 38 keine Bedenken, zumal die Flachen iberwiegend
ver51egelt sind.

Bei baulichen Veranderungen im Bereich der Altstandorte sind jedoch im

- Bahgenehmigungsvcrfahren (unter Beteiligung der Fachdienststellen der

4.14

Umweltbehdrde) Untersuchungen durchzufiihren, die sicherstellen, da8 sich aus der

mdglichen Bodenbelastung keine Gefahren fur Menschen ergeben '

Rechtsg;_'l._l._gdlaoe von Gnmfestsetmmgen

In Erweiterung der stﬁdtebauli_chen Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan in § 2
Nummerm 4.2 und 6 Festsetzungen nach § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167), zuletzt gedndert am 4. November 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 489, 493). Die Féstsetzung in § 2 Nummer 8 erfolgt allein nach
§ 6 Absiitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes.

Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft

Das Plangebiet war und ist dicht bebaut. Durch die festgesetzten Griinausweisungen,
wie Dachbegriinung bei Tiefgaragen und bei eingeschossiger Bebauung, und die .
Auswelsung von ffentlichen Griinflachen kommt es gegeniiber der historisch dlchten
Bebauung zu Verbcsserungen, so daB die Auswe1sungen des Bebauungsplans Zu keinen
nennenswerten Beeintrichtigungen von Natur und Landschaﬂ gegenuber dem Bestand
und dem alten Planrecht fithren.

Aufhebung bestehender Pkine

- Tellbebauungsplan TB 103 vom 18 Januar 1955 (Amﬂlcher Anzelger

Seite 93)
- Tellbebauungsplan TB 163 vom 12. Oktober 1958 (Hamburgisches Gesetz und

Verordnungsblatt Seite 457)
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- Teilbebauungsplan TB 166 vom 30. September 1955 (Hamburglschcs Gesetz und

Verordnungsblatt Seite 301)
- . Baustufenplan St. Pauli in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar

1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61).

Flichen- und Kostenangaben

Das Pléngebiet ist etwa 77 800 m? groB, hiervon werden benétigt flir:

Straflen | etwa 21.100 m*
FuBgingerbereich neu etwa ‘ 500 m*-
Gemeinbedarf - '
- Schule : A 2.890 m’
- Jugendhilfe | 1.500 m’
Griinfliche . o
- Spiclplitze und Bolzplitze - 5.050 m*

" - Parkanlage 2.150 m?

’

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Kosten durch die
Herrichtung des FuBgingerbereichs, den Umbau der Laeiszstrafie und Grabenstralle, die
Neugestaltung des Spiel- und Bolzplatzes und die Erweiterung der Schule.

Das Baugesetzbuch schreibt fiir stadtebauliche SanierungsmaBnahmen im Rahmen des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets eine ziigige Durchfiihrung vor. Es sind deshalb
fiir die nichsten Jahre umfangreiche MaBnahmen zur Verw1rk11chung des
Bebauungsplans vorgesehen. Mittel fiir SamerungsmaBnahmen bzw. zur
Verwirklichung des Bebauungsplans werden im Rahmen der Haushaltsplane
bereitgestellt.

‘Mafinahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlich:n Voraussetzungen

vorliegen.



