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Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in

der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite
2254), zuletzt geindert am 14. Juli 1992 (Bundesgesetzblatt I
Sdten 1257, 1284). Mit der Beteiligung der Triger 8ffent-
licher Belange ist vor Inkrafttreten des Gesetzes lber das
Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden, so daB noch die
in § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs genannten, bis dahin |
geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257, 3617), zu-
letzt geindert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I Seiten
265, 274), anzuwenden sind. In Erweiterung der stddtebaulichen
Festsetzungen enthilt der Bebauungsplan bauvordnungs- und na- '
turschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlu® M 1/87

vom 21. Januar 1987 (Amtlicher Anzeiger Seite 269) eingeleitet.
Die Blrgerbeteiligung mit ffentlicher Unterrichtung und Erérte-
rung und die &ffentliche Auslegung des Plans haben nach den
Bekanntmachungen vom 18. Februar 1988 und 15. Dezember 1989
(Amtlicher Anzeiger 1988 Seite 337, 1989 Seite. 2622) statt-

gefunden.

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan in
Einielheiten geindert, durch die die Grundzlige der’ Planung
insgesamt nicht beriihrt werden. Die Knderungen konnten ohne
erneute Offentliche Auslegung vorgenommen werden; entsprechend.
der Vorschrift in § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurden
zwei eingeschrinkte Bﬁrgerbéteiligungen der von den Planén-

derungen Betroffénen durchgefihrt.



Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb der Gren-
zen des durch Verordnung vom 18. Februar 1986 mit der Ande-
rung vom 5. Auguét 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seiten 36, 263) iiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets St. Pauli-Nord S 2 (Schulterblatt).

Inhalt des Fléchennutzﬁngsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verord- . ~
nungsblatt'Seite 542) mit seiner eceeeses Anderung stellt fi.’
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbaufléchen dar.

Die StraBen Schulterblatt und Schanzenstrafe sind als Haupt-

verkehrsstrafen hervorgehoben.

Anlaf der Planung

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die im Plangebiet vorgesehenen 3tadt-
érneuerungsmaﬁnahmen geschaffen. Ziel ist es, die hier
bestehenden Wohnungen zu erhalten, das Wohnumfeld zu verbes-
sern sowie eine stadtebaulich géordnete Sicherung der gewerb- ~
lichen Nutzungen zuAerreichen. Die ﬁberwiegénden-Fléchen des
Plangebiets werden als Erhaltungsbereich nach § 172 des
Baugesetzbuchs festgelegt.

Angaben zum Bestand

Das durch die StfaBe Schulterblatt in zwei Bloeckbereiche

geteilte Plangebiet ist durch eine starke Mischung von Wohn-,

~ Geschédfts- und gewerblicher Nutzung sowie durch eine lber-

durchschnittliche Baudichte gekennzeichnet. Die iliberwiegend



drei- bis sechsgeschossige Bebauung stammt zum groBten Teil

aus der Zeit um die Jahrhundertwende. In den Erdgeschossen

der Wohnblocks befinden sich an den StraBen Schulterblatt,
Susannenstraﬁe; BartelsstraBe, SchanzenstraRe und Leréhen-

strake Ladennutzungen, die iiberwiegend der Versorgung der
6rtliéhen Wohnbevélkerung diénen. In den verkehrsruhigeren
Wohnbereichen der Lippmannstrafe und Juliusstrafe sind diese
Ladennutzungen nur vereinzelt vorhanden. Neben den in Block-
innenbereichen anzutreffenden gewerblichen Nutzungen sind sldlich
Susannenstrafe sowie westlich der Strafe Schulterblatt '
(Flurstiicke 799, 800 und 1199) zwei Terrassenhausanlagen
vorhanden. Eine weitere Terrassenwohnanlage mit vier - bis

fiinf Vollgeschossen, der sog. Hamburger Hof, befindet sich

im siidlichen Innenhofbereich zwischen der StraBe Schulter-

blatt und der SchanzenstraBe (Flurstiicke 1293, 1298 und

1536} .

stlich der StraBe Schulterblatt steht ein siebengeschossi-
ges Verwaltungsgebdude (urspriinglich als "Boardinghaus"
_gebéut). Im rﬁckwértigén Bereich dieses Verwaltungsgebdudes
befindet sich ein Gewerbehof mit bis zu funf Vollgeschos-

3€en.

Fine weitere Gewerbenutzung ist an der Lippmannst:aﬁe vor-
handen. Hier ist ein Autohaus mit einer Reparaturwerkstatt
auf den Hinterhoffl&chen der Wohngrundstiicke LippmannstraRe
8 - 12 (Flursticke 1221, 1222) ansissig.

Ein 8ffentlicher Kinderspielplatz mit altem Baumbestand
befindet sich im ndrdlichen Innenhofbereich auf dem Flur-
stiick 1354 8stlich der Strafe Schulterblatt.
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Planinhalt

- S e o R A R G G M W e

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage von zwel stddte-
baulichen Gutachten zum Untersuchungsgebiet St. Pauli-

Nord (Schulterblatt) aus den Jahren 1982 und 1984 entwickelt.
Er ermdglicht die Erhaltung modernisierungsfédhigen Wohnbe-
stands und die Neuschaffung innerstidtischen Wohnraums. Der
iiberwiegende Bereich des Plangebiets wird bestandsorientiert
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die hier vorhan- '
dene Mischung von Wohnen mit nicht stdrenden gewerblichen
Nutzungen (wie Handwerksbetriebe und Liden, die der Versor-

gung des Gebiets dienen) weiterhin zu.erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 1
Absatz 3 Numern 1 und 3 bis 6 der Baunutzungsverordnung in

der Fassung vom 15. September 1977 mit der Anderung vom

19. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986
Seite 2665) ausgeSchloSsen (vgl. § 2 Nummer 2 Satz 1). Durch
den Ausschluf von flichenverbrauchenden und verkehrsintensiven
Nutzungen (wie.Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen

fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) soll »\
erreicht werden, daR die vorhandene, stddtebaulich gewunschte
Kleinteiligkeit und die Struktur dieses gewachsenen Wohnge-
biets weiterhin erhalten bleibt. Die hier vorhandenen rick-
widrtigen Bebauungen,'wie Terrassen und nicht stdrende ge-
werbliche Nutzungen, werden durch den Bebauungsplan gesichert.
Diese Nutzungsstrukturen sollen auch keiner St8rung durch
Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung ausgesetzt
werden. Insgesamt soll durch den AusschluB von
beeintridchtigenden Nutzungen die Erhaltung



der Wohnruhe und die'Weiterentwicklung der Wohnnutzungen

mit den dazugehdrigen wohnungsnahen Versorgungseinrichtungen
gesichert werden. Auf dem Flurstiick 1189 (Schulterblatt 18 a)
‘und auf der mit "/B)" bezeichneten Fliche westlich Bartels-
straRe sind nicht stdrende Gewerbebetriebe allgemein

zuldssig (vgl. .§ 2 Nummer 2 Satz 2). Diese Festsetzung

erfolgt in Anpassung an die vorhandene gewerbiiche Nutzung

und entspricht dem stddtebaulichen Ziel und dem Inhalt des

Sanierungskonzepts.

Die Festsetzung der GeschoBzahl von maximal vier bis fiinf
Vollgeschossen und die Festsetzung der Gebdudetiefen von
12 m bis 15 m im Bereich der Blockrénder entsprechen
~liberwiegend dem GebZudebestand. Auf den mit "(A)" bezeich-
neten Flédchen im Eckbereich der Straflen Schulterblatt/
SchanzenstraBe (Flurstiicke 1181, 1185, 1187, 1188, 1190
bis 1193 ) und westlich der Strafe Schulterblatt
(Flurstiicke 1201 bis 1214) wird bestandsorientiert eine
eingeschossig ﬁberbaubare Fl&che von 5 m Tiefe festge-
setzt. Im Bereigh der Flurstiicke 1202 bis 1205 wird diese
Bauflidche entsprechend der hier vorhandenen gréReren ’
Grundstickstiefen und dem Bestand auf 24 m erweitert. Die
Festsetzung auf den mit "(A)" bezeichneten Flichen dient
vorsorglich den Erweiterungs-— ﬁnd Entwicklungsmédg- |
lichkeiten fiir die voﬁhandenen Ladennutzungen in den

Erdgeschossen.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan

auf Grund von Bedenken und Anregungen'geéndert:

- Im Eckbereich der JuliusstraBe und der StraBe Schul-
terblatt wird zugunsten der auf den Flurstiicken 1198,
1236 und 1237 vorhandenen Ladennutzungen auf der riick-
wirtigen Fliche des Flurstiicks 1198 eine dem Bestand



entsprechende eingeschossige Babauungsmdglichkeilt
festgesetzt. Fir diese Fliche gilt auch die in § 2
Nummer 12 festgelegte Vorschrift, nach der die
Dachflidche als begehbare Terrasse fiir die Anwohner
der jeweiligen Grundstiicke auszubilden ist und 30

vom Hundert der Dachfldche zu begriinen sind.

- An der JuliusstraRe wird auf den Flurstiicken 1233
und 1234 eine dreigeschossige Bebauung auf riickwidr-
tigen Grundstiicksflidchen erméglicht; die Ausweisung
orientiert sich am Bestand. Die Belange der Grundéi-
gentiimer konnten durch diese Planinderungen weitge-
hend beriicksichtigt und damit eine Ungleichbehand-
lung gegenﬁber den Nachbarflurstiicken vermieden

werden.

Die Anderungen nach der 6ffentlichén Auslegung sind ins-~
gesamt geringfligig, die Grundziige der Planung werden

nicht beriihrt. Eine vollstindige Ausweisung aller
gegenwidrtig im Blockinnern vorhandenen Nutzungen bzw.

die restlose Uberbauung der rilickwdrtigen Grundstiicks-
fldchen an der Juliusstrafe und der Strafe Schulter-

blatt, wie von Einwendern gefordert, widerspricht den
planungs- und bauordnungsrechtlichen Mindestanforde-
rungen, die an ein innerstddtisches Wohngebiet zu _
stellen sind. Bei einer zukinftigen Neubebauung der Grund-
stiicke sollen im Interesse einer gestalterisch aufge-
lockerten und durchgriinten Bebauung die hinteren Gfund-
stiicksteile als Freifl&dchen zugunsten der Anwohner
hergerichtet werden.

Der 3stlich der StraBe Schulterblatt liegende Blockin-

nenbereich der Wohnterrasse des sog. "Hamburger Hofs"



(Flurstiicke 1293, 1298 und 1536) wird gemi#f dem Bestand
mit einer GeschoBkzahl von maximal vier Vollgeschossen
festgesetzt. Fir diesen Bereich wird eine Fldchenaus-
weisung gewdhlt; dementsprechend érgibt sich eine Grundfla-
che der baulichen Anlagen von 1 800 m2 und eine GeschoB-
fliche von 7 200 m?. Das an die Wohnterrassen des "Hambur-
ger Hofs" westlich angrenzende Flurstiick 1189 erhdlt auf
Grund des Bestands éine Festsetzung von maximal zwel
Vollgeschossen mit einer Grundfldche der baulichen Anlagen
von 200 m2 und einer GeschoBfliche von 350 m2; durch eine
Flichenausweisung soll eine gr&Rtmdgliche Flexibilitit bei
baulichen Verdnderungen erreicht werden. Die Festsetzung
einer 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche zur ErschlieRung
des "Hamburger Hofs" und des Flurstiicks 1189 ist nicht
erforderlich, da fir das an die StraRe Schulterblatt
reichende Flurstilick 119M‘eine Grunddienstbarkeit folgenden
Inhalts besteht: '

- Das belastete Grundstiick darf nur derart Uberbaut
werden, daR die lichte Hdhe der verbleibenden Durch-
fahrt nicht geringer als‘3,8 m ist und daf die lichte
Breite der Durchfahrt an der Front zur Strafe Schulter-
blatt nicht weniger als 5,17 m und an der Hinterfront
nicht weniger als 5,28 m betrigt.

- Das Wegerecht umfaft den Fuhrwerks- und den Fufgin-

gerverkehr.

- Der jeweilige Eigentiimer des belasteten Grundstilicks hat
die Durchfahrtsstrecke in gut gepflastertem Zustand zu
unterhalten und den polizeilichen Anforderungen ent-

sprechend zu beleuchten. Die Durchfahrt muf auf einer
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Seite mit einem Blirgersteig versehen sein, der min-
destens 80 cm und hdchstens 1 m breit ist, so daR die

FahrstrafBe mindestens 4,17 m breit bleibt.

Die Terrassenanlagen slidlich der SusannenstraBe und

westlich der Strafe Schulterblatt erhalten ebenfalls

eine auf den Bestand bezogene Flichenfestsetzung von

maximal drei Vollgeschossen; die Grundfld@che der baulichen
Anlagen wird mit 600 £ und die GeschoBfliche mit 1 100 f )
fiir die Anlage Susannenstrafe sowle Werten von 300 ff bzw.

900 m2? fiir die Anlage Schulterblatt bestimmt. Unter
Beriicksichtigung des festgelegten Erhaltungsbereichs

und der anstehenden SanierungsmaRnahme soll durch die
Fladchenausweisungen eiﬁe grofere Flexibilitdt bel

baulichen Erginzungen und Verdnderungen erreicht werden.

Das an der LippmannstraBe (Flurstiick 1227) vorhandene
und als erhaltenswert eingestuffe Hinterhofgebdude wird
entsprechend den Vorgaben des Sanierungskonzepts und
dem Bestand mit maximal drei Vollgeschossen festge-
setzt.

Im Bereich der Bartels-_hnd SchanzenstraRe (Flurstiicke
431 bis 436 und 1476) wird auf den mit {'B")bezeichneten
hintergn Grundstiicksteilen eine an der gewerblichen
Nutiung bestandsorientierte eingeschossige Bebauung mit
einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoRfli-
chenzahl von'O,S festgesetzt; dies entspricht der
zuléassigen Obergrenze flr das Maf der baulichen Nutzung

nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung.

Den wdhrend der &ffentlichen Auslegung von Einwendern
geduBerten Winschen auf planungsrechtliche Sicherung
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sdmtlicher auf rilickwdrtigen Grundsticksflichen vorhande-
ner StellplétZe kann nicht entsprochen werden. Soweit es ‘
sich um ungenehmigt errichtete Stellplétze handelt, scllen
sie in der jetzt bestehenden Form planungsrechtlich nicht
verfestigt werden; diés wire ein Widerspruch zu den Ziel-
setzungen des Milieuschutzes und mit der Freihaltung von
Blockinnenflidchen im allgemeinen Wohngebiet auch nicht

vereinbar.

Bei den in den rickwdrtigen Grundstﬁcksbereichen der
LippmannstraBe (Flurstﬁcke 1221 bis 1225) festgesetzten
ein- und dreigeschossigen Bebauungen handelt es sich um
eine im Sanierungskonzept vorgesehene neue Wohnbebauung.
Dabei wird die im Hofbereich liegende bébaubare Fldche
unter Einhaltung der notwendigen Abstandsfl&dchen mit 12
bis 16 m Tiefe festgesetzt.

Auf den Flurstiicken 305 (#stlich der StraRe Schulterblatt)
und 1199 (westlich der Strabe Schulterblatt) befinden sich
drei Netzstationen der Hamburgiéchen Electricitits-Werke.
Sie dienen der Stromversofgung in diesem Gebiet. Die
Anfahrbarkeit dieser Netzstationen auf den vorgenannten
Flurstiicken durch Freihaltung einer Zufahrt ist weiter-

hin sicherzustellen.

Auf Grund des Bestands und unter Beriicksichtigung der
vbrhandenen Nutzung wird &stlich der StraBe Schulterblatt
ein- bis maximal siebengeschossiges Kerngebiet in ge-
schlossener Bauweise festgesetzt. Bei dem siebengeschos-
sigen Verwaltungsgebéude auf dem Flurstiick 1195 ist ent-
sprechend der bestehenden Bebauung das oberste Geschof
als StaffelgeschoB ausgewiesen.



Im Kebngebiet sind Einkaufszentren und grofflédchige Einzel-
handels- und sonstige groRflichige Handelsbetriebe nach § 11
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung unzul#ssig (vgl. § 2 Nummer 1)

Diese Feétsetzung erfolgt in Anpassung an den Béstand und um
. nachteilige Strukturveridnderungen fir die angrenzenden Wohn-
gebiete zu verhindern. Der Ausschluf der genannten Betriebe
ist ebenfalls zum Erhalt des‘gewachsenen SraBenbilds erfor-
derlich. AuBerdem wird durch diese Festsetzung einér weiteren
Erhéhung des Verkehrsaufkommens entgegeﬁgetreten.

M
Im Kerngebiet sind in den Erdgeschossen nur Léden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe zuldssig (vgl. § 2 Nummer 3 Satz 1). Die Fest-
setzung entspricht dem Bestand_und s0ll in Anpassung an die
beiderseits der StraBe Schulterblatt angrenzenden Geschéfts-
bereiche sicherstellen, daR das gewachsene StraBenbild in
seiner Urspriinglichkeit erhalten bleibt. B

Auf Grund von Bedenken und Anregungen wdhrend der &6ffent-
lichen Auslegung wurde die Vorschrift durch Aufnahme des
Satzes 2 insoweit ergédnzt, daR Betriebe des Beherbergungsge-
werbes im gesamten Kerngebiet nur ausnahmsweise zuldssig sindA\
Mit dieser Vorschrift soll erreicht werden, daR fiir zentrale
Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur
im Plangebiet ein wohnungénaher Standort gesicherﬁ wird. Die
nur ausnahmsweise Zuléssigkeit von Beherbergungsbetrieben
orientiert sich an den fiir die allgemeinen Wohngebiete gel-
tenden Bestimmungen, so daf fiir das Plangebiet einheitliche
Regelungen fir diese Nutzung gelten. Dariiber Hinaus 5011
dadurch verhindert werden, daR die ndchtliche Wohnruhe des am

Tage ohnehin durch den Fahrverkehr stark belasteten Gebiets
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von an-foder abfahrenden Gdsten der Beherberungsbetriébe
zusdtzlich gestdrt wird. Durch diese geringfligige textliche

inderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Nach § 2 Nummer 6 sind im Kerngebiet Spielhallen und dhnliche
" Unternehmen im Sinne von § 33i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmdglichkei-
ten dienen)sowie Vorfithr- und Geschédftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausge-
richtet ist, unzulﬁssig.—Diese‘Festsetzung ist notwendig, um
die stddtebaulichen Ziele der Erhaltung und Entwicklung der
benachbarten Wohnnutzung und der Verbesserung des Wohnumfelds
nicht zu gefédhrden. Die von Spielhallen und ihnlichen Unter-
nehmen sowie von speziellen Vergniigungsstitten (wie Sex-
(Video-)Kinos und Live-Darstellungen) ausgehenden Beldsti-
gungen fir die Bewohner sowie Beeintrdchtigungen der Wohnruhe
sollen hierdurch vermieden werden. AuBerdem ist zur Versor-
gung der Bevdlkerung in diesem Wohnquartier ein entsprechen-
des Ladenflﬁchenangebot erforderlich, das durch zahlreiche
Liden gewdhrleistet wird. Jede einzelne Verkaufsflichenver-
driangung durch Umnutzung stellt einen Veriust fiir das Gebiet
dar, der gleiehéeitig als erheblicher Attraktivit&tsverlust
fiir das Wohnquartier anzusehen ist. Es besteht die Gefahr,
daB Einzelhandelsgeschéfte und Dienstleistungsbetriebe durch

die Ansiedlung von Spielhallen und #hnlichen Unternehmen
verdringt werden, da diese in der Regel hdhere Mietertrige
als andere Geschifte und Betriebe‘erbhingen, vieifach niecht
an LadenschluBzeiten gebunden sind und wenig personalinten-
siv gefiihrt werden. Neben den geschilderten nachteiligen
Strukturverinderungen stellen sich die Spielhallen auch als
Stsrfaktor im Erscheinungsbild des Geschdftsbereichs dar.
Die Nutzung durch Spielhallen beeintrédchtigt den Verweilcha-
rakter fiir Kiufer und Passanten. Dies fiithrt zu einem Ver-
lust an Attraktivitdt bezogen auf die hier anséssigen Ge-

schifts- und Dienstleistungsbetriebe sowie in Einzelfédllen

5 .



5.3

zu einem verminderten Lagewert von Immobilien. Es ist stadt-
planerisches Ziel, daR dieser Bereich mit seiner weitgefécher-
ten Palette an Einkaufs- unﬁ Dienstleistungsangeboten sowie
als allgemeiner Kommunikationsraum in seiner Struktur weiter-
hin gesichért bleibt und nicht durch stérende Eihrichtungen
beeintridchtigt oder veridndert wird. Der Ausschluf der ge-
nannten "stérenden" Einrichtungen ist auf Grund der beschrie-
benen besonderen stddtebaulichen Situation sowohl unter
Beachtung von Bedirfnissen der Bévﬁlkerung als auch unter

Beachtung von Belangen der Wirtschaft geboten. ﬂj

Gewerbegebiet

Im Plangebiet werden 8stlich der Lippmannstrafe und &stlich
der 3trafle Schulterblatt Gewerbebetriebe ausgewiesen. Diese
Festsetzungen erfolgen in Anpassung an den Bestand und an

die Vorgaben des Sanierungskonzepts.

Der im Blockinnern an der Strafe Schulterblatt vorhandene
Gewerbehof wird als Fldchenausweisung mit einer Festsetzung
von maximal vier Vollgeschossen und einer Gebiudehdhe von
28,5 m bezogen auf Normalnull (= rd. 14 m tatsichliche H6he)ﬂj
gesichert. Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzich-
tet, um die'noﬂwendige Flexibilitdt fir bauliche Verdnderun-
gen bzw. Ergdnzungen nicht einzuschrinken. Die festgesetzte
Grund- und GeschoRfliche errechnet sichaus dem innerhalb der
Uberbaubaren Fl&che befindlichen GebZudestand. Dementspre-
chend ergibt sich die Grundfliche der baulichen Anlagen mit
2 800 m2 und die GeschoBflidche mit 10 000 ma. Die nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsvérordnung zul&dssigen H&chstwerte flir
das MaB der baulichen Nutzung werden nicht iliberschritten.
Stddtebauliches Ziel ist es, das in unmitﬁelbarer Nachbar-

schaft zum Wohnen vorhandene Gewerbe zwar in seinem Bestand



zu sichern, jedoch eine iiber den Bestand hinausgehende bau-
liche Verdichtung im Interesse der umgebenden immissionsemp-
findlichen Wohnnutzungen zu verhindern; Dementsprechend wird
die siidliche Baugrenze des Gewerbegebiet8 -zugunsten des

hier angrenzenden viergeschossigen Terrassen-Wohngebdudes vom
Wohngebiet abgeriickt.

Durch die Festsetzung einer 5 m‘breiten Fliche zum Anpflan-
zen von Biumen und Striduchern in diesem Bereich 1ist der
Ubergang vom Gewerbe zum Wohnen stédtebaulich zu vertre-
ten. Die im Bereich der Anpflanzung vorhandenen gewerblichen
Nebengebdude sind im Rahmén'der Sanierungsmafnahmen als

abgidngig eingestuft.

Das 8stliech der Lippmannstraﬁe festgesetzte maximal zwei- bis dreil
geschossige Gewerbegebiet entspricht weitgehend dem Bestand.

Die Festlegung geschlossener Bauweise entlang der StraBe und

der GeschoBhdhe auyf drei Vollgeschosse mit einer Gebdudehthe

von 25,5 m {iber Normalnull (= rd. 9,5 m tatsédchliche

Héhe) erfolgt aus stiddtebaulichen Griinden, um einen in Anpas-

sung an den nachbarlichen Gebdudebestand geschlossenen Block-

rand zu erzielen.

Die filir den riickwidrtigen zweigeschossigen Gewerbebereich
getroffenen Festsetzungen einer Grundflachenzahl von 0,4 und
einer GeschoRflichenzahl von 0,8 llegen unter den nach § 17
Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zuléssigen Hochstwerten
fiir das MaR der bauliéhen Nutzung. Durch- die Festsetzung
einer maximalen GebiAudehdhe von 23 m iiber Normalnull (= rd.
7 m tatsichliche H6he) soll eine stiddtebaulich vertretbare,
am Bestand orientierte HBhenentwicklung im Blockinnenbereich
sichergestellt werden. Durch die héhere GeschoBzahl im Block-
randbereich wird fiir einen Ausgleich der Baumassen gesorgt,
so da® insgesamt geéehen keine Minderung in der'baulichen
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Ausnutzung dieser gewerblichen Grundstiicke eintritt. Unter
Beriicksichtigung der hier unmittelbar angrenzenden Wohn-
bebauung soll durch diese Festsetzungen auch eine iiber den
Bestand hinausgehende bauliche Verdichtung verhindert werden.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Lagerhdu-
ser, Lagerplédtze uhd Tankstellen, gewerbliche Freizeitein-
richtungen (wie Squash- und Tennishallen’ Bowlingbah-

nen) sowie luftbelastende und geruchsbeldstigende Betriebe
unzuléssig.'Betriebé und Anlagen-sind so herzustellen und zu
betreiben, daB schidliche Lirmeinwirkungen im Sinne des Burdes-
Immissionsschutzgesetzes vom 14, Mai 19390 (Bundesgesetzblat#—q
Seite 881), zuletzt geindert am 26. August 1992 (Bundesgesetz-
blatt I Seiten 1564, 1571), flir die benachbarte Wohnbebauung
ausgeschlossen sind (vgl. § 2 Nummer Y4). Der  AusschluB von
Einzelhandelsbetrieben ist erforderlich, damit diese Gewerbe-
flichen weiterhin dem produzierenden Gewerbe und Dienstlei-
stungsunternehmen zur Verfiligung stehen; zudem soll einer
Gefahrdung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe im Berelch
der Blockrandbebauung an der Strafe Schulterblatt entgegen—'
gewirkt werden. Der Ausschluf vbn Lagerhiusern, Lagerpldtzen
und Tankstellen ist notwendig, um die éngrenzeﬁden Wohnungen
vor unzumutbaren Belastungen durch verst#rktes Verkehrsauf-
kommen, wie Lirm- wd Abgaseinwirkungen, zu schiltzen. Mit
dem Ausschluf von gewerblichen Freizeiteinrichtungen soll
erreicht werden, daB® die historischen Fabrikgebdude weiterhin
dem produzierenden Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen
erhalten bleiben und unzumutbare Belastungen durch erhdhtes
Verkehr saufkommen nicht entstehen. Ergénzend zum

B

AusschluB von emittierenden Betrieben, mit dem im
besonderen auf die im Plangebiet liberwiegend vorhandene
Wohnnutzung Ricksicht genommén wird, um Stdrungen und
Belidstigungen weitgehend zu'vermeiden, ist in § 2
Nummer & Sitze 1 und 2 vorgeschrieben, dal in den Gewerbe-
gebieten die zu den Wohngebieten gerichteten AuBenwinde der



Gebiude geschlossen auszubilden sind. Zuldssig sind in den

vorgenahnten Gebdudeseiten nur Fenster und Tiren von Sozial-
und Blirordumen sowie von Betriebswohnungen im Sinne von § 8
Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungsverordnung. Hierdurch soll
ein weiterer Schutz filir die Wohnbev&lkerung vor Gewerbeldrm

erreicht werden.

Flir die Gewerbegebiete werden im Hinblick auf die stddtebau-
liche Zielsetzung, das in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Wohnbebauung vorhandene Gewerbe zu sichern und von "stéren-
den" Fremdnutzungen freizuhalten, Spielhallen und #hnliche
Unternehmen ausgeschlossen. Die in Ziffer 5.2 fiir das Kernge-
biet genannten Griinde fiir- den Ausschluf der vorgenannten

Nutzungen gelten fir die Gewerbegebiete gleichermaBen.

Spielplatz_
Der im Innenhof zwischen der StraBe Schulterblatt und der Bar-
telsstraRe liegende 86ffentliche Spielplatz wird dem Bestand.
entsprechend festgesetzt. Im StadtteilSt. Pauli besteht ein
allgemeiner Mangel an Griinanlagen und grdBeren zusammenhdn-
genden Spielflichen, so daB diese Freizeiteinrichtung fir die
Kinder und Jugendlichen der angrenzenden Umgebung von Be-
deutung ist. Fiir die Benutzung diéser Spielplatzanlage auch
an Schlechtwettertagen ist ein Spielhaus vorgesehen, das
vornehmlich der pi#dagogischen Betreuung der Spielplatzbe-
nutzer dienen soll. Aus diesem Grund wird mit dem Spielplatez
eine eingeschossig iiberbaubare Fléiche festgesetzt. Die Dach-
fliche des Spielhauses ist‘nach-§‘2‘Nummer 13 flichendeckend
zu begriinen, um eine weitgehende Durchgriinung des Blockinnen-
bereichs zu erreichen. Die Dachbegriinung bildet einen Aus-
gleich fiir die durch den Bau des Spielhauses in Anspruch

genommene Griinfliche und sichert somit den &kologischen Wert



der Grinanlage. Weitere bauliche Ver&dnderungen auf dem Spiel-
platz sind nicht vorgesehen, so daB keine unzumutbaren Stérun-
gen der Wohnruhe zu befilirchten sind; Beschwerden Uber Lirm-

beeintrichtigungen sind bisher nicht bekannt.

Die im Bereich der Spielplatzumgrenzung vorhandenen, aus
Bjumen und Strduchern bestehenden Griinzonen dienen als Ab-
schirmgriin zur angrenzenden Wohnbebauung. Um diese Anpflan-
zungen in ihrem Bestand weiterhin zu sichern, wird in den
Randbereichen der Spielplatzflﬁche ein Erhaltungsgebot flr ~
Biume und Striucher festgesetzt.

e I T

In dem nach § 172 des Baugesetzbuchs als "Erhaltungsbereich"
bezeichneten Gebiet bediirfen zur Erhaltung der stddtebau-
lichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stddtebaulichen
Gestalt der Abtruch, die Anderung, die Nutzungsidnderung oder
die Errichtung baulicher Anlagen elner Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom

5. Januar 1988 mit der Xnderung vom 25. September 1990 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1988 Seite 1, 1990 M
Seite 216)in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung

. nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Abbruch, Zur
Inderung oder zur Nutzungsidnderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt
priagt oder sonst von stiddtebaulicher, insbesondere bauge-
‘schichtlicher Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung
der ©baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stddtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrdchtigt wird (vgl. § 2 Nummer 7).



Den wihrend der 8ffentlichen Auslegung geiuBerten Wiinschen,
die Gebdude Lippmannstrafe 12, 16, 18 und 22 in den Erhal-
tungsbereich einzubeziehen, wurde nicht gefolgt. Fiir diese

vom Erhaltungsbereich ausgeklammerten Flichen an der Lippmann-
strafe sind umfangreiche NeubaumaRnahmen vorgesehen;

hierfir liegen-inZWischen genehmigte Bauantrige vor.

Der bestehende stidtebauliche Rahmen fiir das Bebauungsplan-
gebiet ist die charakteristische Blockrandbebauung mit den
historisch wertvollen Geb&udefassaden. Bei dieser auch zu-
kiinftig gewlinschten Grundstruktur miissen sich Neubauten oder
bauliche Veridnderungen von Gebduden an die Fassaden der
jeweils angrenzenden Nachbarbebauung anpassen und in die
Umgebung einfligen. Dariiber hinaus soll eine Gliederung der -
StraBenfront im Sinne der alten Grdndstﬁcksgrenzen erfblgén,
verbunden mit einer gesonderten Ausformung des ErdgeschofR-
bereichs, insbesondere der Ladenzonen, gegeniiber den Oberge-

schossen der Gebidude.

Sehulterblatt nennt sich das Gebiet nach einem im 18. Jahr-
hundert an der Stadtgrenze zwischen Hamburg und Altona gele-
genen und vom Grenzverkehr an der LandstraBe nach Eimsbiittel
{(heute: Schulterblatt) profitierenden-Wiftshaus. Die bemer-
kenswerte historische Tatsache der Grenzsituapion deutet sich
heute noch im Vorsprung der Bauflucht zwischen den GebZ&uden
Schulterblatt 38 und 58, in dem entlang der Grenzlinie abge-

- schrigten Baukdrper der Hinterh#user zwischen Schanzenstrafbe
und Schulterblatt, in der Bezeichnung "Hamburger‘Hof" durch
den Volksmund fiir den hakenférmigen Wohnhof, der eine kleine
Grinfliche einschlieRft und fiir Grenzginger aus Altona er-
schlossen war und schlieBlich in der seit dem friihen 19. Jahr-

F
hundert charakteristischen Bauliicke zwischen den Gebduden



Séhanzenstraﬁe 7 und 25 an. In diesem ?unkt traf zundchst die
Grenze zwischen der um 1830 gebildeten Landherrschaft der
Geestlande und der Freien und Hansestadt Hamburg auf die
‘Staatsgrenze, die Hamburg von Altona trennte. Nicht zuletzt
markiert die  Bauliicke eine Biegung des im 19. Jahrhundert ver-
Sandeten. ehemaligen Grenzbachs Pepermdélenbek, der hier von
der Grenzlinie abwich, dessen Verlauf die Flurstiicksgrenzen
zwischen Schulterblatt, Schanzen- und BartelsstraRe aber
teilwelse heube noch folgen. Im gréBeren Zusammenhang blieb
bis heute leicht erkennbar, daff die Bebauung auf Hamburger -~

.Gebiet dichter und hdher ist als auf Altonaer Gebiet.

Vorgriinderzeitliche Bauschicht

Von der Hlteren Bebauung des Gebiets, die im grofén MaBstab
in den U40er Jahren des letzten Jahrhunderts einsetzte, haben
sich neben dem charakteristischen Einzelbau Lerchenstrafe 111
fiir die Zeit1850/70 Beispiele in der Schanzen- und Bartels-
strafle sowie am Schulterblétt erhalten, die sich in typischer
Weise durch geringere Geschofzahlen, geringere Bautiefe und
einé zurilickhaltend klassizistisch-biedermeierliche Fassaden-

gestaltung von spidteren Bauschichten abheben. ‘7

Als dlteste Hiﬁterhausanlage des ﬁit dér Aufhebung der Tor-
sperre {(1860) verstidrkt einsetzenden Massenwohnungsbaus in
dem Quartier entstanden vor 1870 auch die rudimentir erhalte-

nen Terrassen hinter SchanzenstraBe 41.

Grinderzeit und Reformarchitektur

Der Entwicklungszeit des Bereichs entsprechend liberlagern

sich traditionell klassizistische Fassaden der Zeit wvor



1875 und Fassaden mit Gliederung aus dem Forménvofrat von
Renaissance und dann Barock im letzten Viertel.des 19. Jahr-
hunderts. In diesem Zusammenhang ist als besonders aufschluB-
reich fiir die angedeutete Entwicklung des Stadtteils die

- Situation SchanzenstraRe 25 ff. zu bezeichnen, wo traditio-
nell klassizistische und Renaissance-Etagenhduser mit ver-
springender Bauflucht aneinanderstofien und damit sichtbar
sowochl in der Architektur als auch in ihrer stiddtebaulichen
Wirkung zwei Epochen (drittes und letztes Viertel des 19.

Jahrhunderts) dokumentieren.

Einheitlich griinderzeitlich historische Fassadenabwicklun-
gen mit Ensemblewirkung weisen die Gebdudegruppe an der
Kreuzung Schanzenstrafe/Schulterblatt, die Verblendbauten
am Anfang der Susannenstrafe und schliéﬁlich als schlichte
Etagenhduser in klassizistischer Tradition dile Putzbauten an
der LippmannstraBe 28 bis zur Ecke JuliusstraRe auf und

prdgen so in zeittypischer Form das Stadtbild.

Funktional und gestalterisch geschlossene Wohnanlagen von
aufwendigeren Vorderhiusern mit kargen Hinterh&dusern der
Bauschicht ﬁes letzten Viertels des vorigen Jahrhunderts
befinden sich in ansprechendem Zustand an der Schanzenstra-
Be 29 - 33, vor allem aber in dem Backsteinrohbau-Ensemble
Schulterblatt 59, einem seltenen intakt erhaltenen Beispiel
einer einheitlichen‘Wohnhofbebauung in der Tradition der
hannoverschen Bauschule mit einfachen materialgerechten

Rahmungen der Stichbogenfenster.

Die nach der Jahrhundertwende einsetzende Abkehb der Wohnungs-
bauarchitektur von historistischen Vorbildern dokumentiert das
Reformarchitektur-Ensemble am Schulterblatt. Es tridgt aber im

Zusammenspiel mit den angrenzenden historistischen Bauten
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des spéted 19. Jahrhunderts nicht nur in entscheidender
Weise zur gestalterischen Vielfalt des von finfgeschossigen
Etagenhiusern bestimmten Stadt- und Strafenbildes bei, son-
dern auch zur Information iiber die geschichtliche Identitdt
des Cebiets. Das groBflichig gegliederte Reformarchitektur-
Ensemble leitet von der mit reichem Dekor versehenen historist-
ischen Gebdudegruppe an der Ecke Schulterblatt/Schanzen-
straBe iliber zu dem auf kubische Grundformefiund glatte Fl&chen

reduzierten sogenannten "Boardinghouse des Westens™ am Schul-
terblatt 26 - 36. ’
, M

Zwischenkriegs- und Kriegsarchitektur

Das um 1930 im Bauhausstil erbaute sdg. "Boardinghouse des
Westens" wurde nach US-Vorbild fiir Ledige und kinderlose
Familien- entworfen und enthielt modern ausgestattete Apparte-
ments mit gemeinschaftlichen Kasinor&dumen. Hauptsidchlich
wohnten dort die Artisten und Schauspieler der "Flora". Ein
aus der.Bau— und StraBenflucht abrupt vortretender und iber-
hdhter Kopfbau akzentuiert als vertikales Gegernstilick nicht
nur den langgestreckten quaderfdrmigen Hauptbaukdrper, dessen
einheitliche Lochfassade mit Ettringer Tuffstein verkleidet =~
ist, sondern verengt auch optisch den im lelchten Schwung
verlaufenden StraRenraum und gibt so dem StraBRenbild sein
unverwechselbares Gepridge. Die hartgeschnittenen Kubaturen
der Baumasse, die Natursteinfassade und der Verzicht auf die
Ausbildung von durchgehenden Fénsterbéndern kennzeichnen

eine - am Neuen Bauen der 20er Jahre gemessen - gebremst

"moderne architektonische Erscheinung.

Unauffilligere, aber ebenfalls qualit#tvolle Beitrdge der

expressionistischen und neusachlichen Backsteinarchitektur
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der Zwischenkriegszeit stellen auBer dem Garagengebiude des

Hauses Schanzenétraﬁe 29 zahlreiche Klinkerverkleidungen dar,
die dltere Bauten im Erdgeschofl lberformten und unter denen
der expressionistische Keramikschmuck (1926) einer ehemaligen

Wein~ und Spiritucsenhandlung am Schulterblatt 53 zu den

schdénsten zdhlt.

Reste der Trﬁmmerarchitektﬂr'auf den riickwdrtigen Grund-
stliicken zwischen Bartelsstrafe, Schulterblatt und Schanzen-
strafe, aber auch die mit ein- und zweigeschossigen Flach-
bauten geschlossenen Bauliicken an der Schanzenstrabe sowie
Teile der Nachkriegsbauten an der BartelsstraBe erinnern an
die Zeit des Zweiten Weltkriegs, dem die Zlteste Terrasse des
Quartiers im Bereich des heutigen Spielplatzes zum Opfer
fiel.

Tiefgaragen_

Tiefgaragen sind auch auf den nicht iberbaubaren Teilen von
Baugrundstiicken zuldssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen
nicht erheblich beeintrﬁchtigt werden {(vgl. § 2 Nummer 9). Es
soll hiermit fir die‘jeweiiigen Grundeigentiimer die M&glich-
keit geboten werden, die privaten Kraftfahrzeugstellpldtze im
Plangebiet besser unterbringen zu kdnnen. AuBerdem soll
hierdurch der Anreiz 2zur Schaffung freier, durohgehénder

Griinbereiche zur Verbesserung des‘Wohnumfelds gegeben werden.

Strafenverkehrsflidchen und Erschliefung .

Die im Plangebiet vorhandenen StraBenverkehrsflichen werden

dem Bestand entsprechend festgesetzt.
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Die straRenseitigen Teilfl&chen der Grundstiicke Juliusstra-
Be 27 bis Ecke Schulterblatt, Schulterblatt 58/58 a und
BartelsstraBe 13/15 (Flurstiicke 73, 353, 436, 1234 bis 1237)
werden entsprechend;der Lage und der heu;igen Nutzung als
Straﬁenverkehrsflﬁche festgesetzt. Im Bereich des Flurstiicks
1229 Ecke LippmannstraBe/JuliusstraBe wird zugunsten von
SfraBenverkehrsfléchen eine Eckabschrigung vorgenommen. Dies
geschieht zur Sicherung des notwendigen &ffentlichen FuRweges
sowie zur Verbesserung der Sichtverhdltnisse im StraBen-
kreuzungsbereich.

Die'festgeéetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnislﬂv
der Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugidngliche Wege
anzulegen und zu unterhalten (vgl. § 2 Nummer 8). Hierdurch

soll sichergestellt werden, daB der im Innenhofbereich zwi-

‘schen der StraRe Schulterblatt und der BartelsstraRe liegende

und {iber die Flurstiicke 305 und 439 erreichbare &ffentliche
Spielplatz weiterhin filir die angrenzenden Bewohner zugdnglich-
bleibt und daB die stddtischen Fahrzeuge der Gartenbauab-
teilung zur notwendigen Pfiege der Griinanlagen diesen Bereich

anfahren;kﬁnnen.

Lirmschutz ' ' ' D

Die StraBén Schulterblatt und Schanzenstrafe stellen durch
ihre hohe Verkehrsbelastung filir die angrenzenden Bereiche
eine starke Lirmquelle dar, so da® Lirmschutzmafnahmen fir
die Geb&dude im EinfluBbereich beiderseits der étraﬁé Schul-
terblatt sowie an der SchanzenstraBe erforderlich sind. Im
Réhmen des Abwigungsgebots ist gepriift worden, welche Schutz-

maBnahmen geeignet sind. Danach scheidet eine Verlegung der

StraRen wegen der von ihnen wahrzunehmenden Funktionen_(Ver-

bindungsstrecken des festgelegten hamburgischen Stadtstrafllen-
netzes, Belegenheit flir angrenzende Grundstiicke) aus. Auch
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ein aktiver Larmschutz ist in und an diesen Strafen nicht
mdglich, weil Schutzwille oder -widnde auf Grund der vorhande-
nen Straﬁenrandbebaﬁung und auch aus stadtbildgestalterischen
Griinden nicht in Betracht kommen. Somit verbleiben filir die
betroffenen Gebdude nur passive Lirmschutzmafnahmen, um eine

Minderung der Lirmimmissionen zu erreichen.

Der Bebauungsplan schreibt daher vor, daf entlang der Schan-

zenstraRe und der StraBe Schulterblatt durch geeignete Grund
riRgestaltung im Kerngebiet die Aufenthaltsriume und in den

allgemeinen Wohngebieten die Wohn- und Schlafriume den l&rm-
abgewandten Gebéudeseiten zuzuordnen sind. Soweit die Anord-
nung der genannten Ridume an den ldrmabgewandten Gebdudesei-

ten nicht méglich ist, muB fir diese Riume ein ausreichender
Lérméchutz durch bauliche Mafnahmen an AuBentliren, Fenstern,
AuBenwidnden und Dichern der Gebiude geschaffen werden

(vgl. § 2 Nummer 10). Durch diese Festsetzung wird die bau-

ordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgi-
schen Bauordnung vom 1. Juli 1986 (Hamburgisches Gesetz- und

Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt geéndert am 15. Aprii
1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 83),
nicht beriihrt. Danach miissen Geb&ude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm
haben. Dieses gilt in Jedem Fall und fiir alle Gebdudeseiten,
'Fiir die im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anfor-
dérungen sind die TechnischenBaubestimmungen -~ Schall-
schutz - vom 10, Januar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281)
mafBgebend.

Bodenverunreinigungen
Im Plangebiet (Schulterblatt 57 und 58) befinden sich zwei
Altstandorte. Es handelt sich hierbei um die Standorte von

ehemaligeh Fabriken der chemisch-pharmazeutischen Industrie.,
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Auf Grund der branchenmiBigen Zugehdrigkeit dieser Altstand-
orte kdnnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen wer-
den. Der Altstandort Schulterblatt 57 ist identisch mit dem

Flurstiick 1200. Nahezu der gesamte Bereich dieses Flurstiicks

war und ist versiegelt, so daR die Wahrscheinlichkeit einer

Bodenkontamination gering ist. Die Ausweisung im Bereich des
Altstandorts Schulterblatt 58 ist eine gewerbliche Baufléa-

che, deren Bestand gesichert werden soll.

Gegenwdrtig stellen die beiden Altstandorte keine konkrete

Gefihrdung dar, die zu einer unmittelbaren Gefahr fiir Leben

und Gesundheit der Benutzer der baulichen Anlagen auf den

gewerblichen Fl&dchen bzw, fiir die im betroffenen Bereich

wohnende Bevdlkerung fiilhren diirfte. Deshalb bestehen gegen

eine Ausweisung ‘als Gewerbegebiet fiir den Bereich Schulter-
blatt 58 keine Bedenken, zumal die Flichen weitestgehend
versiegelt sind. Ebenso bestehen‘hinsichtlich Schulterblatt .
57 gegen eine am Bestand orientierte allgemeine Wohngebiets-

ausweisung keine Bedenken.

Bei baulichen Verénderﬁngen im Bereich der beiden Altstand-

orte sind jedoch im Baugenehmlgungsverfahren (unter Betei-

ligung der Fachdienststellen der Umweltbehdrde) Untersuchun ’“

gen durchzufiihren, dle‘51cherstellen, dak sich aus der még-
lichen Bodenbelastung keine Gefahren filir die Errichtung von
baulichen Anlagen ergeben.

Baumschutz/Begriinungsmafnahmen

Fir die im Plangebiet vorhandenen, dem Baumschutz unterlie-

genden Bdume gelten die Beschridnkungen nach der Baumschutz-
verordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten
hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedndert am
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2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 167). Im Bereich des Hauses Lippmannstrafe 16 und an
der StraBenecke LippmannstraBe/JuliusstraBe befinden sich
insgesamt drei erhaltenswerte Baumgruppen. Um diese straRen-
bildprigenden Biume zu sichern, ist eine Vorschrift zur‘
Erhaltung von Einzelbdumen in den Bebauungsplan aufgenommen,

worden.

Zum weiteren Schutz fiir die nach der Planzeichnung zu erhal-
tenden Bdume wurde nach der 8ffentlichen Auslegung bestimmt,
daB bei deren Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimischen
Bdumen vorzunehmen und Geldndeaufhd8hungen und Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Biume unzuldissig sind (vgl. § 2 Num-
mer 11). Die Grundziige der.Planung werden durch diese ge-
ringfiligige Anderung nicht beriihrt.

Zur Verbeéserung des Wohnumfeldes wird vorgeschrieben:

- Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Stellpldtze und
Gehwege in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzu-
stellen. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens -
wesentlich mindernde Befestigungen,'wie Bétonunterbau,
Fugenverguf, Ashaltierung oder Betonierung sind unzulissig
(vgl. § 2 Nummer 15). |

Durch diese Festsetzung soll der Anteil an notwendigen

Versickerungsflichen fiir Regenwasser erhalten werden.

- In den Gewerbegebieten sind die zu den WOhngebieten ge-
richteten AuBenwinde von mindestens 5 m Breite mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlinge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden {(vgl. § 2 Nummer 5
Satz 3). Diese Vorschrift soll zur Aufbesserung der in den
angrenzenden Wohnbereichen ge wilnschten Innenhofbégrﬁnung

beltragen.
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- Auf den mit "(A)" bezeichneten Flichen des allgemeinen
Wohngebiets sind die Dicher der Gebdude als begehbare
Terrassen fir die Bewohner der jeweiligen Grundstiicke
auszubilden; dies gilt auch auf den mit "(B)" bezeichneten
Flichen, wenn die Gebiude mit der straRenseitigen Be-
bauung in direkter Verbindung stehen. Mindestens 30 vom
Hundert der Dachflichen sind zu begriinen{vgl. § 2 Num-
mer 12). Hierdurch soll eine intensive Durchgriinung der

Innenh&fe beiderseits der StraRe Schulterblatt erreicht
werden, wWobel auch die von der Bebauung frei bleibenden
Flichen im Blockinnern durch BegriinungsmaBnahmen den “~
Bewohnern zur Verfiligung stehen sollen. Die konkreten
Anforderungen hierzu werden im Baugenehmigungsverfahren

getroffen.

- Auf Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplétzé ein
einheimischer groBfkroniger Laubbaum zu pflanzen, in
dessen Kronenbereich eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? anzulegen ist (vgl. § 2 Nummer 14). Hiermit
soll eine gréftmdgliche Durchgrﬁnung;der befestigten
Hofflidchen zugunsten der Wohnqualitidt erreicht werden. Die
Festsetzung der Vegetationéfléche ist_erfbrderlich, um
eine fiir die Erhaltung der B3ume ausreichend groRe Fldche
von einer Bodenversiegelung freizuhalten. Weiterhin mil- F)
dern die B&ume durch Schattenwurf und Verdunstungskilte
die Aufheizung der befestigten Fl&che und filtern Staub
und Schadstoffe aus der Luft.

Zuordnung von Grinfestsetzungen

- In Erweiterung der st#ddtebaulichen Festsetzungen enthidlt der

Bebauungsplan in § 2 Nummer 5 Satz 3 sowie in § 2 Nummern 1ﬁ, 12
13 und 14 Festsetzungen nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hambur-
gischen Naturschutzgestzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
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Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt gefndert am
21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 283). Die Festsetzung in § 2 Nummer 15 erfolgt
ausschlieBlich nach § 6 Absdtze 4 und 5 des Hamburgischen

Naturschutzgesetzes.

Aufhebung bestehender Pline

Fiir das Plangebiet werden insbesondere folgende Bebauungs-

pldne aufgehoben:
- Baustufenplan St. Pauli iIn der'Faésung_seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger

Seite 61) und

- Teilbebauungsplan TE 526 vom 20. Juni 1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 206).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist insgesamt etwa 66 200 m? grof. Hiervon
werden fiir Strabken etwa 12 800 m? (davon neu etwa 210 m?2)

und fir einen Spielplatz etwa 4 150 m? bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fir StraRen
bendtigten Flichen noch durch die Freie und Hansestadt Ham-

burg erworben werden; die Flichen sind unbebaut.

‘Weitere Kosten werden durch den Strafenbau, den Bau eines
Spielhauses auf der Spielplatzfl&che, Abbriiche von nicht
erhaltenswerten Gebiuden und aus Sanierungsgriinden notwen-

dige Umziige (Ersatzwohnraum) entstehen.
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Das Baugesetzbuch schréibt filir stéddtebauliche Sanierungsmaﬁ-'
nahmen im Rahmen des fdrmlich festgelegten Sanierungsgebiets
eine ziligige Durchfilhrung vor. Es sind deshalb fiir die néch-
sten Jahre umfangreiche MaRknahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsﬁlans vorgesehen. Mittel fiir Sanierungsmafnahmen
bzw. zur Verwirklichung des Betauungsplans werden im Rahmen

der Haushaltspléne bereitgestellt.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Erstén Kapitels. des Baugesetzbuchs durchgefiihrt wer-

den, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



