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1. GRUNDLAGE UND VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom
27. August 1997 (Bundesgesetzblatt 1997 | Seite 2142, 1998 | Seite 137). Da das
Verfahren bereits vor dem Inkrafttreten dieser Gesetzesanderung, d.h. vor dem 1.
Januar 1998, férmlich eingeleitet worden ist, wird es geman § 233 Absatz 1 des Bau-

gesetzbuchs nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschiossen.

b Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschliuf3 M 2/97 vam 22, Juli 1997
{Amtlicher Anzeiger Seite 1745) eingeleitet. Die Burgerbeteiligung mit Sffentlicher
Unterrichtung und Erérterung und die offentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 28. Januar 1998 und 18. Dezember 1998 (Amtlicher
Anzeiger 1998 Seiten 186, 3419) stattgefunden.

2. ANLASS DER PLANUNG

Fir den Stadtteil St. Georg und die fir den Stadtteil bedeutende Stra3enachse Stein-
damm sind angesichts der dort bestehenden vielfaltigen Problemiagen in letzter Zeit
eine Reihe von Malinahmen eingeleitet worden, die auf den Abbau von stadtebauli-
chen Mangeln und sozialer Benachteiligung abzielen, u.a. das férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet St. Georg S2 (BockmannstraBe) und die Erarbeitung eines Gut-
achtens ,MaBnahmen- und Handlungskonzept St. Gecrg". Auf Grundlage der im Gut-
achten formulierten Empfehlung wurde beschlossen, daB fir den Steindamm ein Be-
teiligungsverfahren mit Anliegern des StraBenzugs eingeleitet wird, das zur wirtschaft-
lichen Stabilisierung beitragen und Zukunftsperspektiven fur den ehemals bedeuten-

den Dienstleistungs- und Einzelhandelsstandort erdffnen soll.

Neben einer Reihe weiterer Probleme, die sich 2.B. aus der Konkurrenzsituation zu
anderen Dienstleistungsstandorten oder einer z.T. &lteren und nicht mehr funktionalen
Bausubstanz ergeben und zu Leerstanden in Birogebauden an diesem Standort flh-
ren, stellt sich aus stadtebaulicher Sicht v.a. das geballte Vorhandensein und weitere
Vordringen des Vergnlgungsgewerbes als besonderes Problem dar. Somit wird die
Funktion des Steindamms als Blro- und Einzelhandelsstandort gefahrdet. Mit dem
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3.1

3.1.1

Bebauungsplan soll daher der AusschiuB von Vergnlgungsstatien ermoglicht wer-
den, um weitere Fehlentwicklungen zu verhindern, die den Bemuihungen um eing

wirtschaftliche Revitalisierung des Gebietes zuwiderlaufen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist schlielich auch im Zusammenhang mit
weiteren MafBnahmen zu sehen, die ebenfails eine Aufwertung des Stadtteils bedeu-
ten und in letzter Zeit von Seiten der Stadt und privater Investoren initiiert worden
sind. Hierzu zahlen z.B. die Umgestaltung des Lohmuhlengrunzuges und des Zen-
tralen Omnibusbahnhofs (ZOB}, die Verbesserung der Situation am Steintorplatz, die
Erweiterung der Fachhochschule am Berliner Tor, die Neuplanungen fur das
ehemalige Polizeiprasidium im Geltungsbereich des Bebauungsplans St. Georg 38,
die geplante Trassenflhrung der Stadtbahn, die Berucksichtigung von Velo-Routen
(Steindamm Und Adenauerallee), die Planungen privater Investoren im Bereich des
Steindamms zwischen StiftstraBe und LohmihlenstraBe sowie die Grindung siner
Interessengemeinschaft Steindamm, in der die Anlieger der StraBle, also Grundei-
gentimer, ansassige Gewerbetreibende und Mieter, sich mit Hiife von Kammern und
Verwaltung sowie privaten Planungsblros um eine 6konomische und stadtebauliche
Revitalisierung des Steindamms bemihen. Die Anregung fur die Einschrankung des
Vergnigungsgewerbes kam aus der Interessengemeinschaft Steindamm, die diese
MaBnahme als die wichtigste Voraussetzung fur die weiteren Verbesserungen am

Steindamm sah.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
Rechtlich beachtliche Tatbestande

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungspian fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (Hamburgisches Gesetz und Verord-
nungsblatt Seite 485) stellt das Plangebiet Uberwiegend als gemischte Bauflache,
deren Charakter als Dienstieistungszentrum fur die Wohnbevdlkerung und die Wirt-
schaft durch besondere Festsetzung gesichert werden soll, dar. Der Bereich
zwischen Bremer Reihe, Stralsunder StraBe und Steindamm, etwa bis zur dort ver-
laufenden U-Bahntrasse, ist als gemischte Bauflache dargestellt. Die StraBen Kreuz-
weg und Steindamm sind als HauptverkehrsstraBen hervorgehoben. Im Plangebiet

sind der Verlauf zweier U-Bahntrassen und die Schnellbahnhaltestelle "Lohmiihlen-

stralBe" dargesteilt.
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3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm

Das Landschaftspregramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fur die Freie und
Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 363) stellt im Landschaftsprogramm fur den Geltungsbereich des
Bebauungspians das Milieu Verdichteter Stadtraum und den Entwicklungsbereich
Naturhaushalt dar. Im Bereich der Stralsunder Strafle ist eine grine Wegeverbindung
dargestellt. Das Gebiet ndrdlich des Steindamms ist als Bereich dargestellt, dessen
Freiraumversorgung vordringlich zu verbessern ist.

Das Artenschutzprogramm stellt in diesem Bereich den Biotopentwicklungsraum
stadtisch verdichteter Bereich — geschlossene oder sonstige Bebauung mit sehr

geringem Grlnanteil (13a) dar.
3.1.3 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.1.3.1 Bestehendes Planungsrecht

Im Gebiet der Plananderung gilt folgendes Planrecht:

« Baustufenplan St. Georg in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14.
Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger Seite 61), Gebiet: Zwischen Steintorweg, Bremer
Reine, Hansa Platz, Stratsunder Strafle, Kreuzweg und Adenauer Allee, Auswei-
sung: Geschaftsgebiet

+ Teilbebauungsplan TB 179 vom 6. Mai 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 161), Gebiet: Teilflache am Kreuzweg, Ausweisung: StraBenver-

kehrsflache

« Durchfilhrungsplan D 51B vom 19. Juni 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 217), Gebiet: Zwischen BrennerstraBe und Steindamm,

Ausweisung: Geschaftsgebiet

« Durchfihrungsplan D 275 vom 14. Juni 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 219 ), Gebiet: Zwischen Lindenstrafle, BrennerstraBe StiftstraBe

und Steindamm, Ausweisung: Geschéftsgebiet, Mischgebiet

o Durchfihrungsplan D 276 vom 4. November 1955 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 325 ), Gebiet: dstlich Stiftstrale zwischen Brennerstrafie

und Steindamm, Ausweisung: Geschaftsgebiet, Mischgebiet

« Durchfihrungsplan D 317/1 vom 14, Februar 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 34), Gebiet: Ostlich Stralsunder StraBe zwischen Brenner-

straBe und Steindamm, Ausweisung: Geschéftsgebiet, Strafenverkehrsflache



+ Bebauungspian St. Georg 16 vom 22. Okiober 1973 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 439), Gebiet: Zwischen Boéckmannstra3e, Steindamm und

LindenstraBe, Ausweisung: Kerngebiet, Mischgebiet

» Bebauungsplan St. Georg 19 vom 10. Oktober 1984 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 208), Gebiet; Westlich Lindenstraie, zwischen Brenner-

straBBe und Steindamm, Ausweisung: Kerngebiet

« Bebauungsplan St. Georg 22 vom 9. November 1977 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 353), Gebiet: Zwischen Lindenstrafle, Steindamm.
StiftstraBe und AlexanderstraBe, Ausweisung: Kerngebiet, Flache fur den Gemein-

bedarf (Altenheim).

3.1.3.2 Sanierungsgebiet

3.2

Im Bereich sudlich Steindamm, zwischen LindenstrafSe und Bockmannstrafie, Uber-
schneidet sich das Plangebiet mit dem Sanierungsgebiet St. Georg S2 (Bdckmann-

strade) vom 4. Juli 1995 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 153).

Angaben zum Bestand

Der Steintorweg und der westliche Teil des Steindamms zwischen Steintorplatz und
dem Kreuzungsbereich von Stralsunder Strafle und Kreuzweg stellen sich aufgrung
ihres StraBenbildes und der Nutzungsstruktur, die wesentlich durch Sexshops/-kinos,
Spielhallen, Prostitution und Hotels gepragt sind, als bahnhofsnahes Vergnigungs-
viertel dar. Neben den genannten Betrieben gibt es in diesem Abschnitt des
Steindamms auch noch Einrichtungen wie eines der letzten traditionellen Varieté-
Theater sowie Kinos, Touristenhotels und Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-
geschéfte, diverse Fachgeschafte).

Ostlich des genannten Kreuzungsbereichs sowie an den StraRen Kreuzweg und Ade-
nauerallee Uberwiegen in den Erdgeschossen Lebensmittelgeschéafte, Supermarkte,
FFachgeschétfte, tertiare Nutzungen sowie Betriebe des Gastronomiegewerbes, wenn-
gleich sich auch hier, v.a. mit zunehmender Nahe zum Hauptbahnhof, bereits Vergni-
gungsstatten angesiedelt haben. Bei einer Bestandserhebung, die zu Beginn des
Planverfahrens 1996 durchgefihrt worden ist, wurden sieben Betriebe dieser Art
gezahlt. Die oberen Geschosse werden (berwiegend als Biros, Hotels oder Gast-
statten genutzt. im Gegensatz zu der eher kleinteiligen Struktur auf der Nordseite des
Steindamms ist in diesem Abschnitt die Sudseite durch groBmafstabliche Verwal-

tungsgebaude, die z.T. ieerstehen, geprégt.
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Die stdlich vom Steindamm abzweigenden StraBen Béckmannstrafle. LindenstraBe
und die Stiftstrale sowie die AlexanderstraBe sind im Plangebiet ebenfalls gepragt
durch tertidre Nutzungen, durchmischt mit Ladenlokalen (Lebensmittel und diverse
Fachgeschafte) und Gastronomiebetrieben in den ErdgeschoBbereichen. In der Béck-
mannstrale hat eine Moschee ihren Standort.

Durch Wonhnnutzung gepragte Bereiche finden sich im Plangebiet v.a. in den oberen
Geschossen der StraB3en Bremer Reihe und Brennerstrale. In den Erdgeschossen
sind Laden, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt, durchmischt mit
Gaststatten und, mit zunehmender Nahe zum Haupthanhnhof, mit Betrieben des Ver-
gnugungsgewerbes. Im Eckbereich von Alexander- und Stiftstralle befindet sich ein
Altenwohnheim der evangelischen Kirche. Entiang der Achsen Adenauerallee, Kreuz-
weg und Steindamm kommen Wohnungen nur vereinzelt vor.

Innerhaib des Plangebiets befinden sich 12 Netzstationen der Hamburgischen Electri-
citats-Werke AG. Diese Netzstationen und die zu den Netzstationen flihrenden Kabel
werden auch weiterhin fir gine gesicherte Stromversorgung bengtigt.

Des weiteren verlaufen im Bereich der StraBen Steintorweg, Bremer Reihe, Stralsun-
der Strafe, Brennerstrale, Steindamm, StiftstraBe, AlexanderstraBe, Lindenstra3e.
Bockmannstralle, Kreuzweg und Alexanderstra3e diverse Fernwérmeleitungen und
im Bereich des Steindamms ein 110-kV-Kabel durch das Plangebiet. Die Fernwarme-
leitungen sowie das 110-kV-Kabel mUssen aus versorgungstechnischen Grunden er-

halten bleiben.

Altlasten/ Aitlastverdachtige Flachen

Im Plangebiet liegen laut Altlasthinweiskataster drei Altlastverdachtsflachen. Die Ait-
lastverdachtsflache auf dem Flurstick 926 (Adenauerallee 1) wurde von 1878 bis 1953
als Hotel und Kontor genutzt, danach als Pharma-GroB3handel und von 1966 bis heute
als Apotheke. Die Altlastverdachtsfidache auf dem Flurstuck 1812 (Steindamm 22)
wurde nach Gebaudeabbruch 1973 und Neubebauung genutzt fGr Blrozwecke (u.a.,
zwischen 1984 und 1990 von der Umweltbehdrde). Die Altlastverdachtsflache auf dem
Flurstick 546 (BdckmannstraBe 37-39) weist seit 1886 eine Nutzung auf als
Lederfabrik, Anstalt fur Naturheilverfahren, Mébeltischierei, Kfz-Werkstatt und —Pruf-
betrieb. Auffalligkeiten im Untergrund, die einer Nutzung wie bisher sowie einer
eventuellen Bebauung entgegenstehen konnten, sind bisher nicht bekannt. Die
Altlastverdachtsflachen liegen im bebauten Bereich und sind zum grofiten Teil
versiegelt. Die Ausweisung eines Kerngebiets bzw. Mischgebiets ist méglich. Sollten
bei baulichen Veranderungen auf den genannten Fidchen bodenuntypische Auftallig-

keiten, die den Verdacht einer Bodenverunreinigung oder auch auf Kampfmittel auf-



kommen lassen, festgestellt werden. so ist das Umwelt- und Gesundheitsdezernat des

Bezirks Hamburg-Mitte einzuschalten,

PLANINHALT UND ABWAGUNG

Der Bereich um den Steindamm hat in den vergangenen Jahren eine starke funktio-
nale Veranderung erfahren. Der ehemals stark vertretene traditionelle Einzelhandel
wurde in den vergangenen Jahren zunehmend durch Spielhallen, Sexshops und an-
dere Vergnlgungsstatten verdrangt. Dies gilt v.a. fur den durch das Vergnugungs-
viertel um den Hauptbahnhof geprégten westlichen Teil des Steindamms und den
Steintorweg, wo mittlerweile fast die Halfte aller in den Erdgeschossen vorhandenen

Betriebe aus dieser Branche stammt.

Ein Ubergreifen des Vergniigungsviertels auf den &stlich der Stralsunder StraBe ge-
legenen Teil des Steindamms und die im Plangebiet liegenden Abschnitte der Ade-
nauerallee und des Kreuzwegs, in denen diese Nutzungen bisher nur vereinzelt vor-
kommen (s. Ziffer 3.2 ,Bestand"} soll verhindert werden, um eine Beeintrachtigung der
Eigenart der Baugebiete zu verhindern und um eine stadtebauliche Fehientwicklung
zu vermeiden. Es wird daher festgesetzt, dafi3 in den in der Anlage mit ,B" und ,C" be-
zeichneten Bereichen in den Mischgebieten, die uberwiegend durch gewerbliche Nut-
zung gepragt sind sowie in den Kerngebieten Vergnlgungsstétten unzuléssig sind. In
den ubrigen Teilen der Mischgebiete werden Ausnahmen nach § 6 Absatz 3 der Bau-

nutzungsverordnung ausgeschlossen (vgi. § 2 Nummer 3).

Die in diesem Bereich des Steindamms angesiedelten Geschifte haben eine wichtige
Funktion sowohl in Bezug auf die lokaie Versorgung der umliegenden Wohngebiete,
die im Sinne der fur das Sanierungsgebiet "Bockmannstrae” formulierten Ziele auf
Dauer gesichert und wiederhergestelit werden soll, als auch fir die Uberdrtliche Ver-
sorgung aufgrund der Citylage dieses Bereichs. Hierzu wird eine Einzethandels- und
Dienstleistungsstruktur mit einer breiten und attraktiven Angebotsmischung ange-
strebt.

Es besteht jedoch die Gefahr, dafl die aus stadtebaulichen Grinden erwlnschten
Nutzungen verdrangt werden, da sich durch den Betrieb von Spielhallen/Vergni-
gungsstatten in der Regel ein sehr viel hoherer Flachenumsatz erzielen 1aBt, als in
anderen Geschaften und Betrieben. Weiterhin sind solche Unternehmen haufig nicht
an LadenschiuBzeiten gebunden und arbeiten wenig personalintensiv. Betreiber von
Vergnlgungsstatten sind daher in der Lage, einen wesentlich hoheren Mietzins zu
zahlen als Anbieter der oben genannten Nutzungen. Der mit dieser Entwicklung hau-

fig einhergehende Attraktivitatsverlust fihrt haufig zu weiteren Geschéftsaufgaben. Ist
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niervon der Facheinzelhandel betroffen, der seibst in der Lage ware, ein Kundenauf-
kommen an sich zu ziehen, fUhrt dies um so mehr zur Aufgabe weiterer Betriebe, die

ihrerseits auf vorhandene Laufkundschaft angewiesen sind.

Aufgrund seiner Uberaus zentralen Lage im dstlichen City-Randbereich kommt dem
Gebiet um den Steindamm groBe Bedeutung als Standoert fiir den innenstadtgebunde-
nen Dienstleistungssektor zu. Ein Ausbreiten des Vergnlgungsgewerbes in die dstli-
chen Bereiche des Steindamms wurde aufgrund des damit verbundenen Attraktivi-
tats- und Imageveriustes diese Lage- und Verkehrsgunst mindern und unter Um-
standen zu einer Umorientierung vorhandener Betriebe bzw. zu zusatzlichen
Schwierigkeiten bei der Neuvermietung von Buroraumen und damit zu einem Verlust

von Arbeitspiatzen fihren.

Im Rahmen der genannten MaBnahmen fur St. Georg kommt der Erhéhung der Auf-
enthaltsqualtitat im Bereich Steindamm besondere Bedeutung zu, um die Barrierewir-
kung dieses Strafenzuges aufzuheben. Die Schaufensterfronten von Betrieben des
Vergnigungsgewerbes stellen durch ihre Abgeschirmtheit haufig tote Fassadenzonen
dar, die den Zusammenhang von EinkaufsstraBen unterbrechen und fur die Passan-
ten keinen Verweilcharakter haben. Sie tragen somit nicht zu einer Belebung des
Umfeldes bei und fuhren zu einer weiteren Verddung des StraBenraums, so dal die
Bestrebungen zur Attraktivitatssteigerung unteriaufen wirden. Dies hatte daruber hin-
aus eine Verfestigung der Barrierewirkung des Steindamms zur Folge und wirde die
im Rahmen des Sanierungsverfahrens BockmannstraBe als stadtebaulichen MiB-
stand kritisierte Isolation der slidlich gelegenen Teile St. Georg weiter verfestigen an-

statt diese aufzuheben.

Die Bereiche v.a. um die Straflen Bremer Reihe, Brennerstrale und die sudlich des
Steindamms gelegenen Viertei zwischen BdckmannstraBe und StiftstraBe, weiche im
Bereich des formlich festgelegten Sanierungsgebiets St. Georg S 2 (Bockmann-
strafle) liegen, sind entweder selbst durch Wohnnutzung stark gepragt oder grenzen
an Wohngebiete auBerhalb des Plangebiets an. Im Bereich der Stiftstrale und der
AlexanderstraBe liegen zahlreiche Altenwohnstifte und andere Altenwohneinrichtun-
gen. Im Sinne der Leitgedanken fir das Erneuerungskonzept- langfristiger Erhalt und
Erneuerung des Gebiets als Wohn- und Gewerbestandort - ist der Ausschiuf@ von
Vergnigungsstatten hier notwendig, um eine wohnnahe Versorgung mit Einzeihan-
delsangeboten und Dienstleistungsbetrieben zu gewéhrleisten und um die von sol-
chen Einrichtungen ausgehenden erheblichen Beldstigungen flr die Bewohner sowie
Beeintrachtigungen der Wohnruhe in den angrenzenden Wohnbereichen zu vermei-

den.
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Fur die in der Anlage mit ,A” und ,B" bezeichneten Bereiche giit in der zeichnerischen
Darstellung der niedergeiegten Durchflihrungsplane D 51B vom 18. Junt 1961 {Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 217), D 275 vom 14. Jun: 1955 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 219), D 276 vom 4. November 1955
{Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 325), D 317/1 vom 14. Februar
1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 34}, sowie des Baustufen-
plans St. Georg in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14. Januar 1955
{Amtlicher Anzeiger Seite 61} die Festsetzung Geschaftsgebiet als Festsetzung Kern-
gebiet nach § 7 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt |  Seite  133), zuletzt geéndert am 22  April 1993
(Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479), und fur die Festsetzung Mischgebiet § 6 der
Baunutzungsverordnung (vgl. § 2 Nummer 1).

Fur die in der Anlage mit ,C" bezeichneten Bereiche gilt in den Bebauungsplanen
St.Georg 16 vom 22. Oktober 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 439), St. Georg 19 vom 10.0Oktober 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 208) und St. Georg 22 vom 9. November 1877 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 353) flr die Mischgebiete § 6 und fur die Kernge-
biete § 7 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (vgl. § 2
Nummer 2).

Diese Festsetzungen sind notwendig, um im Gebiet der Plananderung eine Verein-
heitlichung sowie Aktualisierung des bhestehenden Planungsrechts zu erreichen,
welches in den hier geltenden Plédnen noch auf alteren Fassungen der Baunutzungs-
verordnung (Bereich C) bzw. auf der Baupolizeiverordnung vom 8. Junj 1938 (Samm-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 21 302-n; Bereiche A und B)
beruht.

Im Gesetz Uber den Bebauungsplan St. Georg16 werden in §2 Nummer 1 die Wérter
‘und Vergnigungsstatten" gestrichen (vgl. § 2 Nummer 4). Im Gesetz Gber den
Bebauungsplan St. Georg 19 wird in § 2 Nummer 2 das Wort "Spielhallen" gestrichen
(vgl. § 2 Nummer 5). Diese Festsetzungen stellen textliche Anpassungen dar, die sich

aus dem Ausschlufl von Vergnugungsstatten ergeben.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleiben im Gbrigen die bisherigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen bestehen (vgl. § 2 Nummer 6). Aufgrund dieser Fest-
setzung bleiben die fur die genannten Pldne geltenden Vorschriften hinsichtlich der
Zulassigkeit und des Ausschlusses von Nutzungen, der Zahl der Vollgeschosse, der
Festlegung der Bauweise, der Bestimmung von Baulinien, Baugrenzen und Strafen-

begrenzungslinien, der Vorschriften Uber Beeintrachtigungen von Tunnelbauwerken
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unterirdischer Bahnanlagen. die Zuiassigkeit von Tiefgaragen und Heizungsaniagen

sowie die zur Ausflhrung des jeweiligen Bebauungsplans getroffenen Regelungen

unberunrt.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels
des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen

vorliegen.

FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

Das Plangebiet ist etwa 110.000 m? grof3. Aus der Plananderung entstehen der

Freien und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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Erliuterungen zum Durchfithrungsplon D 275/54

Bezirk Hanburg-Mitte, Stadtteil St.Georg, Oristeil 1134
Planbezirk LindenstraBe - BrennerstraBe - StiftstraBe - Steindarnn,

Vorbemerkung ¢

Dor Steindamm war vor der Zerstdrung cine Hauptgeschiftsstrabe
Hamburgs, doren GebzZudo Wohnungen und zahlreiche Betricbe des
Vergnligunge- und Beherbergungsgewerbes cnthielten. Die Grundstiicke
an Steindamm und awuf seinem Hintergelédnde waren stark bebaut und
sind zum groBen Teil ungiinstig geschnitten.

Dic Neuplanung wird durch die Verbreiferung des Steindanns, der

ein Teil der wichiipgen VorkehrsstraBe nach Wandesbek und Ahrensburg-
Lilbeck ist, sowie durch die Auswcisung ciner Bebauung bestinat,

die dor Verkchrs-, Geschéfts~ und Wohnlage des Steindarnms gorecht
wird und eine Trennung des Geschifts- vom Wohngebiet vorsicht.

Eine Ordnung von Grund und Boden ist crfordcrlich.

Fléchen Yffentlicher und privater Nutzung 3

Dic Grundstiicke des Planbozirks haben

einc Gesamtflidche von rund T 300 qn
Fir StraBengweccke sind ausgewlescn rund 1 100 gm
Be bleibven fir private Nutzung rund 6 200 qm

Bau- und Strafcniinien t

Die Bau- und StraBenlinien werden, wie im Durchfithrungsplan
ausgowlesen, festgesctzt.

Die Bebauung der Grundsticke wird durch vordere, hinterc und
peitliche Baulinion bestimmt.

Nutzungsart und Nutzungsgrad der Grundstlickes
Bebauung nach Filéchc und Hohe :

a) Der Durchfihrungsplan bestinnt
an) ein- und gweigeschossige Geschaftshausbebouung (Glg,G2g);
bb) flinfgeschossige Bebauung als Hisechgebict (MS5g).

b) Die Bauticfen der Gobiude sind aus dem Durchfihrungsplan
ersichtlich.

Besondere Vorschrifien :

a) Die auf Grund der Reichsgaragonordnung crforderlichen Ein-
stcllplédtze oder Garagen sind inm Planbezirk nicht zugclassen.
S8ie sind im benachbarten Ploanbezirk des Durchfihrungsplans
D 51/51 (Planbezirk Pulverteich ~ Stralsunder Strafc - Bronner-
straBe - LindenstraBe - stidlichc Grenzc der Flurstiicke 546, 548,
564, 581, 582 und 133)zu schaffcn.

b) Die finfgeschossige Bebauung als Hischgobict (M5g) auf den
Plurstlicken 1199 und 1200 an der Ecke BrennerstraBe/StiftstraBe,
in Durchfithrungsplan farbig schrafficrt dargestellt, kann crst
ausgefiihrt werden, wenn das auf don Flurstiick 1200 stchcende

Gebdude bescitigt worden iat.prais und Hansestadt Hamburg
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6.)

Te)

80)

9.)

-c-2—-

¢) Dic im Durchfihrungsplan als "zu beseitigende Bauwerko" dar-
gestellten Baulichkeiten dilrfen nicht erwcitert und vordndert
und bein Abgang nicht bzw. nur innerhalb der in Durchfithrungs—
plan ausgewiescnen Baulinicn und Baustufen wicdcererrichtet
werden. Sic sind bei der Umlcgung, spitestens jedoch bed
Ausfihrung der ncuen Bebauung bzw. bel Inanspruchnahnc der
heu ausgewlcsenen Strafenfléchen, zu beoscitigen.

d) Die Traufhthon der Gebiude an wheindamm mlissen inncrhalb der
Baustufen einheitlich sein.

e) Die Traufhdhen sollen betrazcns

an) hochstens 17,0 n fir dic finfgeschossige Bebauung als
Mischgebict (M5g);

bb) héchstens 5,0 n fiir die cingeschossige Geschidftshausbe-
bauung (G1z)
In Ubrigen sind die Bestimmungen des § 11 dor Baupolizciverord-
nung (Baustufentafcl) entsprochend anzuwenden.
£) Uberfanrten sind an Steindamn nicht zugelassen.
g) Die Behcizungsanlagen der cin- und zweigeschossigen Geschiftse

hausbebauung (¢lg, G2g) sind so einzurichten, dad die Nach-
barschaft nicht durch Raueh oder RuB beldstigt wird.

h) Dic nicht bebaubaren Grundstiicksflichen sind nech einheitlichen
Gesichtspunkten girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

*

Mafnoshmen zur Ordauns von Grund und Boden :

SHntliche Grundstiicke des Planbezirks nilssen durch Unlogung neu
aufgeteilt werden. Pihrt die Unlogung nicht zum Zicl oder wird

sic entbehrlich, so kdnnen die in § 15 des Aufbaugesctzos geo-
nannten MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden ahgeordnet werden,

MaBnahnen zur Ordaung der Bebauung .

In dem Planbczirk kann einc gleichzoitige Bebauung anscordnct
werdens

dusnchmen und Befreiungsen

Die ErmHchtigung fiir dic Baubchirde zur GowBhrung von Ausnahnen
und Befreiungen nach § 13 Abs.2 des Aufbaugesetzos schlicBt aunch
das Recht ein, cine vom Durchfithrungsplan abweichende Anordnung
der Baukdrper guzulasseh.

SchluBbestinmuns ¢

Dicse Brléuterungen sind cin Bostondteil des Durchfihrungsplans
D 275/54. Sic werden mit der Feststellung dos Durchfihrunpsplons
rechitawirksan.

Die Ubereinstimmung mit dem

- ‘Original wird bescheinigt,
Z.ﬂxn1§%5
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