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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in

der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planver-
fahren wurde durch den AufstellungsbeschluR Nr. M 6/82 vom
13, Dezember 1982 {(Amtlicher Anzeiger Seite 2257) eingelei-

Begriindung

tet. Die Blirgerbeteiligung mit offentlicher Darlegung und
Anhdérung und die &6ffentliche Auslegﬁng des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 24, Januar 1983 und 18. Januar 1984
(Amtlicher Anzeiger 1983 Seite 277, 1984 Seite 89) stattge-
funden, '

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fliachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 {(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt das Plangebiet als gemischte Bau-
fldchen dar; auBerdem ist das Plangebiet als sanierungsbe-
dirftig gekennzeichnet, Im Westen des Plangebiets sind Bahn-
anlagen dargestellt, die Strafe An der Alster ist als Haupt=-
verkehrsstrafe hervorgehoben. '

AnlaBk der Planung

Die Bebauung und Nutzung der Fl&chen entspricht in wesent-
lichen Teilen nicht mehr den Ausweisungen des Teilbebau-
ungsplans TB 68, Die nach diesem Plan vorgesehene Verbreite-
rung des Holzdamms auf 25 m und die westlich daran anschlie-
Renden Grinanlagen solien in dem ausgewiesenen Umfang nicht
mehr realisiert werden, Die'Aufstellung des Bebauungsplans
ist auBerdem notwendig, um den Erhalt der Gebdude an den
Strafen An der Alster und Holzdamm zu sichern und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flir bauliche Ergidnzungen

zu schaffen.
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Angaben zum Bestand

Die Straﬁéﬁ An der Alster und Holzdamm weisen eine {ber-
wiegend vor der Jahrhundertwende erbaute drei- bis finfge-
schossige StraBenrandbebauung éuf, die lediglich an zwei
Stellen im ndrdlichen Teil des Holzdamms unterbrochen ist.
Die Cebiude werden grdéftenteils gewerblich genutzt; am
Holzdamm befindet sich eine Privatschule und das Marienheim
der katholischen Kirche {(Wohnheim flr junge Frauen).

Parallel zu den Bahnanlagen im Westen des Plangebiets sind
5ffentliche Griinanlagen (Restfldchen der historischen St.
Vincent Befestigungsanlagen) hergerichtet. Die unbebauten
Grundstiicksteile werden als Stellplatzfléchen genutzt,

Am Holzdamm sowie auf den rickwirtigen Grundstiicksteilen
befinden sich mehrere erhaltenswerte Bidume,

Planinhalt

Entsprechend dem Bestand und der vorhandenen Nutzung wird
fiir die Bebauung an den StraBen Holzdamm und An der Alster
drei- bis sechsgeschossiges Kerngebiet festgesetzt. Die
StraRenrandbebauung an den Strafien An der Alster und Holz-
damm s0ll jewelils mit Kopfbauten abgeschlossen werden. Nach
der &ffentlichen Aﬁslegung sind unter Beachtung von § 2a Ab-
satz 7 des Bundesbaugesetzes die Baugrenzen fiir den Kopfbau
auf den Flurstiicken 431 und 432 verindert worden, um einen
groBeren Spielraum flir die Baukodrpergestaltung zu erdffnen.
Diese Anderung ist geringfiligig ﬁnd berihrt nicht die'Grﬁnd-
zllge der Planung.

Fir die Bebauung entlang der StréBen werden Baulinien fest-
gesetzt, um die einheitlichen StraBenriume zu wahren. Mit
der Festsetzung einer ein- bis zweigeschossigen Bebauungs-
moglichkeit in den rilickwdrtigen Bereichen wird einerseits
dem Bestand entsprochen, andererseits die Nutzbarkeit der
Erdgeschosse erweltert. .
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Das Plangebiet liegt auBerhald der im Flidchennutzungsplan
dargestellten Baufldchen fiir Dienstleistungszentren, auf
denen die Unterbringung von Einrichtungen der Wirtschaft
und der Verwaltung erwilinscht ist. Dagegen widerspricht in
diesem an die Hamburger Innenstadt angrenzenden Plangebiet
eine Niederlassung von groRfldchigen Handels~ und Einzel-
handelsbetrieben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung sowie die Errichtung von Einkaufszentren den ge-
samtstddtischen Konzeptionen nach dem "Entwicklungsmodell
fiir Hamburg und sein Umland" sowie dem Ordnungsplan "Zen-
trale Standortfldchen des Einzelhandels". So werden beson-
ders die Entwicklungsmdglichkeiten der Hamburger City durch
gesamtétédtische Umstrukturierungen im Einzelhandel bereits
begrenzt. Eine Ausdehnﬁng des groBflidchigen Einzelhandels-
angebotes in verstdrktem Umfang auf angrenzende Stadtteile
wirde die Hamburger City unglnstig beeinflussen und dadurch
stddtebaulich wichtige Entwicklungsimpulse in eine falsche
Richtung lenken. Deshalb sind nach § 2 Nummer 5 Einkaufs-
zentren, grofflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
groBfldchige Handelsbetriebe im Hinblick auf die vorstehend
geschilderten Auswirkungen auf die sti#dtebauliche Entwick-
lung und Ordnung ausgeschlossen worden.

Denkmalschutz

Bei den Gebduden im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend
um Bauten aus der 2. H&lfte des vorigen Jahrhunderts, die
als Ensemble die Stadterweiterung Hamburgs vor der grilinder-
zeitlichen Entwicklung zur Grofstadt reprédsentieren, Die

"hier seit 1830 entstandene Bebauung weist sich bis heute als

biedermeierlich geprédgt aus. Die traufstindigen, in der Regel
dreiachsigen H&duser dokumentieren mit ihren langen, schmalen
Grundstiicksteilungen typische Gestaltungsmerkmale der blrger-
lichen und kleinbilirgerlichen Vorstadtarchitektur um die
Jahrhundertwende. Zuriickhaltende und klare Fassadengliederung
mit Schmuckmotiven klassizistischer Prédgung sowie ersten Merk-
malen einer romantisch-historischen Architektﬁrauffassung kenn-
zeichnen das Erscheinungsbild der Gebiude.
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Im Sinne des Denkmalschutzgesetzes kommt den Gebduden An der
Alster 81, 82, 83, 84 sowie Holzdamm 2, 4, 6, 14, 18, 20, 22,
24, 34, 36, 38 und 40 aus geschichtlichen Grinden sowie zur
Bewahrung charakteristischer Eigenheiten des Stadtbildes eine
besondere Bedeutung zu. Der Erhalt dieser Bebauung ist nach
einem Gutachten des Denkmalschutzamtes aus dem Jahre 1974

von hoher architekturgeschichtlicher und stadtgeschichtlicher
Bedeutung. Diese "schiitzenswerten Gebiudegruppen' werden des-
halb dem Denkmalschutz unterstellt (vgl, § 5 des Gesetzes
Uber die Feststellung von Bauleitplédnen und ihre Sicherung

in der Fassung vom 4. April 1978 - Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 839 - in Verbindung mit § 7 Absatz 2
des Denkmalschutzgesetzes vom 3, Dezember 1973 - Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466). Damit finden die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes unmittelbare Anwendung,
insbesondere begrindet die Eintragﬁng der Gebdude in die
Penkmalschutzliste einen Genehmigungsvorbehalt des Denkmal-
schutzamtes. Eine Genehmigung zur Beseitigung oder Verinde-
rung kann nur versagt werden, wenn ihr Griinde dés Denkmal-
schutzes entgegenstehen. Die Genehmigung wird in der Regel

an die Bedingung geknlipft, daR die Ausfiihrung in einer mit
dem Denkmalschutzamt abgestimmten Fassung erfolgt.

Im Ubrigen wird sich die Frage nach Art und Vertretbarkeit
denkmalschitzerischer Auflagen erst nach der Unterschutzstellung
zum Zeitpunkt etwaiger Ver&dnderungen bei der Ausiibung des
Genehmigungsvorbehalts konkret stellen. Es bleibt abzuwarten,
ob vom Eigentiimer geplante Ver#nderungen tatsichlich zu Auf-
lagen fihren; dabei ist auch die wirtschaftliche Zﬁmutbar-
keit zu beachten.

Fiir die Errichtﬁng neuer Gebdude sowie fUr bauliche MaRnahmen
an den Geb&duden, die nicht dem Denkmalschutz unterstellt sind,
werden besondere gestalterlsche Anforderungen notwendig, um

das einheitliche Erscheinungsbild der Strafenrandbebauung nicht
z2u beeintréchtigen. In Anpassung an die Struktur und MaRstib-
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lichkeit der Nachbargebiude sollen die Bauten eine einheit-
liche GeschoRgliederung in Erdgeschof-, NormalgeschoR- und
Staffelgeschofzone aufweisen; dariiber hinaus soll eine Glie-
derung der Fassade im Sinne der urspringlichen Grundstilicks-
grenzen erfolgen (vgl., § 3 Nummer 1). Die Traufhdhen der un-
mittelbar anschliefenden Nachbarbebaﬁung sollen aufgenommen
werden, entsprechende Anforderungen werden im Baugenehmi-
gungsverfahren auf Grundlage von § 8 Absatz 4 der Hambur-
gischen Bauordnung gestellt. Entsprechend der umgebenden
Bebauung sind die D&cher als Flachddcher auszufithren (vgl.

§ 3 Nummer 2), Es darf keine férbig wirkende oder spiegelnde
Verglasﬁng verwendet werden (vgl., § 3 Nﬁﬁmer 3). Die Staffel~-
geschosse sind bis aﬁf den unmittelbaren Anschlﬁﬁ aﬂ die
Nachbarbebauﬁng-um mindestens 1,0 m zurlickzusetzen (vgl.

§ 3 Nﬁmmer 4}, Diese gestalterischen Festsetzﬁngen sind er=-
forderlich, damif der Gebietscharakter erhalten bleibt und
sich neue bauliche Anlagen stddtebaulich und gestalterisch
in die Umgebung einfligen.

Nach der 5ffentlichen Auslegung wurde eine Vorschrift uber
die Verwendung von Materialien filir AuRenwidnde aus dem Ge-
setzestext herausgenommen, weil mit § 2 Absatz 2 der
Auﬁenalster-Verordnﬁng vom 29, Mai 1953-(Sammlﬁng des berei-
nigten hamburgischen Landesrecht I 21 301-g) bereits eine
diesbezﬁgliché Regelﬁng Vorhanden ist. Auf Gfund von § 5 des
Gesetzes lber die Feststellung von Bauleiﬁplénen‘ﬁnd ihre
Sicherung in der Fassung Qom 4, April 1978 {Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 89) finden die Vorschrif-
ten des § 2a Absatz 7 des Bﬁndesbaugesetzes in diesem Fall
keine Anwendung.

Bedingt durch die liberwiegende Bliro- und Hotelnutzung des
Bestandes ist die Stellplatzsituation in diesem Gebiet schwie-
rig. Um nicht weitere Freiflichen einzuschrénken, sind daher
die erforderlichen Stellplidtze flir die Neubebauung in Tiefga-
ragen unterzubringen (vgl. § 2 Nummer 2); zur Verbesserung

des Umfeldes und der dkologischen Verhdltnisse sowie zur op-
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tischen Vergr&Rerungen der vorhandenen Parkanlage sind
die Dachflidchen von Tiefgaragen zu begriinen (vgl. §. 2
Nummer 3). Entsprechende bauliche Anforderungen werden im.
Baugenehmigungsverfahren gestellt; ilnsbesondere missen die
statische Konstruktion und der Dachaﬁfbaﬁ der Tiefgarage so
ausgebildet sein, daR eine mindestens 80 cm hohe Erdiiber-
deckung erfolgen kann, um eine Begrunﬁng der Fl&chen mit klei-
neren Biumen sowie Strﬁﬁchern vornehmen -zu- kénnen,

Im nérdlichen Teil des Holzdamms ist auf den hinteren Grund-
stilicksteilen - insbesondere des Flurstiicks 1622 - unter Be-
riicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes die Anlage
einer groReren Tiefgarage mbglich, die den Bedarf én Stell-~
plédtzen auch fir die bestehende.Bebaﬁung teilweise abdecken
kann. Die in der Straﬁenréndbebéuung am Holzdémm festgesetzte
Durchfahrt dient der Zu- und Abfahrt zu dieser Tiefgarage.
Auf dem Flurstick 1622 wird die Durchfahrt mit einem Geh- und
Fahrrecht festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 7), weil das Gebiude
Holzdamm 4/6 auch nach Realisierung der Neubebauung weiterhin
von der Hofseite durch die Feuerwehr anfahrbar sein muB.
Dariliber hinaus schafft das Geh- und Fahrrecht die M&glichkeit,
die auf rickwdrtigen Teilflichen des Flurstlicks 753 vorhande-
nen Stellplidtze za erreichen, Sollte die vorgesehene Tief-
garage sich bis in diesen Bereich erstrecken, so ist das Ga-
ragendach entsprechend auszubilden.

Strafenverkehrsflichen

Der Holzdamm wird in einem Teilbereich um 5,0 m verbreitert,
um zusdtzliche Offentliche Parkplétze einrichten zu kdnnen.
Die Kehre am westlichen Ende der Nebenfahrbahn sﬁdlich der
Strafe An der Alster ist durch eine geringfiigige VergrofRerung
den verkehrlichen Bedirfnissen angepaft worden.

Im Ubrigen sind die Strafen entsprechend ihrem vorhandenen
Ausbau festgesetzt, Weitere 6ffentliche Parkflédchen sind ent-
sprechend ihrem Bestand westlich des Holzdamms, noérdlich der
Ernst-Merck-Strafe festgesetzt.
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Lirmschutz

Auf Grﬁnd des hohen Verkehrsaﬁfkommens in den ﬁmgebenden
StraRen sowie der N#Zhe der Bahnanlagen mit dichtem Fern-
und Vorortbahnenverkehr sind filir die Bebauﬁng Larmschutz-
maRnahmen notwendig. Aktiver Lérmschﬁtz, z.B., Errichtung
von Lidrmschutzwdllen oder -winden ist im Bereich der Strafe
An der Alster aﬁs Platzgrinden nicht méglich und entlang
der Bahntrasse aﬁs stadtgestalterischen Grinden nicht er-
wlinscht., Auch mit passi?em Lérmschutz, etwa durch geeig-
nete Stellﬁng der Baukdrper bzw, Grﬁndriﬁgestaltung Zum
Schutz der Aﬁfenthéltsréume gegen AuBenlédrm, 1iRt sich ein
wirksamer Schﬁtz nicht erreichen. Es ist daher nﬁr méglich,
entsprechende Anforderungen zﬁm Lidrmschutz an Aufenwinde,
Fenster, Tiiren und Dicher zﬁ stellen, wenn die Errichtung,
wesentliche Anderung oder Nutzungsénderﬁng einer baulichen
Anlage beantragt wird. Fir solche auf der Grundlage von

§ 22 der Hambﬁrgischen Bauordnung im Baugenehmigungsverfah-
ren zu stellenden Anforderungen sind die 1981 als techni-
sche Baubestimmungen erlassenen "Richtlinien Ffiir bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen Aufenldrm"” (Amtlicher Anzeiger

Seite 1049)mit der Anderung vom 21. Juni 1983 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1109) maBgeblich.

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen dﬁrch Heizungsan-
lagen (insbesondere der starken Schwefeldioxidbelastung)
sollen die Gebiude an die vorhandene Fernheizﬁng angeschlos-
sen werden (vgl. § 2 Nummer &),

Die im Westen des Plangebiets festgesetzte Parkanlage ist
Uberrest der Wallanlégen. Diese stédthistorisch bedeutsame
Anlage dient der Erholﬁng der hier arbeitenden ﬁnd wohnen-
den BevOlkerung. Gleichzeitig nimmt die Parkanlage eine di-
rekte Fquegﬁerbindung #om Hauptbéhnhof bis zﬁ der Aufen-
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alster auf. Im Stden des Plangebietes wird diese Verbindung
durch ein Gehrecht parallel zu den Bahnanlagen gesichert
(vgl. § 2 Nummer 6). '

Die Umwandlung eines geringfligigen Teils der Grinflédche in
Bauland an der Stréﬁe An der Alster erscheint gerechtfer-
tigt, da einerseits die Bebéuung durch den Keopfbau eindeu-
tig abgeschlossen wird, andererseits durch die Anlage von
Stellpldtzen nur in Tiefgaragen auch privéte Freiflédchen
intensiv begriint werden kodnnen.

Im ndrdlichen Bereich der Pérkanlage ist eine Abwasserlei-
tung gekennzeichnet. Bei Neupflanzungen in der Grilinanlage
ist auf diese Leitung Riicksicht zu nehmen.

Schutz_der_Baume

Auf den riickwidrtigen Grundstiicksteilen der Bebauung am
Holzdamm befinden sich mehrere erhaltenswerte Bidume, die
durch das festgesetzte Erhaltungsgebot gesichert werden.

Im iibrigen gelten flir die dem Baumschutz unterliegenden Biu-
me die Beschrinkungen nach der Baumschﬁtzverordnung vom

17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen
L.andesrechts I 791-1i), zuletzt geidndert am 2. Juli 1981
(Hambﬁrgisches Gesetz- und Verordnﬁngsblatt Seite 167).

Im Westen des Plangebietes sind die unterirdischen und in
of fener Troglage liegenden Bahnanlagen entsprechend ihrem
Bestand nachrichtlich lbernommen. .

Aufhebung bestehender Pline, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet wird insbesondere der Teilbebauungsplan
TB 68 vom 29, April 1955 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 157) aufgehoben.
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Fur die Flurstiicke 1622, 1623, 749 bis 753, 525, 530 und
rickwidrtige Teile der Flursticke 532 bis 534, 424, 425 und
427 bis 430 der Gemarkung St.Georg-Nord gilt die AuBenal-
ster-Verordnung vom 29. Mai 1953 (Sammlﬁng des bereinigten
hamburgischen Landesrecht I 21 301-g). Hier gelten flr alle
baulichen Anlagen, Freifl&dchen und Werbemittel die Gestal=-
tungsvorschriften dieser Verordnung.

Flir die im Bebaﬁungsplan getroffenen Festsetzungen zum
Denkmalschutz gelten die Beschrénkﬁngen nach dem Denkmal-
schutzgesetz vom 3, Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnﬁngsblatt Seite 466).

Flichen-und Kostenéngaben

Das Plangebiet ist etwa 32 400 m grof. Hiervon werden fiir
Strafen etwa 5 200 = bendtigt (davon neu etwa 1 150 m),
fiir Parkanlagen etwa 4 350 m, flr Bahnanlagen etwa 9 100 m,

Bei der Verwirklichﬁng des Bebauﬁngsplans milssen etwa 270 m .
fir neue Strafenverkehrsflichen erworben werden,., Die neu fir
¢ffentliche Zwecke bendtigten Flichen sind unbebaut.

Kosten entstehen weilterhin dﬁrch den.StraBenbéu.

MaRnahmen zur Verwirklichung

*

Enteignungen kénnen nach dem Filinften Teil des Bﬁndesbauge-
setzes durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-

setzungen vorliegen.



