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Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz (BBauG)

Begrindung

in der Fassung vom 18. August 1976 mit den Anderungen vom

3. Dezember 1976 und 6, Juli 1979 (Bundesgesetzblatt T 1976
Seiten 2257, 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planver-
fahren wurde durch den AufstellungsbeschluB Nr. M 6/80 vom
10. April 1980 (Amtlicher Anzeiger Seite 657) eingeleitet.
Die Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anh&-
rung und zwel 3ffentliche Auslegungen des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 16. Mail 1985, 19. Oktober 1981 und
18. Juli 1983 (Amtlicher Anzeiger 1980 Seite 914, 1981 Sei-
te 1817, 1983 Seite 1265) stattgefunden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt Uberwiegend im Ge-
biet des durch Verordnung vom 17. Juli 1979 f&rmlich fest-
gelegten Sanierungsgebiets St.Georg S 1 (Lange Reihe) - Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 240. Deshalb
fanden mit Rlicksicht auf die in Sanierungsgebieten geltenden
Sonderregelungen nach § 86 Absatz 1 Satz 3 des Stidtebaufdr-
derungsgesetzes in der Fassung vom 18, Adgust 1976 (Bundes-
gesetzblatt T Seite 2319) die Vorschriften iber die Grund-
sitze fiir soziale Mafnahmen (§ 132 Absatz 1 BBauG) keine An-
wendung.

2. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan filir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 542) stellt ftir das stidwestliche Plangebiet ge-
mischte Bauflichen und fiir das ibrige Plangebiet Wohnbaufl#-
chen dar,



Durch das ®stliche Plangebiet fiihrt eine Schnellbahn-

~ trasse vom Hauptbahnhof zur City Nord. AuBerdem ist das
 Geb1et als sanlerungsbedurftlg gekennzelchnet

Anlafl der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um
insbesondere die planerungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Durchfﬁhrﬁng von StadterneuerungsmafBnahmen in
dem vom Senat der Freien und Hansestadt Hamburg mit Be-
schluR vom 17. Juli 1979 als Sanierungsgebiet festgeleg-
ten Teil des Plangebiets zu schaffén.

Durch Neubebauung in Verbindung mit der Modernisierung
erhaltenswerten Baubestands sowie der Verbesserung des
Wohnumfelds soll das Angebot an innerstindtischem Wohn-
raum erweitert und gestiitzt werden., Ziel dieser MaRnahme
ist es auch, der Abwanderung der Wohnbevdlkerung aus den
inneren Stadtbereichen entgegenzuwirken. Vorhandene klein-
gewerbliche Betriebe sollen, soweit sie mit der Wohnnut-
zung vereinbar sind, Standorte im Plangebiet behalten.
Ferner ist vorgesehen, das vorhandene Angebot an Gemein-
bedarfseinrichtungen zu erweitern und die Verkehrsverh#lt-
nisse im Plangebiet zu ordnen,

Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist durch eine starke Mischung von Wohn-,
Geschédfts- und gewerblicher Nutzung in Verbindung mit
einer iberdurchschnittlich hohen Bebaﬁungsdichte gekenn=
zelchnet. Die Uberwiegend vier- bis sechsgeschossige Be-
bauung des Plangebiets stammt zum grdBten Teil aus der
Zeit um dQe Jahrhundertwende und weist in vielen Berei-
chen erhebliche bauliche und stidtebauliche Mingel auf.



Bauliicken, insbesondere an der Langen Reihe, sind in der
Nachkriegszeit vielfach mit eingeschossigen Ladenbauten ge-
schlossen worden, Die StraBe Lange Reihe hat filir den Stadt-
teil St.Georg eine zentrale Bedeutung als Geschédfts- und
EinkaufsstraRe.

Im 8stlichen Plangebiet befindet sich die Heinrich-Wolgast-
Schule, Daran schlieRt sich norddstlich ein Kinderspielplatz
mit Bolzplatz an, der in r#dumlich-organisatorischer Verbin-
dung mit dem Haus der Jugend am Kirchenweg steht.

Im Nordosten des Plangebiets liegt das Gelinde der rdmisch-
katholischen Kirchengemeinde St.Marien. Auf diesem Geldnde
befinden sich aﬁﬁer der Kirche die Bischofsresidenz, das
Pfarramt, kirchliche Verwaltungen, eine Schule, das Alten-
und Pflegeheim "St.Bernhard Stift", ein Kindertagesheim, ein
Wohnheim fiir Jugendliche und Jungerwachsene (Kolpinghaus)
sowle Wohnungen. Im Norden des Plangebiets gibt es an der
SchmilinskystraBe noch ein privates Kindertagesheim mit Kin-
derkrippe.

Planinhalt

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines stddtebauli-
chen Gutachtens aus dem Jahre 1978 entwickelt. Er ermdglicht
die Erhaltung modernisierungsfihigen Wohnbestands und die
Neuschaffung innerstiddtischen Wohnraums; deshalb wurden weit-
gehend Wohngebietsflichen ausgewiesen.

Reines/Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung dreigeschossigen reinen Wohngebiets in ge-
schlossener Bauweise auf dem riickwdrtigen Teil des Flur-

sticks 1051 (6stlich Lange Reihe) dient der Sicherung einer
vorhandenen ﬁm einen Wohnhof gruppierten Bebauung. Gleich-
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falls unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzungen
ist fiir den Bereich zwischen Scoester Strafe und Greifs-
walder StraBe allgemeines Wohngebiet festgesetzt., Zu-
lissig ist eine viergeschossige Bebaﬁung mit einem Staf-
felgeschoB sowie an der Danziger StraBe ein sechsgeschos-
siger Bauk&rper, Fir die auf der gegeniberliegenden Nord-
seite der Danziger Stréﬁe befindlichen Flursticke wird
ebenfalls allgemeines Wohngebiet bestimmt, Auf diesen
Flichen ist eine maximal sechsgeschossige Bebauung mdg-
lich, die an die zwingend sechsgeschosgige_Begauﬁng des
Eckbereichs Lange Reihe/Danziger StraBe anschlilefRt.

In den vorgenannten Baugebieten ist insbesondere wegen
der innenstadtnahen Lage die ﬁberschreitﬁng der festge-
setzten HOchstwerte nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
Qerordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (Bundes-
gesetzblatt I Seite 1764) aus stiddtebaulichen Griinden
nach § 17 Absatz 9 Baunutzungsverordnung gerechtfertigt;
sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Besonderes Wohngebiet

Mit Aﬁsnahme der in Ziffer 5.1 beschriebenen Flichen wer-
den alle Ubrigen Wohnbauflichen als besondere Wohngebiete
festgesetzt, um entsprechend der planeriscﬁen Zielsetzung
die Erhaltung und Entwicklung der Wohnbebauung mit ihren
Verschiedenartigen Erdgeschoﬁnutzungen zu foérdern, Um ge=-
rade diese flr das Wohnqﬁartier um die Lange Reihe typi-
sche Durchmischung der Nutzungen zu erhalten, gleichzei-
tig aber dem Wohnen Vorrang einzuriumen, ist fiir den iber-
wiegenden Teil des besonderen Wohngebiets festgesetzt wor=
den, dal Uber dem ErdgeschoB nﬁr Wohnungen zulidssig sind.
Nur unmittelbar entlang der Langen Reihe werden in den Be-
reichen sud;ich der Gﬁrlittstraﬁe bzw, der Danziger Strafe
in Angleichung an die hier vorhandene umfangreiche gewerb-
liche Nutzung Wohnungen iiberwiegend erst oberhalb des zwei-
ten Vollgeschosses zwingend vorgeschrieben.



Mit der besonderen Eigenart des Gebiets und seiner vorrangi-
gen Wohnnutzung verelnbar sind Nutzungen wie der sogenannte
"Handelshof" Lange Reihe 29, der in seiner bestehenden mehr-
geschossigen gewerblichen Nutzﬁng verbleiben soll, das Haus
des Kunsthandwerks Koppel 66 und das Gebaﬁde Danziger. Stras-
se 35a. Fir diese Flachen wdrde - daher in Anlehnung an den
Bestand eine bis zu sechsgeschossige Bebauung festgesetzt,

Ein weiteres Merkmal fir dés Plangebiet sind die kleineren
Geschifte ﬁnd Handwerksbetriebe, deren Mehrzahl sich im Be-
reich der StraRe Lange Reihe angesiedelt hat. Der Langen
Reihe f&#l1lt somit die zentrale Funktion fir eine wohnungs-
nahe Gebietsversorgung St.Georgs zu, Es ist erklirtes stiddte-
bauliches Ziel, gerade im Hinblick auf die in St.Georg im
Verlauf der letzten Jahre errichteten zahlreichen Wohnﬁngs-
neubauten, die Lange Reihe mit ihren angrenzenden Bereichen
in der heutigen Funktion zu erhalten. Diese Zielsetzung steht
im engen Zusammenhang mit den Uber die Sanierﬁng des Woh-
nﬁngsbestands eingeleiteten Mafnahmen zur Verbesserung des
Wohnﬁmfelds. Um das Planungsziel, die Wohnnutzung zu erhal-
ten und zu entwickeln, nicht zu gefdhrden, sind Spielhallen,
.Sexshopswoder ahnllche Elnrlchtungen im Geltungsbereich des

Bebauungsplans ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3), da von
dlesen Nutzungen erhebliche Belastlgungen fir die Bewohner
und Beelntrachtlgungen der Wohnruhe ausgehen, Der .Ausschlu8
dieser Einrichtungen ist auch erforderlich, um nicht die zur
Versorgung des Gebiets notwendigen L&den und Handwerksbetrie-
be zu gefihrden. Die insoweit getroffenen restriktiven Aus-
weisungen vermindern auch den Verdnderungsdruck auf die woh-
nungénahe Gebietsversorgung, Weiterhin ist es aus jﬁgend-
pflegerischen Belangen geboten, die vorgenannten Vergniigungs-
Einrichtﬁngen nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zu den im
Gebiet vorhandenen kirchlichen Einrichtungen, Schﬁlen und
Kindertagesheimen zuzulassen.

AuRerdem bedarf es gerade in der Nihe des Hauptbahnhofs und
der damit attraktiven Lage fiir Vergnligungsstitten und Betriebe



des Beherbergungsgewerbes besonderer planerlscher Vor-
kehrungen zur Erhaltung und Weiterentwicklung der WOhn-
nutzung mit den dazugehdrigen wohnungsnahen Versorgungs-
ginrichtungen. Insgesamt besteht im Stadtteil St.Georg
bereits ein =~ bezogen auf die Vielfalt (vom Luxushotel
bis zum Stundenhotel) wie auch auf die Anzahl - extre-
mes Angebot an Beherbergungsbetrieben, so daR die be-
griindete Annahme besteht, da® auch durch diese Betriebe
langfristig die flir eine wohnungsnahe Gebietsversorgung
wichtigen Einrichtungen verdringt werden. Insbesondere
sollen .bordelldhnliche Betriebe ausgeschlossen werden,

um die Anwohner Vor den mit solchen Nutzungen verbunde-
nen Belidstigungen zu schiltzen, Auch soll verhindert wer-
den, daB die né&chtliche Wohnruhe des am Tage ohnehin
dﬁrch den Fahrverkehr stark belasteten Gebiets von an-
oder abfahrenden G&sten der Beherbergungsbetriebe beein-
trdchtigt wird.. Aus den vorgenannten Grinden kénnen da=-
her Betriebe des Beherbergungsgewerbes im besonderen
Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 4),

Im Hinblick auf die vorhandene bauliche Dichte im Plan-
gebiet und in der Umgebung des Plangebiets, seine beson-
dere Lage zur Innenstadt sowie die NZhe zu den 6ffentli-
chen Nahverkehrsmitteln am Hauptbahnhof, ist es aus stidd-
tebaulichen Griinden gerechtfertigt, die Hochstwerte des
Maﬁes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 7 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15, September 1977
(Bundesgesetzblatt I Seite 1764) zu Uberschreiten; sonsti-
ge Offentliche Belange stehen nicht entgegen,

Innerhalb der Baubldcke zwischen Koppel und Lange Reihe
ist fur grodfere Flichenanteile eine eingeschossige Bebau-
ung zwingend festgesetzt. Diese damit zu schaffenden zu-
sammephéngenden Innenhofbebauungen dienen der Unterbrin-
gung von kleineren, mit der Wohnnutzung zu vereinbarenden



Gewerbebetrieben. Die Ausweisung einer eingeschossigen In-
nenhofbebauung ist vertretbar, da die Erdgeschosse und in
dem Baublock zwischen Gurlittstrake und Spadenteich auch

das erste ObergeschoB Uberwiegend nicht zum Wohnen genutzt
werden. Im Einzelnen wird die Beziehung zwischen den Nutzun-
gen in der Blockrandbebauung und der Innenhofbebauung im Bau-
genehmigungsverfahren beriicksichtigt. Im besonderen soll er-
reicht werden, daB durch die Sanierungsmafnahmen betroffene
Retriebe im Gebiet selbst einen neuen Standort finden. Die
Ddcher der mit (:) gekennzeichneten eingeschossigen Innen-
hofbebauung sowie der Tiefgaragen sollen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes mit Bepflanzungen und Spielplatzeinrichtun-
gen versehen werden (vgl. § 2 Nummer 5), um als Freiflédchen
den Bewohnern der jeweiligen Grundstlicke zur Verflgung zu
stehen, wodurch auch das im Geblet des Bebauungsplans vor=-
nandene starke Freiflichendefizit ausgeglichen werden soll.
Damit Hdhenspriinge innerhalb der begehbaren Ddcher vermieden
werden, ist fir die eingeschossige Bebauung die Gebdudehdhe
mit 4,5 m - bezogen auf die StraBenhdhe - zwingend vorge-
schrieben. Von besonderer Bedeutung ist dies flir die Begeh-
barkeit der grdferen zusammenhingenden Dachfldchen. Auch die
von Bebauung frei bleibenden Flidchen in den Blockinnenzonen
sollen durch Begriinungsmafnahmen fiir die Bewohner nutzbar
gemacht werden; die konkreten Anforderungen hierzu werden

im Baugenehmigungsve?fahren gestellt.

Die in einigen Bereichen entlang der StraBenrandbebauung
ausgewiesenen eingeschossigen Nutzungsméglichkeiten sind

fiir die Unterbringung von Liden und kleineren, mit der Wohn-
bebauung zu vereinbarenden Gewerbebetrieben vorgesehen.
Dariiber hinaus soll insbesondere der Bestand der vielen
kleinen Einzelhandelsgeschidfte beiderseits der Langen Reihe
in den Erdgeschossen gesichert werden (vgl. § 2 Nummer 6);
damit wird dem besonderen Charakter dieser StraBe Rechnung

getragen.



5.3 Kerngebiet

Im siidlichen Plangebiet ist fiir die Flurstiicke 615 und
1539 (Lange Reihe/Baumeisterstrafie) unter Berlcksichti-
gung der vorhandenen Nutzung sechsgeschossiges Kernge-
biet festgesetzt. Auch fir dieses Gebiet sind nach § 2
Nummer 3 spezielle Vergniigungsstdften ausgeschlossen
worden; fir den AusschluB sind die in Ziffer 5.2 genann-

ten Griinde makgeblich.

5.4 Gemeinbedarfsflichen

N6rdlich der Danziger StraBe liegt das Geldnde der ré-
misch-katholischen Kirchengemeinde St.Marien. Auf die-
sem Gelinde befinden sich neben der mit ihren zwei Tir-
men das Stadtbild St.Georgs prigenden Kirche St.Marien
verschiedene kirchliche Einrichtungen. Die Festsetzungen
im Bebauungsplan beriicksichtigen den Bestand. An der
Nordseite der Danziger StraBe ist jedoch in Anlehnung an
die hier friher vorhandene st8dtebauliche Situation eine
gegliederte Randbebauung vorgesehen, die insbesondere die
Eingangssituation der Kirche beriicksichtigt und in der
Wohnungen und kirchliche Einrichtungen untergebracht wer-
den sollen,

Die vorhandenen Schulgebiude der Heinrich-Wolgast=-Schule
‘nérdlich Kirchenweg sind entsprechend dem Bestand ausge-
wiesen., Zur Verbesserung der Raﬁmﬁersorgung ist ein Er-
welterungsbau an dem sogenannten "Greifswalder Platz"
(Flurstﬁck 292) geplant, Durch die mdglichst kompakte
Anordnung des Baukdrpers soll der Platz an seiner Sildoste
seite rdumlich geschlossen werden.

5.5 Spielplatz

An das Schulgelédnde schlieft sich im Eckbereich Danziger
Strafe/Rostocker StraBe ein vorhandener gréferer Kinder-



5.6

spielplatz mit Bolzplatz an. Dieser Spielplatz wird auch
der Schule zur Verfigung stehen.

Erhaltungsgebot

Auf Grund des § 39h Absatz 1 des Bundesbaugesetzes ist zwi-
schen den Strafen Koppel ﬁnd Lange Reihe ein Gebiet bezeich-
net worden, in dem die Genehmigung fiir den Abbruch, den Um=-
bau oder die Anderung ﬁon baulichen Anlagen versagt werden
kann {(vgl. § 2 Nummer 1). Die Genehmigung kann versagt wer-
den, um die baulichen Anlagen, die fir sich allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild und
die Stadtgestalt St.Georgs dﬁrch'den besonderen Charakter
ihrer Gebdude prigen oder die von stidtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher Bedeutung sind, zu erhalten (siehe

§ 39h Absatz 3 Nummern 1 und 2),

Im einzelnen sprechen folgende Griinde flr die Gebietsfest-
setzung:

Es handelt sich hier um einen Teil des intakten, historischen
Strafennetzes St.Georgs mit Elementen der historischen Ent-
wicklung des Stadtteils, Aus der Zeit um 1800 stammt das
traﬁfsténdige Fachwerkhaus Lange Reihe 61 als #ltestes Bei-
spiel im Erhaltungsbereich fir die bis in den Beginn des

19, Jahrhunderts in St.Georg vorherrschende Bauweise, An der
GurlittstraBe und der SchmilinskystraBe finden sich Beispie-
le fir die vorstéddtische Architektur des mittleren 19. Jahr-
hunderts., Diese Baﬁweise ist gekennzeichnet durch schmale
Grundstiicke, traufstﬁn&ige‘Putzbauten {(in der Regel drei
Achsen und drei Geschosse) und eine traditionell klassizi-
stische Fassadengestaltung. Breiten Raum nimmt dann die grin-
derzeitliche Phase mit ihren typischen Etagenwohnh&usern ein.
MaBgebend fir das Stadtbild sind die- Fassaden dieser HZuser,
welche sich in ihrer Gestaltung an Renaissance-Vorbildef an=
lehnen, sowohl als reine Putzbauten wie auch als kombinierte
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Pﬁtz-/Verblendziegelbauten. Charakteristisch fir die
grinderzeitliche Bauweise ist die h&ufige Verbindung
der EtagenwohnhZuser mit Rﬁckgebéﬁden unterschiedli-
cher Anordnung und meist geringer gestalterischer Aus-
stattung, den sogenannten "Terrassen", Beispiele flr
diese Blockinnenbebaﬁﬁngen sind im Bereich der Langen
Reihe 21, 75 und 85 zu finden. Aus dem frihen 20. Jahr-
hundert finden sich wertvolle Gebidude stadtbildprigen-
der Qualitidt in Form des sogenannten "Handelshofs"
Lange Reihe 29 und die Wohnh&duser Koppel 20 bis 26.

Bestimmend fir die ridumliche Gestalt des Gebiets ist

die Anordnung der Gebdude als strafRenbegleifende Block-
randbebauung, in der stark gemischt Zeugnisse der be-
reits genannten st#dtischen Entwicklungsstufen St.Georgs
das fiir diesen Bereich typische StraBenbild bieten. Die
erhaltenswerten baulichen Anlagen sind durch das Bestre-
ben privater Investoren, bauliche Verdnderungen im In-
teresse einer h&heren Rendite herbeizufihren, gefihrdet,
s0 daBk die Festsetzung des Erhaltungsgebiets erforder-
lich ist,

Denkmalschutz

Die denkmalgeschiitzten Gebidude SchmilinskystraBe 26 (klas-
sizistisches Gebiude und Lange Reihe 30/32 (Fachwerkhaus)
werden nachrichtlich Ubernommen. Am GebZude Lange Reihe 39
befindet sich als Apothekenzeichen eine denkmalgeschiitzte
Ritterfigw ', Fir diese Anlagen gelten die Beschrinkungen
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3, Dezember 1973 mit der
Enderung vom 12, Mirz 1984 (Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt 1973 Seite 466, 1984 Seite 61).

Gestaltungsvorschriften

Der bestehende stddtebauliche Rahmen fiir das Bebauungsplan-
gebiet ist die charakteristische Blockrandbebauung lUberwie-
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gend aus dem 19. Jahrhundert. Bei dieser auch zukinftig ge-
wilnschten Grundstruktﬁr milssen bei Neubauten oder baulichen
Veridnderungen von Gebiuden besondere gestalterische Anforde-
rungen gestellt werden, Mit der Absicht, Struktur und Mak-
st&blichkeit des alten Baubestands nach stéddtebaulichen Ge-
sichtspunkten auf die Neubebauung zu Ubertragen, sind in

§ 3 Gestaltungsvorschriften aufgenommen worden, Auf Grund
der im Bereich Lange Reihe vorhandenen starken formalen Viel.
falt kdnnen die Gestaltungsmerkmale nur grob vorgegeben wer-
den, Ziel ist es, daB die vorherrschenden Grundelemente von
Dach- und Fassadenformen dem vorhandenen StrafBenbild ange-
glichen werden, so dah eine gestalterische Einbindung in

das bestehende Ensemble erfolgt. Dariiber hinaus soll eine

‘Gliederung der StraBenfront im Sinne der alten Grundsticks-

grenzen erfolgen, verbunden mit einer gesonderten Ausfor-
mung des ErdgeschoBbereichs gegeniiber den Obergeschossen,
Bei Neubauten sollen die Dachgeschosse zur Angleichung an
dle vorhandenen Uberwiegend genelgten Diacher mit einer Nei-
gung zwischen 50 Grad und 75 Grad und einer Hthe von minde-
stens 2 m bis maximal 4 m ausgebildet werden. Uber die Nut-
zﬁng dieser Dachgeschosse kann erst im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens entschieden werden.

Baulinien/Baugrenzen

Mit der Zielsetzung, die bisherigen Straﬁenréume in ihrem
typischen Bild zu erhalten, wurden an den Strafien Uberwle-
gend Baulinien festgesetzt. Die Strafenrdume sollen durch

die Schliefung der Baulicken wieder rdumlich gefaft werden,
Um die in St.Georg typischen Gestaltungsmerkmale der Fassa-
den (vgl Ziffer 5.8) auch an den Neubauten aufnehmen zu kdn-
nen, wird fiur Erker, Loggien und Balkone oberhalb des ersten
Vollgeschosses eine Uberschreitung der Baugrenzen und Bauli-
nien bis zu 1,2 m zugeléssen {vgl. § 2 Nummer 2),
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5,10 L3irmschutz -

Durch das Plangebiet verliuft die StraBe Lange Reihe, wel-
che flr den Stadttell St.Georg eine zentrale Funktion als
Einkaufs- und Geschidftsstrafe hat; sie wird zur Zeit von
durchschnittlich 17 OO@ Kraftfahrzeugen pro Tag befahren.
Durch StraRenbaumafinahmen, wie z. B. Fahrbahnverschwenkun-
gen an den nérdlichen und sldlichen Einfahrtsbereichen
s0ll die Lange Reihe ihren Charakter als zigig befahrbare
Durchgangsstrafe verlieren und damit eine Verkehrsberuhi-
gung eintreten, Dennoch muB weiterhin mit einer Belastung
durch Fahrverkehr flir die angrenzenden Gebiete gerechnet
werden, so daBf Liarmschutzmafnahmen fir die vorhandenen und
geplanten Gebdude, die im EinfluBbereich der Li&rmimmissio-
nen der Langen Reihe liegen, erforderlich sind. Im Rahmen
des Abwdgungsgebots ist geprift worden, welche Schutzmap-
nahmen geeignet sind. Danach scheidet ein aktiver Lirm-
schut2z in dieser StraRe aus, weill Schutzwdlle oder Schutz-
wdnde auf Grund des Strafenverlaufs und der vorhandenen
Bebauung nicht erstellt werden k&nnen. Es verbleiben flir

die bestehende und geplante Bebauung im Emissionsbereich

der Langen Reihe nur passive LirmschutzmaBnahmen, um auf
der Grundlage des § 22 der Hamburgischen Bauordnung fiir
die Wohn- und Geschédftsriume eine der Lage des Gebiets an-
gemessene Minderung der Lirmimmissionen zu erreichen. MaR-
gebend dafiir sind die 1981 als technische Baubestimmungen
- Schallschutz - erlassenen "Richtlinien fiir bauliche MaB-
nahmen zum Schutz gegen AuRenlirm" (Amtlicher Anzeiger
Seite 1049) mit der Knderung vom 21, Juni 1983 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1109).

Erschliefung

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden Strafen erschlos-
sen., Beim StraBenausbau soll jedoch das Angebot an FuBgin-
gerbereichen verbessert werden. Dies gilt insbesondere fir



die Bereiche 3t,Georgs Kirchhof und den sogenannten "Greifs-
walder Platz", die entsprechend gestaltet werden sollen. Der
Bereich Spadenteich mit den dort geplanten Sffentlichen
Parkpldtzen soll durch das Anpflanzen von Biumen intensiv
begriint werden. Um den Fahrverkehr von der Nordseite des
"Greifswalder Platzes" und damit auch vom Eingangsbereich
der Heinrich-Wolgast-Schule fernzuhalten, wird das ndrdli-
che Teilstiick der Greifswalder Strafe bigelartig Uber die
Flursticke 1316 und 1437 mit der Soester StraBe verbunden,

In beiden Baubldcken zwischen Lange Reihe und Koppel sind
zﬁr Sicherung von zﬁm Teil bestehenden und neu anzulegenden
FuBwegverbindungen Gehrechtein 3 m Breite festgesetzt {(vgl.
§ 2 Nummer 7). Mit diesen Wegeverbindungen wird fir Fufigan-
ger ein Umgehen der langgestreckten Baubldcke vermieden,
ferner dienen sie der Erschliefung von einigen fUr St,.Georg
typischen, erhaltenswerten Terrassenhiusern, Durch Festset-
zung von Arkaden mit Gehrecht auf den Flursticken 615 und
1051 sowie durch Ausweisung von neuen StraBenverkehrsfléchen
an der Langen Reihe soll eine Verbreiterung und Verbesserung
der FuBwegflichen erreicht werden. In einigen Bereichen wer-
den diese Flichen zusitzlich flir die Verlegung von neuen
Versorgungsleitungen bendtigt,

AubBerdem werden Teile des Flurstiicks 615 als StraBenverkehrs-

. fliche ausgewiesen, da sie flir die reibungslose Abwicklung

des FuBgingerverkehrs an der Langen Reihe im Einmindungsbe-
reich der BaumeisterstraRe erforderlich sind.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen von
Baugrﬁndstucken zulédssig, wenn Wohnruhe und Gartenanlagen
nicht erheblich beeintrichtigt werden {(vgl. § 2 Nummer 8).
Es soll damit die Mdglichkeit geboten werden, die privaten
Kréftfahrzeug-Stellplétze im Plangebiet besser unterbringen
zu kdnnen,
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5.13 Wirmeverscorgung

Zur Vermeidung von Schadstoffimmissionen dﬁrch Heizungs-
anlagen in dem dicht bebauten Wohngebiet wird vorge-
schrieben, daR die Beheizung von Neubauten durch den An-
schluR® an die vorhandene Uberdrtliche Fernw&rmeversor-
gung vorzunehmen ist (vgl., § 2 Nummer 9)., Bei dieser Re-
gelung, die aﬁch im Interesse eines rationellen Energie-
verbrauchs liegt, wurde beriicksichtigt, daf die Luft
insgesamt weniger belastet wird als durch vergleichbare
Heizungsarten, die ebenfalls umweltfreundlich sind.

Aufhebung bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Der Bebauungsplan St.Georg 26 ersetzt filir das Plangebiet
insbesondere die Festsetzungen folgender Pléne:

- Baustufenplan St.Georg in der Fassung seiner erneuten
Feststellung vom 14. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger
Seite 61)

- Teilbebauungsplan.TB 15 vom 16. Dezember 1952 (Amtli-
cher Anzeiger 1953 Seite 2)

- Teilbebauungsplan TB 68 vem 29, April 1955 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 157)

- Teilbebauungsplan TB 178 vom 10. Mai 1957 (Hamburgi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 293).

Eine Teilstrecke der geplanten U-Bahnlinie Hauptbahnhof-
City Nord, die das Plangebiet im Osten von Siiden nach
Norden durchquert, ist als unverbindliche Vormerkung ge-
kennzeichnet, Die verbindliche Festsetzung dieser Linie
erfolgt erst auf Grund eines gesonderten Planfeststelw
lungsverfahrens nach § 28 des Personenbefdrderungsgeset-
zes vom 21. Mdrz 1961 (Bundesgesetzblatt I Seite 241).
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Fldchen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 113 300 m grof, Hiervon werden fir
Strafen etwa 29 350 ® (davon neu etwa &4 100 m), fur einen

Spielplatz etwa 4 340 m, fiir eine Schule etwa ?d 060 (da=-
von neu etwa 1 120 m ) und fir Einrichtungen der rémisch-katho-
lischen Kirchengemeinde St.Marien etwa 15 &0 m bendtigt.

Bei der Verwirklichﬁng des Bebauungsplans milssen etwa 840 m
fliir neue Strafenflichen durch die Freie und Hansestadt Ham-
burg erworben werden.

Weitere Kosten entstehen durch den StraRenbau, die Herrich-
tung von Fuﬁwegen und FuBgangerbereichen Modernisierung und
Instandsetzung von Gebduden, Abbriiche von nichterhaltenswer-
ten Gebiduden, Umzlge, Verlagerung von Betrieben und die Neu-
crdnung von Grundsticken.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Flinften Teils
des Bundesbaﬁgesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz-
lichen Voraussetzﬁngen vorliegen, Nicht Uberbaubare Grund-
stucke oder Grundstuckstelle, die als Frelflachen anderen
Baugrundstdcken zu dienen bestimmt sind, sollen diesen Grund-
stlcken zugeordnet werden. Soweit eine Regelung durch priva-
te Rechtsgeschidfte nicht zu erwarten ist, sollen zweckmdRig
gestaltete Grundstiicke im Wege der Bodenordnung nach dem
Vierten Teil des Bundesbaugesetzes gebildet werden. Ein vor-
gesehenes Bodenordnungsgebiet ist im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet. Das Stédtebaﬁfarderungsgesetz schreibt fir stidte-
bauliche Sanierungsmaﬁnahmen im Rahmen des f&rmlich festge-
legten Sanierungsgebiets eine zigige Durchfihrung vor. Es
sind deshalb filir die ndchsten Jahre umfangreiche MaRnahmen
zur Verwirklichung des Bebauungsplans vorgesehen, Die Kosten
werden im Rahmen der jiEhrlichen Haushaltspl&ne nach dem Stid-
tebaﬁfarderungsgesetz bereitgestellt.
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Grundsitze fiir soziale MafRnahmen

Filr die auRerhalb des Sanierﬁngsgebiets liegenden Bau-
gebiete finden die Vorschriften Uber die Grundsdtze fir
soziale MafBnahmen (§ 13a Absatz 1 BBauCG) Anwendung.

{iber die in Ziffer 5 genannten Mafnahmen hinaus soll
durch Hilfen im Einzelfall Nachteilen entgegengewirkt
werden, die den 1m Plangebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen entstehen,

Soweilt nicht Hamburg, sondern ein anderer als Beglinstige-
ter fir neue &Gffentliche Flichen ausgewiesen ist oder
wenn Gebiude gerdumt und abgebrochen oder Grundsticke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden miissen, um
sie eilner dem Bebauungsplan entsprechenden privaten Nut-
zung zuzufihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daR nach-
teilige Auswirkungen fiir die Betroffenen mdglichst ver
mieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird die Be-
troffenen insbesondere beraten ﬁnd ihnen im Rahmen der
Rechtsordnung Hilfen gew#hren., Als solche Hilfen kommen
z. B, bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen die
Gewéhrﬁng von Wohngeld und der Nachweis von Ersatzwohn-
raum in Frage.

In besonderen Fidllen kommt auch ein Hirteausgleich in
Betracht (§§ 122a und 122b BBag ).

Zustédndig fir die Beratung ist das Bezirksamt Hamburg-
Mitte.

Sow
LR 4



