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Der Bebauungsplan‘EE;_ggggg_gﬁﬁist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden.
Er hat nach der Bekénntmachung vom 20. Oktober 1975 (Amtlicher
Anzeiger Seite 1537) 8ffentlich ausgelegen.
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Der Flichennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt das Plangebiet als gemischte Baufliche dar. Im
Westen des Plangebiets sind Grin- und Wasserflichen gekenﬂZeich-
net. Die Strafe An der Alster ist als Hauptverkehrsstrafe hervor-
gehoben.
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um fir den Bereich des
St. Georgs Kirchhofs die M&glichkeit fir einen verdichteten
Wohnungsbau und eine Verbesserung der st#dtebaulichen Situation

zu schaffen.

Durch die Planung sollen die vorhandenen unterschiedlichen
Nutzungen im Plangebiet durch Erweiterung der Wohnnutzung und
Erginzung der Blironutzung in stidtebaulich erforderlichem
Rahmen geordnet und erhalten werden.

Das Plangebiet ist lberwiegend bebaut. An den StraBen An der
Alster und Alstertwiete befinden sich vier- bis siebengeschossige
Wohngebdude, an die sich nordsstlich finfgeschossige Blrobauten an-
schliefen. Im Anschluf an diese vorderen Biirogebiude gliedern sich
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weitere ein- bis finfgeschossige Blirogeb3ude an. Am St. Georgs &
Kirchhof befinden sich vier- bis sechsgeschossige Wohngebdude
und die Heilige Dreieinigkeitskirche zu St. Georg mit dem Pasto-
rat. Ein Kinderspielplatz schlieBt die StraBe 3t. Georgs Kirch-
hof nach Norden ab; liber das Gelinde des Spielplatzes verlduft
eine Abwasserleitung. An der Strafe Koppel und Alstertiwiete
werden unbebaute Fli#chen als private Stellplétze flr Kraftfahr-

zeuge genutzt.

Das zwischen den StraBen Koppel und Alstertwiete ausgewiesene
allgemeine Wohngebiet soll den StraBenraum am St. Georgs Kirchhof
nach Norden hin abgrenzen und die Bauliicken an den Sﬁ%aﬁen

Koppel und Alstertwiete schlieBen. Das ausgewiesene Kerngebiet

an der StraBe Alstertwiete ermdglicht die Errichtung von Biiros

zur Abrundung vorhandener Blrcbauten. Um die M8glichkeit fir Woh-
nungsneubau zu vergrdfern, sind im Kerngebiet Wohnungen oberhalb
des sechsten Vollgeschosses zugelassen (v;—.-rg;lo § 2 Nummer 3 des
Plantextes). Im Interesse einer guten Wohnqualitit wird fiir die
oberen Geschosse eine Staffelung festgelegt, die gleichzeitig

die erforderlichen Abstinde zur gegeniiberliegenden Bebauung an

der Alstertwiete einhilt; die Einzelheiten der Staffelung be-
stimmen sich nach § 2 Nummer 4 des Plantextes. Durch die zwingende
Festsetzung von Traufhbhen wird ein gestalterisch einwandfreier '
Gebiudeanschlul erreicht und sichergestellt, daB die Heilige Drei-
einigkeitskirche zu St. Georg durch Neubauten optisch nicht beein-
trichtigt wird.

Im Hinblick auf die besondere Lage des Plangebiets zur Innenstadt
und die unmittelbare NZhe zu den Verkehrsmitteln am Hauptbahnhof
ist es aus stidtebaulichen Grinden vertretbar, die festgesetzten
Hochstwerte des § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26, November 1968 (Bundesgesetzblatt I Seite 1238)
nach § 17 Absatz 8 zu liberschreiten. Sonstige 8ffentliche Belange
stehen nicht entgegen.

Der vorhandene 8ffentliche Spielplatz am St. Georgs Kirchhof dient
auch den Kindern aus den angrenzenden auferhalb des Plangebiets
liegenden Wohnbereichen,
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Die Heilige Dreieinigkeitskirche zu St. Georg der ev,-luth.
Kirche, das Grundstiick des Pastorats und das Grdﬁdﬁtﬁck“S%%Geoﬁggi
Kirchhof 22 bis 24 stehen unter Denkmalschutz und sind dem BeQ
stand entsprechend ausgewiesen.

Filr den Ausbau einer FuBwegverbindung im Zuge der StraPe Alster-
twiete zwischen Kirchenallee, St. Georgs Kirchhof und den Park-
anlagen entlang der AuRenalster und zur Herrichtung von Parkpl#t-
zen sind StraBenverbreiterungsflichen und auf den Baugrundsticken
Arkaden mit Gehrechten ausgewiesen (vergl. § 2 Nummer 2 des Plan-
textes). Dieser FuBweg wird kreuzungsfrei Uber die stark befahre-
ne StraBe An der Alster ummittelbar an das Alsterufer gefihrt
werden. Die dort vorhandene wasserbezogene Griinzone wird als Park-

anlage in den Bebauungsplan lbernommen.

Die im Norden des Plangebiets verlaufende Strafe An der Alster ist
Teil des Hauptverkehrsstrafenzuges (neue B 434) in die n¥rdlichen
Stadtteile. Im Zusammenhang mit der Verdichtung der Bebauung im
7uge der Strake Alstertwiete wird diese in Tejlbereichen verbrei-
tert und in ihrem mittleren Bereich mit Parkplitzen versehen.

Fiilr die Flurstiicke 105, 106, 108, 109 und Teile der Flurstiicke 113
und 155 der Gemarkung St. Georg-Nord gilt die Aupenalsterverord-
nung vom 29. Mai 1953 (Sammlung des bereinigten hamburgischen. Lan-
desrechts I 21 301 - g).

Piir die dem Denkmalschutz unterliegenden Anlagen gelten Beschrin-
kungen nach dem Denkmalschutzgesetz vom 3., Dezember 1973% (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 466).
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Das Plangebiet ist etwa 39 OOO m2 grof. Hiervon werden fir Stra-
Ren etwa 8 350 m? (davon neu etwa 650 m2), fir Parkanlagen etwa
2> 950 m2, fir die Kirchenfliche etwa 2 150 m®
platz etwa 1 400 me bendtigt.

und fiir den Spiel-



Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans milssen die neu fir
StraBen bendtigten Flichen von der Freien und Hansestadt Hamburg
erworben werden; diese Flichen sind unbebaut.

Weitere Kosten werden durch den Strafen~ und Briickenbau entstehen.
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Enteignungen k&nnen nach den Vorschriften des Filnften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen

Voraussetzungen vorliegen.



