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Der Bebauungsplan St. Georg 12 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen worden,
Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Mai 1969 (Amtlicher Anzeiger
Seite 633) 8ffentlich ausgelegen.
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Der FlHchennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt Hamburg vom
21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 542) stellt das Plangebiet als gemischte Baufl#che dar,
deren Charakter als Dienstleistungszentren flr die Wohnbev&lkerung
und filr die Wirtschaft durch besondere Festsetzungen gesichert
werden soll., AuBerdem ist dieses Gebiet als sanierungsbedlirftig
gekennzeichnet. Im siidlichen Bereich verl8uft eine Trasse fliir

Schnell- und Fernbahnen.
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Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die stidtebauliche Entwick-
lung des Plangebiets zu ordnen und die Verkehrsverh8ltnisse zu
verbessern. Ziel des Bebauungsplans ist es ferner, die Voraussetzun-
gen fiir konzentriert angeordnete Verwaltungsneubauten in zentraler
und besonders verkehrsgiinstiger Lage zu schaffen. Dabel soll mit
Riicksicht auf den erhaltenswerten Bestand insbesondere erreicht
werden, daR sich die neue Bebauung im Rahmen der vorgezeigten Ent-
wicklung an die vorhandene Altbausubstanz gestalterisch gut an-
schlieRt.

Die vorhandene Bebauung stammt {iberwiegend aus der Zeit vor
und kurz nach dem 1. Weltkrieg. Die hohe Bilro- und Geschifts-



bebauung orientiert sich mit représentativen Fassaden nach
Norden zum Karl-Legien-Platz. Im Hofinnern sind Anbauten
untersdhiediiéhér H8he bis zu zwélf Geschossen vorhanden.
In dem Geb&ude Besenbinderhof 41 befindet sich das Gesund-
heitsamt des Bezirksamts Hamburg-Mitte. Am Nagelsweg sind
sieben- und achtgeschossige Bauten mit rileckwlrtigen Anbauten
unterschiedlicher H8he vorhanden. Ferner befinden sich in
angemieteten Riumen am Nagelsweg die Polizeirevierwache 94
und ein Kindertagesheim mit angeglledertem behelfsmifigen
Spielplatz. Die Grundstilcke entlang der NorderstraRe sind
bis auf ein zweigeschossiges Bilrogebéiude und einige Garagen

unbebaut.
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Im sildlichen Teil des Plangebiets sind vorhandene Bahnanlagen
dargestellt, mit Abschnitten der Bundesbahnstrecke Hamburg -
Liibeck-Berlin sowie der S-Bahnlinie vom Hauptbahnhof nach
Poppenbiittel und Bergedorf. Ferner sind die Erwelterungs-
fl&chen der Bundesbahn fiilr den Bau der Harburger S-Bahn Uber-
nommen. . Die Bahnanlage wird durch eine Stlitzmauer begrenzt;
die Gleisanlagen kragen um etwa 1,30 m Uber die Begrenzung

der Stlitzmauer aus. Diese Fl8chen sind im Rahmen des Plan-
feststellungsverfahrens nach § 36 des Bundesbahngesetzes durch
Beschluf vom 6. Januar 1976 festgestellt worden. Die Strafen-
unterfithrungen Repscldstrafe und Norderstrafe werden im Zusam-
menhang mit der gepianten Erwelterung der Bundesbahnanlagen
aufgehoben und durch eine gemeinsame Unterfilhrung ersetzt.

Die Planung im Kerngebiet ist abgestimmt auf die Bahnanlagen
und berticksichtigt die erhaltenswerte Bausubstanz an den
Strafen Besenbinderhof und Nagelsweg. Das vorhandene Gesund-
heitsamt ist als Fl&che filr den Gemeinbedarf iUbernommen worden.
Am Besenbinderhof ist Uberwiegend eine Traufh8he von 33,0 m
Uber NN festgesetzt, um die traditionelle Fassade und damit
den im Laufe der Zeit entstandenen stidtebaulichen Gesamtein-
druck zu erhalten. Mit Ricksicht auf die umliegende Bebauung,
die zentrale Lage und die gute ErschlieBung des Plangebiets
durch 6ffentliche Nahverkehrsmittel und StraBen erscheint es
stéddtebaulich vertretbar, die nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
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verordnung in der Fassung vom 26. November 1968 (Bundesgesetzblatt I
Seite 1238) vorgeschriebenen;Héchstwerte der baulichen Nutzung nach
§ 17 Absatz 8 zu liberschreiten, Sonstige 8ffentliche Belange stehen
nicht entgegen,

IV
Das Plangebiet ist etwa 56 400 m2
etwa 9 300 m2 (davon neu etwa 3 450 m2) und flr das Gesundheits-
amt etwa 2 000 m2 bendtigt.

grof. Hiervon werden fiir Straken

Kosten werden durch die Neuordnung der Unterfihrung der Bahnanlagen
und den Strafenbau entstehen,

v

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften dés Flinften Teils des
Bundesbaugesetzes durchgefilhrt werden, sofern die gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen,



