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Der Bebauungsplan Sinstorf 4 ist auf Grund des Bundesbaugesetsea B
= BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bumd@sgesetzblatt 1 Seite 341) ent-
worfen worden. Er hat nach der Bekanntmachung vom 21. Juli 1966
{(Amtlicher Anzeitsr Seite 859) SBffentlich ausgelegen.

II

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bun~ .
desbaugessts (3.DVO/BBsuG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 173) als Flichennutsungsplen fortgel-
tende Aufbauplan der Freien und Hansestadt Hamburg vom 16. Desen-
ber 1960 (Hamburgisches Gesetsz- und Verordnungsblatt Seite 463)
weist das Plangebiet im n&rdlichen Teil als Wohnbaugebiet aus.

Im mittleren und siidiichen Teil sind Griinfléchen und AuBengebiete
ausgewiesen, die sich im mittleren Bereich als schmaler-Streifen

big an den Meckelfelder Weg ausdehnen. Die winseneﬁ StraBe ist

als UberSrtiiche Verkehrsverbindung hervorgehoben. " v

CIII

Das Plangebiet ist gréBtenteils unbebaut. Lediglich im Nordwesten
und im Nordosten ist esine lockere Einzelhausbsbauung vorhanden.
An der Winsener StraBe befﬂkdet gich eine wellpappenrabriko‘nie
unbebauten Flichen werden landwirtsehaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan wurde in erster Linie aufgestellt um neue Yer-
kehrsflﬁghen festzusetzen.

Im nﬁrdlicnen Teil des Plangebiets ist bei weitgehender Beriicksich-
tigung des Besatandes reines Wohngebiet mit ein- und gweigeschos-
siger Nutzung in offemer Bauweise ausgewiesen. Es iat beabsich-
tigt, innerhalb des Wohngebiets die bestehenden Anlagen sur Ober-
flﬁchementwﬁsserumg auszubauene

Das schon bestehende Gewerbegebiet wird'ﬁach Stiden und Osten aus-
geweitet, um dem anslissigen Betrieb die Miglichkeit einer
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Erweiterung zu geben und um dringend notwendige Verlagerun-
gen von Gewerbesbetrieben durchfiihren zu kbnnen. Um eine
Vielzahl von Gehwegiiberfahrimn am geplanten KuBeren StraBSen-
ring zu vermeiden und im Hinblick‘@mf die Tiefe der Grund-
stiicke, sind fir das Cewerbegebiet Mindestgrundsticksgrd-
Ben festgesetzt. Die Ausweisung desz Gewerbegebiets srfolgt
in stddtebaulicher Entwicklung aus dem Aufbauplan.

Die FidcHen slid8stlich des KuBeren Strafenringes werden
entsprecﬁ@md der jetzigen Nutzung sls Flichen fiir Land-~
und Forstwirtschaft ausgewiesen. Fir diese Flichen wird
eine Aufforstung angestrebt, um eine Waldverbindung zwi-
schen Staatsforst Hdpen und Winsener StraBe zu erreichen.

Die Winsener StraBe smll entsprechend ihrer Bedeutung als
BundesstraBe verbreitert und begradigt werden. Eine neue - gum
groden Teil anbaufreie - HauptverkehrsstraBe soll als Teil- -
stiick des sogenannten AuBeren StraSenringes das Plangebiet
durchqueren. Diese Rlngstraﬁe wird kiinftig die stidlichen
Stadtteile des Bexirks Harburg miteinander verbinden und

nach n&¥rdlicher Umgehung der Gemeinde M@ckelfeld an die
Autobabn angeschl@ssen werden. Die Winsener StraBe wird

durch d@n Ring niveauglei@h gekreuszt,

Der Kn@tsnpunktﬁliegt zum Tell auBerhalb des Plangebiets.
Der nérdliche Teil der Strafle Weiherhside soll verbreitert
werden und als StichstraBSe mit einer Umfahrtskehre-enden9
wihrend der siidliche Teil durch den AuBSeren StraSenring er-
setzt wird. Der Stichweg im Verlauf des Kiekbuschweges er-
hélt am Ends ebenfualls eine Umfahrtskehre. Er wird durch
einen Sffentlichen FuBweg mit dem Staatsforst HSpen, einem
Erhelungsgebiet jenseits der Landesgrenze, verbunden. Eine
neue StichstraSe mit Umfahrtskehre soll die hinteren Grund-
stilcksteile zwischen d@n Kiekbuschweg und dem neckelfelder
Weg erschlieBen,

An der Winsener StraBe und teilweise am KuBeren StraBenring
sollen Gahwegﬁberfahrten ausgeschlossen werden, um einen
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x8glichst sligigen Verkehrsablauf sicherzustellen. Ebsnfalls an e
der slidlichen StraBenseite der StraBe Am Kuchenberg sollen Gshpwﬁ%ﬁﬁ
wegilberfahrten nicht zugelassen werden, damit die WohnstraSen

nicht mit gewerblichem Verkehr belastet werden. Die vorhandenen
StraBsn erhalten zur besseren Verkehrsitbersicht st¥rkere Eck-
abschrigungen. .

Der siidliche Teil des Plangebiets unterliegt der Verordnung sum
Schutz von Lendschaftsteilen in den Gemarkungen EiSendorf, Vah-

rendorf Forst (Haake), Marmstorf und Sinstorf vom 6. Septgnbor .
1955 (Semmlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts 791-¢).

IV

Das Plangebiet ist etwa 429 coo qm groB. Hierven ierdep fir
StraSen etwa 52 200 qm (davon neu etwa 34 Too qm) bendtigt.

Bel der Verwirklichung des Plans milssen die neu fiir StrafSen be-
notigten Flichen durch die Freie und Hansestadt Hamburg erworben
werden, Die Fléchen sind im wesentlichen unbebaut; lediglich

ein Ylteres, sweigeschossiges Wohngebiude mit zwei Wohnungen am
Meckelfelder Weg muf dem StraSenbau weichen und ein sehr altesg‘ s
eingeschossiges Gebdude mit zwei Wohnungen ateht der Verbrei- J
terung der Winsener StraB@ im' Wegeu

Weitere Kosten werden durch den Ausbau der StraSen entstehen, MjSE
\
Die Grundstiicke kénnen nach den Vorschrifteén deés Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes enteignet werden. Nicht H#berbaubare Grundm
stlicke oder Grundstiicksteile, die als Freifliéchen anderen Bau-
grundstlicken zu dienen bestimmt sind, sollen dissen Grundstiicken
zugeordnet werden (sishe das im Plan vorgesehene Badenordnungs- ;'}‘
gebiet). Soweit eine Regelung durch private Rechtsgeschéfte nicht_ 
zu erwarten ist, sollen zweckmiBig gestaltete Grundstiicke im '

Vege der Bodenordnung nach dem Vierten Teil des Bundesbauge-
setzes gebildet werden.






Begriindung
zur Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Sinstorf 4

1. Grundlage und Verfahrensablauf

2

Grundlage fiir die Anderung des Bebaﬁungsplans Sinstorf 4 ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254),
zuletzt gedindert am 23. November 1994 (Bundesgesetzblatt 1 Seiten 3486,3489).

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf H2/94 vom 11. Juli 1994
(Amtlicher Anzeiger Seite 1733) eingeleitet und im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt. Eine 6ffentliche Plandiskussion und eine of-
fentliche Auslegung der Plananderung haben daher nicht stattgefunden. Den Eigen-
tiimern der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von den Ande-
rungen berithrten Tragern offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben worden.

Eine Planzeichnung eriibrigt sich, da ausschlieBlich textliche Regelungen getroffen
werden, deren Bézug zur Gebietsabgrenzung aus der "Anlage zur Verordnung zur
Anderung des Gesetzes iiber den Bebauungsplan Sinstorf 4" hervorgeht.

Inhalt des Fliichennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 21. Dezember
1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Gel-
tungsbereich der Planinderung Wohnbauflichen dar.

3. AnlaB und Ziele der Planinderung

Der Bebauungsplan Sinstorf 4 vom 2. Februar 1970 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 48) sieht fiir die tiefen Grundsticke zwischen Meckelfelder
Weg und Kickbuschweg riickwirtige Bebauungsmoglichkeiten vor, die iiber eine

8 m breite &ffentliche Strafe mit Kehrenkopf vom Hopengrund aus erschlossen
werden sollen. Dieses Ziel ist nicht realisierbar, da mehrere Eigentiimer kein Inter-
esse an einem Verkauf der als StraBenverkehrsflache ausgewiesenen Flachen haben.



Eine Befragung hat zudem ergeben, da eine Mehrheit der betroffenen Grundeigen-
titmer die Aufgabe der im Bebauungsplan ausgewiesenen ErschlieBungsstrafie be-
fiirworten, Deshalb soll angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs der Bevolke-
rung eine Realisierung der riickwirtigen Bebauung dieser Grundstiicke durch priva-
te Zuwegungen von den StraBen Kickbuschweg, Hopengrund und Meckelfelder
Weg aus iiber das jeweilige "Stammgrundstiick”, unter Aufhebung der nur unter ho-
hem Kostenaufwand zu erstellenden ErschlieBungsstrafie, erfolgen.

Entsprechend der Planinderung werden in dem in der Anlage schraffiert dargestell-
ten Bereich die Festsetzungen fiir die westlich der Strafie Hopengrund abzweigende
riickwirtige offentliche ErschlieBungsstraie mit 8 m Breite und Kehrenkopf aufge-
hoben; infolge dieser Anderung wird auch das Leitungsrecht von 5 m Breite zwi-
schen dem Kehrenkopf und der StraBe Weiherheide aufgehoben. Auferdem werden
die Erweiterungsflachen der StraBen Kickbuschweg und Hopengrund auf die Gren-
zen der fir diese StraBen neu gebildeten Flurstiicke 304 und 297 reduziert, weil sie
auf Grund der heutigen Verkehrserfordernisse in diesem Bereich nicht mehr bend-
tigt werden. Zudem sind hier von einigen Eigentiimern als Begrenzungen Skolo-
gisch wertvolle Buchenhecken angepflanzt, die erhalten werden sollen. Die aufzu-
hebenden StraBenverkehrsflichen werden als nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
ausgewiesen. Zur ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicksteile sollen gemein-
same Grundstiickszufahrten angelegt werden, um die Anzahl der Gehwegiiberfahr-
ten im StraBenraum zu begrenzen und eine unndtige Versiegelung des Bodens zu
verhindern. Die auf Grund der Planinderung erforderlichen textlichen Vorschriften
werden als § 2 Nummer 2 in das Gesetz iiber den Bebauungsplan eingefiigt; die bis-
her inhaltlich auf das Leitungsrecht abgestimmte Nummer 2 ist gegenstandslos ge-
worden. Mit den nunmehr getroffenen Regelungen zur Planinderung kann die Be-
bauung auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen iiber die Bildung von sog. Pfei-
fenstielgrundstiicken oder durch Teilungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz
ermoglicht werden. Diese von den Anliegern gewiinschte private ErschlieBung von
Grundstiicksfliichen im Blockinnenbereich anstelle eines bislang vorgesehenen 6f-
fentlichen Wohnwegs ist mit der Grundkonzeption des 1970 festgestellten Bebau-
ungsplans vereinbar, weil es sich in den betroffenen Bereichen nur um réumlich ge-
ringfiigige Anderungen handelt, mit denen die beabsichtigte stidtebauliche Ordnung
dieses an der Landesgrenze liegenden Gebiets insgesamt nicht beeintriichtigt wird.
So bleibt die Funktion der durchgehenden StraBenverbindung Hépengrund - Kick-
buschweg mit ihren Zufahrtsmoglichkeiten sowohl zum Meckelfelder Weg als auch
zur StraBe Weiherheide weiterhin bestehen. Unverindert bleiben auch die Art der
baulichen Nutzung (reines Wohngebiet), das MaB der baulichen Nutzung (maximal
zweigeschossige Bebauung), die Bauweise (nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig)



sowie die Lage der festgesetzten Baugrenzen mit den 15 m tiefen iiberbaubaren Fla-
chen. Die Abstinde der Gebiude sind so bemessen, dab die planungsrechtlich schon
bislang zuldssige zweigeschossige riickwirtige Bebauung weder im Erschemungs-
bild der StraBen storend wirkt noch im Hinblick auf Topographie und Lage der
Baukorper zu unzumutbaren Verschattungen fiihrt. Die Anzahl der Vollgeschosse
ist als ein pianungsrechtlicher Beitrag zum kosten- und flachensparenden Bauen un-
verandert bestehen geblieben. Nach allem kann die mit dem Bebauungsplan ver-
folgte Konzeption einer maBvollen Verdichtung des Wohngebiets unter Wahrung
einer starken Durchgriinung entsprechend der Lage am Stadtrand weiterhin aufrecht
erhalten werden. |

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne von § 8a des Bundesnatur-
schutzgesetzes in der Fassung vom 12. Marz 1987 (Bundesgesetzblatt [ Seite 890),
zuletzt gedndert am 6. August 1993 (Bundesgesetzblatt [ Seite 1458), ergeben sich
durch die Planinderung nicht. Die Ausweisungen fiihren zu einer Verbesserung
landschaftsplanerischer Belange, weil die Versiegelungen der Flichen durch private
Zuwegungen sowie die reduzierten Straflenbreiten geringer sind als bei Realisierung
der bisher geplanten Stralenverkehrsflichen.

Aus der Planéinderung entstehen der Freten und Hansestadt Hamburg keine Kosten.
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