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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vom

27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert am 13.
September 2001 (BGBI. | S. 2376, 2398). Da das Planverfahren bereits vor dem
In-Kraft-Treten dieses Gesetzes, d.h. vor dem 1. Januar 1998, formlich eingelei-
tet worden ist, wird es geman § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuchs nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. In Erweiterung der stadte-
baulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauordnungs-, abwasser-

und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 2/96
vom 27. September 1996 (Amtl. Anz. S. 2593) eingeleitet. Die Blrgerbeteiligung
mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung sowie zwei 6ffentliche Auslegungen
des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom 26. November 1996, 27.
Marz 1998 und 1. November 2000 (Amtl. Anz. 1997 S. 33, 1998 S. 1023, 2000
S. 3674) stattgefunden. Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungs-
plan in Einzelheiten geéndert, durch die die Grundzige der Planung nicht berthrt
wurden. Die Anderungen konnten ohne erneute dffentliche Auslegung vorge-
nommen werden; die bisher geltende Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des
Baugesetzbuchs Uber die Beteiligung der von der Plananderung Betroffenen

wurde beachtet.
Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung wurde die Plangebietsgrenze im Westen
gemal den Abgrenzungen des Aufstellungsbeschlusses auf die Mitte der

Marmstorfer Poststrafe zurickgenommen.

Anlass der Planung

Durch den Bebauungsplan soll die sogenannte ,Kafersiedlung“ planungsrechtlich
gesichert und die Voraussetzungen flr eine rickwartige
Einfamilienhausbebauung ohne zusatzliche offentliche ErschlieRungsstraflien ge-
schaffen werden. Die Uberwiegend tiefen Grundstlicke lassen eine malvolle
Verdichtung durch Zweitbebauung mit sogenannten PfeifenstielerschlieRungen
oder Teilungen nach dem Wohnungseigentumsgesetz zu. Die riickwartigen

Grundstucksflachen sollen einer Bebauung mit Einzel- und z.T. Doppelhausern



3.1.

3.2

zugefuhrt werden.

Auflerdem soll ein bestehender Gewerbehof auf einer ehemaligen Meiereiflache

als Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir

den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbauflachen dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutzpro-
gramm

Das Landschaftsprogramm einschliel3lich des Arten- und Biotopschutzpro-

gramms vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) stellt folgendes dar:

Das Landschaftsschutzprogramm stellt das Milieu "Gartenbezogenes

Wohnen" und fir den Bereich westlich des Prachtkaferwegs die milieu-
Ubergreifende Funktion erhéhte Grundwasserempfindlichkeit dar.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm stellt flir den Geltungsbereich den
Biotopentwicklungsraum offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotop-

elementen bei hohem Anteil an Grinflachen (11 a) dar.

Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane:
Der Baustufenplan Harburg vom 28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141)

weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans tUberwiegend eingeschossi-
ges Wohngebiet in offener Bauweise mit maximal zwei Wohneinheiten je Ge-
baude aus. Fir den Bereich der ehemaligen Meiereiflache ist Industriegebiet und
im nordlichen Teil der Marmstorfer Poststra’e AulRengebiet ausgewiesen.

Der Teilbebauungsplan TB 965 vom 11. Oktober 1960 (HmbGVBI. S. 426) weist
im Ostlichen Plangebiet sldlich der Stralle Risselkaferstieg flr einen 5 m bis

10 m breiten Streifen nicht Uberbaubare Flache aus.
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3.2.2 Planfeststellungen

Die sudlich an das Plangebiet grenzende Bundesautobahn A7 (BAB 7) wurde
mit den Planfeststellungsbeschlissen vom 8. August 1972 und 12. Okto-
ber 1972 auf hamburgischem Staatsgebiet und vom 23. August 1972 und
7. September 1972 auf niedersachsischem Staatsgebiet festgestellt.

Fir den Larmschutz an der bestehenden Bundesautobahn A 7 im Bereich von
Sinstorf und Beckedorf zwischen km 172 und 875 (ca. 550 m westlich der
Marmstorfer Poststral’e ) und km 174 und 570 ( ca. 80 m vor der Autobahnbri-
cke Uber die Maldfeldstrale ) wurde ein Plangenehmigungsverfahren durchge-
fuhrt. Das Planfeststellungsverfahren wurde mit der Plangenehmigung vom
17. September 1997 abgeschlossen. Mit dem Bau der Maflnahme wurde in 1998

begonnen, der Abschluss ist flir 2001 vorgesehen.

3.2.3 Altlasten/Kampfmittelverdachtsflachen

Im Plangebiet ist noch mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen.
Vor Baubeginn sind umfangreiche Bodensanierungen von der zustandigen

Dienststelle des Kampfmittelrdumdienstes durchzufihren.

Angaben zum Bestand

Im stdwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich auf einer ehemaligen
Meiereiflache (Flurstiicke 1 und 552) ein Gewerbehof mit ca. siebzehn verschie-
denen Betrieben. Die Betriebe bestehen aus Blurordumen, Werkstatten und z.T.
aus Lagerhallen. Nérdlich davon (Flurstlick 552/Marienkaferweg 49 bis 53a) be-
findet sich ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen.

Im stdlichen Teil des Marienkaferweges (Flurstiick 39) befindet sich ein einge-
schossiges Gebaude mit drei Ladeneinheiten (ein Lebensmittelgeschaft, ein
Kundendienst flr Elektrogerate - eine Einheit steht z.Z. leer) sowie ein zweige-
schossiges Mehrfamilienhaus mit 12 Wohnungen.

Im Ubrigen Plangebiet sind eingeschossige Einzel- und Doppelhauser vorhan-
den, die Uberwiegend stralenparallel angeordnet sind. Im riickwartigen Bereich
der Wohnhauser befinden sich Hausgarten.

In den vorhandenen ErschlieBungsstralen - aulRer der Marmstorfer Poststralte
und in Teilbereichen des Marienkaferweges - befinden sich Schmutz- und Re-
genwassersiele.

Auf der sudlichen Grunflache Flurstick 1119 befindet sich im westlichen Teilbe-
reich ein Toilettencontainer der Hamburger Hochbahn AG. Der Container wurde

fur die Busfahrer eingerichtet.
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Auf den Flursticken 39 und 1119 befinden sich Netzstationen der Hamburgi-
schen Electricitatswerke AG (HEW).

Ostlich des Hirschkaferweges verlauft z. T. Gber private Flachen (s. Planbild)

eine unterirdische Abwasserleitung (Regenwassersiel).

Planinhalt und Abwaqung

Reines Wohngebiet

Die heute im Plangebiet vorhandene Bebauung hat den Charakter eines
Einfamilienhausgebiets mit z.T. sehr tiefen Grundstlicken. Fir die Bereitstellung
neuer Eigenheimbauplatze wird bei den ausgewiesenen Wohnbauflachen eine
Bebauung rickwartiger Grundstiicksteile zugelassen, die auf den Baumbestand
Rucksicht nimmt und eine individuelle Bebauung bei unterschiedlicher Grund-
stiicksausbildung ermdglicht.
Im Hinblick auf den tGberwiegend reinen Wohnungsbestand im Plangebiet sowie
die Zielsetzung des Bebauungsplans die vorhandenen Bau- und Nutzungsstruk-
turen zu sichern wird auch fur die an den bestehenden Gewerbehof angrenzen-
den Flachen reines Wohngebiet ausgewiesen. Konflikte zwischen der Wohnnut-
zung und der Gewerbenutzung kdnnen nicht vollig ausgeschlossen werden. Da
eine Anordnung weniger immissionsempfindlicher Baugebiete zwischen gewerb-
licher Nutzung und Wohnnutzung ausscheidet, wird unter Berlcksichtigung des
Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme eine Verbesserung der Gesamtsitua-
tion durch
— Herabzonung von dem im Baustufenplan Harburg aus dem Jahre 1954 aus-
gewiesenen Industriegebiet in Gewerbegebiet,
— Anpflanzungen zur Abschirmung,
— Gliederung des Gewerbegebiets durch Ausschluss von stérenden Nutzungen

vorgenommen (s. Ziffer 4.4).

Fur die Uberbaubaren Flachen ist iberwiegend eine Flachenausweisung gewahlt
worden. Die Flachenausweisung ermoglicht durch groRraumig festgesetzte Bau-
grenzen einen  Spielraum  fur die  Anordnung der  Baukorper.
Aufgrund des erhaltenswerten Baumbestands im nérdlichen Bereich des Flur-
stiicks 634 sind die hier vorhandenen Wohngebaude Marmstorfer Poststralle
109 und 109 a nur zum Teil bzw. nicht in die Uberbaubare Flache einbezogen.
Fir den aufierhalb der Baugrenze liegenden Gebaudeteil und Baukdrper gilt im
Weiteren der Bestandsschutz. Hiernach ist eine Weiternutzung und Instandset-

zung auch zukinftig zulassig. AuRerdem kénnen in engen Grenzen solche bauli-



chen Veranderungen und Sicherungen vorgenommen werden, die sich aus den
veranderten Lebensgewohnheiten ergeben.

Als Ausgleich fir die vorgenannte Einschrankung wird fur dieses Grundstuick
durch die festgesetzte Baugrenze ein baulicher Entwicklungsspielraum in stdli-
cher Richtung ermdoglicht.

Aulerdem ist das Wohngebaude Marmstorfer Poststralle 99 a auf dem Flur-
stlick 1560 in Hinblick auf die dstlich benachbarte gewerbliche Nutzung nur teil-
weise in die Uberbaubare Flache einbezogen worden. Hiermit soll im Rahmen
des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme langfristig ein gleichbleibender
Abstand zwischen den Wohngebauden und der gewerblichen Bebauung gewahr-
leistet werden. Somit unterliegt auch der hier auerhalb der Baugrenze liegende
Gebaudeteil im Weiteren dem Bestandsschutz.

In den Bereichen &stlich Prachtkaferweg, Prachtkaferweg/ Ecke Sandkaferweg,
westlich Hirschkaferweg und westlich Marienkaferweg/ Ecke Sandkaferweg wird
aufgrund des Gebaudebestandes und der deutlich ablesbaren einheitlichen Be-
bauungsstruktur sowie bestehender Baume von einer Flachenausweisung abge-
sehen.

Statt dessen wird entsprechend der vorhandenen Bebauung eine Bautiefe von
Uberwiegend 15 m festgesetzt. Ostlich Prachtkaferweg wird in einigen Bereichen
die Bautiefe aufgrund der bereits entstandenen doppelhausartigen Bebauung mit
20 m ausgewiesen. Die Bautiefe der vorhandenen Strallenrandbebauung soll
begrenzt bleiben, um im Hinblick auf die Schaffung von riickwartigen Be-
bauungsmoglichkeiten einen stadtebaulich angemessenen breiten Abstand zwi-
schen Alt- und Neubebauung zu gewahrleisten.

Aufgrund der bisherigen Entwicklung der Siedlung wird - auf3er in einigen zu-
sammengehdrigen Bereichen mit offener Bauweise - fir das Plangebiet Uber-
wiegend auf die Ausweisung einer Bauweise verzichtet. Dadurch ist eine weitge-
hend flexible Bebauungsmadglichkeit gegeben, die die in diesem Gebiet haufig
anzutreffende einseitige Grenzbebauung sowie eine Bericksichtigung vorhan-
dener Baume und Freirdume bzw. der Topographie ermdglicht.

Die Strallenrandbereiche werden bestandsentsprechend mit eingeschossigen
Einzel- und Doppelhdusern ausgewiesen. Die zulassige Grundflachenzahl wird
Uberwiegend mit 0,3 festgesetzt. Um den kleinmaf3stablichen durch Grin ge-
pragten Siedlungscharakter zu erhalten, werden die zulassigen Obergrenzen der
baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert am 22. April 1993
(BGBI. | S. 466, 479) nicht voll ausgeschopft.



In Anlehnung an den Bestand wird flir die rlickwartigen Bereiche nérdlich Sand-
kaferweg eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Auf-
grund der Uberwiegend vorhandenen Einzelhausbebauung wurde nérdlich Mai-
kaferstieg auf die Ausweisung von Doppelhdusern verzichtet. AulRerdem kann
bei Einzelhausern im Hinblick auf eine flexiblere Anordnung der Gebaude auf
dem Grundstick sowie auch deren Innenrdume einer moglichen Verschattung
durch die vorhandene erhaltenswerte Baumgruppe in der Blockmitte entgegen-
gewirkt werden. Mit der Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen auf
nicht mehr als zwei Wohneinheiten je Gebaude wird auf das vorhandene klein-
malstabliche Siedlungsgefluge Ricksicht genommen. Um die Dichte der Bebau-
ung in vertretbarem Rahmen zu halten, Beeintrachtigungen durch Verschattung
zu vermeiden und den Versiegelungsgrad des Bodens im Hinblick auf den natir-
lichen Wasserhaushalt zu minimieren, wird fir

die rickwartigen Grundstlicke eine maximale Grundflache von 120 m? pro Ge-

baude - bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick - festgesetzt.

Sudlich der Stralken Sandkaferweg und Marienkaferstieg wird aufgrund der ge-
ringen Grundstlckstiefen flr eine rickwartige Bebauung gegeniber der Stra-
Renrandbebauung keine unterschiedliche Ausweisung vorgesehen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und des erhaltenswerten Baum-
bestandes wird im vorderen Teil der Flurstlicke 27, 28 und 1535 (Hirschkaferweg
1, 3 und 5) keine zusatzliche Bebauung vorgesehen. Die verhaltnismaRig groflen
Grundsticke ermdglichen jedoch unter Berticksichtigung des Gebaudebestan-
des eine Zweitbebauung im rickwartigen Bereich, die auf dem Flurstiick 1535
bereits realisiert wurde.

Fir zwei Einzelhduser (nordlich Sinstorfer Kirchweg/Ecke Hirschkaferweg und
sudlich Maikaferstieg) wird aufgrund der Grundstiickssituation eine Baukorper-
ausweisung vorgenommen, die zusatzlich zum Bestand einen Entwicklungsspiel-

raum zulasst.

Nach der ersten o6ffentlichen Auslegung wurde im 6stlichen Bereich des Flur-
stiicks 546 (Sinstorfer Kirchweg 52) die Baugrenze geandert. Durch die gering-
fligige Anderung wurden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Vorschrift

des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs wurde beachtet.
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4.3

Eine vorhandene Abwasserleitung auf privatem Grund erforderte auRerdem die
Zuricknahme der Baugrenze im Bereich dstlich Hirschkaferweg (Hausnummern
2 bis 8).

Weitere Prifungen der sehr unterschiedlichen Bodenverhaltnisse im Plangebiet
ergaben, dass fur die Bereiche zwischen Prachtkaferweg und Hirschkaferweg
sowie Hirschkaferweg und Marienkaferweg eine Versickerung des Oberflachen-
wassers nicht bzw. nur schwer moglich ist. Um hier dennoch eine ruckwartige
Bebauung realisieren zu kénnen, sind bestimmte MaRnahmen erforderlich. In ei-
nem Teilbereich des Marienkaferwegs befindet sich aulRerdem kein Regenwas-
sersiel. Entsprechend musste fir die Grundstiicke Marienkaferweg 21 bis 43 die
Maoglichkeit einer rickwartigen Bebauung zurickgenommen werden (siehe dazu
Ausflhrungen Ziffer 4.6.2). Statt der Flachenausweisung wurde in Anlehnung an
den Bestand eine Bautiefe von tUberwiegend 20 m und in den Randbereichen
von 12 m ausgewiesen, die fir diese Grundstlicke lediglich einen Entwicklungs-

spielraum ermoglicht.

Allgemeines Wohngebiet

Fur das Flurstiick 39 westlich des Marienkaferwegs/Ecke Sinstorfer Kirchstralle
wird unter Berlcksichtigung des Bestandes (L&den und nicht stérende Gewer-
bebetriebe) allgemeines Wohngebiet mit zweigeschossiger Bebauung und die
zulassige Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt. Die maximal zulassige Ober-
grenze des Males der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung wird nicht ausgeschopft, um die Bodenversiegelung auf das notwen-
dige Mal} zu begrenzen. Damit kénnen relativ gro3e und nicht versiegelte Fla-
chen fir die nattrlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen flir Tankstellen ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 1), um Beeintrachtigungen (Abgase, Larm) der Wohngebiete,

die von einem vermehrten Fahrverkehr ausgehen wiirden, zu vermeiden.

Mischgebiet

Fir den nérdlichen Teil des Flurstlicks 552 zwischen Marienkaferweg und dem
Gewerbehof wird unter Bertcksichtigung des Bestandes (Wohngebaude und
nicht stérende Gewerbebetriebe) Mischgebiet mit zweigeschossiger Bebauung
festgesetzt. Aufgrund dessen, dass vom Prachtkaferweg eine Zufahrt fur einige
Gewerbebetriebe auf dem sudlichen Teil des Flurstlicks 552 besteht, wird hier

kein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Hinblick auf die im Mischgebiet zu-
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lassigen Nutzungen und den Bestand sowie deren Entwicklungsmoglichkeiten ist
eine Flachenausweisung gewahlt worden. Die Grundflachenzahl ist mit 0,3 fest-
gesetzt worden. Die maximal zulassige Obergrenze des Males der baulichen
Nutzung nach § 17 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung wird nicht ausge-
schopft, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Im Mischgebiet sind Tankstellen sowie Vergniigungsstatten nach § 6 Absatz 2
Nummer 8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) in den
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Gebiets unzu-
lassig. Ausnahmen flr Vergnligungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung in den Ubrigen Teilen des Gebietes werden ausgeschlossen (vgl. § 2
Nummer 2). Der Ausschluss soll eine Verdrangung der in diesem Bereich vor-
handenen Mischnutzungen von Wohnen und gewerblichen Einrichtungen und ei-
ner stadtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung entgegenwirken (s. auch Ziffer
4.4). AuBerdem sollen wesentliche Beeintrachtigungen der vorhandenen sowie

der geplanten benachbarten Wohnnutzungen vermieden werden (Ziffer 4.1).

Gewerbegebiet

Fir die ehemalige Meiereiflache westlich des Prachtkaferweges, die sich in den
vergangenen Jahren zu einem Gewerbehof mit unterschiedlichen Nutzungen
entwickelt hat, wird unter Berlicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung
zur Sicherung der Betriebe, Gewerbegebiet festgesetzt. Durch die Umwandlung
eines Teils des bisherigen Industriegebiets in Gewerbegebiet sollen die bei Um-
strukturierungen oder Neuansiedlungen moglichen gewerblichen Belastigungen
fur das Wohngebiet soweit wie moglich reduziert werden; ein Eingriff in beste-
hende Nutzungen ist damit nicht verbunden. Diesem Zweck dienen einmal die
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen bzw. fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern wie auch der Ausschluss von bestimmten Betrieben einschlief3-
lich Vergnlgungsstatten. Hierdurch soll ein Schutz der Wohnbebauung vor den
Immissionen der gewerblichen Betriebe erreicht werden, so dass mit den getroff-
enen Festsetzungen dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme von Wohn-
und Gewerbenutzungen insgesamt hinreichend entsprochen werden kann.

Die Arbeiten der vorhandenen Betriebe des Gewerbehofes finden Gberwiegend
in Gebauden statt, so dass diese Betriebe auch heute mit einer Reduzierung der
Stérungszulassigkeit existieren kdénnen. Die bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen sollen dementsprechend gesichert werden und zugleich Entwicklungsmog-
lichkeiten erhalten. Es ist auch zu berilcksichtigen, dass das Wohngebiet auf-

grund der situationsbedingten Einwirkung benachbarter Betriebe einer Ge-
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rauschbelastigung ausgesetzt ist und daher nicht den Schutz in Anspruch neh-
men kann, der einem nicht vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist. Die Ge-
rauschbelastigungen durch die vorhandenen Gewerbebetriebe liegen nicht in ei-
nem die Grenze des Zumutbaren Uberschreitenden Rahmen, der den planerisch
getroffenen Ausweisungen eines reinen Wohngebiets sowie eines im Nahbereich

von Wohnungen liegenden Gewerbegebiets entgegensteht.

Im Hinblick auf eine wirtschaftliche und dem Betrieb gerecht werdende Ausnut-
zung und um eine individuelle Anordnung der Gebaude zu ermdglichen, wurde
eine Flachenausweisung gewahlt. Als Héhenbegrenzung wurde bestandsent-
sprechend eine maximale Gebdudehdhe von 8 m Uber Gehweg festgesetzt. Um
fur die Gewerbebetriebe einen malvollen Entwicklungsspielraum zu ermdgli-
chen, wird die zuldssige Grundflachenzahl mit 0,5 festgesetzt. Die maximal zu-
lassige Obergrenze des Males der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der
Baunutzungsverordnung wird nicht ausgeschoépft, um die Bodenversiegelung auf

das notwendige Mal} zu begrenzen.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe sowie
Betriebe mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr (insbesondere Tankstellen,
Fuhrunternehmen, Lagerhauser und Lagerplatze) unzulassig. Ausnahmen flr
Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 3). Diese Rege-
lung zum Ausschluss emittierender Betriebe im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 881),
zuletzt geandert am 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331), ist notwendig, um an-
grenzende Wohngebiete vor Beeintrachtigungen weitestgehend zu schutzen. Be-
triebe dieser Art stehen dem planerischen Ziel einer Bestandssicherung mit Ent-
wicklungsmaoglichkeiten unter Berucksichtigung der Vertraglichkeit mit dem an-
grenzenden Wohnen entgegen. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten soll ei-
ner stadtebaulich unerwiinschten Fehlentwicklung und Zweckentfremdung ge-
werblicher Bauflachen entgegenwirken. Eine in den letzten Jahren beobachtete
Entwicklung hat gezeigt, dass Betreiber von Vergnigungsstatten gerade diejeni-
gen bereits erschlossenen und verkehrsguinstigen Bereiche bevorzugen, die von
der stadtebaulichen Zuordnung den produzierenden Betrieben vorbehalten blei-
ben sollen. Betreiber von Spielhallen und ahnlichen Unternehmen sind z.B. in der
Regel in der Lage, hohere Mieten bzw. Pachten zu zahlen als andere Betriebe,
so dass sich die Gefahr einer Verdrangung bestehender gewerblichen Einrich-

tungen ergibt. Aul3erdem flihren die mit Vergnigungsstatten verbundenen Be-



4.6

4.5

11

gleiterscheinungen, z.B. Larm in den Abend- und Nachtstunden, vielfach reil3e-
risch aufgemachte Reklame, zu Beeintrachtigungen in angrenzenden Wohnge-
bieten. Der vorgenommene Ausschluss stellt somit eine stadtebaulich notwendi-
ge Regelung dar, die sowohl unter Beachtung der Bedirfnisse der Bevodlkerung

als auch unter Beachtung von Belangen der Wirtschaft gerechtfertigt sind.

Gestalterische Anforderungen

Die fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans typischen Merkmale wie Sat-
teldacher mit einer Neigung von 30 Grad bis 45 Grad sowie das uberwiegend
verwendete Baumaterial rote Ziegelsteine und heller Putz sollen auch in den
rickwartigen Grundstlicksteilen aufgenommen werden, um im Hinblick auf den
Bestand ein harmonisches Gesamtbild der Wohnsiedlung zu erhalten bzw. in
den Blockinnenbereichen zu entwickeln. Es wird deshalb festgesetzt, dass die
Dacher von Wohngebauden als Satteldach mit einer Neigung von mindestens
30 Grad auszubilden sind (vgl. § 2 Nummer 4). AuRerdem wird festgesetzt, dass
in den Wohngebieten bei Verblendung mit Vormauersteinen rote Ziegelsteine,
bei Putzbauten helle Farbténe zu verwenden sind (vgl. § 2 Nummer 5, Satz 1).
Um insgesamt eine Einheitlichkeit der verdichteten Siedlung zu erzielen, wird
aullerdem festgesetzt, dass Kellerersatzraume und Garagen dem Hauptgebaude

gestalterisch anzupassen sind (vgl. § 2 Nummer 5, Satz 2).

StraBenverkehrsflachen/ErschlieBung

4.6.1 StraRenverkehrsflachen

Die Stralienverkehrsflachen werden Uberwiegend bestandsentsprechend festge-
setzt. Im Einmindungsbereich Sinstorfer Kirchweg/ Marmstorfer PoststralRe wer-
den geringfligig neue Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

Die Erschliefung der riickwartigen Grundstucksteile ist Uber sog. Pfeifenstieler-
schlieungen vorgesehen.

Zur ErschlieRung der rickwartigen Grundstuicksteile sind gemeinsame Grund-
stiickszufahrten vorzusehen (vgl. § 2 Nummer 6); dabei sollen die Zufahrten zu-
sammen mit den Vorderliegern genutzt werden, um die Anzahl der Gehweguber-
fahrten im Strallenraum zu begrenzen und eine unndétige Versiegelung des Bo-
dens zu verhindern.

Um den Zu- und Abfahrtsverkehr mdglichst weitgehend aus der Wohnsiedlung
herauszuhalten und auch den Gewerbepark nicht ibermafig mit Fahrverkehr
von Besuchern und hier Beschéaftigten zu belasten, wurde eine Stellplatzanlage

im Eingangsbereich zum Wohngebiet ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um
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eine bestandsentsprechende Ausweisung. Die Zufahrt der Stellplatzanlage er-
folgt von Siuden Uber den Sinstorfer Kirchweg

Im Bereich Prachtkaferweg/Ecke Marienkaferweg sind auf der westlichen Stra-
Renseite Gehweglberfahrten nicht zugelassen, um eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Wohnbebauung durch erhdhten Fahrverkehr zu vermeiden. Flr
das nérdliche Grundstlick Prachtkaferweg/ Ecke Marienkaferweg wird bestands-

gemal eine Ein- bzw. Ausfahrt festgesetzt.

46.2 Regenwassersiel / Oberflachenentwasserung

Im Plangebiet sind aulRer in einem Teilbereich (Marienkaferweg 21 bis 43) Re-
genwassersiele vorhanden. Die bestehenden Regenwassersiele sind flr die
nach dem derzeit bestehenden Baurecht des Baustufenplans mégliche Bebau-
ung ausreichend dimensioniert. Das durch die zusatzliche Bebauung in den
ruckwartigen Grundstlcksbereichen anfallende Oberflachenwasser kann jedoch
aufgrund der zu geringen Kapazitat nicht mehr schadlos Uber die vorhandenen

Regenwassersiele abgeleitet werden.

Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann eine Festsetzung fir eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers nicht fur alle Bereiche getroffen werden.
Durchgeflihrte Probebohrungen in einzelnen Bereichen fihrten zu folgendem
Ergebnis:

In den Teilbereichen zwischen Sinstorfer Kirchweg und Sandkaferweg, Sinstorfer
Kirchweg und Maikaferstieg sowie zwischen Maikaferstieg und Risselkaferstieg
kann eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgen. Bei Bauvorhaben soll
durch jeweilige Probebohrungen im Einzelfall bestimmt werden, welche Art der
Versickerung (z.B. uber flachige Mulden oder punktuell angeordnete Sicker-
schachte) maoglich ist.

Zur Sicherung einer Versickerung des Oberflachenwassers wird festgesetzt,
dass das auf den mit " (B) " bezeichneten Flachen von Dachflachen anfallende
Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstliicken zur Versickerung zu brin-
gen ist (vgl. § 2 Nummer 15). Die angegebenen GrundstlicksgroRen, die Gelan-
detopographie und die vorhandenen Bodenstrukturen beglnstigen die Umset-

zung der genannten Malihahme.

Auf den mit" 1 " bezeichneten Flachen zwischen Prachtkaferweg und Hirschka-
ferweg sowie zwischen Hirschkaferweg und Marienkaferweg kann eine Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken auf-

grund der geologischen Verhaltnisse (s. Ziffer 4.8.3) nicht festgesetzt werden.
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Da die vorhandenen Regensiele das durch neue Bebauung und dementspre-
chend grofRere Versiegelungsflachen zusatzlich anfallende Oberflachenwasser
nicht aufnehmen koénnen, ist eine Rickhaltung des Oberflachenwassers vorzu-
nehmen. Je Grundstlick kann lediglich ein zusatzlich gedrosselter Nieder-
schlagsabfluss von max. 2,0 I/s in die vorhandenen Regenwassersiele eingeleitet
werden, da die Regenwassersiele hydraulisch ausgelastet sind. Ob eine Regen-
wasserruckhaltung auf den betreffenden Grundstiicken in Kombination mit z.B.
Dachbegriinung, Brauchwassernutzung und Rigolen mdéglich ist, muss im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall geprift und nachgewiesen
werden (s. auch Ziffer 4.6.4). Ausnahmsweise kann im Einzelfall auf Antrag von
dem Einleitungsverbot abgewichen werden, wenn eine Ruckhaltung des Regen-
wassers nicht mehr schadlos mdéglich ist. Gemay § 9 Absatze 3 und 4 des Ham-
burgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S.
258, 280) wird deshalb festgesetzt, dass auf den mit" 1 " bezeichneten Flachen
die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers unzulassig ist (vgl. § 2
Nummer 16). Gleichzeitig sollen mit der Festsetzung Bauwillige einen Hinweis
auf die Versickerungsproblematik im rtckwartigen Grundstiicksbereich und die

dementsprechend erforderlichen besonderen MalRhahmen erhalten.

Die Grundstiicke Marienkaferweg 21 — 43 (Flursticke 15 —17 und 58 — 63) ha-
ben keine Belegenheit an einem Regenwassersiel. Das anfallende Oberflachen-
wasser der bestehenden Bebauung wird z. Zt. auf den Grundstiicken zur Versi-
ckerung gebracht. Auf einigen Grundstiicken wurden mittlerweile auch Sicker-
schachte errichtet. Fir diese Grundstiicke ohne Sielanschluss kann keine zu-
satzliche Bebauung im rickwartigen Bereich ausgewiesen werden, da hierdurch
weitere Versiegelungsflachen entstehen wirden. Eine Versickerung des mehr
als bisher anfallenden Oberflachenwasser ware nicht mehr schadlos mdglich.
Um ggf. doch eine rickwartige Bebauung zu ermdglichen, wurde hierbei auch
eine Versickerung des Oberflachenwassers Uber einen Graben entlang der stid-
lichen Grundstiicksgrenzen mit Notlberlauf in die vorhandenen Regensiele ge-
pruft. Eine solche MalRnahme erfordert jedoch die Einigkeit aller betroffenen
Grundeigentimer. Die Herrichtung des gesamten Grabens musste vor Baube-
ginn des ersten Gebaudes im riickwartigen Bereich erfolgen. Auch die Grundei-
gentimer, die nicht oder erst spater im rickwartigen Bereich bauen wollen,
mussten die Kosten fir die Herrichtung des Grabens zu diesem Zeitpunkt bereits
mittragen. Es befinden sich auflerdem auf vielen Grundstliicken im sudlichen
Grenzbereich diverse Baumbestande. Fur diese Grundstiicke wird deshalb keine

ruckwartige Bebauung vorgesehen.
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Bei den Eckgrundstiicken Marienkaferweg 19, 33, 35 und 45 ist der Anschluss
an das vorhandene Siel in den Querstrallen mdglich; dementsprechend konnte

hier eine Zweitbebauung ermdglicht werden.

46.3 Schmutzwassersiel

Das durch die Nachverdichtung zusatzlich anfallende Schmutzwasser kann si-

cher und schadlos Uber das vorhandene Sielnetz abgeleitet werden.

46.4 Brauchwassernutzung

Eine Brauchwassernutzung in Wohngebauden ist erwiunscht und soll bei Neubau
der Wohngebaude nach Moglichkeit genutzt werden. Trinkwasser gehort wegen
der hohen qualitativen Anforderungen zu den immer knapper werdenden Res-
sourcen. Dies und die verhaltnismaRig hohen Kosten der Trinkwasseraufberei-
tung machen den Einsatz von besonderen Einrichtungen zur Verringerung des
Trinkwasserverbrauchs notwendig. Solche Einrichtungen stehen mit der Regen-
wassernutzanlage zur Verfiugung und finden Verwendung z.B. fur die Wasser-
spulung der Toiletten; das Niederschlagswasser hat eine fir die Wasserspulung
ausreichende Qualitat. Insgesamt kann damit einerseits eine sparsamere Nut-
zung des Trinkwassers bewirkt und andererseits eine fur das Entwasserungssys-

tem natzliche Ruckhaltung erreicht werden.

Spielplatz

Bei der sog. Kafersiedlung handelt es sich um ein Wohngebiet in auffallend iso-
lierter raumlicher Lage. Es besteht bereits heute trotz der derzeitigen Uberalte-
rung der Bevodlkerung des Gebietes der Bedarf einer Spielplatzflache in diesem
Bereich, und in absehbarer Zeit wird sich aul’erdem eine Verjingung im
Althausbestand wie auch durch die Nachverdichtung aufgrund hinzuziehender
junger Familien vollziehen.

Die im Bereich der Kreuzung Sandkaferweg/Hirschkaferweg vorgesehene, zwei-
geteilte Spielplatzflache ist geeignet, Spielflachenbedarfe aus der jetzt bereits
vorhandenen und der zukinftig ergdnzenden Bebauung aufzunehmen. Die aus-
gewiesenen Spielplatzflachen liegen relativ zentral und gut erreichbar in den be-
troffenen Quartieren. Die vorhandene Zweiteilung ermdglicht gleichzeitig Spiel-
bereiche flr Kinder unterschiedlicher Altersgruppen. Ein derartiges o6ffentliches
Spielplatzangebot Ubernimmt wichtige quartiersbezogene, kommunikative Funk-
tionen. Dabei dient sie u.a. als Flache zum gemeinschaftlichen Spiel wie auch als

markanter Treffpunkt innerhalb der Siedlung. Bisher fehlt im Quartier selbst wie
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auch im naheren Umfeld eine solche gemeinschaftlich nutzbare Freiflache und
kann nun im Zuge der hier ermoglichten Nachverdichtung auf einer bereits 6f-

fentlich gewidmeten Flache realisiert werden.

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

481 BegriinungsmalRnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten BegrinungsmaRnahmen auf den Baufla-
chen verfolgen das Ziel, die durch die zuklinftige Bebauung ausgelésten Beein-
trachtigungen des Naturschutzhaushalts und des Orts- und Landschaftsbildes zu
mindern. Dabei haben die festgesetzten Anpflanzungen folgende positive Aus-
wirkungen:

Teilausgleich fir das durch die Bebauung verlorengehende Grinvolumen, Min-
derung der durch die versiegelten Flachen bedingten Aufheizeffekte infolge von
Beschattung und Verdunstung, Staub- und Schadstoffausfilterung aus der Luft,
Reduzierung des Versiegelungsgrades und damit Sicherung einer verbleibenden
Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser in den offenen Pflanzflachen,
Verzoégerung des Wasserabflusses und damit verstarkte Regenwasserverduns-
tung, Erganzung vorhandener Lebensraumstrukturen, Verbesserung der Integra-

tion neuer Baukdrper in das bestehende Ortsbildgeflge.

Aus diesen genannten Grunden sind folgende Festsetzungen getroffen worden:
Fur je 150 m® der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen ist mindes-
tens ein kleinkroniger Baum oder fiir je 300 m? der nicht (iberbaubaren
Grundstucksflache mindestens ein groRRkroniger Baum zu pflanzen (vgl.
§ 2 Nummer 8). Ist das Grundstlck bereits stark mit Baumen bewach-
sen kann in diesem konkreten Einzelfall gemafl § 31 Absatz 2 BauGB
von der Umsetzung dieser Festsetzung befreit werden, da es ansonsten
zu einer UbermaRigen Verschattung des Grundstlicks kommen und es
somit zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wurde. Durch eine der-
artige einzelfallbezogene Befreiung von dem Pflanzgebot werden die

Grundzuige der Planung nicht berihrt.

Die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und tberdachten Stell-
platzen sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen (vgl. § 2 Nummer 13).
Dabei sollten extensiv begriinte Dacher als Sedum-Krauter-Gras-Flache

hergestellt werden.
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Auf der Stellplatzanlage des Gewerbegebietes ist nach jedem vierten

Stellplatz ein grof3kroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 9).

Far Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimische, standortgerech-
te Laubgehdlze zu verwenden. GroRkronige Baume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume mdissen ei-
nen Stammumfang von mindestens 14 cm, jeweils in 1 m Uber dem
Erdboden gemessen, aufweisen (vgl. § 2 Nummer 10). Mit dieser Rege-
lung sollen Neu- und Ersatzpflanzungen dem Charakter der vorhande-
nen Vegetation angepasst und wildlebenden Tieren, wie Vdgeln und In-
sekten, soweit wie moglich artgerechte Lebensmdglichkeiten geboten
werden. Fir die zu pflanzenden Baume ist ein Mindestumfang vorge-
schrieben, um eine positive Wirkung der Baume, auch hinsichtlich ihrer

Ausgleichsfunktion, in absehbarer Zeit zu erreichen.

Einheimische Laubbaume sind z.B.

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Betula pendula Sandbirke

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn
Baumschutz

Hinsichtlich des Schutzes erhaltenswerter Baume gelten die Beschrankungen

nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des be-

reinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt geadndert am 2. Juli 1981
(HmbGVBI. S. 167).

Das Plangebiet wird in Teilbereichen durch vorhandene Einzelbdaume und

Baumgruppen orts- und landschaftsbildtypisch gepragt. Dartber hinaus kommt

diesen Baumbestanden lufthygienische Bedeutung durch Staub- und Schad-
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stoffausfilterung, kleinklimatische Bedeutung durch Verdunstung und Beschat-

tung und Bedeutung als Lebensraum flr Tiere zu.

Aus diesen Grinden sieht der Bebauungsplan die Bestandserhaltung vorhande-

ner, besonders pragnanter Baumbestande mit entsprechenden Schutz- und

Vorsorgemalinahmen vor.

Diese lauten im einzelnen:
Aulerhalb von offentlichen StraRenverkehrsflachen sind
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich zu erhalten-
der Badume, mit Ausnahme von Entwasserungsanlagen, unzulassig (vgl.
§ 2 Nummer 11). So kénnen Wurzelbeschadigungen und Stammscha-
den dieser wertvollen Geholzbestande verhindert werden, die diese an-
sonsten ab einem gewissen Umfang der Beschadigungen in ihrem Be-
stand gefahrden und zum Absterben der Gehdlze fiihren kénnen. Dabei
ist der zu schitzende Bereich auf die durch die Baumkrone abgedeckte
Flache beschrieben worden, weil gerade in dieser Zone die wichtigen
baumverankernden und im Bereich der Kronentraufe die baumversor-
genden Wurzeln auftreten. Diese baumpflegerischen MalRnahmen sol-
len bei unvermeidlicher Bautatigkeit im Bereich der Kronentraufe den

Fortbestand der betroffenen Gehdlze sichern.

Fir die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der Gehdlzpflanzungen
erhalten bleiben (vgl. § 2 Nummer 12). Die im Bebauungsplan festge-
setzte Ersatzpflanzverpflichtung gewahrleistet, dass bei Abgang ein
neuer Baum die gewlnschte Funktion Ubernehmen kann. Aus dem
Baumerhalt entstehende Einwirkungen wie Beschattung und Laubabfall
mussen im Hinblick auf die Gesamtbedeutung des Baumbestandes hin-

genommen werden.

4.8.3 Gewasser- und Bodenschutz

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zum Verbleib des Niederschlagwassers
auf den Grundstlicken vorgegeben (vgl. § 2 Nummern 15 und 16). Durch diese
Festsetzungen kann zusatzlichen Versiegelungen durch Gebaudekorper
und/oder Wege- und Platzbefestigungen entgegengewirkt werden. So kdnnen
die durch die zusatzlichen Versiegelungen verursachten Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes zu einem Teil gemindert werden. Aufgrund der

geologischen Gegebenheiten kann eine generelle Versickerung des anfallenden
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Niederschlagswassers nur in Teilbereichen vorgenommen werden. In den Berei-
chen zwischen Prachtkaferweg und Hirschkaferweg sowie zwischen Hirschka-
ferweg und Marienkaferweg treten bindige Geschiebemergel - und Lehme auf,
die eine Versickerung des Niederschlagwassers auf den Grundstlicken kaum
ermdglichen bzw. erheblich erschweren (s. Ziffer 4.6.2).
Zur Sicherung einer Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundsti-
cken wird auBerdem folgendes festgesetzt:
Auf den privaten Grundsticken der Wohnbauflachen sind Fahr- und
Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen (vgl. § 2 Nummer 14). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,

Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, sind unzulassig.

Larmschutz

Die aufgrund der Verkehrsbelastung der angrenzenden BAB 7 fir das Plange-
biet gegebenen und kiinftigen Larmimmissionen wurden 1994 durch eine larm-
technische Untersuchung (LTU) im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
(siehe Ziffer 3.1.2) bestimmt. Die Berechnungen ergaben, das ein Vollschutz nur
mit unverhaltnismaRig hohen aktiven LarmschutzmalRnahmen (Larmschutzanla-
gen von 15 m Hohe Uber der BAB) erreicht werden kann. Fir die Dimensionie-
rung der LarmschutzmaRnahmen wurden die Immissionsgrenzwerte (IGW) der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036) angewendet. Die Verkehrslarmschutzverordnung legt die IGW nach dem
Grad der Schutzbedurftigkeit flr bestimmte bauliche Anlagen und Gebietsarten
fest. Die Gebiete entsprechen der Baunutzungsverordnung und die IGW richten
sich nach der baurechtlichen Situation der zu schitzenden Grundsticke. Da die
erforderlichen LarmschutzmaRnahmen nicht realisierbar sind, wurde zumindest
die Einhaltung der Tagesgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) im Erdgeschoss und im Auf3enwohnbereich der Gebdude ange-
strebt. Fir einige Gebaude, die nicht voll aktiv geschiitzt werden kénnen, werden
unter bestimmten Voraussetzungen Entschadigungen fir Schallschutzmalinah-
men gemal § 42 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fas-
sung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 881), zuletzt geadndert am 9. September 2001
(BGBI. | S. 2331) geleistet.

Flr das Plangebiet werden als passive LarmschutzmaRnahmen folgende Fest-

setzungen getroffen:
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Auf den mit " (A) " bezeichneten Wohngebieten sind durch geeignete Grundriss-
gestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen an den larm-
abgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fir diese Raume ein aus-
reichender Larmschutz durch bauliche MafRnahmen an AufRentlren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden (vgl. § 2 Num-
mer 7). Durch die im Bebauungsplan hierfir getroffene Festsetzung wird die
bauordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 1. Juli 1986 (HmbGVBI. S. 183), zuletzt geandert am 18. Juli 2001
(HmbGVBI. S. 221), nicht beriihrt; danach missen Gebaude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und Auf3enlarm haben. Dies gilt in
jedem Fall und fur alle Gebaudeseiten. Fir die im Baugenehmigungsverfahren
zu stellenden Anforderungen sind die Technischen Baubestimmungen - Schall-
schutz - vom 10. Januar 1991 (Amtl. Anz. S. 281), geandert am 28. September
1993 (Amtl. Anz. S. 2121) maligebend.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:

Durch den Bebauungsplan Sinstorf 19 werden ca. 80 zusatzliche Bebauungs-
moglichkeiten flr Einzel- oder Doppelhduser ausgewiesen. Einschliellich not-
wendiger ErschlieBungsmalnahmen, wie Zufahrten und Zuwegungen, ergeben
sich bei der Realisierung fir die verschiedenen Naturhaushaltsfaktoren und fir

das Orts- bzw. Landschaftsbild folgende Auswirkungen:
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Orts- und Landschaftsbild:

Die Erweiterungsmdglichkeit des Siedlungsbereiches um ca. 90 Einzel- bzw.
Doppelhauser wird den Charakter des gartenbezogenen Wohnens in einem
Einfamilienhausgebiet nicht nachteilig verandern, da zusatzliche Bebauung nur
auf ausreichend grof3en Grundstlicken ausgewiesen ist.

Der Erhalt des besonders pragnanten Baumbestandes sowie die gemal §2
Nummer 12 festgesetzte Ergdnzung des Baumbestandes tragen dafir Sorge,
dass eine harmonische Integration der neuen Baukorper in die Bestandssituation
ermdglicht wird. Dies gilt auch fur die Ergénzung der Kulissenpflanzungen und
die Stellplatzbegriinung des Gewerbegebietes.

Beeintrachtigungen des Faktors Orts- und Landschaftsbild werden bei plankon-

former Realisierung der zusatzlichen Baumdglichkeiten nicht auftreten.

Tier- und Pflanzenwelt:

Durch die zusatzliche Bebauung gehen derzeitige offene Vegetationsflachen ver-
loren. Der Verlust wird durch Begriinungen von Garagen- und Schutzdachern
sowie durch die Anpflanzung von Baumen teilweise ausgeglichen. Das verblei-
bende, nicht ausgleichbare Defizit ist hinnehmbar, da die Lebensraumstrukturen
des gartengepragten Siedlungsbereiches beibehalten werden, auch wenn diese
in Teilbereichen kleinteiliger werden. Das Lebensraumgefiige fur Tiere, die diese
durch anthropogenen Einfluss stark gepragten Wohngebiete besiedeln konnen,

bleibt erhalten.

Boden:

Durch Baukoérper, Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze und andere befestigte
Flachen wird der Boden ganz oder teilweise versiegelt. Die Bodenfunktionen ge-
hen in diesen Bereichen entsprechend ganz oder in erheblichem Malde
unwiederbringbar verloren. Neben diesen Versiegelungen unterschiedlicher In-
tensitat sorgen die damit einhergehenden Abgrabungen und Verdichtungen so-
wie das Einbringen von standortfremden Materialien fur irreversible Schadigun-
gen der Bodenfunktionen.

Ein Ausgleich hierfir ist nur zu einem sehr geringen Teil durch die vorgesehene
Begrinung von Garagen- und Schutzdachern mdglich. Andererseits ist darauf
hinzuweisen, dass bei dem Bau der genannten ca. 80 Einzel- oder Doppelhauser

vorhandene ErschlieBungsstrukturen genutzt werden kénnen. Es gehen keine
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weiteren Flachen fur die Ubergeordnete ErschlieBung verloren. Diese innere
Verdichtung flihrt zu nachhaltigen, nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, ist aber einer Neubebauung auf bisher nicht bebauten Frei-

bzw. Grinflachen eindeutig vorzuziehen.

Wasserhaushalt:

Der erhdhte Versiegelungsgrad (siehe auch vorher) bisher unversiegelter Fla-
chen ver- bzw. behindert die Versickerung anfallenden Oberflachenwassers und
fuhrt so zu einem beschleunigten Abfluss dieses Wassers. Auf diese Weise wird
die Wasserrickhaltung wie auch die Grundwasserneubildung auf den versiegel-
ten Flachen vollstéandig bzw. erheblich reduziert. Durch die gemal Bebauungs-
plan festgesetzte Versickerung des anfallenden Dachflachenwassers fir Teilfla-
chen (s. Ziffer 4.9.2) auf dem jeweiligen Grundstiick und durch die Vorgabe, be-
festigte Flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herstellen zu missen,
kann den genannten negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt entge-
gengewirkt werden. Flr einen groReren Bereich des Plangebiets ist aufgrund der
geologischen Gegebenheiten eine Versickerung des Niederschlagwassers auf

den Grundstiicken nicht méglich.

Zusammenfassung :
Fur die Naturhaushaltsfaktor "Boden" verbleiben in Folge der zusatzlichen Ver-
siegelungen nachhaltige, nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen der Boden-

funktionen.

Fir den Faktor ,Wasserhaushalt” ist aufgrund der geologischen Gegebenheiten
nur ein teilweiser Ausgleich mdglich. Da fur den Bereich zwischen Prachtkéafer-
weg und Marienkaferweg kein Versickerungsgebot festgesetzt werden kann, ist

in diesem Bereich nur ein Ausgleich in geringem Umfang maoglich.

Fir den Faktor "Tier- und Pflanzenwelt" verbleibt ein nicht ausgleichbares aber
hinnehmbares Defizit, da grundsatzlich die Lebensraumstrukturen des gartenge-

pragten Siedlungsbereiches beibehalten werden.

Fir den Faktor "Orts- und Landschaftsbild" werden bei plankonformer Realisie-

rung der zuldssigen Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen auftreten.
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Insgesamt sind die verbleibenden Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunkti-
onen hinnehmbar, da im Zusammenhang mit der baulichen Verdichtung auf den
ruckwartigen Grundsticksteilen vorhandene ErschlieBungen genutzt und ein
mdglicher Druck auf bisher nicht bebaute oder erschlossene Frei- bzw. Grinfla-
chen vermindert werden kann. Diese NachverdichtungsmalRnahmen sind der

Ausdehnung auf die "Griine Wiese" eindeutig vorzuziehen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Flinften Teils des Ersten Kapi-
tels des Baugesetzbuchs durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraus-

setzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Bebauungsplane, Hinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden insbesondere der Baustufenplan Harburg vom
28. Dezember 1954 (Amtl. Anz. 1955 S. 141) und der Teilbebauungsplan TB 965
vom 11. Oktober 1960 (HmbGVBI. S. 426) aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Flachenangaben
Das Gebiet ist etwa 169.010 m? grof®. Hiervon werden flir Strallenverkehrs-
flachen etwa 23.150 m? ( davon neu etwa 45 m? ) und flr zwei Spielplatze neu

etwa 1.620 m? bendtigt.

Kostenangaben

Bei Verwirklichung des Plans miissen von den neu fir 6ffentliche Zwecke aus-
gewiesenen Flachen noch etwa 45 m? fur StraRenverkehrsflaichen durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden; diese sind unbebaut.
Aufderdem kdnnen im Rahmen der Herrichtung der neuen Stral3enverkehrsfla-
chen Kosten fir die Ersatzpflanzung einer bestehenden Hecke entstehen.

Weitere Kosten werden durch die Herrichtung der Spielplatzflachen entstehen.



