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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2254), zuletzt gedndert am 23. September 1990 (Bundes-
gesetzblatt IT Seiten 885, 1122). Mit der Beteiligung der
Trédger offentlicher Belange ist vor Inkrafttreten des Geset-
zes iiber das Baugesetzbuch (1. Juli 1987) begonnen worden,

so daB noch die in § 233 Absatz 1 BauGB gehannten, bis dahin
geltenden Vorschriften des Bundesbaugesetzes in der Fassuné
vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt I Seiten 2257, 3617),
zuletzt geidndert am 18. Februar 1986 (Bundesgesetzblatt I
Seiten 265, 274}, anzuwenden sind. In Erweiterung der stid-
tebaulichen Festsetzungeh enthdlt der Bebauungsplan bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen. AuBerdem werden fiir Teilbe-
reiche im Geltungsbereich des Bebauungsplans Vorschriften
einer Landschaftsschutzverordnung aufgehoben. Zur Zuriicknahme
der Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ist die Beteiligung
der nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung
vom 12. Midrz 1987 mit der KAnderung vom 12. Februar 1990 (Bun-
desgesetzblatt I 1987 Seite 890, 1990 Seiten 205, 212) aner-
kannten Verbinde erfolgt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluf E 1/82
vom 2. Februar 1982 (Amtlicher Anzeiger Seite 249) einge-
leitet. Die Bilirgerbeteiligung mit &6ffentlicher Darlegung und
Anhdérung und dié 6ffentliche Auslegung des Plans haben nach
den Bekanntmachungen vom 9. Mdrz 1982 und 18. August 1989
(Amtlicher Anzeiger 1982 Seite 479, 1989 Seite 1702) statt-
gefunden. Das Plangebiet umfaRBte urspriinglich ein gr&Reres
Gebiet; durch Beschluf vom 19. Juli 1989 (Amtlicher Anzeiger
Seite 1541) wurden die 6étlich an das jetzige Bebauungsplan-

gebiet anschliefenden Flichen abgetrennt.



Unabhdngig von den im Bebauungsplan festgesetzten Vorschrif-
ten wird parallel zur stiddtebaulichen Planung ein Griinord-
nungsplan nach dem Hamburgischen Naturschutzgesetz vom

2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
.Seite 167), zuletzt geidndert am. 21, Dezember 1990 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283), erstellt,
der Festlegungen ilber Schutz-, Pflege- und Entwicklungsma®-

nahmen enthilt.

Inhalt des Fldchennutzungsplans . k

Der Flédchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg'

vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-

blatt Seite 542) stellt filir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Uberwiegenden Bereich Wohnbauflichen und entlang

der Landesgrenze Griinflichen dar.

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um auf der Grundlage
der Stadtteilentwicklungsplanung im Einzugsbereich der AKN-
Haltestelle Schnelsen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ‘\
fir die Bebauung freier Flédchen mit {iberwiegend mehrgeschos-
sigem Wohnungsbau, der verkehrsmidBigen ErschlieRBung sowie
der Be- und Eﬁtwésserung zu schaffen. Das stddtebauliche
Konzept der Wohnbebauung im Blockinnenbereich sieht eine
ErschlieBungsstraBe mit begleitender Randbebauung vor. Am
Nordende der ErschlieRungsstraRe sind die Bauk&rper so an-
geordnet, daB sich eine hofartige Erweiterung ergibt. Die
ErschlieBungsstraRe zweigt von der SiintelstraBe ab; eine
Anbindung an die Pinneberger StraBe ist nicht vorgesehen, um
Durchgangsverkehr zu vermeiden. Erhaltenswerte Grinbereiche
im Bleockinneren und an der westlichen Plangebietsgrenze und

ein privater Wald an der Pinneberger StraRe werden beriick-
sichtigt.



‘Damit der fiir den Erhalt der Vegetation wichtige Grundwas-

serspiegel unverdndert bleibt, wird die ErschlieBungsstrafe
gegeniiber dem veorhandenen Gel&dndeniveau aufgehdht. Damit
wird erreicht, daf Kellergeschosse, Tiefgaragen und Leitungen
nicht in das gewachsene Bodenprofil eingreifen. AuRerdem
werden auch die Belange des nahen Landschaftsschutzgebiets
und des geplanten Trinkwasserschutzgebiets beriicksichtigt.
Durch die Ausweisung einer &ffentlichen Parkanlage und des
privaten Waldes werden Griin- und FuBwegeverbindungen von
Sliden nach Norden entlang der Landesgrenze und nach Osten
zur Bahnstrecke ermdglicht. Die Festsetzung des Spielplatzes
ist auBer fir das Plangebiet. auch flir die nérdlich und
siidlich angreﬁzenden Wohnbereiche von Bedeutung, da im
weiteren Umkreis keine 6ffentlichen Spielpldtze vorhanden

sind.

Angaben zum Bestand

An der Pinneberger StrafRe und an der Sitintelstrabe stehen
ein- und zweigeschossige Wohngebdude. Auf den rﬁckﬁértigen
Fldchen der Flurstilicke an der Silntelstrafie sind zum Teil
Behelfsheime vorhanden. Auf dem Flurstﬁék 6095 der Gemarkung
Schnelsen (ndrdlich SiintelstraBe) ist eine Klempnerei vor-
handen. Fir einen auf dem Flurstick 5977 (ndrdlich Siintel-
strafe) vorhandenen Gartenbaubetrieb wird durch den ehe-

maligen Grundeigentiimer in Kiirze die Verlagerung erfolgen.

Der Bereich entlang der Landesgrenze ist weitgehend bewaldet
oder hat landwirtschaftliche Nutzungen. Das Flurstiick 1436
siidlich Pinneberger Strafe weist dichten Baumbestand auf, es
ist unbebaut. Das Geldnde des Plangebiets hat Gefdlle in '
nordwesilicher Richtung. Oberfldchenwasser wird im Wiemel-
dorfer/Winzeldorfer Moorgraben entlang der Landesgrenze
gesammelt und flieft nach Schleswig-Holstein ab.
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Im nordwestlichen Plangebiet auf den Flurstlicken 1427 bis
1432 befinden sich Gel&ndeverdnderungen, wie eine verglei-
chenden Auswertung von Luftbildefn und Grundkarten ergeben
hat. Auffdlligkeiten im Untergrund, die der beabsichtigten
Nutzung entgegenstehen kdnnten, sind bisher nicht aufge-

treten.

Planinhalt

Reines Wohngebiet

Im Bebauungsplan wird lberwiegend reines Wohngebiet fest-
gesetzt. Durch die Flichenausweisungen fir ein- bis dreige-
schossige offene Bauweise in den Randzonen des Plangebiets
zur Pinneberger StraBe im Norden und zur SlintelstraBe im
Sliden wird einerseits der Bestand gesichert, andererseits
eine zusdtzliche individuelle Ausnutzung der Grundstiicke
durch Neubebauung erméglicht. Im Rahmen der Fldchenauswel-
sungen kann den topographischen Gegebenheiten und dem vorhan-
denen Baumbestand Rechnung getragen werden. Nach der 8ffent=
lichen Auslegung wurden die Baugrenzen fiir das zweigeschossi-
ge reine‘Wohngebiet an der Sintelstrage auf den Flurstiicken
1485 bis 1489, 5977, 5978, 5980 und 5982 gedndert; die Plan-
éﬁderungen sind geringfiigig und beriihren nicht die Grundzﬁge
der Planung. Auf eine erneute &6ffentliche Auslegung konnte
daher unter Beachtung des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz~
buchs verzichtet werden.

Die ein- bis dreigeschossige Wohngebietsausweisung im nord-
westlichen Plangebiet unterschreitet die Hdchstwerte nach

§ 17 Absatz 1'der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 mit der Knderung vom 19. Dezember 1986
(Bundesgesetzblatt I 1977 Seite 1764, 1986 Seite 2665).

M



Die niedrigere Bebauungsdichte soll eine stddtebauliche
Auflockerung der Bebauung in unmittelbarer Ndhe zu den
Freifldchen und zu der Landesgrenze bewirken. Filir den etwa

2 m breiten Grundstlicksstreifen des Flurstiicks 3197 nord-
westlich der geplanten SichtstraRe besteht eine privatrecht-
liche Regelung zur Nutzung als Voréarten fir das Haus auf
dem Flurstiick 3196. Fiir die ErschlieBung des Flurstiicks

1432 sind noch weitere drtliche Verkehrsfldchen erforder- .
lich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten
Bebauung. Sie werden auf dntrag in einem Bescheid nach § 14
des Hamburgischen Wegegesetzes in der Fassﬁng vom 22. Januar
1974 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsbiatt Seiten 41,
83), zuletzt gedndert am 26. Juni 1989 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 117), festgesetzt (vgl.

§ 2 Nummer 8). Um die ErschlieBungsflichen einerseits gering
halten zu k&nnen, andererseits unter Beriicksichtigung der
Eigentumsverhdltnisse die ErschlieRBung auch fiir diese Fli-
chen zu sichern, muf bei der Bebauung des Flurstilicksteils
1433 die Zuwegung fiir die Teilfldche des Flurstilicks 1432

geregelt werden.

Fir die Néubebauﬁng beiderseits der ErschlieBungsstrafke
werden Baukdrperausweisungen in geschlossener Bauweise mit
maximal drei Vollgeschossen und einem Staffelgescho® fest-
gesetzt. Die Gebdudestellungen erfolgen Weitgéhend parallel
zu den geplanten WohnstrakRen. Sie berlicksichtigen die im
Laufe der Jahre entwickelte, erhaltenswerte Vegetation. Zum
Schutz eines solchen Bereiches werden auf Teilfléchen der
Flursticke 6092 bis 6096, 6098, 1480 und 1481 Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen ausgeschlossen.

Im Bereich des GeschoRwohnungsbaus ist der Bebauungsplan
nach der &ffentlichen Auslegung in Einzelheiten geéndert

worden, die nicht die Grundziige der Planung berihrten;



dabei wurde § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtet.
Auf den Flurstilcken 5980 und 5982 wurden - bei gleichzei-
tiger Festsetzung einer Tiefgarage anstatt einer eingeschos-
sigen oberirdischen Garage - die Baugrenzen erweitert, um
zusdtzliche Wohneinheiten zu erméglichen. Damit wurde ein
Ausgleich fiir die Verkiirzung des Bauk&rpers auf dem Flur-
stiick 1480 geschaffen; die Verkﬁrﬁung war erforderlich, um
den Winschen der Grundeigentumer an der SilintelstraRe nach
‘einer zusdtzlichen rilickwdrtigen Bebauung nachzukommen. Aus
dem gleichen Grund wurde ein am &6stlichen Teil der Erschlie-n\
pungsstrafe im Schnittbereich E-E angeordneter Baukdrper
nach Norden verschoben und mit dem Baukﬁrber im Schnittbe-
reich B-B zu einem griferen winkelfdrmigen BaukOrper zusam-
mengefaft. Auf dem Flurstiick 1475 wurde die Anzahl von drei
Vollgeschossen zuzﬁglich eines Staffelgeschosses zwingend
festgesetzt, weil dieser Baukérper flir die weiter westlich
gelegene Gebidude elne Lirmschutzfunktion gegeniiber dem Ge-
werbegebiet dstlich des Plangebiets wahrnimmt. Daher konnte
die FeStsetzung pagsiver Liarmschutzmalnahmen im reinen
Wohngebiet geschlossener Bauweise auf dieses Gebiude be-
schrénkt werden (vgl. auch Ziffer 5.5).

Zwischen dem GeschoBwohnungsbau an der ErschlieBungsstralBe M
und der von Einfamilienhausern gepridgten offenen Bebauung an
der Silintelstrafie bildet eine zweigeschossige Reihenhauszeile
einen stidtebaulichen Ubergang. Die Ausweisung ermdglicht
den Bau von etwa 10 Reihenhdusern mit einer Bautiefe von

13 m auf den Flurstiicken 1489, 1488, 1485 und 5977. Im ndrd-
lichen Bereich des Flurstilcks 1488 wird ein Einfamilienhaus
(SiintelstraRe 60e) bestandsgemidB eingeschossig ausgewiesen.
Pieses Haus erhdlt eine neue Belegenheit an dem geplanten
Wohnweg Uber die Flurstiicke 1485 und 1488. Das Haus Sintel-
straRe 60d kann im Hinblick auf das stidtebauliche Konzept
nieht planungsrechtlich gesichert werden.



Allgemelnes Wohngebiet

Die Ausweisung eines“allgemeinen Wohngebiets in offener
Bauweise an der SlintelstraBe zwischen der neuen Erschlie-
BungsstraBe und den auBerhalb des Plangebiets gelegenen
Gewerbefldchen beriicksichtigt den stadtplanerischen Leitge-
danken einer angemessenen Abstufung heranriickender Wohnbe-
bauung an ein &stlich des Plangebiets vorhandenes Gewerbe-
gebiet. Die nérdliche Baugrenze der zweigeschoésigen Fldchen-
ausweisung wurde auf den Flurstiicken 1480, 6097, 6095, 6093,
6091, 1475, 6089 und 6087 liber die gesamte Breite nach Norden
verschoben, um den Winschen der Grundeigentiimer an der Siin-

telstrafe nach weiteren Baumdglichkeiten gerecht zu werden.

Dabei wurde das.Haus SlintelstraBe 42 in die Fléchenausweisung

mit einbezogen. Die Fldche, auf der Nebenanlagen, Stellplédtze
und Garagen ausgeschlossen sind, wurde auf das allgemeine
Wohngebiet ausgedehnt. Dabei wurde die siidliche Abgrenzungs-
linie fir diese Fldche Uber das Flurstiick 6095 begradigt
gefiihrt; fir das Flurstilck 6091 konnte diese Festlegung
entfallen. Eine planungsrechtliéhe Sicherung des innerhalb
der Flidche auf dem Flurstiick 6095 liegenden Klempnereibe-
triebs ist mit Riicksicht auf die Ndhe zum geplanten Woh-
nungsbau nicht vertretbar. Der Betrieb hat Bestandsschutz.
Die parallel zur 8stlichen Flurstiicksgrenze verlaufende
Baugrenze auf dem Flurstiick 6087 wurde um 6 m nach Norden

verlingert.

Das auf den Flurstiicken 1475 und 6090 geplante Geb3dude ist

um einen nach Osten zum L&rmschutzwall gerichtéten Fliigel
verkleinert worden. Diese Mafnahme ist auf eine Verbrelterung
der Fldche fiir den Lirmschutzwall zurilickzufilhren. AuBerdem
wurde fiir dieses Gebdude die Anzahl von zwei Vollgeschossen
zuziiglich eines Staffelgeschosses zwingend festgesetzt, weil
dieser Baukérper fiir die weiter westlich gelegenen Gebdude
eine Lirmschutzfunktion gegeniiber dem Gewerbegebiet &stlich
des Plangebiets wahrnimmt. Daher konnte die Festsetzung

passiver LirmschutzmaBnahmen im allgemeinen Wohngebiet ge-
schlossener Bauweise auf dieses Gebdude beschriénkt werden

(vgl. auch Ziffer 5.5).



‘Alle beschriebenen Plandnderungen wurden nach der &6ffent-
"lichen Auslegung vorgenommen. Da sie nicht die Grundziige der

Planung berihrten, konnte auf eine erneute &ffentliche Aus-
legung verzichtet werden; § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-

buchs wurde beachtet.

Auf dem Flurstick 1437 an der Pinneberger Strake ist wegen

der Ndhe zu dem im Bebauungsplan Schnelsen 16 festgesetzten
Gewerbegebiet ein allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise
festgesetzt. Die zweigeschossige Flichenausweisung ermég-
liecht zus&tzliche Bebauungen auf diesem Flurstiick. Die Werte
fir die Grundflidchenzahl von 0,4 und die GeschoRfldchenzahl
von 0,8 entspréchen den Hdchstwerten der baulichen Nutzung
nach der Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1977. Dies
ist in Anbetracht des relativ grofen nicht liberbaubaren

hinteren Grundstlicksteils stddtebaulich vertretbar.

Bauliche Gestaltung

. Das st&ddtebauliche Konzept der geplanten mehrgeschossigen

Wohnbebauung erméglicht bei einer gegeniiber dem Gelidndeni-
veau hdheren Eingangszone und einem Versprung dieses Geschos-
ses im riickwdrtigen Gebdudeteil einen direkten Austritt in
die Gi&rten. Sofern diese Fldchen fiir Aufenthaltsrdume genutzt
wérden, sind sie nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnen. Da die Verlegung der erforderlichen Leitungen
innerhalb der neuen ErschlieBungsstraBen auf vorhandenem
Gelédndeniveau erfolgt und diese ErschlieRBungsstraken somit

selber in ihrer Oberflédche erh&ht liegen, hat es zur Folge,

daR nur geringer Bodenaushub fir die Bebauung notwendig
Wwird. AuRBerdem wird damit erreicht, daB der fiir den Erhalt
der Vegetation wichtige Grundwassepspiegel unverin-

dert bleiben kann. Um den stiddtebaulichen Zusammenhang der
Wohnanlage in dgr baulichen Gestaltung zu verstidrken und zu



verdeutlichen, wird fir die Wohngebiete mit geschlossener
Bauweise festgesetzt, dabk

- die Auflenwidnde in rotem Ziegelmauerwerk auszufiihren oder

entsprechend zu verblenden sind (vgl. § 2 Nummer 2.1);

- die Staffeigeschosse auf den SﬁdQ, Siidwest- und Westsei-
ten der Gebdude zuriickzusetzen und die gegeniiberliegenden
Seiten der gestaffelten Geschosse als DEcher mit einer
Neigung von 50 Grad bis 60 Grad auszubilden sind (vgl. § 2
Nummer 2.2). Die in der zeichnerischen Darstellung des
Bébauungsplans aufgenommenen Schnittzeichnungen verdeut-
lichen diese Absicht.

- in den Erdgeschossen Balkone unzulidssig sind und je Woh-
nung eine Terrasse anzulegen ist (vgl. § 2 Num-
mer 2.3);

- die Dicher von Garagen flichendeckend zu begriinen sind
(vgl. § 2 Nummer 2.4) und

- die Giebelwdnde der mit "(A)" bezeichneten Gebidude mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind (vgl. § 2

Nummer 2.5).

AuRerdem sind geringfligige Uberschreitungen der'Bauérenzen'
durch Vordidcher, Balkone, Erker und Terrassen zulidssig, Uber
dié im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entschieden
wird. Die Uberschreitungen kdnnen sich daraus ergeben, daB
die Baukdrper mit 13 m nur eine relativ geringe Bautiefe

aufweisen.



5.4

Stellpl&tze, Garagen und Tiefgaragen

Fiur die mehrgeschossige Bauk®drperausweisung im Blockin-
nenbereich muBte fiir den ruhenden Verkehr eine planerische
Konzeption entwickelt werden, die aus tkologischer Sicht
das nahe Landschaftsschutzgebiet, das geplante Trinkwas-
serschutzgebiet sowie den stddtischen Randbereich beriick-
sichtigen, ohne die wirtschaftlichen, technischen und stidd-
tebaulichen Belange zu vernachlissigen. Deshalb werden die
Stellplidtze in die Kellergéschosse der Wohngebdude ein-
bezogen und Tiefgaragen neben den Geb&uden, die einen -
Eingriff in das gewachsene Bodenprofil bedeuten wiirden,
weifgehend vermieden. Die Festsetzung von Stellplatzfli-
chen, eingeschossigen Garagen und Tiefgaragen sichert den
Fldchenbedarf und die Zuordnung zu den einzelnen Baukdr-
pern. Nach § 2 Nummer 3 kénnen Tiefgaragen auch auf den
nicht iberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zugelassen
werden, wenn Wohnruhe, Gartenanlagen, Kinderspiel- und
Freizeit{l&ichen nicht erheblich beeintridchtigt werden.
Diese Vorschrift wurde nach der &6ffentlichen Auslegung
eingefligt, um eine grdRere Flexibilitdt bei der Anordnung
der Stellpldtze zu erméglichen. Allerdings sollen keine
welteren Tiefgaragen errichtet, sondern nur eine Anordnung
der ausgewiesenen Tiefgaragen in Abhingigkeit von der ’?
Detailplanung fiir die Wohnbebauung zugelassen werden.

Dabei ist das Ziel des mdglichst geringen Eingriffs in das
gewachsene Bodenprofil zu beriicksichtigen.

Die Zufahrten zu den-festgesetzten Stellplatzfléichen,
Garagen und Tiefgaragen erfolgen iiber die neu ausgewie-
senen StichstraRen bzw. Wohnh&éfe. Durch géénderte StrafRen-
verkehrsflédchen wurde eine Korrektur der Tiefgarage auf
den Flurstiicken 5981 und 1481 nach der &ffentlichen Aus-
legung erforderlich. AuBerdem wurden die Zufahrten zu den
Stellpldtzen und der Tiefgarage auf dem Flurstiick 6092



sowie die Abgrenzung des Stellplatzbereiches auf den Flur-
stiicken 1475, 6090 und 6088 ver#ndert. Aufgrund einer Ein—l
wendung wurde die Anpflanzungsfliche &stlich der Tiefgarage
auf den Flurstiicken 6097 und 6098 auf 2 m verschmilert, um
die Anpflanzung von der Flurstilicksgrenze abzuriicken. Alle
beschriebenen Plandnderungen waren geringfiligig, berilihrten
nicht die Grundzﬁge'der Planung und wurden unter Beachtung
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugeseﬁzbuchs ohne erneute
5ffentliche Auslegung VOrgenommén.

Da der vorhandene hohe Grundwasserstand einen niveaugleichen
AbschluB der Tiefgaragen mit der Geldndeoberkante unwirt-
schaftlich macht, wird ein Herausragen der Tiefgaragen uber
StraRenhdhe bis zu 1,2 m ermdglicht (vgl. § 2 Nummer 5 Satz
1). Diese Héhendifferenz-ergibt gleichzéitig ausreichende
Flichen fiir die natiirliche Belliftung der Tiefgaragen. Die
festgesetzte Begriinung von herausragenden Tiefgaragenwinden
und Garagenwidnden mit Schling- oder Kletterpflanzen (vgl;

§ 2 Nummer 5 Satz é) sowie die fléchendeékende Begriinung der
Didcher von Tiefgaragen (vgl. § 2 Nummer 6 Satz 1) wahrt den
gestalterischen Zusammenhang der Bebauung und erweitert den
begruhten Freiraum zwischen den Baukdrpern optisch. Die
Anlage von Terrassen auf Tiefgaragen ist nach § 2 Nummer 6
Satz 2 zulissig, weil nur so gewdhrleistet ist, daR die in

§ 2 Nummer 2.3 vorgeschriebenen Terrassen in den Erdgeschos-

sen realisiert werden k&nnen.

In § 2 Nummer 4 wirdlfestgelegt, daB bei der Ermittlung der
GeschoRflidche die Flichen von Stellplitzen und Garagen in
Voilgeschossen unberiicksichtigt bleiben. Diese Festsetzung
5011 verhindefn, daB bei einem einseitigen Unterbauen der
Wohngebdude durch Tiefgéragen und dem Bau von Wohnungen auf
gleichem. Niveau die Fl&dchen der Tlefgaragen durch Einbe-
ziehung in die GeschoBflédchenermittlung die Flédchen fir

Wohnungen verringern.



5.

Auf Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein
Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 7). Die fiir die Stellpldtze
vorgeschriebene Bepflanzung ist aus gestalﬁerischen, klima~-
tischen und lufthygienischen Griinden erforderlich. Dieé Biume
mindern durch Schattenwurf und Verdunstungskédlte die Auf-
heizung der Fldchen und filtern Staub« und Schadstoffe aus
der Luft. Sie vermindern somit die negativen Auswirkungen
dieser Fldchen und der zusdtzlichen Luftbelastung durch den

Fahrzeugverkehr.

Die Ausweisung von Stellplatzflichen beidseitig der von dgr -~

Pinneberger StraBe abgehenden StichstraBe ist nach der of-
fentlichen Auslegung in Gemeinschaftsstellplédtze gedndert
worden. Damit s0ll die Zuordnung dieser Stellplitze auf den
Flurstiicken 1434 und 3197 zu den Flichenausweisungen auf
Teilflidchen der Flurstiicke 1432 bis 1434 und dem Flurstiick
3197 sichergestellt werden. Auch diese Anderung berilhrt
niéht die Grundziige der Planung und konnte daher nach § 3
Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne erneute bffentiiche

Auslegung vorgenommen werden.

Lirmschutz

=
Aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Pinneberger Strafe '

und der SiintelstraBe muB mit Lirmimmissionen fiir die aﬁgren-
zenden Flichen gerechnet werden. Lirmuntersuchungen haben
ergeben, daR die Gerduschvorbelastung einer Ausweisung von
Wohnnutzungen nicht entgegensteht, jedoeh sind Lé&rmschutz-
maBnahmen erforderlich, da die Planung davon ausgeht, daR
diese StraRen fiir die ErschlieBung der vorhandenen und ge-
planten Wohnbebauung erforderlich sind und {liber das Plange-
biet hinausgehende Funktionen als Hauptverkehrsstraken wahr-
nehmen. Verdnderungen in der Fihrung der Strafen sind daher
nicht mégliech. |



Aktife Ladrmschutzmalknahmen an den Strafen selbst scheiden
ebenfalls aus, well z.B. die Anlage von Lirmschutzwidllen

oder -winden wegen der vorhandenen Straﬁenrandbebauung'nicht
in Betracht kommt. Somit verbleiben filir eine Minderung der
Lirmimmissionen nur passive L3rmschutzmaf®nahmen an den be-
troffenen Gebduden. Der Bébauungsplan schreibt daher vor,

daR in den Wohngebieteﬁ an der Sintelstrafe, an der Pinne-
berger StraBe und auf den Flurstiicken 1475, 6087, 6089 und
6090 der Gemarkhng Schnelsen durch geeignete GrundriBgestal-
tung die Wohn- und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebiu-
deseiten zuzucrdnen sind. Soweit die Anordnung von Wohn- und
Schlafriumen an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht
méglich ist, muB filir diese Riume ein ausreichender Lirmschutz
durch bauliche MaBnahmen an AuRentliren, Fenstern, AuRenwinden
und Ddchern der Gebiude geschaffen werden (vgl. § 2 Nummer 1).
Durch die planungsrechtliche Festsetzung werden die im Bauge-
nehmigungsverfahren auf der Grundlage des § 18 Absatz 2 der
Hamburgischen Bauordnung vom t. Juli 1986 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 183), zuletzt gedndert am
4. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 235), zu stellende bauobdnungsréchtlichen Anforderungen
nicht berihrt. Danéch miissen Gebdude einen ihrer Nutzung
entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuBenldrm haben.
Dies gilt in Jjedem Fall und flir alle Geb3dudeseiten. Fir die
im Baugenehmigungsverfahren zu stellenden Anforderungen sind
die Technischen Baubestimmungen - Schallschutz - vom 10. Ja-
nuar 1991 (Amtlicher Anzeiger Seite 281) maBgebend. '

Die Vorschrift iiber passiven Lirmschutz ist nach der &ffent-
lichen Auslegung erweitert worden. In diese Regelung sind

die Wohngebdude am Ostrand des Plangebiets einbezogen worden,
weil die Wohnbebauung an vorhandene Gewerbefl&ichen heran-
riickt. Fiir die geplanten Baukdrper auf den Flurstiicken 1475

und 6090 wurde zudem die Anzahl von zwel bzw. dreil Vbllgeschos-
sen zuziiglich eines Staffelgeschosses nach der &ffentlichen
Auslegung zwingend festgesetzt. Diese Baukdrper nehmen fir



die weiter westlich gelegenen Gebdude eine Lidrmschutzfunk-
fion gegeniber dem &stlich des Plangebiets gelegenen Gewer-
begebiet wahr. Aus diesem Grund konnte auf’ die Festsetzung
passiver LirmschutzmaRnahmen im lbrigen Wohngebiet geschlos-
sener Bauweise verzichtet werden. Die Plandnderungen beriihr-
ten nicht die Grundzige der Planung, so daf unter Beachtung
des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs auf eine erneute
6ffentliche Auslegung verzichtet werden konnte.

Wegen der an das im Bebauungsplan Schnelsen 16 ausgewiesene
Gewerbegebiet auf den Flurstiicken 1467 - 1470, 1472 und 3241F¥
heranriickenden Wohnbebauung ist auf dem Flurstiick 6088 eine
Larmschutzeinrichtung festgesetzt. Es soll ein 2,2 m hoher
bepflanzter Schutzwall und eine um .2,3 m dariiber hinausgehende
Schutzwand in der Mitte des Walls errichtet werden. Nach der
6ffentlichen Auslegung ist dér Schutzwall mehrfach veridndert
worden. Im Norden ist der Schﬁtzwall um ca. 15 m bis zur.
Flurstiicksgrenze verlidngert worden; auRerdem nimmt der Wall
nahezu die volle Breite des Flurstiicks ein, was zum Verzicht
eines Seitenfliigels am Baukérper auf den Flurstiicken 1475

und 6090 fihrte. Auf dem Flurstiick 6087 lief der Schutzwall
zundchst nach Sildosten aus; hier wurde eine 4,5 m hohe
Schutzwand - Uberwiegend auf der &stlichen Flurstiicksgrenze “ﬁ‘
festgesetzt, um dem Grundeigentiimer eine rilickwirtige Bebauung
zu ermdglichen. Die Schutzwand muB erst errichtet werden,

wenn es zu einer riickwdrtigen Bebauung des Flurstlicks 6087
kommt; entsprechende Auflagen sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu berlicksichtigen. Der Schutzwall mit dariiber hinaus-
gehender Wand soll vom Ihvestor im Zuge der Errichtung des
GeschoBwohnungsbaus hergestellt werden. Die geschilderten
Planédnderungen sind geringfligig und berihren nicht die Grund-
zlige der Planung. Daher war eine erneute &ffentliche Aus-
legung entbehrlich; § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
wurde beachtet,
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Griinfl&chen

An der Landesgrenze wird eine &ffentliche Parkanlage ausge-
wiesen; der westliche Bereich ist dicht bewaldet. Das Flur-
stlick 1431 im nordwestlichen Bereich wird fiir die Oberfls-
chenentwdsserung in Richtung Schleswig-Holstein bendtigt,

die sich fortsetzt in einem schmaleren Teil der Parkanlage

nérdlich der geschlossenen Wohngebietsausweisung. Dieser

'Teil der Parkanlage bildet gleichzeitig den AnschluB an eine

private Griinfl&dche (Wald), die bis an die Pinneberger StraRe
reicht. Die zur Oberfléchenentwésserung bendtigten Flichen
sind im Plan unverbindlich vorgemerkt. Innerhalb der &ffent-
lichen Parkanlage stellen FuR- und Radwege die Verbindung

von Stiden nach Schleswig-Holstein (Ellerbek), in die Wohn-
gebiete sowie in Ostlicher Richtung iliber die private Griin-
fldche und Pinneberger StraBe zur AKN-Haltestelle Schnelsen
her. Die Griinbereiche dienen der Naherholung fiir die Bewohner
des Plangebiets und haben dariiber hinaus eine Bedeutung fir
die nihere Umgebung in Hamburg und'Schleswig-Holstein.

Der zwischen der &ffentlichen Parkanlage im Westen und dem
reinen Wohngebiet im mittleren Planbereich gelegene &ffent-
liche Spielplatz weist neben Mischwaldbestand auch freie
Fldchen zum Aufstellen von Spielgeridten auf,'was entschei-
dend zur jetzigen Standortbestimmung beigetragen hat. An der
&stlichen Begrenzung zum Wohngebiet ist eine 10 m breite
Anpflanzungsflidche filir Bdume und Striucher festgesetzt, um
eine rdumliche und optische Distanz zur Wohnbebauung herzu-
stellen. Die Eingédnge des Spielplatzes fiir das Wohngebiet
filhren ttber befahrbare Wohnwege im Norden und im Stiden. Fir
den weiteren Einzugsbereich der umliegenden Wohngebiete
auBerhalb des Plangebiets wird der Zugang auch von der &f-
fentlichen Parkanlage aus m&glich sein.



Kinder- und Jugendeinrichtung

Innerhalb der privaten Grinfldche ist eine eingeschossig
Uberbaubare Fldche filir eine Kinder- und Jugendeinrichtung
ausgewiesen, auf der nach § 2 Nummer 10 nur die fir diese
Nutzung festgesetzten Rdume mit einer maximalen Nutzflidche
von 200 m? zul#ssig sind. Die Errichtung durch die Freie und
Hansestadt Hamburg selbst oder einen von ihr zu bestimmenden
Trédger kann nach Bebauung der umliegenden Wohngebiete erfor-
derlich werden. Die Baugrenzen sind in der zeichnerischen -~
Darstellung gegeniiber der textlichen Festsetzung groRziigiger
ausgelegt, um erhaltenswerten Baumbestand beriicksichtigen zu
kdonnen. Nach der &ffentlichen Auslegung wurde die Zweckbe-
stimmung "Jugendtreff" in die Zweckbestimmung "Kinder- und
Jugendeinrichtung" geindert, um eine Nutzung durch verschie-
dene Altersgruppen zu ermdglichen. AuBerdem wurde die maxi-
male Nutzfldche flir Rdumlichkeiten dieser Zweckbestimmung

auf 200 m? begrenzt. Die Plandnderungen wurden nach § 3
Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne &ffentliche Auslegung
vorgenommen, da sie die Grundziige der Planung nicht berihrten.
Durch den Abstand von 30 m zu den auf den Nachbarflurstiicken
festgesetzten Baugrenzen, den vorhandenen Baumbestand und

die zu erfiillenden Anforderungen des Lirmschutzes am Baukﬁrpefﬁv
selber (gegebenenfalls keine giebelseitigen Fenster) soll
~eine unzumutbare Lirmbeldstigung fiir die Nachbarn vermieden
werden. Eine Freifldchennutzung soll niéht stattfinden. Die
Kinder- und Jugendeinrichtung soll der Begegnung, dem Ge-
sprédch und Spiel fiir kleinere und grépere Kinder dienen.

Eine handwerkliche Bet&tigung (wie Basteln) soll nicht aus-
geschlossen sein, jedoch sollen stdrende Nutzungen nicht
stattfinden. Eine kommerzielle Nutzung der Fliche ist nicht
zuldssig. Mit dem Abstand der Baugrenze zur Pinneberger
Strafe wird einerseits der Baumbestand beriicksichtigt, an-

dererseits soll dadurch von der StraRe der Eindruck einer

* 4.
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- bewaldeten Griinfldche erhalten bleibén. Die Festlegungen

erforderlicher Stellplitze und von Fahrradstindern sowie die
Freiflichengestaltung erfolgen im Bauantragsverfahren unter
Berilicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes und der

schutzwiirdigen Belange der benachbarten Wohnbebauung.

StraBenverkehrsflichen

Die duflere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iliber die
Pinneberger StraRe und die SlintelstraBe; die letztere miindet
6stlich der AKN-Trasse in die Pinneberger StraRe ein. Die
Pinneberger StraBe ist Teil des Hauptverkehrsstrafiennetzes.
Die Siuntelstrafe wird kinftig durch die Autobahneckverbindung
in Eidelstedt vom Durchgangsverkehr entlastet und dient als
Wohnsammelstrafe. Bei der Aufstellung des Plans wurden unter-
schiedliche ErschlieBungslésungen gepriift, u.a. durchgehende
Strabenverbindungen zwischen SilintelstrafBe und Pinneberger
Strafe. Sie wurden vepworfen, um den inneren Griinbereich
nicht zu zerschnelden und die kiinftige Wohnbebauung nicht

mit Durchgangsverkehr zu belasten.

Innerhalb des Plangebiets soll die Pinneberger StraBe auf

der Silidseseite zur Aufnahme eines Geh- und Radweges sowie
eines einseitigen Parkstreifens unter Einbeziehung und Er-
génzung des vorhandenen Baumbestandes bis zu 4 m verbreitert
werden. Im Einmiindungsbereich der vorgesehenen Erschlie-
Rungasstrale wird die Fahrbahn untér Wegfall des Parkstreifens
fir eine Linksabblegemdglichkeit aufgeweitet. Die Verbreite-
rung der StraBenverkehrsflidchen nimmt Riicksicht auf die
bestehenden CGebiude; Einfriedigungen und Miillboxen in den
Vorgidrten milssen zum Teil versetzt werden.



Entlang der Slntelstrake ist aus Grinden der Verkehrssicher-
heit und angesichts der zusédtzlichen Wohnbebauung auf der
Nordseite eine Stfaﬁenverﬁreiterung von etwa 2 m festgesetzt
worden, um einen bisher an der Landesgrenze endenden Radweg
auf hamburgischem'Gebiet unter Ricksichtnahme auf den er-
haltenswerten Baumbestand fortzusetzen. Gleichzeitig soll
ein ausreichend breiter FuRweg angelegt und die Fahrbahn auf
6,5 m verbreitert werden. Der nur noch in Teilbereichen
vorhandene Graben wird verrohrt. Von der StraBenverbreite-
rung sind die vorhandenen Gebdude nicht betroffen. Jedoch
miissen die Zufahrten zu bestehenden Tiefgaragen und teil-
weise vorhandene Einbauten (Millpl&tze, Einfriedigungen

usw.) umgebaut beziehungsweise versetzt werden.

Die zur Slintelstrafe orientierten Wohnbaufldchen werden lber
eine in Nord-Siud-Richtung verlaufende Stichstrafe mit Kehre
und Anbindung an die SlintelstraBe erschlossen. Die Strafe
wird liberwiegend mit einer Breite von 13,5 m festgesetzt.
Lediglich auf dem Flurstiick 5979 wird die Strafenverkehrs-
fldche auf 17 m erweitert, da hier die Parkplédtze auf der
westlichen StraRBenseite um 90 Grad zur Fahrbahn gedreht
werden sollen. Die Erschliefung der dstlich und westlich der
Stichstrafe liegenden Wohnbebauung erfolgt durch von der
Stichstrafe abzweigende Wohnhtéfe mit einer Breite von 12 m,
die die Anlage von Parkpldtzen in Fahrtrichtung Berﬁcksich—
ten. Die Ausweisung 6ffentlicher Parkpldtze anstatt privater
Stellplétze wurde nach der &ffentlichen Auslegung vorgenom-
men. AuBerdem wurden der Verlauf der StraBenverkehrsflichen
zur Anpassung an Bauabsichten iliberarbeitet und die Kehre des
&stlichen Wohnhofs mit Rilcksiceht auf Winsche betroffener
Grundeigentiimer verdndert. Diese Plandnderungen beriihrten

nicht die Grundzilige der Planung und wurden unter Wahrung



der Vorschrift des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs
ohne erneute Sffentliche Auslegung vorgenommen. Um eine
Durchgrinung des geplanten Wohnquartiers und somit eine
Aufwertung des Wohnumfeldes zu erreichen, sind auf den fest-
gesetzten StraBenverkehrsflichen Baumpflanzungen im Zusammen-

hang mit &ffentlichen Parkpldtzen vorgesehen.

Eine Fufiwegeanbindung des Wohpgebiets an die &ffentliche
'Parkanlage und den' Kinderspielplatz erfolgt {iber einen 6 m
breiten befahrbaren Wohnweg voh der Kehre des nordwestlichen
Wohnhofs. Gleichzeitig dient dieser Weg .der ErschlieBung des
vorhandenen Wohngebiudes Sﬁﬁtelstraﬁe 60e. Eine zweite Anbin-
dung an die Parkanlage und den Spielplatz ist iiber den weiter.
siidlich gelegenen - ebenfalls 6 m breiten - befahrbaren

Wohnweg vorgesehen.

Die Erschliefung des neuen Wohngebiets siidlich der Pinne-
berger StraBe erfolgt durch einen 7 m breiten Wohnhof mit
Kehre, Fiir die Aufnahme 6ffentiicher Pabkplétze sind die
Verkehrsflédchen entsprechend aufgeweitet. Ein 5 m breiter
FuRweg verbindet die durch die private Griinfliche getrennten
Wohngebiete beziehungsweise die beiden ErschlieBungssysteme
miteinander. Fir Notfahrzeuge und Fahrzeuge der Stadtentwis-
serung soll diese Wegeverbindung entsprechend befestigt
werden. Durch die separate ErschlieBung der n&rdlich und
sﬁdlich gelegenen Wohngebiete s0ll unerwiinschter "Schleich- -

verkehr" vermieden werden.:

Die stddtebauliche Konzeption geht davon aus, daR in den
hochliegenden Grundwasserhorizont nicht eingegriffen wird
und die Sielleitungen im Gefdlle zur SlintelstrafRe beziehungs-

weise zur Pinneberger StraRe gefiihrt werden. Daraus ergibt
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sich die Notwendigkeit, die neuen StraBkenflichen um ca.

1,2 m aufzuhdhen, entsprechend sind die Hdhenlagen der Stra-
Benverkehrsflichen festgesetzt. Um ein ausreichendes Gefdlle
der Sielleitungen zu gewdhrleisten, mupRten die HShen der
Kehren nach der offentlichen Auslegung korrigiert werden.
Auch diese Bnderung berihrte nicht die Grundzige der Planung.

Gehrecht

i
Innerhalb der privaten Grinflidche auf dem Flursttick 1436 ist
ein 5 m breites Gehrecht festgesetzt, daR die Pinneberger
StrafRe mit dem unter Ziffer 5.8 (vorletzter Absatz) erwihn- .
ten FuBweg verbindet. Nach § 2 Nummer 9 wird der Freien und
Hansestadt Hamburg die Befugnis eingerfumt, hier einen all-
gémein zugidnglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Der
Weg wird die Entfernung fir Fuﬁgénger aus dem neuen Wohn-
gebiet zur Kinder- und Jugendeinrichtung und zur AKN-Halte-
stelle Schnelsen verkiirzen. Nach der &ffentlichen Auslegung
wurde das Gehrecht geringfiigig nach Osten verschoben, um den
schiitzenswerten Baumbestand bel der spdteren Realisierung
des Wegs besser beriicksichtigen zu kénnen. Die Anderung
beriihrte nicht die Grundziige der Planung und wurde daher im )
Rahmen des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs ohne er-
neute &ffentliche Auslegung vorgenommen.

Fld3chen fiir landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Flurstiicke 1427, 1428 und Teilfl&chen der Flurstiicke
1429, 1430, 1432 bis 1435 sind im Privateigentum und glie-
dern sich in eine Flache mit Obstbaumbestand und (zum liber-
wiegenden Teil) Feuchtweiden, die von Beetgriben getrennt
werden. Wdhrend der Offentlichen Auslegung waren die Flid-

chen entsprechend ihrer ehemaligen Nutzung als Flichen fir

LI I
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die Landwirtschaft ausgewiesen. Da eine landwirtschaftliche
Nutzung wegen der geringen GrdfRe unrentabel ist und*die
Feuchtweiden Skologisch wertvoll sind, wurde statt dessen
die Festsetzung von "Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Laﬁdschaft" gewdhlt

und die Abgrenzung zur ausgewiesenen Parkanlage auf den

Flursticken 1429 und 1430 berichtigt. Die geinderte Aus-
weisung ist das Ergebnis griinordnerischer Untersuchungen,

‘nach denen die Belange der Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft unter besonderer Beriicksichtigung des hier
bestehenden Landschaftssachutzgebiets héﬁer angesetzt wurden
als die der landwirtschaftlichen und damit intensiveren
Nutzung. Die Festsetzung und Durchfiihrung der landschafts-
pflegerischen MaBnahmen selbst bestimmt sich ﬁach Natur-
schutzrecht; insofern wird auf den Griinordnungsplan Schnel-
sen 71 verwiesen. Die beschriebenen FPlanidnderungen sind
geringfiigig und beriihren nicht die Grundziige der Planung.
Eine erneute &ffentliche Auslegung konnte daher bei Beach?
tung der Vorschriften des § 3 Absatz 3 Satz 2 des Bauge-

setzbuchs vermieden werden.

Oherf{lichenentwisserung

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wurde zwischen
Hamburg und Schleswig-Holstein ein gemeinsames wasserwirt-
schaftliches Konzept entwickelt, das teils auf Schnelsener,
teils auf Ellerbeker Fldchen Rilickhaltebecken in mehreren
Bauabschnitten vorsieht, um die Oberflichenentwisserung
vorhandener und geplanter Wohn- und Gewerbegebiete zu
sichern. Der Querschnitt des Wiemeldorfer/Winzeldorfer
Moorgrabens (Flurstiick 1492) entlang der Landesgrenze ist
fiir das schadlose Abfiihren des anfallenden Oberflichen-
wassers aus dem Plangébiet nicht mehr ausreichend. Deshalb
wird das Oberfldchenwasser in einem neu auszubauenden Ge-

widsser innerhalb der ausgewiesenen Parkanlage nach Ellerbek
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geleitet. Dort wird ein Riickhaltebecken als zweiter Bauab-
schnitt des wasserwirtschaftlichen Konzeptes mit der Be-
bauung im Plangebiet erfordérlich.'Der fir den Gewdsser-
ausbau in der Parkanlage notwendige Flichenbedarf ist un-
verbindlich vorgemerkt. Die Planung beriicksichtigt das
natiirliche Gefdlle des Geldndes nach Nordwesten und sieht
fiir das Gewdsser eine teichartige Aufweitung und einen
unziigigen, naturnahen Verlauf vor. Damit soll eine gestal-
teriséhe Einbindung entsprechend der Lage im Landschafts-
schutzgebiet erreicht werden. In dieses Gewdsser miinden dl&\
Regenwassersiele aus dem mittleren Plangebiet und ein Ab-
schnitt des Regenwassersieles in der von der Pinneberger
Strafe abgehenden StichstraBe. AuRerdem soll das Regenwas-
ser von den Wohnbaufl&chen zwischen der Pinneberger Strabe
und der Parkahlage {iber offene Griben von den Grundstiucks-

grenzen dem Gewdsser zugefihrt werden.

Baum-~ und Landschaftsschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baum-
schutz unterliegende Bidume. Fir sie gelten Beschrinkungen
nach der Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Sammrj
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts I 791-1),
zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167).

Teile des Plangebiets liegen im Geltungsbereich der Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen
vom 26. November 1957 (Sammlung des bereinigten hamburgi-
schen Landesrechts I 791-r), zuletzt geidndert am

2. Mai'1989‘(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt:
Seite 80). Im Landschaftsschutzgebiet findet die o.g. Baum-
schutzverordnung keine Anwendung.

(RN
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Da die Ausweisungen von Wohngebieten und StraBenverkehrs-
fldchen im Bebauungsplan mit den Festsetzungen der Land-
schaftsschutzverordnung unvereinbar sind, wird die Lahd-
schaftsschutzverordnung teilweise aufgehoben (vgl. § 2 Num-
mer 11). Die aus dem Landschaftsschutz entlassenen Flichen
im Bereich der Pinneberger StraBe und der Stintelstrafe werden
fiir die Umgestaltung der Straﬁenverkehrsfléchen bendtigt;

die ausgewiesenen Wohngebletsfldchen mit der vorhandenen
Bebauung und den Neubauflichen bilden den stddtebaulichen
Abschlu® zu den angrenzenden und im Landschaftsschutz ver-
bleibenden Freiflichen. Der Bebauungsplan enthilt die gein-
derte Grenze des Landschaftsschutzgebiets (§ 5 Absatz 1

Sdtze 2 und’' 3 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 4. April 1978 - Hamburgisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Seite 89, zuletzt gedndert am 21. Dezember

1990 - Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 283).
Bestehen bleibt hiernach der Landschaftsschutz auf den Fl-
dchen der Parkanlage, des Spielplatzes sowie auf den Flichen

filir landschaftspflegerische MaBnahmen.

Aufhebﬁng bestehender Pline, Hinweis auf Fachplanung

Fur das Plangebiet werden insbesondere die'Festsetzungen_des
Bebauungsplans Schnelsen 16 vom 28. April 1965 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 76) teilweise aufgehoben.

Der Flédchenbedarf fiir die Oberflichenentwisserung ist im
Plan unverbindlich vorgemerkt;'Er wird verbindlich fest-
gesetzt in einem wasserrechtlichen Planfeststellunsverfahren
nach § 31 des Wasserhaushaltsgesetzes in der Fassung vom
23. Septehber 1986 mit der Anderung vom 12. Februar 1990
(Bundeégesetzblatt I 1986 Seiten 1530, 1654, 1990 Seiten
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205, 212) in Verbindung mit § 48 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes vom 20. Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 335), zuletzt gedndert am 21. Januar 1991
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 16). Wenn
mit Einwendungen Dritter nicht zu rechnen ist, kann der
Gewdsserausbau auch ohne vorherige Durchfiihrung eines Plan-
feststellungsverfahrens genehmigt werden (§ 31 Absatz 1

Satz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49

des Hamburgischen Wassergesetzes).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des geplanten
Trinkwasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Stellingen.

Das Gebiet soll in einem férmlichen 'Verfahren nach den §§ 27
und 96 des Hamburgischen Wassergesétzes festgesetzt werden.
Im Rahmen der Schutzgebietsausweisung kénnen sich Verbote
und Nutzungsbeschrinkungen ergeben.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 173 200 m? groR. Hiervon werden Cfiir
Strafkenverkehrsflichen etwa 15.300 m? (davon neu etwa —
11 600 m2), fir Parkanlagen etwa 39 700 m2 (davon neu etwa '
32 600 m?), flir Flichen fiir landschaftspflegerische Maﬁnahmén
neu etwa 18 600 m? sowie fiir einen Spielplatz neu etwa

9 300 m? bendtigt. |

Bei der Verwirklichung des Plans miissen die neu fiir 6ffent-
liche Zwecke bendtigten Flichen durch die Freie und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden. Diese Flichen sind teilweise
bebaut. Auf den fiir StraRen vorgesehenen Flichen miissen
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ein eingeschossiges, unbewohntes Wohngebiude und ein mas-
sives Gartenhduschen beseitigt werden. Auf der als Spiel-
platz ausgewiesenen Flidche ist eine Gartenlaube zu beseiti-
gen. Innerhalb der Parkanlage an der Landesgrenze sind meh-
rere bewohnte Einfamilienhduser vorhanden, die zu einem
spdteren Zeitpunkt bei der endgiiltigen Herrichtung der Park-
anlage beseitigt werden miissen. Weitere Kosten werden der
Freien und Hansestadt Hamburg durch den StraRenbau und die
Herrichtung der Pérkanlagen,_des Spielplatzes sowie der Be-

und Entwdsserung entstehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils
des Ersten Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden,

sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



Grundlage und Verfahrensablauf

Begrindung

zum Griinordnungsplan Schnelsen 71

Grundlage des Griinordnungsplans ist das Hamburgische
Naturschutzgesétz vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167), zuletzt ge-
dndert am 21. Dezember 1990 (Hamburgisches Gesetz-~
und Verordnungsblatt Seite 283).

Die Blirgerbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und

Anhdrung hat am 6. April 1982 stattgefunden.

Der Griinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen

‘'vom 16. August 1989 . (Amtlicher Anzeiger Seite 1701)

und in den Tageszeitungen Hamburger Morgenpost und
Hamburger Abendblatt vom 16. August 1989 jeweils in.
der Umweltbehdrde sowie im Bezirksamt Eimsbiittel in
der Zeit vom 1l.September 1989 bis zum 2. Oktober 1989
ausgelegen. Die Anderungen des Bebauungsplans auf
Grund vorgebrachter Einwendungen sind im Griinord-
nungsplan beriicksichtigt.

Die nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der
Fassung vom 12. MArz 1987 mit der Anderung vom
12. Februar 1990 (Bundesgesetzblatt I 1987 Seite 890,
1990 Seiten 205,'212) anerkannten Verbinde wurden be-
teiligt. '



Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flichennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz-—

“und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fiir den Gel-

tungsbereich des Griinordnungsplans im iiberwiegenden
Bereich Wohnbaufldchen und entlarg der Landesgrenze

" Griilnfl&chen dar.

Der die Freiflachen  des Fl&achennutzungsplans detail-
lierter darstellende Freiflééhenplan stellt Wohnbau-
flachen und entlang der Landesgrenze Griinfldchen dar,
und zwar im Westen in einer Breite von ca. 130 m und
im Nordwesten in einer Breite von ca. 190 m.

Anlaf und Ziel der Planung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Ge-
schoBwohnungsbau in der Nihe der AKN-Haltestelle
Schnelsen zu schaffen sowie um eine Parkanlage, einen
Spielplatz und Flédchen fiir landSChaftspflegerische
MaBnahmen zu sichern, wurde der Bebauungsplan Schnel-
sen 71 aufgestellt und durch Verordnung vom 28. Janu-
ar 1992 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 25) festgestellt.

ziel des Griinordnungsplans ist es, im Zusammenwirken
mit dem Bebauungsplan die Stabilit#dt des Naturhaus-
haltes und die Qualitdt des Landschaftsbildes zu er-
halten sowie die Voraussetzungen fiir eine Wiederher-
stellung bzw. Neugestaltung in einer den verdnderten
Nutzungen entsprechenden Form 2zu schaffen. Vor allem
soll Baumbestand und Griinland weitgehend geschiitzt,
eine intensive Durchgriinung der Baugebiete sicherge-



stellt, ‘die Riickhaltung, Versickerung und Reinigung
des abflieBenden Oberfléchenwassers gefﬁrdert werden
sowie die HShe der Grundwasserstdnde erhalten blei-
ben und die Erholungseignung der Freifl&dchen erhalten
oder verbessert werden.

Angaben zum Bestand und zu seingr Bewertung

Naturraum/Topographie/Geologie/Boden

Das Plangebiet gehodrt naturr&umliéh zur Pinneberger-

Schnelsener-Geest und war bis zum Beginn dieses Jahr-
hunderts ein weitgehend geh&lzfreies, durch kleintei-

- ligen aber intensiven Torfstich gekennzeichnetes

Moor. Das Gel#nde fdllt 1leicht von Siidosten nach
Nordwesten ab und geht im nordwestlichen Bereich in
eine feuchte, ebene Niederung iiber. Die Gelindehdhen
bewegen sich zwischen +17,5 m iliber Normalnull (NN) an
der SiintelstraBe und +13,0 m NN in der Niederung.

Als oberflichennahe Bodenart tritt im Siidwesten des
Plangebiéts vorwiégend Sand auf, widhrend im mittleren
und &stlichen Bereich Geschiebelehm ansteht. Im nord-
westlichen - Niederungsbereich bilden noch bis zu
1,5 m starke Niedermoortorfe die natiirliche Deck-
schicht. In diesem Bereich sind Teilfldchen der Flur-
stiicke 1427, 1428, 1429 sowie 1432 der Gemarkung
Schnelsens durch Boden- und Bauschuttablégerungen
aufgehtht worden. Auffdlligkeiten im Untergrund, die
der beabsichtigten Nutzung entgegenstehen kénnten,
sind bisher nicht aufgetreten.

Wasserhaushalt

Die Flurabst#dnde des Grundwassers liegen im Siidosten
des Plangebiets ca. 4 bis 6 m unter Geld&nde. Fast im
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gesamten mittleren Bereich steht das Grundwasser ca.
1 m unter Gel#nde und auf weiten Flichen im Nordwest-
teil des Plangebiets nur ca. 0,5 m unter Geléande.

Wegen der _geringen natiirlichen Vorflut kommt es
in der ‘ebenen Niedérungslandschaft' des ndrdlichen
Plangebiets bei sté@rkeren Niederschldgen zu tberflu-
tungen des Birkenbruchwaldes und groBer Teile des
Griinlandes. Das Gebiet wird durch offene Grdben an
den Grundstiicksgrenzen in Richtung auf den Winzeldor-
fer Moorgraben entwdssert. Der winzeldorfer Moorgra-
ben beginnt als . offenes Gewdsser an der Siidwestecke
des Plangebiets und flieSt entlang der westlichen
und nordwestlichen Plangebietsgrenze nach Norden zur
Milhlenau in Schleswig-Holstein. Die Wasserfiihrung ist
abhdngig von den Niederschldgen und daher sehr un-
gleichméBigqg.

Gegenwdrtig wird untersucht, ob im Raum Schnelsen-
Stellingén zur Sicherung der Trinkwasserversorgung
ein Wasserschutzgebiet eingeriéhtet werden muf3. Bei
einer Schutzgebietsausweisung kdnnen sich Verbote,
Nutzungsbeschridnkungen  und ﬁuldﬁngspflichten er-
geben. | ’

Klima, Lufthygiene

Bedingt durch die Griinland- und Waldfl&dchen sowie den
hohen Grundwasserstand in weiten Teilen des Plange-
biets weist das Kleinklima niedrigere Temperaturen
sowie eine h&here Luftfeuchtigkeit als die bebaute
Umgebung auf. Der Raum leistet wegen der abwechs-
lungsreichen Struktur des Vegétationsbestandes mit
differenziert ausgebildeten groBSen Waldanteilen durch
Ausfilterung und Ablagerung von St#uben sowie Absorp-



tion von gasfdrmigen Schadstoffen einen Beitrag zur
Verbesserung der Luftgqualitét.

Biotope
Das Plangebiet ‘148t sich in 6 Biotoptypen gliedern:
Griinland, Feﬁchtweiden

Der iiberwiegende anmoorige Niederungsbereich im Nord-
teil des Plangebiets wird als Weideland genutzt.
Baumreihen aus 'Erlen, Birken, Weiden, Ebereschen und
WeiBdorn entlang flacher Entwidsserungsgrdben gliedefn
das Griinland in schmale, lange Flurstiicke. L&nger
anhaltende Vern#ssungen von Teilbereichen treten vor
allem im Winter und im Friihjahr auf. In diesen Teilen
dominieren Bimsen, im iibrigen die Arten der feuchten
Weidelgras-WeiBklee-Weide. Nach starken Regenfdllen
kommt es zu iberflutungen von Teilen der Flurstiicke
1430, 1431 und 1432. |

Griinland, aufgehShte Weiden

Die Flurstilcke 1427 und 1428 im Nordwestteil des
Plangebiets wurden ebenso wie angrenzende Fl&chen in
Rellingen in der Nachkriegszeit um ca. 1 m mit Trim-
merschutt aufgeh&ht. Das Flurstlick 1429 wurde in den
70er Jahren mit Erdaushub noch iiber das Niveau dieser
Aufhdhungen hinausgebracht. Es findet eine extensive
Griinlandnutzung statt. Zum Teil liegen die Flichen
brach. Unterschiedliche Boden- und Feuchtigkeits=-
verhdltnisse und eine geringe Nutzungsintensitit
filhren zu einem bunten Vegetationsmuster, in ‘dem die
Gréaser von zahlreichen Kr&utern, auf dem Flur-
stiick 1429 auch von Weiden- und Birkens&mlingen,
zurlickgedréngt werden.



4.4.3

Feuchter Birkenbruchwald

An der Wéstgrenze des Plangebiets (im ndrdlichen
Bereich der Flurstiicke 1489, 1490 und 1491) hat sich
im Uberflutungsbereich des Winzeldorfer Moorgrabens
ein ca. 0,7 ha grofBler Birkenbruchwald entwickelt. Die
Baumschicht wird neben den Birken von Vogelbeeren
und ‘Zittefpappeln gebildet. 1In der Strauchschicht
konnten sich Wiesen-Faulbaum-Gebilsche ausbreiten und
dichte Bestdnde bilden. In der -Krautschicht kommt
neben ‘den Hauptbestandsbildern Pfeifengras, Binsen,
Seggen, Land-Reitgras und Gemeiner Gilbweiderich auch
die Sumpfschwertlilie und der in Hamburg als stark
gefdhrdet eingestufte Schuld-Ehrenpreis vor. Auf
den kleinen, zeitweise trockenfallenden Wasserfldchen
wichst die Kleine Wasserlinse. Trotz seiner nur
geringen Gr&Be muB diesem unzugénglichen, periodisch
iiberschwemmten Feuchtgebiet ein hoher Wert beigemes-
sen werden, da vergleichbare Bestédnde infolge Entwés-

~serung selten geworden sind.

Birkenmischwald

Der Birkenbruchwald geht mit dem Anstieg des Ge-
lindes nach Siilden in einen trockeneren Mischbestand
iiber. Der Bestand wird zum {iberwiegenden Teil aus
Birken unterschiedlicher Stédrken bis zu max. 50 cm
Stammdurchmesser gebildet. Im Unterholz dominiert die
Vogelbeere, im ndrdlichen Teil gemeinsam mit der
Zitterpappel. Relikte einer friitheren gartenbaulichen
Nutzung sind im Bereich des Flurstiicks 1491 umfang-
reiche Forsythien- und Salix smithiana-Besténde. Im
mittleren Teil des Flurstiicks 1489 befindet sich eine
Obstwiese. Daran anschlieBend nach Siiden vermischt
gich der Birkenbestand mit verschiedenen Laub- und
Nadelgehdlzen. 1In diesem Bereich stehen die grdSten



Biume des gesamten Waldes: Roteichen bis 80 cm Stamm-—
durchmesser, Stieleicheq bis 50 cm Stamnmdurchmesser
und Rotbuchen bis 50 cm Stammdurchmesser.

Die Strauch- und Krautschicht ist unterschiedlich
ausgeprigt. Teils ist der Boden kahl, teils mit Her-
den von Pappelsdmlingen, Brennesseln oder Goldnesseln
bedeckt. Daneben finden sich XKleinbliitiges Spring-
kraut, Himbeeren, Spierstriducher und in der Nahe der
SiintelstraBe Gridser und Farne.

Das an der Lahdesgrenze liegende Flurstiick 3201
wird als Hausgarten genutzt. Auf dem Flurstiick be-
findet sich ein Wohnhaus mit Nebengebduden, auf dem
dstlich daran liegenden Flurstilick 1489 befinden sich
mehrere' Wohnhduser, Nebengebdude und Lauben. Diese
und im Landschaftsschutzgebiet befindliche Bebauung
steht im Widerspruch zu dem Ziel, an der Landesgrenze
Freiflichen zur st#dtebaulichen Gliederung und aus
dkologischen Griinden zu sichern.

Mischwald

Der ca 1 ha groBe Mischwald an der Pinneberger StraBe
auf dem Flurstlick 1436 wurde zu Beginn der 50er Jahre
angepflanzt. Der reichhaltige, differenziert aufge-
baute Bestand weist eine Mischung verschiedener Laub-
und Nadelbaumarten auf, die nahezu die gesamte mit-

teleuropédische Baumflora umfaBt.

Der Stammdurchmesser der BHume liegt iiberwiegend bei
20 bis 40 cm, die Pappeln haben 60 bis 70 cm Durch-
messer erreicht. Die Strauchschicht ist unterschied-
lich ausgepragt, stellenweise (insbesondere in Rand-
bereichen) sehr dicht. Sie wird gebildet von Holun-

der, WeiBdorn, Vogelbeere, Spatblﬁhender'Traubenkir—



sche, Spierstrauch und Himbeere. In der Krautschicht
dominieren Giersch und Gundermann und in kleineren
Bereichen Brennesseln, Kletten~Labkraut, Farne und

Maigléckchen.
2Rﬁckw§rtige Grundstiicksflidchen an der SiintelstralBe

Einen besonders vielgestaltigen Lebensraum bilden die

bis 2zu 250 m langen riickwdrtigen Grundstiicksteile an
der SiintelstraBe. Hier finden sich auf engem Raum
unterschiedliche Be:eiChe wie Genmiise- und Ziergérten
in der Nihe der Hiuser, Obstwiesen, Weideland, Brach-
flé&chen, Birkenwidldchen und Fichtenschonungen. Durch
kleinteiligen Wechsel von dunklen, undurchdringlichen
Dickichten, hellen Lichtungen und verwilderten Obst-
wiesen ergibt sich ein reizvolles, abwechslungsrei-
ches Landschaftsbild. Die Abnahme der Nutzungsin-
tensitdt mit zunehmender Entfernung von der Siintel-
straBe, der Verzicht auf pflegende Eingriffe, das
Belassen von Reisighaufen und morschen Asten, f&rdern
die Bedeutung als Lebensraum wildlebender Tiere er-
heblich.

Fauna

Gesicherte Informationen iiber das Vorkommen seltener
oder gefdhrdeter Tierarten liegen nicht vor. Durch
die Vielfalt der Vegetationsstrukturen und die unge-
stdérte Lage vieler Teilbereiche stellt das Plangebiet
insgesamt einen bedeutenden Nahrungs- und Lebensraum
fiir Kleins#duger, Vbgel, Reptilien, Amphibien und In-
sekten dar.

Die kleineren, offenen Wasserfldchen im Bereich des
Birkenbruchwaldes dienen als Laichgewdsser. Beobach-
tet werden regelmdBige Krdtenwanderungen aus dem Be-



reich DrosselstraBe ins Plangebiet. Auch die feuchten
Weiden und ihre Randgriben bieten flir Amphibien wich-
tige Lebensriume. Die riickwdrtigen Grundstticksfléchen
ah der SiintelstraBe beherbergen zahlreiche Igel. Zu
beobéchten sind dariiber hinaus Eichhdrnchen, Fasane
und Spechte. Gelegentlich dringen Rehe auf Nahrungs-
suche bis in die Ndhe der Hiuser an der Siintelstraflie
vor.

Zusammenfassende Bewertung

Bemerkenswert ist die reichhaltige Ausstattung groBer
Teile des Plangebiets mit natiirlichen Strukturelemen-—
ten. Diese bilden in weiten Bereichen ein reizvol-
les, malerisches Landschaftsbild. Die landschaftliche
Vielfalt ist sowohl Indiz fir einen stabilen Natur-
haushalt wie auch fiir eine gute Erholungseignung
des Gebiets. Nachteilig ist die geringe GrdBe der
einzelnen Biotope und des Raumes insgesamt sowie die
vorhandene Splitterbebauung im AuBenbereich. Diese

Nachteile werden in gewissem Umfang'dadurch_aufgefan—

gen, daB das Gebiet nicht isoliert inmerhalb allseits
bebauter Flachen liegt, sondern nach Norden iiber die
Pinneberger StraBe hinweg unmittelbare Verbindung zur
freien Landschaft in Ellerbek und Bonningstedt be-
sitzt. Diese Verbindung ist sowohl zur Erhaltung der
tkologischen Stabilit#t als Ausbreitungs- und Riick-
zugsraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere unbedingt
erforderlich als auch zur Anlage eines Wanderweges
geeignet,um den Westteil von Schnelsen abseits der
StraBen an die freie Landschaft heranzufiihren.

Der Wert des Plangebietsu fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege wird dadurch vergrbBert, .daf
zahlreiche Fl&chen nur noch gering oder gar nicht

‘mehr genutzt werden und daB einige Biotope, wie die
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regelmdBig {iiberfluteten Féuchtweiden, verwilderten
Obstwiesen oder der sich zum Weiden-Faulbaum-Gebilsch
wandelnde Birkenbruchwald auBerordentlich selten ge-

‘worden sind. Insgesamt gesehen kdnnen die Lebens- und

Enwicklungsbedingungen der wildlebenden Pflanzen und

Tiere gegenwidrtig als befriedigend eingestuft werden.

Die Freifldchen im Plangebiet haben schlieBlich eine
wichtige stadtgliedernde ' Funktion. Im Bereich der
Gemeinden Rellingen und Ellerbek h#lt die Bebauung
keinen Abstand mehr von der Landesgrenze. Die nicht
bebauten Flachen in Hamburg entwickeln daher poéitive

" Wirkungen im Hinblick auf Kleinklima, Lufthygiene,

Wasseranreicherung, Landschaftsbild und'Biotopschutz
sowohl fiir die angrenzende Bebauung in Schnelsen wie
auch in Schleswig-Holstein.

Pléninhalt

Allgemeines

Durch den Bebauungsplan Schnelsen 71 werden in dem
etwa 17,3 ha groBen Plangebiet ca. 6 ha bisheriger
Freifldchen als Bau- und Verkehrsflaché festgesetzt.
Deren Anteil insgesamt betridgt ca. 9,7 ha.

Die zu erwartenden Nutzungsédnderungen werden im Plan-

gebiet die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaltes
ebenso wie das Landschaftsbild erheblich und nachhal-
tig beeintréchtigen.Der Griinordnungsplan Schnelsen 71
begrenzt daher durch Festsetzungen zur Erhaltung von
Vegetation ebenso wie zur Anpflanzung und durch all-
gemeine SchutzmaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege das AusmaB der zu erwartenden Be-—
eintrichtigungen. Zudem konkretisiert der Griinord-
nungsplan‘die flachenbezogenen Festsetzungen des Be-
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bauungsplans Schnelsen 71 auf ca. 5,7 ha Grﬁnfléchen
und ca. 1,9 ha Flachen fiir landschaftspflegerische
MaBnahmen, um diese in Entsprechung zu den Zielen und
Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Landschaftspflegerische Mafnahmen

Durch Festsetzungen des Bebauungsplans werden Nut-
zungen ermdglicht, die im Fall ihrer Realisierung
Naturridume weitgehend . entwerten und teilweise sogar
véllig - zerstdren. Dies gilt fur die Wildchen und
Obstwiesen auf den tiefen, riickwdrtigen Grundstiicks-—
flichen an der SiintelstraBe in einem Umfang von
ca. 4,6 ha; die Feuchtweiden an der Pinneberger
StraBe in einem Umfang von ca. 1,1 'ha sowie fiir den
Mischwald an der Ostgfenze_ des Flurstiicks 1489 in
einem Umfang von ca. 0,2 ha. Dem wird durch verstdrkte
Sicherung und Entwicklung der Wald-, Biotop- und
¢riinlandflichen begegnet. Im einzelnen:

- Die Festsetzung "Biotop Birkenbruchwald", verbunden
mit dem in § 2 Absatz 3 Nummer 5 festgesetzten Er-
halt dieses Biotops als Feuchtbiotop sowie dem Ver-—
bot aller Mafnahmen, die dieser Zielsetzung entge-
gen wirken, insbesgondere soldher, die zu einer Ent-
wisserung des Biotops fiihren, soll sicherstellen,
dap dieser wertvolle Lebensraum vor menschlichen
Eingriffen weitgehend bewahrt bleibt. Hohe Grund-
wasserstinde, hiéufige lberflutungen und weitgehen-

- der Schutz vor Stdrungen sind die Grundvoraus-
setzungen fiir den Erhalt des Birkenbruchwaldes.Wenn
diese Voraussetzungen unverdndert bleiben, besteht
die Aussicht, daB wegen der vorhandenen Ausbrei-
tungs- und Riickzugsm8glichkeiten bis in den Bereich
der freien Landschaft hinein der gr&Bte Teil des
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vorhandenen Pflanzen- und Tiérbestandes hie: er-
halten bleibt.

Die Festsetzung "Biotop Feuchtwiese" mit der in
§ 2 Absatz 3 Nummer 6 getroffenen Festsetzung,
dieses Biotop als ungediingte Wiese zu entwickeln
und auf Dauer zu erhalten, soll zusammen mit der
Herstellung des Entwﬁsserungsgrabens' auf dem
gleichen sowie Teilen eines angrenzenden Flur—
stlicks verwirklicht werden. Zumindest stellen-
weise so0ll ein flieBender Ubergang zwischen den
Réhrichtbereichen des Grabens und der Feuchtwiese
hergestellt werden. Der Griinlandbereich wird damit
um einen zusdtzlichen wertvollen Lebensraum er-
gdnzt, der wegen des starken Riickgangs von Streu-
wiesen . selten geworden ist und der besonders
Amphibien, Reptilien und der Wirbellosen-Fauna als
Lebensraum aienen kann. Der Pflegeaufwand fiir die
Binsen-Pfeifengras-Wiese beschrénkt sich entsprech-
end den weiteren textlichen Festsetzungen auf eine
jdhrliche Mahd nach Ende der Brutzeit der vorkom-
menden Wiesenbriiter (Kiebitz, Rotschenkel, Ufer-
schnepfe und Bekassine), um das Aufkommen von Ge-
hélzen zu unterbinden und die typische Vegetation
zZu erhalten. Alle MaBnahmen, die dieser Zielsetzung
entgegenwirken, insbesondere Diingung, Beweidung
und Entwasserung sind untersagt.

Die Festsetzung "Griinland", verbunden mit dem in
§ 2 Absatz 3 Nummer 7 festgesetzten Gebot zum Er-
halt von Wiesen und Weiden sowie dem Verbot von
Aufhshungen, Drainagen oder anderen MaBnahmen, die
eine Absenkung des Grundwassers bewirken, soll
sicherstellen, da8 dauerhaft Wiesen—- und Weideland

‘erhalten bleibt und keine wesentliche Verdnderung
des Artenbestandes eintritt. Die Erhaltung des
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Griinlandes ist zur daﬁerhaften Sicherung eines
wertvollen Lebensraumes und zur.'Erhaltung der
Schénheit des Landschaftsbildes erforderlich. Wei-
terhin sollen.die Fldchen in mdglichst groBem Um-
fang als Uberflutungs- und Riickstaubereich des
winzeldorfer Moorgrabens zur Verfligung stehen.

Die Festsetzung "wWaldpark" f£iir eine geplante &6f-
fentliche Parkanlage 'im Stidwestteil und eine
private Griinfl&che im Nordosteil des Plangebiets
soll sicherstellen, daB der waldartige Charakter
dieser Flachen erhalten bleibt. In Verbindung mit
den ergidnzenden textlichen Festsetzungen des § 2
Absatz 3 Nummern 3 und 4 soll der Waldcharakter
dieser Flichen erhalten bleiben. Bei Pflege~ und
EntwicklungsmaSnahmen sollen die standortgerechten

Laubgehdlze, insbesondere Eiche, Birke, Buche,
Zitterpappel, Vogelbeere und Stechpalme,.begﬁnstigt
werden. Im waldpark siidlich Pinneberger BStraBe
soll dariiber hinaus die vorhandene wesentlich viel-
fdltigere Bauﬁartenmischung im Laubgeh&lzbereich
gesichert werden. |

Die Festsetzung "Waldspielplatz" soll sicherstel-
len, daB der hier vorhandene Baumbestand weitgehend
erhalten wird. In den Randbereichen des Spiel-
platzes soll ein behutsamer tibergang in den angren-
zenden Waldpark erfolgen. <Die Fliche kann nicht so
intensiv genutzt werden wie bei herkdmmlichen
Spielpléatzen. Dies erfordert einen grofziigigen
Flichenzuschnitt. Im Bereich der vorhandenen Obst-
wiese stehen auch offene“Flachen, insbesondere
fiir Spielgerédte mit groBen Spielbereichen zur Ver-

figung.
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Begriinungsmafnahmen

Im Rahmen der Sicherung und Entwicklung der Vegeta-
tion im Plangebiet kommt iiber die unter, 5.2 genannten
MaSnahmen hinaus den Anpflanzungs- und Erhaltungsge—
boten, insbesondere fiir Biume eine grofe Bedeutung
zu. Gebote dieses Inhalts verbessern die klimadkolo-
gischen .- und lufthygienischen Verh#ltnisse wie Tempe=
raturausgleich, Erhhung der Luftfeuchte, Windschutz,
Staub- und Lirmminderung sowie Sauerstoffanreiche-
rung, schaffen Lebensraum fiir wildlebende Tier- und
Pflanzenarten und bewirken eine Einbindung in das
Landschaftsbild. Unabh&ngig von dieser Zielsetzung
tragen derartige Gebiete zur ErhShung des Erlebnisg-
wertes und zur Verstirkung der Identifikation der
Bewohner mit ihrem Umfeld bei. Nach § 2 Absatz 1

Nummer 6 sind fiir Anpflanzungen von B&umen und Strdu-
chern standortgerechte einheimische‘Arten zu verwen-
den. Anzupflanzende Biume (ausgenommen die in § 2 Ab-
gsatz 1 Nummer 5 festgesetzte Bepflanzung auf dem
Schutzwall) miissen einen Stammumfang von mindestens
16 cm in 1 m H8he iiber dem Erdboden aufweisen. Diese
Regelungen sind notwendig,‘um ein daﬁerhaftes, gesun-
des Wachstum der Gehdlze zu sichefn, flir die Tierwelt
artgerechte Lebensrdume zu schaffen, sowie um die

optische Wirkung des Gehdlzes mdglichst kurzfristig
zu erzielen. Zu den einheimischen Laubb&dumen, die
entsprechend den unterschiedlichen Standortbedingun-
gen des Plangebiets auszuwdhlen sind, zdhlen: Stiel-
eiche, Traubeneiche, Esche, 'Buche, Silberweide,
Spitzahorn, Winterlinde, Sandbirke, Hainbuche, Eber-
esche, Frilhblilhende Traubenkirsche, Feldahorn, Holz-
birne, Erle, Zitterpappel und Vogelkirsche. Zu den
entsprechenden Strauchern zdhlen: Schlehe, Hasel,



15

Hundsrose, Fauibaum, 6hr¢henweide, AschWeide, Korb-
weide, Schneeball, Holunder, WeiBdorn, Hartriegel und
pPfaffenhiitchen.

Die Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote miissen auch
private - Flichen einbeziehen. Eine entsprechende Not-
wendigkeit besteht insbesondere im Zusammenhang mit
der Eingriinung von Geb&duden. Eine Anpflanzung von
groBkronigen Laubbdumen auf privaten Grundstﬁcksfl&-
chen an der Grenze zu &ffentlichen Verkehrsfl&chen
ist in den Bereichen festgesetzt, in denen sie
zur Erginzung der raumbildenden Wirkung von StraBen-
baumpflanzungén erforderlich sind, und in denen die
8ffentlichen Verkehrsflichen so gering bemessen sind,
da keine oder nur wenige StraBenbdume gepflanzt wer-
den konnen.

Die Festsetzung, in den Wohngebieten mindestens
20 vom Hundert (v.H.) der nicht {berbauten Grund-
stiicksflidchen mit Strduchern und Stauden zu bepflan-
zen und fiir jede 200 m? der nicht {iberbauten Grund-
stiicksfldche mindestens einen Laubbaum zu pflanzen
(vgl. § 2 Absatz 1 Nummer 1), wird vorgenommen, um in
Verbindung mit der Verwendung  von standortgerechten,
einheimischen Arten eine abwechslungsreiche, gut
strukturierte Gartenbepflanzung mit vielfdltigen Nah-
rungs- und Lebensrdumen zu erzielen. o |

Die im Bebauungsplan Schnelsen 71 im Rahmen der bau-
. lichen Gestaltung vorgeschriebene Begriinung von her-
ausragenden Tiefgaragen- und Garagenwénden sowie
Giebelwdnden des in der Planzeichnung mit "A" be-
zeichneten GeschoBwohnungsbaus (also an Bauteilen mit
geringerer Gestaltqualitédt und geringen Fensteran-
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‘teilen) wird in § 2 Absatz 1 Nummer 4 insoweit erwei-
tert, als fir die Begrﬁnung mit Schling- oder Klet-
terpflanzen je 2 m Wandl&nge mindestens eine Pflanze
zu verwenden ist. Diese Art der Begriinung erweitert
den Lebensraum fiir v6gel und Insekten und wirkt sich
ginstig auf das Kleinklima aus.

Da erhebliche Anteile der privaten Grundstiicksfléchen
mit Tiefgaragen bebaut werden kﬁnnén und die Anpflan-
zungsméglichkeiten dadurch eingeschrénkt werden,
wird nach § 2 Absatz 1 Nummer 3 fiir Tiefgaragen eine
mindestens 50 cm starke durchwurzelbare Uberdeckung
festgesetzt. Damit wird sichergestellt, daB zumin-
dest die Anpflanzung von Strduchern und Stauden
méglich ist. Wenn die Verpflichtung zur Anpflanzung
eines Laubbaumes fiir jede 200 m? der nicht iiberbauten
Grundstiicksfldche auf einer Tiefgarage zu erfiillen
ist, so muB die Schichtstadrke auf einer Fliche von
12 m? je Baum mindestens 1 m betragen, damit zumin-
dest filir einen kleinkronigen Baum ausreichender Wur-

zelraum vorhanden. ist.

Fiir die im Bebauungsplan Schnelsén 71 festgesetzte
Bepflanzung von'Stellplatzanlagen'schreibt der Griin-
ordnungsplan in § 1 Absatz 1 Nummer 2 die Verwendung
groBkroniger Laubb&ume sowie die Anlage einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 m? im Kronenbe-
reich jedes Baumes vor, damit eine weitgehende Ein-
grilnung der Stellplatzfldchen erreicht wird und die
Baume auch auf lange Sicht einen ausreichenden Le=-
bensraum erhalten. GroBkronige ~Biume sind Biume,
deren Kronendurchmesser in ausgewachsenem Zustand
mehr als 6 m betrigt. '

Fiir den' Randbereich des Waldspielplatzes zur Wohnbe-
. bauung ist das im Bebauungsplan Schnelsen 71 festge-
setzte Anpflanzungsgebot fiir B&dume und Strducher auf
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die "dichtwachsende" ' Verwendung der Gehdlze sowie um
‘ein Erhaltungsgebot fiir diese B&aume und Straucher
erweitert worden. Der teilweise vorhandene Geh&lz-
bestand soll gesichert werden. Liicken socllen durch
Neupflanzungen so geschlossén werden, daB zumindest
eine wirksame optische Abschirmunglzum Wohngebiet er-
. reicht wird. | '

Fiir den im &stlichen Plangebiet festgesetzten Schutz-
wall auf dem Flurstiick 6088 wird ein Anpflanzungs-
gebot fiir dichtwachsende B&ume und Strducher fest-
gesetzt. Die abschirmende Wirkung des Schutzwalles
soll durch die Be?flanzung gesteigert und seine Ein-
bindung in das Landschaftsbild verbessert werden.
Vorschriften in § 2 Absatz 1 Nummer 5 fir die Durch-
fihrung der Bepflanzung sollen sicherstellen, daB
die Raumwirkung die Schutzfunktion in m&glichst
kurzer Zeit erreicht und gr8B8ere Liicken vermieden
werden.

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Griins
erfordern neben Anpflanzung und Erhalt flankierende
MaBnahmen, die durch Auflagen im Baugenehmigungsver-
fahren durchgesetzt werden sollen:

- Durch das Verbot auBerhalb von &ffentlichen Stras-—
senverkehrsflichen, Geldndeaufhthungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich der zu erhaltenden B&ume
vorzunehmen (vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 1), soll er-
reicht werden, daB Gehﬁlzé, die sich durch'GrGBe,_
Schénheit, Schutz- und Raumwirkung auszeichnen,
auf Dauer erhalten bleiben. Im Bereich der ge-
planten Neubebauung wird damit auBerdem die Ein-
griinung der Baukdrper geférdert. Weitergehende
Schutibestimmungen der Baumschutzverordnung oder
der Landschaftsschutzverordnung bleiben unberiihrt.
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-~ Das Anwendingsverbot von chemischen Pflanzenbehand-
lungsmitteln auf allen nicht {berbauten Fléchen
(vgl. § 2 Absatz 3 Nummer 2), ist erforderlich, um
nachteilige Auswirkungen auf.das Bodenleben, auf
die Eignung des Bodens als Vegetationsstandort
sowie auf Fauna und Flora im Plangebiet zu ver-
meiden.

MaBnahmen zur Sicherung'des Wasserhaushalts

Die Realisierung der vorgesehenen  Bebauung verlangt
auf Grund der gegebenen Sachlage und der angestrebten
Entwicklung eine differenzierte Regelung fiir die
Oberfléchenentwdsserung. Sie soll im mittleren und
siidlichen Teil der Neubauflédchen iiber Regensiele er—
folgen. Wegen des Grundwasserstandes werden die Stra-
Benfl&chen in Bereichen mit hSheren Wasserstdnden so
aufgehht, daB die Sielleitungen nicht in das Grund-
wasser einschneiden. Hingegen wird fiir die ndrdliche
Neubaufliche an der Pinneberger Strafle eine Entwias-—
serung ilber offene Grédben angestfebt. Die dafiir er-
forderlichen Flachen sind im Grilndordnungsplan unver-
bindlich gekennzeichnet und sollen nicht versiegelt
werden. Die fiir das Wohngebiet auf den Flurstiicken
1432 bis 1434 und 3197 angestrebte Abfiihrung nicht
versickerbaren Niederschlagswassers mittels offener
Entw&sserungsgfaben ist gegeniiber geschlossenen Lei-
tungen aus folgenden Griinden vorteilhaft:

- Der AbfluB wird verlangsamt, kann zumindest teil-
weise versickern und verdunsten, Verschmutzungen
werden besser zuriickgehalten 'und teilweise abge-
baut; es entsteht zus#tzlicher Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere. In § 2. Absatz 2 Nummer 1 ist
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deshalb festgelegt, daB im Bereich der Oberflachen-
entwasserung eine Versiegelung nicht zulédssig ist.

Sowohl die-Sielleitung‘als auch die offenen Griben
sollen in ein geplantes Gewidsser einmiinden. Der
Verlauf - ‘dieses - vorgesehenen Gewdissers ist in der
Festéetzungskarte unverbindlich gekennzeichnet. Die
Stauhdhen, sind so zu wahlen, daB ein wesentliches
Einschneiden in den Grundwasser-Horizont und eine
damit verbundene Beeintridchtigung der vorhandenen
angrenzenden Vegetation vermieden wird. Fiir den
Ausbau der Gewidsser ist ein wasserrechtliches Plan-
feststellhngé-.oder‘Genéhmigungsverfahren erforder-
lich (hierauf ist in 2iffer 6 der Begriindung des
Bebauungsplans Schnelsen 71 hingewiesen). Der Grin-
ordnungsplan setzt jedoch fest, daB der Verlauf der
Oberflachenentwasserung naturnah auszugestalten und
eine Beeintrédchtigung des Obefflﬁchenwasserabflus-
ses unzuldssig ist (vgl. § 2 Absatz 2 Nummer 2).
Dabei sollen unterschiedliche B&schungsneigungen,
aufweitungen des Gewdsserquerschnitts mit R&hricht-
und Sumpfbereichen, Staueinrichtungen als Voraus-
setzung fir eine ganzjahrige Wasserfiihrung sowie
vielf§ltige Bepflanzung vorgesehen werden, so daB
ein standortgerechter, artenreicher Biotop entste-
hen kann und eine Rilckhaltung und -reinigung des
Oberflichenwassers mdglich wird. o -

Das vorgesehene Gewdsser und der Winzeldorfer Moor-
graben sollen in ein geplantes Rilckhaltebecken un-
mittelbar jenseits der Landesgrenze entwédssern.
Diese Funktionen wirken der 2zu erwartenden Be-
schleunigung des Wasserabflusses entgegen, ebenso
der erhdhten Verschmutzung und dem Lebensraumver-
lust infolge der Bebauung. Sie k&nnen nur dann er-
fiillt werden, wenn die kiinftige Gewdsserfldche
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groBziigig bemessen ist und Ausbau und Bepflanzung
quantitativ und qualitativ den Standort eines
durchschnittlichen Gewdssers gieicherfGrﬁBenordnung
erheblich ilbertrifft. Dazu ist festgelegt, daB die
Uferbereiche des Winzeldorfer Moorgrabens naturnah
‘auszugestalten sind und eine Beeintrdchtigung des
Oberfldchenwasserabflusses unzuldssig ist (§ 2
‘Absatz 2 Nummer 2).

- Durch die Vorschriften des § 2 Absatz 2 Nummer 3
und Nummer 4 iiber wasser- und ' luftdurchléssige
Wegebeldge auf privaten. Grundstiicksflédchen sowie
der wassergebundenen Wegedecke in sffentlichen
Griinfldchen soll einem beschleunigten WasserabfluB
entgegengewirkt werden und gleichzeitig die Funk-
tion des Bodens als Wurzelraum auch unter Wegen
weitgehend erhalten bleiben. Deshalb sind die
‘Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
FugenverguB, Asphaltierung oder Betonierung unzu-
ldssig. -

Wanderwegebeziechungen

Der im westlichen Teil des Plangebiets in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Rad- und Wanderweg ist Teil ei-
nes iibergeordneten Radwegenetzes und soll den Eidel-
stedter Raum iiber den Herzog-Alf-Weg mit den geplan-
ten Riickhaltebecken beiderseits der Pinneberger Stra-
Be-und dariiber hinaus mit der freien Landschaft ver-
binden. Weitere Rad- und Wanderwege sollen eine gute
Erreichbarkeit der Freifldchen sichefn, die in not-
wendiger Ergidnzung und enger Zuordnung zu den Bau-
flichen liegen und damit der Naherholung der Anwohner
dienen. Das geplante Wegesystem bietet damit nicht
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nur vielfdltige Spaziermdglichkeiten innerhalb des
Plangebiets, sondern leistet auch einen wichtigen
Beitrag zum Aufbau eines Rad- und Wanderwegenetzes
von ﬁberﬁrtlichef Bedeutung.

Schutzbggtimmungen

Der westliche und nordwestliche Teil des Plangebiets
ist Landschaftsschutzgebiet auf Grund der Verordnung
zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkun-
gen Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und
Stellingen vom 26. November 1957 (Sammlung des be-
reinigten hamburgischen Landesrechts I 791-r), 2zu-
letzt gedndert am 28. Januar 1992 (Hamburgisches Ge-
gsetz- und Verordnungsblatt Seite 25), nachdem im Be-
reich der Wohngebiete zwischen Pinneberger Strafle
und SiintelstraBe der Landschaftsschutz im Rahmen des
Bebéuungsplanverfahrens aufgehoben wurde. Die gean-
derte Grenze des Landschaftsschutzgebietes ist nach-
richtlich in den Gritnordnungsplan ilbernommen.

AuBlerhalb des Landschaftséchutzgebiets gelten im
Plangebiet die Vorschrifen - der Baumschutzverordnung
vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten ham-
burgischen Landesrechts I 791-i), zuletzt gedndert am
2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 167). | '
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