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Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetsz
in der Fassung vom 18. Aupust 1976 mit den Anderungen
vom 3., Dezember 1976 und 6. Juli 1979 {Bundesgesetz- |
blatt I 1976 Seiten 2257, 37871 und 3617, 1979 Seite
949). Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungs-
beschlul Nr, E 3/78 vom 29, Mai 1978 (Amtlicher Anzei.
ger Seite 937) eingeleitet, Die Birgerbeteiligung mit
Offentlicher Darlegung und Anhé~unr und die Offent-
liche Auslegung des Plans haben nach den Bekannt-
machungen vom 30, Oktober 1978 und 19, November 1979
(Amtlicher Anzeiger 1978 Seite 1881, 1979 Seite

1913} stattgefunden,

Inhalt des Flédchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 27, Dezember 1973 (Hamburgisches Cesetz-
und Verordnungsblatt Seite 542) stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans im nérdlichen und
westlichen Bereich Griunflichen und slidlich anschlie-
Bend gewerbliche Bauflichen dar., 1Im Osten ist eine
Trasse des Schnell- und Fernbahnnetizes gekennzeichnet.,

Anlall der Planung

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um eine fir den
zivilen Bevdlkerungsschutz nicht mehr bendtigte

Fl&dche in Gewerbegebiet umzuwandeln. Gleichzeitig sol-
len die erforderlichen Griinflidchen und StraBenver-
kehrsflichen gesichert werden.
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4, Angaben zum Bestand

Die Baugrundstiicke wastlich des Kulemannstiegs werden
iberwiegend gewérblidh durch einen Geriist- und Mon-
tagebaubetrieb sowie ein Tiefbauunternehmen genutzt,
Ein dlteres, eingeschossiges Wohngebéude mit Neben-
gebduden befinder sich auf dem Flurstiick 1122, Die
ndrdlich und ®stlich angrenzenden Grundstlicke sind
unbebaut, Auf den siidlich der Peter-Timm-Strafe lie-
genden Baugrunds.icken befindet sich ein Altmetall-
und Brennstoffuntérnehmen, Das Flurstiick 4933 ist

unbebaut,

Der Schnelsener Moorgraben verlduft, von Osten kom-
mend, {ber die Flurstlcke 402 und 405 sowie 1127 und
1122, Die Ostliche Grenze des Geltungsbereichs bil-
det die Trasse der Eisenbahn-Gesellschaft Altona-

Kaltenkirchen-Neuminster (AKN).

Planinhalt

In westlichen und nordwestlichen Bereichen Hamburgs
besteht eine besonders grobBe Nachfrage nach gewerb-
1ich nutzbaren Crundstiicken., Deshalb werden die
Grundstiicke, die zwischen dem Kulemannstieg und der
AkN-Eisenbahntrasse liegen und die im Bebauungsplan
Schnelsen 11 als Flichen fur den zi#ilen Bevﬁlke;
rungsschutz boeslimml sind, als zweigeschossiges Ge-
werbegebiet bci einer Urundflidchenzahl von 0,5 und
einer GeschoBflichenzahl von 0,8 festgesetzt, In An-
lehnung an dic¢ Festsetzungen im Bebauungsplan Schnel-
sen 11 wird das Flurstick 1122 zur Abrundung in das

Gewerbegebliet cinbezogen.



Unter Beachtung des Spédteren Ausbaus der AKN-Trasse
wird die Peter-Timm-StraBe i Planbereich in eine
5,0 m breite Geh- und RédﬁegverbihGUng umgewandelt ,
Die fir Verkehrszwecke nicht mehr benstigten Flichen
werden in das siidlich angrenzende Industriegebiet
bei einer Grundflichenzahl von 0,7 und einer Bau-
massenzahl von 3,0 einbezogen. Die in § 17 Absatz
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

15, September 1977 (Bundesgesetzblatt I Seite 1764)
festgelegten Hochsiwerte des MaBes der baullchen
Nutzung werden fir die Gewerbe- und Industrlegeblete
nicht ausgeschdpft, da es sich weitgehend um Uber-
nahmen aus dem Bebauungsplan Schnelsen 11 handelt,
AuBerdem ist zur l.andesgrenze nach Schleswig-Hol-
stein hin eine verdichtete Bebauung planerisch uner-
winscht, ’

Um die 6stlich der AKN-Trasse auf dem Flurstiick 4238
auferhalb des Plangebiets liegende Seniorenwohnan-
lage rdumlich und optisch vom Gewerbegebiet abzu-
schirmen, wird auf den Flurstiicken 402, 401 und ei-
nem Teil von 117 2in Anpflanzungsgebot von 10 m
Breite festgescuzt, Im ubrigen ist durch die auf den
gewerblichen Flidchen zurickgesetzten Baugrenzen Rick-
sicht auf die Senlorenwohnanlage genommen worden,
Dardber hinaus soll - soweil erforderlich - durch Ge-
staltung und Ausrichtung der Baukdrper im neu zu
erschilieenden doewerbepgebiet, die Ndhe der Wohnanlage

ihre Berilcksichligung (inden. Entsprechende Anforde-

rungen, in dic auch dice 1981 erlassenen Technischen Bau-
bestimnungen - challsoliutz - "Richtlinien filp bauliche
Mabnahwen <um . hutyz pepen Aubenldrm® (Amtlicher Anzeij-
ger Seite 104y wit einbezogen werden, sollen bei Vor-

tiepen konkret v Bauabsichien lber das Baugenehmigungs-

verlabren gesio bLL werde i,
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Die weitere Ansiedlung von Gewerbebetrieben erfordert
den Bau eines Schmutzwasserschachtpumpwerks, An der
Nordostecke der Einmiindung der Peter-Timm-Strafe 1in
den Kulemannstieg ist hier eine Entsorgungsfliche
festgesetzt, ’

Die SchlieRBung des Bahnlibergangs Péter-Timm-StraBe

fir den Fahrverkehr erfordert eine Umgestaltung des

im Bebauungsplan Schnelsen 11 festgesetzten 22 m-~-Wen-
deplatzes am ndrdlichen Ende des Kulemannstiegs, Die
Ausweisung von Gewerbegebiet an der West- und Ostseite
des Kulemannstiegs macht den Bau eines 28 m-Wende~
platzes mit rechter Schleifenlage notwendig, um auch
Sattelziigen die Wendemdglichkeit zu geben, Damit die
neu zu bildenden Baugrundsticke an das Strafiennetz an-
geschlossen werden konnen, wird der Wendeplatz nach
Norden bis an den vorhandenen Schnelsener Moorgraben
ausgewiesen, Vom Wandeplatz verlduft in ndérdlicher
Richtung eine 5,0 m breite Zuwegung, die zum Erreichen
der Parkanlage, der Dauerkleingdrten und des Rickhal-

tebeckens erforderlich ist,.

Die Aufhebung des Fahrverkchrs auf der Peter-Timm-
Strafe erfordert fir das Flurstick 4933 eine Belegen-
heit, Die ErschlieBung dieses Flurstlcks erfolgt tiber
den Kulemannstieg durch cinen Pfeifenstiel,

Dar Ausbau des Kulemannsitiegs wird auf die wveridnderten
verkehrstechnischen Erlordernisse ausgerichtet, Es
wird vin Ausbau mit zwcei Fahrspuren, teilweise Park-

buchiten und beiderscitipen (ichwepgen durchgefihrt,

Nordlich des festgeselzlien Gewerbegebiets dient eine
ca. 50 m bis 75 m breite Grunflidche als Trennstreifen
zur Landespgrenzce, Die CGriinfliche gliedert sich in ei-

ne Parlkanlage, die ein Riickhaltebecken aufnimmt, und



in eine Fl&che fur Dauerkleingdrten, in der Flichen
fiir Oberflichenentwidsserung und Bahnanlagen vorge-
merkt sind.

Der Schnelsener Moorgraben dient der Oberflédchenent-
wisserung der umlicgenden Baugebiete., Durch die Erwei-
terung der Gewerbsgebietsflichen ist zukinftig mit el
nem vermehrt und schneller abflieBenden Oberflachen-
wasser zu rechnen., Dieses soll dem durch das Plange-
biet verlaufenden Schnelsener Moorgraben zugeleltet
werden., Sein vorhandener Ausbauzustand entspricht nicht
mehr den zu erwartenden Anforderungen fiir die Regelung
des Wasserabflusses, Fir den deshalb notwendig wer-
denden Ausbau des 3chnelsener Moorgrabens und den Bau
des Riickhaltebeckeas Schnelsener Moor, das teilwelse
im Plangebiet liegt, sind Fléchen'ais un#erbindliche
Vormerkung ‘gekennzeichnet., Ihre verbindliche Fest-
setzung macht ein resondertcs wasserrechtliches: Planw

feststellungsverfaaren erforderlich,

Erst nach der Fertigstellung von wasserbaulichen MaR-
nahmen einschlieRlich der llerrichtung des Abschirm-
grins kodnnen neue Zrschliehungen sowlie GCewerbe- und
Industriebauten im Berecich des Bebauungsplangebiets

realisiert werden.

Diyo entlang der AKN-Eisenbahntrasse fiir eine spitere
Erweilerung der Bahnanlagen erforderlichen Flichen
einschlieplich der Boschungsflidchen sind unverbindlich
vorgemerkt, Die verbindliche Festsetzung bleibt

einem gesonderten eisenbihnrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren vorbehalten,

Teile des Plangebiets unterliepgen dem Landschafts=
schutz; hier pelten dic Besc hrinkungen nach der Ver-

‘ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemar-

LK N
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kungen Schnelsen, Nicndort, Lokstedt, Eidelstedt und
Stellingen ﬁom 26, November 1957 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-r), zuletzt ge-
indert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz~ und
Verordnungsblatt Seite 167),., Diese Verordnung soll fur
Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans aufge-

hoben werden,

Im Plangeblet stehen einipe erhaltenswerte Bdume, So-
fern sie dem Baumschutz unterliegen und nicht mehr

durch die Landschaftsschutzverordnung geschiitzt werden,
gelten fir sie Beschrinkungen nach der Baumschutzver-
ordnung vom 17, September 1948 (Sammlung des berei-
nigten hamburgischen Landesrechts I 791-1), zuletzt gedn-
dert am 2, Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz~ und Ver-
ordnungsblatt Seite 167).

Die Fiihrung der im ndrdlichen Bereich des Flurstilicks

406 vorhandenen Elektrizitdts~ und Wasserleitungen wur-

de entsprechend dem Bestand gekennzeichnet,

Aufhebung bestehendur Pline, llinweise auf Fachplanungen

Fir das Plangebiet werden insbesondere die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Schnelsen 11 vom 23, Februar
1955 (Hamburgisches Geselz- und Verordnungsblatt

Seite 29) aufgehoben,

Die verbindliche Festsetzung der Flidchen flir die vor-
gesehenen Bahnanlagen crflfolgt durch ein gesondertes
Planfeststellungsvertfahren nach § 14 des Landeseisen-
bahngesetzes vom 4. November 1963 (Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnunpsblalli Seite 205),

Der erforderliche l"iuachenbedarl fir die Oberflichen-

entwisscrung wird verblindlich festgesetzt in einem



wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach

§ 31 des Wasserhaushaltspgesetzes in der Fassung vom
16. Oktober 1976 (Bundesgesetzblatt I Seite 3018) in
Verbindung mit §§ 48 und 49 des Hamburgischen Wasser-
gesetzes vom 20, Juni 1960 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Scite 33%).

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 52 700 m groRk., Hiervon werden

fiir Strafen etwa 3 100 m (davon neu etwa 1 120 »*), fir
ein Pumpwerk neu etwa 65 n?, flr Bahnanlagen etwa

1 380 w, fir vorgesehene Bahnanlagen etwa 5 150 m und
fiir neue Grilnflichen etwa 16 330 ® (davon etwa 4 320 w
flir Dauerkleingirten, etwa 5 900 m fUr ein Ruckhalte-
becken, etwa 1 900 m® fir vorgesehene Oberflachenent-
widsserung) bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die neu fir
5ffentliche Zwecke (Straken, Griinflichen) bendtigten
Flichen zum 'teil noch durch die Freie und Hansestadt

Hamburg erworboeu werden, 3ie sind unbebaut,

Weitere Kosten werden durch den Strafen- und Sielbau,
die Errichtung dos Schmutzwasserschachtpumpwerks, die
Herrichtung der trinflidche einschlieflich Anlage des
Riickhaltebeckens und Schaf'fung der Dauerkleingéirten
sowie Ausbau dor Uberflidchenentwidsserung entstehen,

Mafnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen konnen nach den Vorschriften des Flnften
Teils des Bundeshaugeselzes durchgefihrt werden, so-
Fern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.



g, Grundsidtze fiir soziale MaRBnahmen

Wenn Gebdude gerdumt und abgebrochen oder Grundstiicke
von sonstigen Nutzungen freigemacht werden milssen, um
sie einer dem Bebauungsplan entsprechenden privaten
Nutzung zuzufiihren, wird Hamburg darauf hinwirken, daB
nachteilige Auswirkungen fiir die Betroffenen méglichst
vermieden oder doch gemildert werden. Hamburg wird

die Betpriffenen insbesondere beraten und Thnen im
Rahmen der Rechtsordnung Hilfen gewdhren., Als solche
Hilfen kommen zum Beispiel bei Vorliegen der gesetz-
lichen Voraussetzungen die Gewdhrung von Wohngeld und
der Nachweis von Ersatzwohnraum in Frage,

In besonderen Fillen kommt auch ein HErtegusgleich in
Betracht (§§ 122 a und 122 b des Bundesbaugesetzes).

Zustidndig fur die Beratung ist das Bezirksamt Eims-
blttel,



