6. Soweit der Bebauungsplan keine besonderen Bestimmungen trifft, gel-
ten die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) vom 26. Jumi- 1962 (Bundesgesetzblatt I Seite 429)
nit Ausnahme des § 3 Absatz 3 sowie die Baupolizeiverordnung fiir
¢ie Freie und Hansestadt Hamburg vom 8. Juni 1938 (Sammlung des
bereinigten hamburgischen Landesrechts 21302-n).

Begrindung

I

Der Bebauungsplan Rénneburg 3 ist auf Grund des Bundesbaugesetzes

- BBauG - vom 23. Juni 1960 (Bundesgesetzblatt I Seite 341) entworfen
worden. ET hat nach der Bekanntmachung vom 21. Oktober 1963 (Amtli-
cher Anzeiger Seite 1111) 6ffentlich ausgelegen.

II

Der nach § 1 der Verordnung iiber die Bauleitplanung nach dem Bundes-
baugesetz (3. DVO/BBauG) vom 24. Mai 1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 173) als Fléchennutzungsplan fortgeltende Auf-
bauslan der Freien und Hangestadt Hamburg vom 16. Dezember 1960 (Ham-
buzsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 463) welst fiir die
Plichen ndérdlich und dstlich der Strafie Hiilllbeen Wohnbaugebiet, in
Ubrigen Griinflédchen und AuBengebiete aus. Durch die gleichzeitig be-
triebene Anderung des Aufbauplans soll eine Fliche sidlich der Strebe
Hdiillbeen in Wohnbaugebiet umgewandelt werden. :

III

Jas Plangebiet nordlich und #stlich der StraBe Hiillbeen ist iiberwiegend
mit cin- und zweigeschossigen Tinzelw und Doppelhdusern bebaut. Dag
stidliche Geldnde wird landwirtschaftlich genutzt. Mit diesem Plan soll
die stildtcbauliche Ordnung der bebauten Teile gesichert und die bauliche
Untwicllung der bisher unbebauten Flédchen gecrdnet werden. AuBerdem -
sollen die fiir SlrzBen bendtigten Flichen festgesetzt werden. '

Pliir die iliberwiegend bebauten Fliéchen sind unter Beriicksichtigung des
Bestandes ein- und zweigeschossige Wohngebiude ausgewiesen. Siidlich
der Strafe Hilllbeen soll ein etwa 80 m breiter bisher unbebauter
Streifen mit Wohnhdusern bebaut werden, und gwar entlang der Strabe
Hillbeen mit zweigeschossigen Gebduden in geschlossener Bauweise und
anschlieBend mit zweigeschossigen Reihenhdusern. Den siidlichen Ab-
schluB bildet ein Gehweg zwischen Ronneburger Xirchweg und Rotberg-
feld, der zugleich eine Verbindung zu den grofen Freifléchen 6stlich.
und westlich des Plangebiets herstellt. Die siidliche Teilfliche des
Plangebiets ist entsprechend der gegenwirtigen Nutzung fiir Land- und
Forstwirtschaft festgesetzt.
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Um die Verkehrsverhdltnisse zu verbessern und das Gelinde weiter zu
erschlieflen, milssen die vorhandenen Strafen teilweise verbreitert

und neue StraBen und Wege gebaut werden. Pir den Niedersachsenveg ist
eine Rundkehre vorgesehen.

iv

Das Plangebiet ist etwa 132 500 qm groB. Hiervon werden fiir StraBen
etwa 23 200 qm {davon neu etwa 8 800 gm) benstigt. Bei der Verwirke
lichung des Plans miissen die neu fiir StraBen benttigten Flichen er-
worben werden. Diese Flichen sind unbebaut. Weitere Kosten werden
durch den Ausbau der StraBen entstehen.

v

Die Grundstiicke kdnnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des
Bundesbaugesetzes uxgelegt und in ihren Grenzen neu aerepelt sovie
aaeh den Yorichriften des Finften Teile enteignet werden.



