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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundiage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung vem 27. Au-
gust 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 { 8. 137), zuletzt gedndert am 23. Juli 2002

- (BGBI. I S. 2850, 2852). in Erweiterung der st&dtebaulichen Festsetzungen enthélt
der Bebauungsplan naturschutzrechtilche Festsetzungen

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss A1 /01 vom 15. Februar
2001 (Amtl. Anz. 2001 S. 634) mit der Anderung vom 14. Mai 2003 (Amtl. Anz. S.
-2108) eingeleitet. Die Burgerbetelhgung mit Unterrichtung und Erérterung sowie die
gffentliche Auslegung haben nach den Bekanntmachungen vom 16. November 2001
und 14 Mai 2003 (Amtl. Anz. 2001 S. 4370 und - 2003 S. 2108) stattgefunden

‘2. Anlass der Pl‘anur.tg. :

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch seinen Waldbestand und durch groRzigig
- geschnittene, mit grolRkronigen Baumen bestandene Einfamilienhausgrundsticke. Es

ist gleichzeitig Teil der bestehenden Landschaftsachse zwischen der Rissen-Sulldor-
- fer Feldmark und der Elbe, zu der auch dae Waldparks Marienhéhe und Falkenstelw
_gehéren. :

Die GrUnﬂéchen.dienen der Erholung und dem Klimaschutz. Sie sollen mit dem Be-
bauungsplan Uberwiegend als offentliche Parkanlage gesichert und bis auf wenige
. Ausnahmen von einer weiteren Bebauung freigehalten werden. Dartber hinaus soll
das bauliche Zusammenwachsen der Stadtteile Rissen und Blankenese bzw..die Er-
“weiterung der vorhandenen ,,Splltter5|edlung“ an der Rissener- Landstra[&e verhindert
werden. -

Die vorhandenen Einzelhauser, flr die es zum Teil kein Planrecht gibt, werden hin-

~ sichtlich ihrer baulichen Dichte mit geringftigigen Erweiterungsméglichkeiten gesi-
chert.' Dazu gehért auch die Sicherung des erhaltenswerten Baurm- und Strauchbe-
standes und der waldartig gestalteten privaten Grunﬂachen

3. Planensche Rahmenbedmgungen
3.1 Rechtllch beachtllche Tatbestande
3 1.1 Flachennutzungsplan o

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Harnburg in der Fassung der
Newbekanntmachung vom 22, Oktober 1997 ( HmbGVBI. $.485) stellt fur den Gel-
~“tungsbereich des Bebauungsplans nérdlich und stdlich der Rissener Landstrale
Grunflachen dar. Die vorhandenen Einzelhduser an der Rissener. Landstralie sind als .
Wohnbauflachen, deren parkartiger Charakter durch besondere Festsetzungen gesi-
chert werden soll, dargestel!t Im sudostllchen Beretch smd Wohnbauﬂachen darge— _
stellt. : : ‘



3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieflich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschliellich Arten- und Biotopschutzprogramm for die

Freie und Hansestadt Hamburg vom 14.: Juli 1997 ( HmbGVBI. S. 363) stellt fir den

tberwiegenden Teil des Plangebiets das Milieu ,Parkanlage® dar. Sudlich der Risse-
- ner LandstraRe sind in zwei Teilbereichen die Milieus ,Gartenbezogenes Wohinen® /
,Grunqualitat sichern, parkartig" gekennzeichnet. Im sudostlichen Teil des Plange-

~ biets ist als Milieu Gartenbezogenes Wohnen* dargestellt. Als m|l|euubergre|fende

- Funktionen ist ein Bezirkspark und eine Landschaftsachse von der Sulldorfer Feld-

mark zur Elbe dargestellt. Darliber hinaus wird die Grenze des Landschaftsschutz-

- gebietes dargestelit und die Lage im Wasserschutzgebiet nachrichtlich vermerkt..

Im Arten- und Biotopschutzprogramm werden im nérdlichen Bereich die Biotopent-
wicklungsraume ,Naturnahe Laubwélder*, im stdlichen Bereich , .Nadelwaélder und
‘waldartige Flachen in Parks und Frledhofen“ dargestellt. Sudllch der Rissener Land-
strale ist in zwei Teilbereichen der Bictopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung
mit artenreichen Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Ttimpeln, Ruderalfidchen, .
Gehoizbestanden, Bd&umen und Wiesen, bei hohern Ante:l an Grunflachen® / ,Biotop-

, entwrcklungsraume mit parkartigen Strukturen® dargestelit. Im sdéstlichen Teil des
Plangebiets ist der Biotopentwicklungsraum ., Offene Wohnbebauung mit artenreichen
Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Tampeln, Ruderalflachen, Geholzbestanden
Baumen und Wiesen, bei hohem Antetl an Grunflachen® dargestellt

-.3 1. 3 Andere rechtllch beachthche Tatbestande - e

| Geltende Bebauunqsplane "
e Baustufenplan Rissen, in der Fassung seiner erneuten Feststellung vom 14, Ja-
nuar 1955 (Amtl Anz. S. 61), :

. Baustufenplan Blankenese; in der Fassung selner erneuten Feststellung vom 14
Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61)

o Baustufenplan Sul!dorf / !serbrook in der Fassung seiner erneuten Feststel!ung
vom 14. Januar 1955 (Amtl. Anz. S. 61), T

i Far den uber\megenden Teil des Plangeb|ets ist AuBengeblet Landschaftsschutz
“ausgewiesen. Im Bereich der Flurstiicke 37 und 43 der Gemarkung Dockenhuden

nordlich Bjérnsonweg sowie sidlich der Rissener Landstrale ist in kammartigen |

Teilbereichen besonders geschutztes Wohngebiet in eingeschossiger offener
.Bauweise und in anderen Bereichen AuRengebiet Landschaftsschutz festgesetzt.
Im Bereich der Flurstiicke 44 und 2 der Gemarkung Dockenhuden ist im Baustu-
fenplan zweigeschossiges Wohngebiet i in offener Bauweise festgesetzt

e Ander Rissener Landstrafie gtlt der Bebauungsplan Blankenese 17 /- Salidorf-10 /-

. Rissen 24 (3 Blatter) vom 5. Mai 1970 (HmbGVBI. S, 162). Der Bebauungsplan
legt eine Breite der StraBenverkehrsﬂache von 20 m und eine Parkplatzﬂache
nérdlich der Stralle fest. :

e m Bereich In de Bargen gllt der Bebauungsplan Rissen 9 vom 18 Aprll 1967
(HmbGVBI S. 139), geandert am. 13: September 1983 (HmbGVBJ S. 215)

'Landschaftsschutzqebtet o
- Das Plangebiet liegt mit Ausnahme des Flurstucks 44 der Gemarkung Dockenhuden
im Geltungsbereich der Verordnung zum Schutz von Landschaﬁstenen in den Ge-
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'markungen Aftona—Sudwest Ottensen Othmarschen Klem Flottbek Nlensted’ten
- Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 ( HmbGVBI. S.
: 203) zuletzt geandert am 3. September 2002 (HmbGVBI S. 245, 246).

Baumschutzverordnunq : ' ' :
~Fur die auBerhalb des Landschaftsschuizgebtetes (Flurstuck 44 der Gemarkung Do-
ckenhuden) vorhandenen Bdume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vem
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Landesrechts I
7914), zuletzt gedndert am 2 Juli 1981 (HmbGVBI S.167). '

' Wasserschutzqeb:et '

Der Uberwiegende Teil des Plangeblets liegt im Wasserschutzgeblet Zone M (wettere

. Zone). An-der Strafle In de Bargen besteht dariiber hinausgehend das. Wasser- -~

‘ schutzgeb1et Zone Il (engere Zone}. Im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 4102
der Gemarkung Rissen befi ndet s:ch ein Brunnen der Hamburger Wasserwerke in

der Zone L. :

- Bauschutzberelch , o o .
Der stidéstliche Teil des Plangeblets Ilegt im Bauschutzberezch des Flughafens
| Fuhlsbuttel . . .

Altlasten -
im Plangebiet sind zwei Altlastverdachtsﬂachen gemars‘dem Altlasthlnwelskataster ;)
reg|str1ert (siehe hlerzu Ausfuhrungen in Ziffer 5.10). ' - _ e

Gsetzlich geschitzte Biotope nach 5 28 HmbNatSchG ' '

Im Sidwesten des Plangebietes befinden sich ein Trockenrasen und ein Feldgeholz o
die nach §28 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes (HmbNatSchG) in der Fas-
sung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), geandert am 17. Dezember 2002 '
(HmbGVBl S 347, 353) gesetzllch geschutzt sind.

Erfordemls giner. UmweltvertragIlchkeitsprufunq .

- Far das Vorhaben besteht keine Verpflichtung zur Durchfuhrung einer -
-Umweltvertragl|chkeltsprufung (UVP) gemaf’ §§ 3b bis 3f des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 5. September 2001
(BGBI 15.2351), zuletzt geéandert am 18. Jun| 2002 (BGBI. 1 8. 1914, 1921)

3.2 Andere planerlsch beachtllche Tatbestande S

:Programmgla S ' )
Der Programmplan Rlssen (sudhcher Te:l) mit dem Stand von IVIa| 1981 steilt reines

Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von 0,1-und Waldflschen dar. Durch das _
Waldgebiet ist eine FuRwegeverbindung zum Falkenstelner Weg dargestellt. Der ‘
- Programmplan Entwurf von Blankenese (Stand: 1966) stellt éffentliche Grinflache
mit einer Fuf&wegeverblndung dar. Fur das sudlich angrenzende Wohngeblet |st elne
_Geschossﬂachenzahl von 0,2 dargestelft ' | :

. Gutachten o -

‘Am 22. Mai 2001 wurde eine Luftbndauswertung des Baumbestandes im Bereich des
Plengeblets durchgefuhrt. Demnach besteht im Uberwiegenden Teil des Plangebiets
-ein dichter Baumbestand von Baumen mit aber 15 m Héhe. Eine Ausnahme bilden
die Rissener Landstrarse die bebauten Grundstticke entlang der Rissener Landstra-
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Re, das Flurstiick 44 der Gemarkung Dockenhuden im stdéstlichen Bereich des
‘Plangebiets sowie der sidwestliche Teil des Plangebiets. * B

Daraber hinaus wurden 2001 im Rahmen einer Biotopkartierung und naturschutz- -
fachlichen Bewertung von Flachen, die im Stdwesten des Plangebietes gegentiber
den Gebauden des Golfclub Falkenstein liegen, "Trockenrasen" und "Feldgehélze
bzw. Hecken" kartiert, die dem Schutz nach § 28 HmbNatSchG unterliegen.

3.3 A‘ngabe_n zum Bésfahd .

Das Plangebiet liegt sidlich des Waldparks Marienhéhe beiderseits der Rissener -
Landstrale. Westlich wird das Gebiet von der Strale In'de Bargen begrenzt, dstlich

befindet sich tiberwiegend Wohnnutzung in ein- bis- zweigeschossigen Eirfamilien-
- hausern. Im Stiden setzt sich der waldartige Bestand fort. . | : '

Die Wohnbebauung-kenzentriert sich hauptsachlich an der sudlichen Seite der Ris-
sener Landstrale und am Bjérnsonweg. Es handelt sich dabei ausnahmslos um Ein-
familienhauser mit ein bis maximal zwei Wohneinheiten. Die, eingeschossige, offene
Bauweise ist in der Regel mit-einem geneigtén; ausgebauten Dach errichtet. Die be-
bauten Grundstticke sind durch ihren waldartigen Charakter, denz.T. 50 m langen

Grundstlckszufahrten urid.die Lage der Wohngebaude im rickwartigen Bereich ge-
kennzeichnet. . - . - : : o

Ein groBer Teil des Gebietes besteht aus einem dichten Waldgebiet mit groBtenteils
tber 15 m hohem Baumbestand; es bestehen Fuwegverbindungen (z. B. zur ehe- -

. maligen Rissener Sandgrube, dem heutigen Waldpark Marienhche) und Trampelpfa-

- de. Der Wald ist aus Laub- und Nadelbdumen aufgebaut und hat bei kKleinrdumig
- wechselnden Bestandesstfukturen einen insgesamt naturnahen:Charakter mit einer -

~gut entwickelten Kraut- und Strauchschicht. -

Der Trockenrasen im Stdwesten des'PIahgebi.et's‘is’t'héhrstoffarm urid beherbergt . -
- eine Reihe von gefahrdeten Pflanzenarten. Eingestreut kommen auch Heidebestan-

de vor. Das angrenzende F eldgehdlz dhnelt in seiner Artenzusammensetzung den
- Waldflachen, ist jedoch wesentlich strukturreicher und bietet eine gute Abschirmung
far-den Trockenrasen. R . " o '

Das Relief ist mit Hohen zwischen 42'm bis 68 m tber Normainul (NN) stark be-
-wegt. Nérdlich der Rissener Landstraite, Kleinraumig aber auch sudlich davon, gibt
es ehemalige Abgrabungsflachen. Der Bodenim Plangebiet ist Uberwiegend sandig

und auBerhaib der bebauten Flachen unversiegelt und weitgehend ,theeintréchtigt'._ :

Das Gebiet ist Te.i'l einer klimatisch wichtigen Ausgieichszone, -

~ Das Plangsbiet verbindet als Landschaftsachse die Risseri - Safldorfer Feldmark und
- den Bezirkspark Waldpark Marienhohe mit dem Ejbufer und hat daher eine besonde-

re Bedeutung filr die Naherholung und fur den Biotopverbund, Im Bereich der Risse-

" ner Landstrafe ist die Landschaftsachse durch die vorhandene Wohnbebauung im

" Plangebiet stark eingeengt. -

'Das Landschaftsbild hat insgesa’mt‘eiilne,n waldartigen Charakter. Durch die di'c;hte‘h" |

Geholzbestande werden die angrenzenden geschiossenen Wohngebiete nicht wahr-

~genommen. Dies wird durch das bewegte Relief verstarkt. Die wenigen Wohngebau: o

de innerhalb des Waldes beeintrachtigen zwar den waldartigen Charakte‘r,)ébér sie
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. sind durch die uberwuegend straBenfeme Lage und die Geholzkuhsse an der Strafse

. relativ gut elngebunden

4. Umweltbericht
Eine Umweltvertraglichkeitsprafung ist nicht erfordertich,
5 .Planin'halt'und Abwigung

© 51 Reines Wohngebiet ,
Planungsmel ist die Sicherung der hervorragenden stadtebauhchen Quailitat des

|  Wohngebiets stidlich der Rissener LandstraRe. Dabei soll bewusst auf.die nach bis-

herigem Planrecht bestehenden zT. erhebhchen baullchen Emelterungsmogllchkez—
ten verzichtet werden. . ‘ _

Die vorhandene Bebauung an der Rlssener Landstraﬂ.e W|rd entsprechend dem Be-
-stand als eingeschossiges reines Wohngebiet festgesetzt Die im Nordwesten des |
Plangebiets gelegene Siedlung Rissener Landstrale 147 — 163 (Flursticke 999,
1001, 1003 — 1005; 2547, 5457, 5458 und 5551 der Gemarkung Rissen) weist im -
Vergleich zu der weiter Ostlich geiegenen Kleinere Grundstiicke und eine groRere
Dichte auf. Hier befinden sich neben freistehenden Einfamilienhausern auch Doppel-
hauser. Abhangig vom Baumbestand und der Grundstucksgro!?.e sind Gebaudetiefen
von 13 m oder 15 m festgesetzt. Damit sind i.d.R. mavolle Erweiterungsméglichkei-
ten gegentber dem Bestand gegeben. Auf Grund einer Anregung bei der Auslegung,
ist flr das Kleinstwohnhaus Rissener Landstrale 159 (Flurstiick 1001 der Gemar-
kung Rissen) eine Erweiterungsméglichkeit in einer Breite von 8 m nach Sitden auf
insgesamt 18 m Tiefe vergréRert worden. Der Baumbestand ist davon nicht betroffen.
Mit der-Grundflache von nunmehr ca. 130 m? ist ein angemessenes Verhaltnis zur
- Ubrigen Bebauung erreicht. Die Ernbe21ehung der zwej unbebauten Flurstiicke 1004
und 1005 der Gemarkung Rissen soll das Siedlungsgéfiige arrondieren. H|n5|chtllch
{hrer L.age im von der Straile zurtickgesetzten Bereich und ihrer Baukorpertlefe von
15m passen sich die Baukdrper der schon vorhandenen Gebaudestruktur an und
ergénzen diese. Zur Erschlieung der:rickwartigen Grundsticksteile auf den
Flurstiicken 1004 und 1005 der Gemarkung Rissen ist eine. gemeinsame Grund-
“stickszufahrt anzulegen (vgl. § 2 Nummer 2 ). Ziel dieser Festsetzung ist es den
Eingriff in den vorhandenen Waldbestand so gering wie méglich zu halten sodass
die etwa 30-m tiefe private Grinflache eine gew:sse optische Abschlrmung der .
Wohnbebauung zur Strae darstellt ' :

Die genannten Festsetzungen reduz:aren eine weitere bauhche Vérdlchtung auf ein
- Minimum und tragen dem stadtebaulichem Ziel Rechnung, das stark durchgrinte

Gebiet mit se:nen groBkromgen Baumbestand in seinem Jet21gen Zustand zu erhal-
ten. : : _

Auf 5em F!urstuck 5551 der Gemarkung Rissen werden wegen der Groﬁe des -

" Grundstlicks ebenfalls zwei Baukérper mit einer gemeinsamen Grundstickszufahrt
festgesetzt. Der Gebaudebestand w1rd wegen der schlechten Substanz nicht bertick- .

-~ sichtigt. ’ : ‘

Die Wohngebaude Rlssener Landstraﬁe 161 und 169 (Flurstucke 995 998 und
1000 der Gemarkung Rlssen) sind. nicht mlt in dse reine Wohngebzetsauswmsung mit
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-einbezogen worden, weil diese in der Zone |l des Wasserschutzgebiets Baursberg

liegen. Nach § 4 der Verordnung uber das Wasserschutzgebiet Baursberg vom 13.

. Februar 1990 (HmbGVBI. S. 17) sind die Errichtung und Erweiterung von baulichen
Anlagen in der engeren Schutzzone verboten. Diese Gébaude haben lediglich Be-
standsschutz ohne Erweiterungsméglichkeiten. _ ' '

- Bei den Grundstlicken Rissener Landstrale 91 — 134 (Flurstick 1014 der Gemar-
kung Rissen und Flursticke 30, 4285, 4286, 4336, 4337 und 5326 der Gemarkung
Dockenhuden) geht es insbesondere darum, den Charakter der Siedlung, gepragt
durch eine villenartige Einzelhausbebauung auf groRen waldartigen Grundstticken,
planerisch zu sichern. Die' Geb&ude werden entsprechend ihrem Bestand, z.T. mit
kleineren Erweiterungsmaoglichkeiten, ausgewiesen.

'Eine weitere Bebauung auf den Flursticken 1007 — 1013 der Gemarkung Rissen und
41 - 43 der Gemarkung Dockenhuden wiirde zur Dominanz der Bebauung im Wald-
. gebiet fihren und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen sowie die durchge-
hende Landschaftsachse unterbrechen. Aus diesen Grunden wird hier auf eine wei-
. tere Bebauung bzw. Verdichtung verzichtet. .

Fur das Flurstick 44 der Gemarkung Dockenhuden (Bjdrnsonweg 76) werden insge-~
samt funf zweigeschossige Baukérper mit.einer Grundflache von 11 m x 11 m fest- .
gesetzt. Die Bebauung ber{icksichtigt damit einen parkahnlichen Charakter , mit dem
Erhalt von Einzelb&umen und einer privaten Grunflache, die den Ubergang zur be-
waldeten 6ffentlichen Parkanlage schafft. Der Gebaudebestand wird auf Grund dep
schiechten Bausubstanz nicht bertcksichtigt. Die Zweigeschassigkeit orientiert sich -
an der weiteren Bebauung am Bjérmsonweg (aulerhalb des Plangebiets).

- Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,2 fir die reinen Wohngebiete

- wird die Obergrenze des zuléssigen Mafles der baulichen Nutzung riach § 17 Absatz.
1. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. 1 8. 466, 479) nicht vol!
ausgeschopft. Die Festsetzung dient dem Ziel den waldparkahniichen Charakter der
Bebauung zu sichern. ' o B '

Im reinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf zwei pro Wohngebaude

beschrénkt. Der Bestand im Plangebiet wird durch Einfamilienhauser auf relativ gro-
Ber Grundfiache gepragt, sodass 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude den Charakter

- der Bebauung nicht wesentlich andern wirden. Eine dartiber hinausgehende Woh-

- nungsanzahl pro Gebaude wiirde auch bei der steigenden Anzahl der notwendigen
Stellpatze den waldartigen Charakter der Grundstticksfreifiachen negativ verandern.
Im Hinblick auf das Planungsziel, das stark durchgrinte Gebiet in seinem jetzigen

- Charakter zu erhaiten, wird auf den oben genannten Flurstacken nicht die gesamte:
-Flurstacksflache als reines Wohngebiet-ausgewiesen. Es erfolgt in Teilbereichen; aus

. Rucksicht auf den grofkronigen Baumbestand, eine Festsetzung als, Private Griin-

~ flache" (siehe hierzu Ausfuhrungen in Ziffer 5.2.2.). Hiervon ausgenommen ist Aur

das*¥lurstick 1001der Gemarkung Rissen, das sich im Siedlungsgefuge befindet und

. direkt an der StraRe bebaut ist.
In den reinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 3 Absatz 3 BaUNVO ausge-

- schlossen (vgl. § 2 Nummer 1). Die vorhandene Nutzung im Gebiet besteht aus- -
“schiiefilich aus einer reinen Wohnnutzung. Laden und Handwerksbetriebe, sowie -
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Anlagen far soznale Zwecke wilrden auf. Grund des Besucherverkehrs zu Beeintrach-
tigungen des Wohnens und Zu. ubermaﬁ:gem Bedarf an Nebenanlagen im waidartf-
gen Gebiet fuhren 4 _

5 2 Grunﬂachen .
5.2.1 Offentliche Parkanlagen :

Ein wesenthches Anhegen des Bebauungsplans lst dle planensche Slcherung der-
Landschaftsachse zwischen Blankenese und Rissen. Die als &ffentliche Grunflachen
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ausgewiesenen Flurstiicke nérdlich und std-
lich der Rissener Landstrale werden von einer weiteren Bebauung freigehalten und
bitden somit im unmittelbaren Anschluss an den Waldpark Marienhohe eine zusam-

_ menhangende Grunverbmdung zu den sudhch des Plangebsets liegenden Waldfla-
chen. - : : :

Der waldartige Charakter des Gebietes in Zusammenhang mlt den Festsetzungen flr -
Private Griinflaichen sowie den Festsetzungen, die eine weitere bauliche Verdichtung
auf der Stdseite der Rissener LandstraBe auf ein Mmlmum reduzreren blelbt som[t
bewahrt - ‘

522 anateGrunﬂachen ' _ - REE R - ‘\

Auf den Flurstt‘Jcken entlang der Rissener Landstrafle wird in einer Tiefe von 30 m™
.von der StraBenbegrenzungsllnle auf den Grundstlicken ,Private. Grunflache™ festge- ‘

. setzt, um den Charakter eines stark durchgriinten Gebietes mit seinem grofR3-

kronigen Baumbestand in seinem jetzigen Zustand zu erhaiten und den Eindruck ei-

nes geschlossenen Waldbestandes entlang der StraBe zu erhalten. Auf dem Flur-

stiick 1001 der Gemarkung Rissen wird wegen eines vorhandenen Gebaudes bzw. .

' wegen seiner besonderen Lage relativ dicht an der Straie ausnahmsweise auf die =
Festsetzung einer privaten Griunflache verzichtet. Auf Flurstiick 5326 ist die private .

- Griinflache zur Strale dem Bestand entsprechend schmaler. Die privaten Grunﬂa-
chen sind von den vorhandenen bzw. geplanten Zufahrten unterbrochen

_Aur:h die hlnteren Grundstuckstelle der z.T. sehr tiefen Prlvatgrundstucke werden als
private Griinflache festgesetzt soweit ein Uberwiegend waldartiger Charakter gege- .
ben ist. Dadurch soll der tatsachhch vorhandene Umfang der Landschaftsachse gesi- -
chert werden, - - : L :

Fur die in der Wasserschutzzone II l:egenden Flurstucke 985 - 998 und 1000 der
' 'Gemarkung Rissen stdlich der Rissener Landstrale W|rd ebenfalls private Grunfla-
che festgesetzt Fur die: offentllche Erholung werden d|ese Flachen nicht benottgt

53" Straf&enverkehrsflachen -

Die Etralzenverkehrsﬂachen werden in |hrern jet2|gen Ausbauzustand festgesetzt im
Bereich'der Rissener LandstraBe wird auf eine Erweiterung-auf 20.m Breite (Bebau-
ungsplan Blankenese 17 / Stlldorf 10 / Rissen 24) verzichtet, weil auf Grund’ der Fre-

quentierung bei FuRgangern und. Radfahrern der jetzige Ausbauzustand ausreichend

ist. in der StraBe fn de Bargen werden die fehlenden Fquege durch gine vorhande-



ne Fquegefuhrung in der offentllchen Parkanlage ersetzt !m Bereich B}ornsnnweg
und Stlldorfer Muhlenweg wird der Bestand entsprechend ausgew1esen

5.4 Landschaftsschutz |

Fast das gesamte Plangeblet unterliegen dem Landschaﬁsschutz Hier gelten die Be-
schrénkungen nach der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Ge-

. markungen Altona-Sudwest, Ottensen, Othmarschen Klein Flottbek, Nienstedten,

Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962 (HmbGVBI S.
: 203) zuletzt geandert am3 September 2002 (HmbGVBI S 245 246).

5.5 Baumschutz und Begrunungsmaf&nahmen T

. 5.5.1 Baumschutz

Im Ptangebtet befinden su:h erha!tenswerte Baume und Hecken Fur sie gelten auf

- Flurstick 44 der Gemarkung Dockenhuden die Vorschriften der Baumschutzverord-

nung vom. 17. September 1348 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landes-
- rechts | 791-), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167). Die. Baumschutz-
‘verordnung fi ndet im Landschaftsschutzgeblet kelne Anwendung

' Dle in der Pianzelchnung daruber hinaus zu erhaltenden Einze!baume sowie ﬂa— .
_chenhaften Baum- und Strauchbestande bedurfen dieser besonderen Erhaltungsge-
bote, da sie auf Grund ihrer bedeutenden Auspragung an dieser Stelle eine besonde-
re Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild haben. Zudem haben sie eine wich-

-tige Funktion fur das Kleinklima und als Lebensraum fir Tiere. Schliellich werten sie

die Qualitat des Wohnumfeldes auf. Die festgesetzten Flachen zur Erhaltung von
- Baumen und Strauchern dienen der Sicherung der Uberwiegend waldartigen Gehdlz-
' bestande im Bere:ch des reinen Wohngeblets und der privaten Grunflachen,

5. 5 2 Begrunungsmaﬂnahmen

e« Fur die zu erhaltenden Baume und Straucher smd bei Abgang Ersatzpﬂanzungen
- mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen so vorzunehmen und zu er-
“halten, dass der. waldart:ge Charakter erhalten bleibt. Im Kronenbéreich dieser.

. Baéume ist eine offene. Vegetationsflache von mindestens 12 m2. anzulegen. Au-
Rerhaibvon Straf&enverkehrsﬂachen sind Geléndeaufhbhungen oder Abgrabun-
genim Kronenberelch festgesetzter Baume unzulassrg (vgl § 2 Nummer 3)

'Dle Ersatzpﬂanzungen dlenen dazu den wa[dartlgen Charakter des Geblets auf
Dauer zu sichern. Mit der Festlegung auf standorigerechte, eirheimische Laubgehél-
ze wird. sxchergestellt dass der naturnahe Charakter der Gehélzbestande und ihre
: okolog|sche Funktion gewahrt oder wieder hergestellt wird; Elnhelmxsche Laubgehol-
ze sind zum Beispiel Stieleiche, Hainbuche, ‘Sandbirke und Rotbuche. Zur dauerhaf--

ten Entwicklung der Nachpﬂanzungen ist eine Vegetatlonsﬂache von mindestens 12 . |

“m? gyforderlich. Die UnzulaSS|gkelt von Gelandeaufhohungen und Abgrabungen im
Kronenbereich von B&aumen ist zurh dauerhaften Efhalt der Baume erforderlich. Bo-
denverdlchtungen und mechanische Beschadigungen des Wurzelraumes kénnen

-zum Absterben eines Baumes fuhren Die Ersatzpﬂanzung hat grundsatzhch am glei-
chen Platz zu erfolgen ‘

-Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein- naturnaher
Laubwaldbestand anzulegen Bei Abgang von Geholzen sind Ersatzpflanzungen
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SO durchzufuhren | dass der Chérakt'er und Aufbau'eln‘es geschlosSénen Laub-
waldbestandes erhaiten bieibt. Vorhandene Lucken sind durch Neupﬂanzungen
- zu schlieRen (vgl. §2 Nummer 4).

- Mit dem Anpflanzungsgebot soll der Charakter des wesentlich durch seine geschlos-
senen Waldbestande gepragten Plangebietes auf den vorderen Teilen des Flursti-
ckes 5551 der Gemarkung Rissen wiederhergestelit werden, nachdem nicht geneh-
migte Fallmalinahmen zu einer gréleren-Lichtung auf dem Grundstuck gefihrt ha-
ben. Die vorgesehenen zwei einzeinen Baukdrper wirden ohne eine zusétzliche Be-
pflanzung im vorderen Teil des Grundstlickes optisch stark in die Rissener Landstra-
Be einwirken. Das Ziel der Erhaltung des Charakter eines stark durchgriinten Gebie-
tes mit seinem grofikronigen Baumbestand und des Eindruckes eines geschlossenen
Waidbestandes entlang der Stralle ist nur durch die Erganzung der waldartigen Ge-
holzbesténde zu erreichen. Hierzu sollen in die Lucken zwischen den verbliebenen
Gehdlzen einheimische Laubbdume gepflanzt werden. Diese ersetzen dariiber hin-
aus die durch die FallmalRinahme zerstdrten Lebensraumfunktlonen des Waldes fir
die in |hm Iebenden Pflanzen und Tiere.

"« Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit elnem'mmdestens gcm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrunen (vgi §2
Nummer 5). :

Die Begrlnung der Dachﬂachen hat eine wichtige . Funkhon far die Verbesserung des .
Naturhaushaltes, insbesondere hinsichtlich des Kleinklimas, des Wasserhaushaltes™
und des Vorkommens von Tier- und Pflanzenarten und des: ‘Landschaftsbildes im
Plangebiet. Begriinte Dacher kdnnen im beschrankten Umfang fur bebaute Vegetati-
onsflachen Ersatz an Grin- und Bodenvolumen schaffen. Der Substrataufbau von
mindestens 8 cm auf den Dachem gewahrleistet eine dauerhafte extensive Begru-
nung bei geringen Herstellungskosten. Die Bepflanzung der Décher tragt durch ihre
temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulierende und staubbindende Wirkung zur
Verbesserung und Stabilisierung des ortlichen Klimas und der lufthygienischen Ver- -
héltnisse im Planungsgebiet bei. Begriinte Dacher vermindern und verzogern den
Wasserabfluss nach Regenféllen und entlasten auf diese Weise insbesondere bei
Starkregenereignissen wirksam die der Versickerung dienenden Flachen. Die Begri-
nung von Dachflachen schafft zudem Ersatzlebensraume flr Pflanzen sowie fir In-
sekten- und Vogelarten und fuhrt in Verblndung mit Blotopstrukturen der Umgebung
zZu elner Vemetzung von Lebensraumen ‘ .

. AuEenwande von Gebauden deren Fensterabstand mehr als 5m betragt fens-
terlose Fassaden sowie Stutzen von Pergolen und Carports sind miit Schiing- oder’
Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange 1st mindestens elne Pﬂanze Zu
verwenden {vgl. § 2 Nummer 6). : :

'Durch diese Festsetzung so!l dze opt:sche erkung von fensteriosen Wandffachen,
die z. B. bei ‘Garagen denkbar sind, sowie von Pergolen und Carports verbessert
_werﬁen Dies ist im Plangebiet mit seinem empfindlichen Landschaftsbild von beson-
derer Bedeutung. Gleichzeitig wird eine stadtklimatische und lufthygienische Wirkung
erzielt sowie ein Lebensraum fur Végel und Insekien geschaffen. Grine AuRenwan-

. de bieten zudem die Maglichkeit, Baugebiete gestalterisch aufzuwerten: Schling- und -
- Kletterpflanzen setzen im Zusammenspiel mit der Architektur Akzente z.B. durch die

- jahreszeitliche Blattverfarbung. Nicht zutetzt bewirkt die Fassadenbegrinung eine-
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Reduzierung der Temperaturschwankungen im unmittelbaren Wohnumfeld. Beson-
ders im Sommer schaffen begriinte AuRenwande einen spUrbaren Klimaausgleich.
Bei der Verwendung immergriner Pflanzenarten wirken die begrinten VWénde im
Winter Uberdies isolierend. 3 ‘ ‘

56 Boden- und Wasserschutz
5.6.1 Wasserschutzgebiet

Das festgesteilte Wasserschutzgebiet (Verordnung Gber das Wasserschutzgebiet
Baursberg vom- 13. Februar 1990 — HmbGVBI. S. 17) wird nachrichtlich in den Be-
bauungsplan Ubernommen. Das gesamte Plangebiet liegt in der Zone 1l (weitere Zo-
ne) und der westliche Teil des Plangebiets in der Zone Il des Wasserschutzgebietes
Baursberg. Der eigentliche Brunnen liegt in'der Zone | stdlich der Flurstticke 995 und
996 der Gemarkung Rissen. Zum Schutz der éffentlichen Trinkwasserversorgung ist’
die Ausweisung des Schutzgebietes vorgenommen worden. Hieraus ergeben sich
Verbote, Nutzungsbeschrénkungen und Duldungspflichten firr die Betroffenen, um
das Grundwasser vor méglichen Verunreinigungen zu schitzen. Die sich aus Was-
serschutzgebiet ergebenden Einschréankungen sind durch die planerischen Festset-
zungen bericksichtigt. ' S - -

Das Plangebiet unterliegt den Regelungen der Verordnung tber das Wasserschutz-
gebiet Baursberg. Zur Konkretisierung und Verstarkung der mit der Wasserschutzge-
bietsverordnung verfolgten Ziele werden im Bebauungsplan weaitere Regelungen zum
Boden- und Grundwasserschutz festgesetzt. - '

5.6.2 Platz- und Wegematerialien _

~ «» Ebenerdige Stellplatzflachen sind in Wasseru"'hdurchléss’igem Aufbau sowie Geh-
und Fahrwege in-wasser- und luftdurchlgssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2
Nummer 7). ‘ ‘ o

Eine Verminderung der Bodenversiegelung sall Gber wasser- und luftdurchléssige
Wegebauwsisen erreicht werden. Diese MalRnahme tragt zu einem verminderten
Oberflachenabfluss bei. Um den Wasserhaushalt so wenig wie méglich zu beein-
trachtigen, sind Fahr- und Gehwege in wasser- und. luftdurchlassiger Bauweise her-
zustellen. Die Befestigung und Versiegelung von Flachen im Bereich der Erschlie-
Bungswege verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die.natdrliche
Verdunstung, verschiechtert die Wasserversorgung von Baumen und Strauchern und
zerstort Lebensraum far Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden.
Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflachen fir befestigte ErschlieRungsein-
richtungen auf das notwendige Mal-zu beschranken und die bauliche Herrichtung so
zu gestalten, dass die Versickerungsfahigkeit fir Regenwasser sowie die biologische
- Austauschfunktion zwischen Untergrund und Atmosphére nach Méglichkeit gewahrt
bleipt. Auf Grund der Lage im Wasserschutzgebiet sind ebenerdige Stellplatzflachen

_ wasserundurchlassig herzustellen, damit abtropfendes Ol nicht in den Boden gelan-

- gen kann. Das auf ebenerdigen Stellplatzfiachen anfallende Niederschlagswasser ist
volistandig und sicher aus dem Wasserschutzgebiet herauszubringen.



5.6.3 Verbot von Drinagen

'+ Bauliche und technische Anlagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfigbaren Grundwasserspuegels bzw. zu Staunasse fahren, smd unzulas-
- sig(vgl. § 2 Nummer 8). : :

Im Plangeblet hat das Grundwasser sinen relativ groen Flurabstand, so dass Kel-
lerdranagen im Regelfall nicht erforderlich sein dirften. Es kann Jedoch nicht ausge-.
schlossen werden, dass es lokal zu Verndssungen kommt, die fiir den vorhandenen
GroRbaumbestand von Bedeutung sind und daher nicht technisch verandert werden
darfen. In der Regel hat sich das Wurzelwachstum insbesondere &lterer Baume an -
die langfristig bestehenden Grundwasserverhaltnisse angepasst. Ein Wechsel dieser
Grundwasserverha!tmsse kann zu nicht umkehrbaren Schaden am Baumbestand
fuhren ' :

5.6.4 VersiCkerung des Regenwassers

o Das auf den privaten Grdnd'stt]cksﬂét:hen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen Grundsticken Gber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen. Ausgenommen sind hiervon ebenerdige Stellplatszachen (vgl §2 Num—r
mer 9). : : ‘

Durch Baumaf&nahmen nimmt dle Bodenverssegelung Zu. Wenn das auf den versie-
gelten Flachen anfallende: Regenwasser abgeleitet wird, verringern sich die Grund*.
wasserneubildungsrate und die Menge des vegetatnonsverfugbaren Bodenwassers.
Aus diesem Grunde ist es zur Erhaltung.des Baumbestandes erforderlich, das Re-
genwasser auf den Grundstlcken zu versickern. Bei einer Versickerung uber' die be- -
lebte Bodenzone ist sichergestellt, dass im Regenwasser enthaltene Schadstoffe
zurickgehalten werden. Vor.dem Hintergrund der Ziele und Regelungsinhalte der
Wasserschutzgebletsverordnung soll das auf ebenerdigen Stellplatzfldichen anfallen-
de N|ederschiagswasser nlcht in den Boden und das Grundwasser gelangen

5.7  Fldchen fir MaBnahmen zum-Schutz, zur Pﬂege und zur Entwmklung von
Boden, Natur und Landschaft

» Die offenen Vegetationsbereiche,.auf der festgesetzten Flache fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind durch geeignete Marsnahmen als Trockenrasen zZu pﬂegen und zu entw:c:keln R

. (vgl. § 2 Nummer 10). " : .

Innerhalb der- Parkanlage in. einem Teilbereich des Flurstiicks 4102 der Gemarkung.
Rissen wurde der Trockenrasen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und l.andschaft festgesetzt, um. seinen dau-
‘ erhaften Erhalt zu sichern. Dazu gehort neben der Abwehr von- Beemtrachtlgungen
wie Dungung, Geholzpﬂanzung oder ‘ahnlichem, die schon nach § 28 HmbNatSchG
verfoten sind, auch eine Verpflichtung zur Pflege. Der Trockenrasen ist von Geholz-
anflug frei zu halten und mUss einmal pro Jahr gemaht werden Das Mahgut ist zu -
entfernen : - : :
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5.8 Gesetzlich geschiitztes Biotop

Auf einer Teilflache des Flurstucks 4102 der Gemarkung Rissen im Stdwesten des
‘Plangebiets befindet sich eine Trockenrasenflache, die nach § -28 HmbNatSchG als
gesetzlich geschiitztes Biotop gilt. Die betreffende Flache lst in der Planzerchnung
entsprechend nachnchthch ubernommen :

| 5.9 Larms.chutz

“Im reinen Wohngebiet an der Rfssener LandstraBe smd durch geelgnete Grundrlss—
gestaltung die Wohn —-und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebaudeseiten zu-
zuordnen. Soweit die Anordnung von Wohn — und Schlafrdumen an den l&rmabge-
wandten Gebéudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche Manahmen an Aulentiren, Fenstern, AuBenwanden
und Déchern der Gebaude geschaffen werden. (vgl. § 2 Nummer 12 ). Auf Grund der
Verkehrsbelastung auf der Rissener Landstrale muss mit Larmimmissionen fur die
angrenzenden Flachen gerechnet werden. Die értlichen Gegebenheiten lassen je-

. doch keine Veranderung in der Fihrung der Strale zu. Da die Larmbelastung, ins-

- besondere der Nordseiten der Gebaude, mit einem groReren Abstand zur Strale
abnimmt, und aulerdem der waldartige Charakter an der StralRe erhalten werden
soll, ist eine 30 m — Zone (Private Grunfi&che) von Bebauung freigehalten worden.

- Des Weiteren sind aktive LarmschutzmaRnahmen (wie die Anlage von Larmschutz-

- wallen oder Larmschutzwénden) auf Grund eines erheblichen Eingriffs in das Land-

- schaftsbild ausgeschlossen. Es verbleiben nur passive LarmschutzmaRnahmen am-

den Gebauden. Durch die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung wird die bau-

ordnungsrechtliche Forderung des § 18 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung

vom 1. Juli 1986 (MmbGVBI. 8. 183), zuletzt geandert am 17. Dezember 2002
(HmbGVBI. S. 347, 353) nicht bertihrt: Danach mussen Gebaude einer lhrer Nutzung

entsprechenden Schallschutz gegen Innen- und AuRenlarm haben. Dies gilt in jedem

Fall und fur alle Geb&udeseiten. Fur die im Baugenehmigungsverfahren zu stellen-

den Anforderungen sind die Technische Baubestimmungen -Schallschutz- vom 10.

Januar 1991 (Amtl. Anz. S 281) geandart am 28. September 1993 (Amtl Anz S.

2121) maBgebend _

5.10- Altlastverdachtlge Flachen B

“Im Plangebiet sind zwei Altlastverdachtsflachen gemaR. dem Altlasthlnwelskataster
- registriert: - : :

Altlastverdachtsﬂache 5038-009/01 - o

Am nérdlichen Rand des Plangebfets im Bere:ch des. FIurstucks 51 34 der Gemar-
kung Rissen ragt der Béschungsbereich der ehemaligen Kiesgrube hinein. Hier be-
fand sich friher eine Munitionsumschiagsflache und Munitionslagerung, so dass ein
) begrundeter Verdacht auf Ablagerung von Explosw— und Kampfstoffen besteht..

: Altlastverdachtsﬂache 5038—009/03

~ Im westlichen Randbereich des P!angebsets dlrekt &stlich der Strake In de Bargen
verlauft.in nord-sadlicher Richtung ein ehemaliger- Panzergraben (M28 und M29), der

" im'Norden nach Osten @bknickt. Auch hier besteht ein begrandeter Verdacht auf e-

ventuell vergrabene Explosiv- und Kampfstoffe -Betroffen sind Tellﬂachen der Flur-

' stucke 987 995, 4102 und 5‘!34 der, Gemarkung Rissen: ~
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[m B- Plangeblet muss noch mit dem Vorhandensein von Sprengstoffen Munltlon und
" anderen Kampfstoffen gerechnet werden. Vor einer Bebauung oder vor gréfleren
Eingriffen in den Untergrund missen die Flachen von der Behdrde fur Inneres — F5.
Kampfmittelraumdienst — abgesucht werden. Des weiteren sind- Erdarbeiten, die eine.
normale Bearbeitungstiefe von Gartenarbeiten Uberschreiten, dem Gesundheits- und -
Umweltamt des Bezirksamtes Altona, Abteliung far Umweltschutz Altlasten-/ Fla-
chensanlerung (A/IGU44) anzuzelgen

511 Bauschutzberelch _

. Der sudostllche Teil des Plangebiets. Ilegt im Bauschutzberelch des. Flughafens
Hamburg-Fuhisbittel. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die emschrankenden Vor-
schriften des Luftverkehrsgesetzes in der Fassung vom 27. Méarz 1999 (BGBI. | S.
561), zuletzt geédndert am 21. August 2002 (BGBI. S. 3355). Die-sich aus dem Luft-
‘verkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen htnsichtllch Art und Mal¥ der baulichen
Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen bertcksichtigt.

" 8. Beeintréicht_ig\ungen von Natur und Landschaft

Fur Ausgleichsmanahmen wird den in der P!anzelchnuhg sudlich Rissener Land-
stralRe entsprechend umgrenzten Grundstiicken des reinen Wohngebiets das Flur-
sthck 5323 (Teilflache) der Gemarkung Rissen (Bezirk Altona, Ortsteil 226) zugeord—
net (vgl. §2 Nummer 11). _ ‘ , | e,

Die vorgesehenen Festsetzungen fuhren gegenuber dem blsher geltenden Planrecht
oder dem derzeltlgen Bestand im Bereich der Fiurstlticke 1004 und 1005 der Gemar- -
kung Rissen zu Eingriffen, die auszugleichen sind. Auf den Flurstlicken 1004 und
1005 werden auf naturnahen Waldflachen zukiinftig zwei Gebaude mit Nebenanla-
gen errichtet. Auf den umgebenden Flachen werden Waldbesténde zu Gartenanla-
gen umgewandelt, und die verbliebenen Gehélzbestande auf den Flurstiicken wer-
den kinftig gértnerisch gepflegt. Bei Umsetzung dieser durch den Bebauungsplan ,
vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ergeben sich -
erhebliche Kompensatlonsdef zite. Diese verbleibenden Defizite kdnnen nur teilweise
durch die getroffenen Festsetzungen gemindert werden. Da die Wald- und Freifl3-

chenim Plangeblet nicht weiter aufgewertet werden kénnen und keine Gebaude ent- .-

fernt werden, verbleibt ein Verlust fir den Naturhaushalt und. das Landschaftsbild,
der aulerhalb des Plangeb|ets auf dem Flurstuck 5323 (Tellﬂache) der Gemarkung
Rissen kompens;ert werden soll (siehe Anlage)

.‘Eme Bllan2|erung des Emgnffs erfolgte anhand des Staatsratemodells vom 28. Mal
1891. Zum Ausgleich des Defizits bei den Schutzgutem Boden, Pflanzen- und Tier-
welt und Landschaftsbild wird eine Flache von 12, 800 m? bendtigt. Das als Aus-

' g!emhsﬂache gewahlte Flurstick 5323 (Tetlﬂache) der Gemarkung Rissen hat die -

erforderliche Flachengrofle und ein ausreichendes Aufwertungspotenzial, so dass

- dastermittelte Defizit ann&hernd ausgegllchen werden kann. Es wird beabsichtigt,

" dass die Flache als ungedungte Wiese genutzt wird und Vernassungsma&nahmen

durchgefuhrt werden :
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7. Mal!.nahmen zur Verwwkllchung (
. 'Entesgnungen kénnen nach den \orschriften des Funften Teils des Ersten Kapltels

‘des Baugesetzbuchs durchgefuhrt werden sofern.die gesetzilchen Voraussetzungen

vorhegen

_8. Aumebu-ng besfehénder Pliéine .

| Mlt der Feststellung des Bebauungsplans werden im Geltungsberelch des Bebau- |

ungsplans insbesondere folgende Plane aufgehoben

. Baustufenplan Rissen in der Fassung seiner erneuten Feststei!ung vom 14 Ja- |

nuar 1955 (Amti Anz. S. 61),

. Baustufenplan Blankenese in der Fassung sesner emeuten Feststellung vom 14.
~ Januar 1955 (Amtl. Anz. S: 61), , |

- e Baustufenplan Sulldorf / Iserbrook in der Fassung selner erneuten Feststeliung
vom 14. Januar 1955 (Amtl Anz. S. 61), ‘

> Bebauungsplan Blankenese 17/ Sdlldorf 10 / Rissen 24 (3 Blatter) vom 5 Mal -
1970 (HmbGVB! S. 162) I

. Bebauungsplan Rlssen 9 festgeste!lt durch Verordnung von 18. Aprll 1967 -
(HmbGVBI S. 139), geandeﬁ am 13 September1983 (HmbGVBI. S. 215).

9. Fléchen-.und Kosfeﬁ_angab’en-

9.1 Fléiche'hangaben L

Das Plangebiet ist etwa 429 200 m2 groB Hiervon werden far Strai&enverkehrsﬂa—

chen etwa 14.900 m? und far Parkaniagen etwa 336:400 m? (davon neu etwa 80.000 |

m?) und neu etwa 11.600 m? fur Fiache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pﬂege und
zur Entwmklung von Boden, Natur und Landschaft benotlgt

9, 2 Kostenangaben
E Bet der- Verwwklnchung des Plans missen dle neu faif offenthche Zwecke benotagten"

~ Flachen far Parkanlagen noch durch die Freie - und Hansestadt Hamburg erworben -
-werden. Weltere Kosten entstehen durch die Herrlc:htung der oﬁenthchen Parkanla— "

‘ge.
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RISSEN 46 / BLANKENESE 37 / SULLDORF 21
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