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Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S. 137), zuletzt ge-
andert am 26. November 2001 (BGBI. | S. 3138, 3179, 3186). Da das
Planverfahren bereits vor dem In-Kraft-Treten dieser Gesetzeséanderung , d. h.
vor dem 1. Januar 1998, formlich eingeleitet worden ist, wird es gemaf § 233
Absatz 1 BauGB nach den bisher geltenden Rechtsverschriften
abgeschlossen. In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der
Bebauungsplan bauordnungs— und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul& A 3/95 vom 12, Mai
1995 (Amtl. Anz. S.1249) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit éffentlicher
Unterrichtung und Erdrterung und die &ffentliche Auslegung haben nach den
Bekanntmachungen vom 29. September 1999 und 22. August 2000 (Amtl.
Anz. 1999 8. 2862, 2000 S. 2834) stattgefunden.

Anlass der Planung

Der fur Rissen geschichtlich bedeutsame Rest des urspringlichen Dorfbildes
am 6stlichen Ortseingang soll als Milieugebiet erhalten bleiben. Durch die
Festlegung von Erhaltungsbereichen nach § 172 des Baugesetzbuchs und
Verzicht auf ehemals geplante StraRenverkehrsflichen kann der dérflichen
Charakter des Ortskerns von Rissen erhalten werden. Mit der Ausweisung
wird die vorhandene Ortskemnstruktur aus Wohnnutzung und gemischt ge-
werblicher und rein gewerblicher Nutzung dem tatsachlichen Bestand ent-
sprechend gesichert. Die Baukdrperausweisung setzt den Gebaudebestand
fest und gestattet nur in geringem Mafte baullche Erweiterungen oder die Er-

_richtung neuer Baukérper.

Planerische Rahmenbedingungen‘
Rechtlich beachtliche Tatbestande
Fléichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan flr die Freie und Hansestadt Hambdrg in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485)
stellt fur den Geltungsberelch des Bebauungsplans gemischte Bauflichen
dar.

Landschaftsprogramm einschliefllich Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschiielich Arten- und Biotopschutzprogramm
fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
stellt im Landschaftsprogramm (iberwiegend das Milieu ,Verdichteter Stadt-

raum* dar. Im Slidosten des Bebauungsplangebiets wird das Milieu ,Garten-
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bezogenes Wohnen* und entlang der Alten Siilldorfer Landstrale die Milieu-
Ubergreifende Funktion ,Grine Wegeverbindung* dargestellt.

im Arten- und Biotopschutzprogramm wird (iberwiegend der Biotopentwick-
lungsraum ,,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinan-
teil” (13a) und auf einer kieinen Tellﬂache im Sldosten des Plangebiets der
Biotopenwicklungsraum .Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopele-
menten, bei hohem Anteil an Griinflichen” (11a) dargestellt.

Andere rechtlich beachtllche Tatbestande |

Der Bebauungsplan Rissen 5 vom 17. Februar 1970 (HmbGVBI. S. 85) weist
fur das Plangebiet Gewerbegebiet aus. Ausgenommen sind das Flurstiick
2938 der Gemarkung Rissen, das als Baugrundstiick flir Gemeinbedarf und
das Flurstiick 5120, das als Flache fir Versorgungsemrlchtungen ausgewne-
sen ist. _

Der Bebauungsplan Rissen 3 vom 13. Juli 1971 (HmbGVBI. S. 159),zuletzt
geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 495, 503) weist flir das
Eckgrundstuck (Flurstiick 4448) Gewerbegebiet, zweigeschossig, mit einer
Grundfldchenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 aus:

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung Uber das
Wasserschutzgebiet Bauersberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI. S. 17).

Bestand

Das Plangebiet umfasst den dstlichen Teil des alten Rissener Ortskerns, der

gepragt ist-durch eine Gemengelage von Wohn- und gewerblicher Nutzung.

Es sind folgende Betriebe vorhanden: Tankstelle mit Waschanlage (Flurstiick

-4448), Schlachterei mit der zum Betrieb gehérigen Schlachtviehvorhaltung

(Flurstiicke 567, 568, 569, 3255, 3258, 4805 und 4890), Werbeartlkelvertrleb
(Flurstiicke 2939) und Raumausstatter (Flurstiick 4821). An der Rissener

LandstralRe 254 (Flurstiick 2938) liegt das Gebéaude der Freiwilligen Feuer-

wehr. Ansonsten liegen an der Rissener Landstrale zwei unbebaute Grund-
stiicke (Flurstiicke 563 und 564) und an der Alten Silldorfer Landstrafe ein
unbebautes Grundstiick (Flurstlick 566) mit-schitzenswertem Baumbestand.
Das Flurstiick 5120 ist eine unbebaute mit dichtem Laubgehélz bestandene
Freiftdche, die im Innern gegentiber dem Strassenniveau abfallt.

Planinhalt und Abwagung

Allgemeines Wohngebiet

Mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet“ wird die vorhandene Wohnbe-
bauung an der Alten Stilldorfer Landstrale und der Strake Rissener Busch in
ihrem Bestand gesichert; auBerdem werden Erweiterungsmaglichkeiten einge-
raumt. Im Bereich der tiefen Flurstlcke 560 und 561, siidlich der Alten Slldor-
fer Landstrale, wird eine zusétzliche vordere Bebauung an der Strake ermdg-
licht. Somit kann der Strakenraum gefasst werden. Die offene Bauweise ent-
spricht dem Charakter des Gebiets. Der Bestand im allgemeinen Wohngebiet
ist zwar (iberwiegend eingeschossig, die Lage zum Rissener Zentrum rechtfer-
tigt aber die Moglichkeit einer besseren Ausnutzung der Grundstiicke mit der
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.AUSWGISUI"IQ von zwei Vollgeschossen und einer 'Grundﬂéchenzahl (GRZ) von

0,4. Die Bautiefe wird mit 15 m festgeseétzt; ausgenommen sind die Bebauun-

“gen auf den riickwirtigen Teilen der Flurstiicke 560 und 561, die wegen des

Erhaitungsgebots in ihrem Bestand fesigesetzt sind. Die mammal zulassige
zweigeschossige offene Wohnbebauung des Gebiets orientiert sich in der Ge-
schossigkeit an den vorhandenen Gebéuden entlang der Alten Slldorfer ,
Landstrale (Flurstiicke 3255, 567 und 3258). Durch die zusammenhéngende
Bebauung auf den Flurstlicken. 566, 563 und 564 (teilweise) wird eine vertret-
bar héhere Verwertbarkeit der Grundstiicke erméglicht und das allgemeine
Wohngebiet zum Westen hin abgeschlossen. Der vorhandene wertvolle Baum-
bestand an der Siidostseite des Flurstiicks 563 wird erhalten. Die festgesetzte
Bautiefe von 13 m gestattet trotz der durch die Bdume bedingten Abknickung
der Baugrenze eine angemessene Grundrissbildung. Auf dem Flurstiick 566
muss hingegen zugunsten grésserer Freiffichen auf der West- und Ostseite
des Baukdrpers die Bautiefe auf 11 m begrenzt werden, ohne eine Beein-
trachtigung der Grundrissgestaltung hinnehmen zu mussen.

Gewgrbegebiet
Die Festsetzung von Gewerbegebiet im westlichen Plangebiet zwischen Ris-

sener Landstrale und Alte Sulldorfer Landstrae entspricht den bestehenden
gewerbllchen Nutzungen {Tankstelle, Schlachterel) Mit der Baukdrperauswei-

= sung wird der Bestand gesichert.

Insbesondere der in einem Teilbereich festgelegte Erhaltungsbereich rechtfer-
tigt die Begrenzung der baulichen Mogllchkelten Die Festsetzung von Baufen-

' stern ermdglicht die Art der Bebauung festzulegen, die Uberwiegend einer

offenen Bauweise und somit dem Charakter des Ortsbildes entspricht. Ledig-
lich im rlickwértigen Bereich der Flurstiicke 567, 568 und 4890 sind die vor-
handenen Gebaude mit einer Flachenfestsetzung zusammengefasst, womit
hier der kleinteiligen Baustruktur entsprochen werden kann.

Mit der Grundflachenzah! von 0,6 wird die, in § 17 Absatz 1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) fe'stgelegte Obergren-
ze fur das Mal der baulichen Nutzung von 0,8 zugunsten einer aufgelockerten
Bebauung unterschritten. Die auf den Flurstiicken 567, 568, 569, 3255, 3258,
4805 und 4890 befindliche Schlachterei mit Fleischerei, Viehhaltung und eige-
nem Schiachthaus, mit Grob- und Feinzerlegung, Raucherei und Verkaufsbe-
reich (ansassig seit 1908) wird durch die Lage im Gewerbegebiet sowie den
baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten in ihrer Existenz gesichert. Das Gesund-
heits- und Umweltamt Altona hat bei Lirmmessungen den Anlagegerausch-
pegel beim Schweineschlachten als Beurteilungspegel mit 39 dB(A) ermittelt;
der Wert liegt damit mindestens 3 dB(A) unterhalb des Fremdgerauschpegels
(StraRen- und Schienenverkehr). Schon die zuléssigen Immissionsrichtwerte
fur Mischgebiet nach der TA-Larm stellen mit 39 dB(A) eine deutliche Unter-
schreitung der zulassigen Richtwerte dar. Die olfaktometrische Beurteilung ist
vom Gesundheits- und Umweltamt nach der Geruchsimmissions-Richtlinie

“durchgefiihrt worden und hat keine Beeintrachtigung im Sinne der Richtlinie

fUr die angrenzenden Grundstlicke festgestellt. Somit werden weitere Ein-
schrankungen der Gewerbegebietsausweisung durch die Nachbarschaft von
eingeschranktem Gewerbegebiet ,,(A)* und daran angrenzendem atigemeinem
Wohngebiet entbehrlich.



Das mit (A)* bezeichnete Gewerbegeblet zwischen Alte Silidorfer Landstrae
und Rissener LandstraRe (Flurstiicke 564 und 566 - teilweise) dient als Puf-
ferzone zwischen dem Gewerbegebiet im Westen und der éstlich angrenzen-
den Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet. Mit Riicksichtnahme auf das
im Osten anschlieRende Wohngebiet, insbesondere um Beeintrachtigungen
von Besonnung und Belichtung zu vermeiden, ist in diesem Teil der Gewerbe-
ausweisung die Traufhdhe auf 4 m und die Bautiefe auf 10 m begrenzt wor-
den. Im Hinblick auf die anschlieRende allgemeine Wohngebietsausweisung
erfoigt nur eine eigeschossige Festsetzung, um Verschattungen und Sichtbe-
eintrachtigungen zu vermeiden. Die GRZ von 0,5 stellt in der Dichte der Be-
bauung einen Ubergang der GRZ von 0,6 im westlich angrenzenden Gewer-
begebiet zur GRZ von 0,4 im dstlich anschlieBenden Wohngebiet dar. Die
Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 der
BauNVO wird zugunsten von Freiflachen deutlich unterschritten.

Der gewerbliche Betrieb (Werbeartikelvertrieb) auf dem Flurstiick 2939 wird
planungsrechtiich gesichert; dariiber hinaus ‘werden durch eine Flachenaus-
weisung Erweiterungsmdéglichkeiten eingeraumt. Durch den vorhandenen Ge-
l&ndesprung ist das vorhandene Gebéude in Teilbereichen zweigeschossig, so
dass die Zweigeschossigkeit als HchstmaR festgelegt wird. Aullerdem wird
eine Geb&udehdhe von 10 m Uber Gehweg festgesetzt. Die Obergrenze des
MaRes der baulichen Nutzung nach § 17 Absatz 1 BauNVO werden durch die
GRZ von 0,6 und die Gescholflachenzahi von 1,2 unterschritten. Damit wird
eine Uberdimensionierung neuer Gebsude gegeniiber der kleinteiligen Umge-
bung unterbunden. Um eine optische Trennung zu den nordlich angrenzenden

- Wohngebieten 2zu erhalten, ist ein 6 m breites Anpflanzgebot fiir Bdume und
Straucher als Sichtschutzpflanzung festgesetzt.

Nach § 2 Nummer 2 Satz 1 sind in den Gewerbegebieten gewerbliche Freizeit-
einrichtungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen) sowie Vergnii-
gungsstatten unzutassig. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten wird not-
wendig, um einer Verdrangung der im Gewerbegebiet stadtebaulich erwiinsch-
ten Nutzungen entgegenzuwirken. Es ist auRerdem zu beflirchten, dass durch
eine Zulassung der angesprochenen Branchen und Gewerbezweige aufden
im Nahbereich von Wohnungen liegenden Flachen ein nicht erwiinschter
Attraktivitatsverlust der umiiegenden Wohnbebauung eintritt. Es wird ange-
strebt, die vorhandenen gewerblichen Nutzungen auf den knappen Gewerbe-
flachen zu erhalten, um einem Verlust an gewerbllchen Arbeitsplatzen entge-
gen zu wirken.

Nach § 2 Nummer 2 Satz 2 sind auf den mit "(A)" bezeichneten Flachen des
Gewerbegebiets luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe unzuldssig.
Im Hinblick auf die Lage und Zuordnung der Gewerbegebiete in unmittelbarer
Nachbarschaft zu Wohnnutzungen, unterliegen die gewerblichen Nutzungen
Nutzungsbeschrankungen. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
vorhandener Anlagen sind unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung
der Baugebiete zulassig. ‘

4.3 Erhaltungsbereiche ' '

Far Teilbereiche des Gewerbegebiets und des allgemeinen Wohngebiets sind
Erhaltungsbereiche nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 BauGB festgesetzt. In den



nach § 172 Absatz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als Erhaltungsbereiche
bezeichneten Gebieten bedirfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Rickbau, die Ande-
rung, die Nutzungsénderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Ge- .
nehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der Baufreistellungsverordnung
vom 5. Januar 1988 (HmbGVBI. S. 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997
(HmbGVBI. S.-10, 11) in der jeweils geltenden Fassung eine Genehmigung -
nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur
Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbiid, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt oder sonst von stédtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher und kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmi-
gung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (vgl. § 2 Nummer 1). ' ‘

Mit der Festlegung der drei Erhaltungsbereiche im Plangebiet wird ein fur Ris-
sen geschichtlich bedeutsamer Rest des urspriinglichen Dorfbildes am Gstli-
chen Ortseingang umrissen. Die Gebiete werden gepréagt durch ehemalige
Bauernhduser mit Reetdach, griinderzeitliche Wohnbauten und altem Baum-
bestand. Auch Gebéude aus jiingeren Bauphasen dokumentieren die Entwick-
lung der Besiedelung in Rissen. Die Erhaltungsbereiche sind gekennzeichnet
durch verschiedene Bauphasen, welche die Entwicklung von détflichen bis zu
kleinstadtischen Strukturen dokumentieren. '

Der westliche Erhaltungsbereich zwischen Alte Silidorfer Landstralle und Ris-
sener Landstrafie wird in seinem Erscheinungsbild durch zwei Reetdachge-
baude bestimmt. Wenn auch ehemalige Bauemhéuser mit Viehstéllen zu rel-
nen Wohngebiuden umfunktioniert wurden, so weisen doch die Gebaude Alte
Sulldorfer LandstraRe 419 (Flursticke 3253 und 4447) und Rissener Land-
stralRe 260 (Flurstiick 4890) auf die Vergangenheit des ehemaligen "Heidedor-
fes Rissen" hin. ' -

Die dérflich gewachsene Bebauung und Nutzung wird auch durch eine Haus-
schlachterei mit Viehvorhaltung im Stall dokumentiert (riickwértige Bebauung
auf den Flurstiicken 568 und 4890). Der Verkaufsraum der Schlachterei liegt
im Vordergebdude an der Alien Silldorfer Landstralle 415 (Flurstick 568), das
sich als langgezogenes traufensténdiges Doppelhaus mit Zwerchgiebel an der
Ostseite prasentiert. Das Gebaude hat verputzte Wandflachen, wobei der Gie-
bel besonders ausgepragte Schmuckelemente im Jugendstil um die Fenster
als Putzfaschen und als Giebeleinfassung aufnimmt. Das Gebéude ist zeitlich
etwa Anfang des 20. Jahrhunderts einzuordnen, das benachbarte Haus Sull-
dorfer Landstrasse 413 (Flurstlick 567) in die 20-er Jahre. Es handelt sich da-
bei um eine schlichte Backsteinarchitektur mit Roll- bzw Grenadierschichten im
Bereich der Erdgeschossdecke und Stiirze als einzige Schmuckelemente.

Der mit Zwerchgiebel auf der Westseite dominierende Griinderzeitbau Alte
Sulldorfer Landstrale 401 (Flurstlick 4820) besticht durch den ausladenden
Balkon mit leicht volumindser Balustrade und zierhaftem Giebelgebalk.

Die zuruckliegenden Gebaude Alte Siilidorfer Landstralie 407 und 409 (Flur-
stlicke 560 und 561) prasentieren sich als Doppelhduser mit Putzfassaden,
wobei lediglich die Hauseingange mit Blendmauerwerk und betonten Hausein-.
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gangsturen hervorgehoben wérden. Die giebelsténdigen Hauser im Eckbereich
Rissener Busch/ Alte Stilldorfer LandstralRe sind als einfache Satteldachhéu-
ser, aber als Milieu bestimmende Bebauung, mit verputzten oder geschldmm-

ten Wandfléchen in das Erhaltungsgebot m;tennbezogen

Flachen fiir den Gemembedarf

Entsprechend der derzeltlgen Nutzung (Frenwulllge Feuerwehr) wird fir das
Flurstiick 2938 (Rissener Landstralle 254} eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr ausgewiesen. Es ist ein maximal zweigeschos-
siger Baukorper zulassig, der durch die Flachenausweisung und eine Grund-
flaichenzaht von 0,6 (iber den Bestand hinaus Erweiterungen erméglicht. Die

- Feuerwache soll an dieser Stelle erhalten werden. Sie hat auf Grund techni-

scher und organisatorischer Verinderungen einen groReren Platzbedarf. Zum

einen sind die von der Berufswehr (ibernommenen Fahrzeuge Ianger s0 dass

die Einstellhalle vergréfRert werden soll, zum anderen kommt ein Boot zur Aus-

ristung dazu, das seitlich unterzubringen ist. Die Aufnahme von Frauen in die

Wehr erfordert einen neuen Sozialbereich; dafiir sind Erweiterungsméglichkei-

ten vorgesehen. )

Die Grenzbebauung an der Ostseite entspricht der tatséchlichen Situation, die
aber in der Ortlichkeit durch den leichten Héhensprung im Geléinde zum &st-
lich anschiieBenden Grundstlick nicht wahrgenommen wird, zumal das Gewer-
begrundstick auf der Westseite mit dem vorhandenen PKW- Stellplatz optisch
als Freiflache i in Erschemung tritt.

Parkanlage

Das unbebaute Flurstlick 5120 an der Ostgrenze des Plangebiets wird auf-

grund des vorhandenen umfangreichen erhaltenswerten Baumbestandes und

zur Abgrenzung des Gewerbegebiets zum dstlich anschlieRenden Einfamili-
enhausgebiet (aulerhalb des Plangebiets) als Parkanlage. ausgewiesen. Die

Flache soll auf Grund des erhaltenswerten Baumbestands keiner anderwei-

tigen Nutzung zugefihrt werden, da der Bestand als fiir diesen Teil Rissens

typisches Restelement vormals vorhandener Eichen-Birken-Walder mafigeb-

lich zur Durchgriinung des Stadtbildes und zur otelgerung der Wohnqualitét in ™
seinem Umfeld beltragt

Die Festsetzung einer Parkanlage setzt Ziele des Landschaftsprogramms und
des Arten- und Biotopschutzprogramms fiir die jeweils dargestellten Milieus
und Biotopentwicklungsrdume um. So fordert das Landschaftsprogramm fiir
das Milieu ,Verdichteter Stadtraum, unter anderem die Schaffung von Erho-
lungsangeboten oder die Sicherung des vorhandenen Freiflichenanteils und
fur das Milieu ,Gartenbezogenes Wohnen,, beispielsweise den Erhalt und die
Schaffung zusammenhangender Freiflaichen sowie die Betonung ortstypischer
Landschaftselemente. Auch das Arten- und Biotopschutzprogramm formuliert
die Erhaltung vorkommender naturnaher Biotopelemente als Ziel firr den Bio-
topentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung“.

Gestaltungsvorschriften

Nach § 2 Nummer 11 gelten in den allgemeinen'Wohngebieten sowie flir das
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" Anforderungen:

im Erhaltungsbereich !iégénd_e ’Gewerbegebiet nachstehende gestalterische

Nach § 2 Nummer 11.1 sind bei Neubauten fir die Dachdeckung Dachpfan-
nen mit schiefergrauen oder roten Farbténen zu verwenden. Nach § 2 Num-
mer 11.2 sind bei Putzbauten helle Farbténe vorzusehen ; bei Verblendung
mit Vormauersteinen sind rote Ziegelsteine zu verwenden. Nach § 2 Nummer
11.3 sind die Fenster kieinmafRstéblich zu gliedern; es sind keine liegenden

" Formate zu verwenden. Nach der Planzeichnung sind fir Teilbereiche nur

Décher mit einer Neigung zwischen 35 Grad und 55 Grad zulassig.

Bezug nehmend auf Bauten der Grinderzeit, auf vorhandene neuere. Gebau-
de und ehemalige Bauernhéuser sind fir Teilgebiete in § 2 Nummer 11 und in
der Planzeichnung gestalterischen Anforderungen festgesetzt. Die Fest-
setzungen ergeben sich aus dem Bestreben, das dérfliche Milieu mit der klein-
mafstablichen Struktur sowie die daraus abzuleitende Idenditét zum Wohn-
umfeld zu sichern bzw. zu wahren. Sie stellen Mindestregeln dar, die in Ver-
bindung mit den' ausgewiesenen Bauflichen (Uberwiegend Baukorperaus-
weisungen), die Kieinteiligkeit und das ortstypische Erscheinungsbild sichern
helfen. ' :

Mit den Festsetzungen § 2 Nummer 11.1 und der festge,éetzten Dachneigung

~ von 35 Grad bis 55 Grad als Mindest- und Hochstma® soll, neben der verein-

zelt noch vorhandenen Reetdeckung, die aber bei Neubebauung nicht gefor-
dert ist, eine dem dérflichen Charakter Rissens entsprechende Dachgestal-
tung durch Dachneigung und Art der Dachdeckung sichergestelit werden. Die
besonders mit dem Erhaltungsbereich belegten Gebéude sind steil geneigt
und haben Dacher, die mit roten oder schiefergrauen Pfannen gedeckt sind.
Getreu dem historischen Stil, insbesondere was die Materialwahl und Dach-
form sowie die Fassadengestaltung anbelangt, soll eine gestalterische Konti-
nuitit mit o.a. Festsetzungen sicher gestellt werden. In diesem Zusammen-
hang ist auch die Festsetzung § 2 Nummer 11.2 zu sehen, die die gestalte-
rische Anpassung an griinderzeitlich helle Putzbauten und vorhandene rote
Ziegelbauten sichert. Mit der Festsetzung § 2 Nummer 11.3 sollen die tradi-
tionell vorhandenen Fensterformate und.Fenstergliederungen und vertikalen
Fensterstrukturen erhalten werden. ‘ '

StraBenverkehrsflichen
Die StraRenyerkehrsflachen der Alten Sdlldorfer Landstralle, der Riééener

Landstrale und der StraRe Rissener Busch werden entsprechend inrem Be-
stand ausgewiesen und festgeschrieben. In der Rissener Landstralte wird zu

 Gunsten der erhaltenswerten und ortsbildpragenden Bebauung Rissener

Landstrale 260/262 (Flurstiick 4890) auf eine vorgesehene Erweiterung der
StraRenverkehrsflache fir einen Radweg verzichtet. Die zum Teil nicht mehr
bendtigten Verkehrsflichen im Bereich der Rissener Landstrale kénnen als
Parkplatz dann fir die Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

Baumschutz und Begrﬁnungsmal}nahmen ‘

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte Baume, die der Baumschutzver-
ordnung vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen



Landesrechts | 791-i), zuletzt geandert am 2. Juli 1981 (HmbGVBI. S. 167),
unterhegen ' ‘

Die in der Planzeichnung dariber hinaus als zu emaltenden_Einzelbéume be-
- dirfen dieses besonderen Erhaltungsgebots, da sie auf Grund ihrer markan-
ten und bedeutenden Ausprédgung eine besondere Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild haben. Die entlang der Alten Siilidorfer Landstrale fest-
- gesetzten Einzelbdume pragen durch ibre besondere GroRe und Schénheit
maRgeblich den StraRenraum. Die festgesetzten Einzelbdume auf den Flur-
stiicken 4448 und 563 sind groRkronige Laubbéume, die durch ihren Wuchs
und ihre Erscheinung stadtebaullch bedeutsam sind und das Landschaftsbild

prégen.

in § 2 Nummer 3 ist festgesetzt, dass fir die zu erhaltenden Biume sowie
Strauch- und Heckenanpflanzungen bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men sind. Auerhalb von &ffentlichen Strallenverkehrsfiachen sind Gelande-
aufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig.
Die Ersatzpflanzungen dienen dazu die Durchgrunung des Gebiets auf Dauer
zu sichern, Die Unzulasmgkeut von Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen im
Kronenbereich von B&umen ist zum dauerhaften Erhalt dieser Badume erfor-

~ derlich. Bodenverdichtungen und mechanische Beschadigungen des Wurzel-
raums kdnnen zum Absterben eines Baumnes fiihren. Die Ersatzpﬂanzung hat
grundséatzlich am gleichen Platz zu erfolgen.

Nach § 2 Nummer 4 ist auf den Flichen 2umAnpranzen von Baumen und
Strauchern eine dichte Sichtschutzpflanzung anzulegen. Bei Abgang von Ge-
hélzen sind Ersatzpflanzungen so durchzufiihren, dass der Charakter und Auf-
bau einer geschlossenen Pflanzung erhalten bleibt. Vorhandene Liicken sind
durch Neupflanzungen zu schlieRen. Notwendige Unterbrechungen fiir Zufahr-
. ten und Eingénge sind zulassig. Um auf Dauer die Funktion der Sichtschutz-
pflanzungen zu sichern, sind zwischen dem Flurstiick 2939.und dem angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet dichte Anpflanzungen von Béumen und
Strauchem und deren Ersatzpflanzung bei Abgang festgesetzt, so dass der
Charakter und Aufbau einer geschlossenen Pflanzung auf Dauer erhalten-
bleibt. ‘ ;

~ In § 2 Nummer 5 ist festgesetzt, dass auf ebenerdlgen Steilplatzanlagen nach

jedem vierten Stellplatz ein groRkroniger Baum zu pflanzen ist. Stellplatzania-
gen sind mit Hecken oder dichtwachsenden Gehdizen einzufassen. Hierdurch
wird eine optische Auflockerung der Stellplatzflachen erreicht. Die Baume min-
dern durch Schattenwurf die Verdunstung und Aufheizung der verdichteten
Flachen und filtern Staub aus der Luft. Die neu angepflanzten Gehdlze berei-
chern und beleben den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dieses Pla-
nungsraums und binden die Stellplatzﬂachen gestalterisch in den Umgebung
ein.

Nach § 2 Nummer 6 sind entlang der Strallenverkehrsflachen als Einfriedigun-
gen nur Hecken zulassig. Notwendige Unterbrechungen fir Zufahrten und Ein-
gange sind zulassig. Die mit der Festsetzung angestrebte Heckenstruktur er-
fullt eine wichtige ékologische Funktion im Plangebiet. Hecken bilden unver-
zichtbare Brutlebensriume fiir heimische Singvégel und bieten innerhalb des
Siedlungsraums vielféltige Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsrdume, insbe-
sondere fiir eine groBe Anzahl von lnsekten- und Vogelarten. Sie tragen durch



Schattenwurf, Verdunstung und Staubbindung zu einer Verbesserung des ort-
lichen Kleinklimas in den bebauten Gebieten bei. Darliber hinaus haben die
vorgesehenen Hecken eine besondere Bedeutung flir das stédtisch gepragte
Landschaftsbild, da sie als gliedernde Freiraumelemente zur Raumbildung
und zur Einbindung in das angrenzende Umfeld beitragen. Durch die Zulas-
sigkeit notwendiger Zufahrten und Eingénge wird die Nutzbarkeit der Grund-
stlicke sichergestellt.- ‘

‘Nach § 2 Nummer 7 sind die nicht Gberbauten Fléachen von Tiefgaragen mit
. einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. Da die nicht tberbauten Fldchen von Tiefgaragen einen
wesentlichen Anteil der Freiflichen von Grundstiicken darstellen, sind sie aus
' landschaftsgestalterischen Griinden mit einem mindestens 50 cm starken
- durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und zu begriinen. Ein Substrat-
aufbau von mindestens 50 cm soll eine ausreichende Wurzeltiefe fiir eine
dauerhafte Begrinung mit kleineren Gehdlzen erméglichen. Die Bepflanzung
von Tiefgaragen soll zu einer landschaftsgerechten Einbindung der baulichen
Anlagen sowie zu positiven Effekte fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild fihren. Darliber hinaus trigt die Bepflanzung von Déchern von
Tiefgaragen durch temperaturausgieichende, feuchtigkeitsregulierende und
staubbindende Wirkungen zur Verbesserung und Stabilisierung des drtiichen
Klimas bei. h . ' '

Nach § 2 Nummer 8 sind fiir je 150 m? der nicht Uberbaubaren Grundst(icks-
flache mindestens ein kieinkroniger Baum oder flr je 300 m? der nicht liber-
baubaren Grundsticksflache mindestens ein groikroniger Baum zu pflanzen.
Die Neupflanzung von Gehélzen soll eine ausreichende Durchgriinung des
Plangebiets gewahrleisten. Die Festlegung von Mindestanteilen standortge-
rechter, einheimischer Gehéblze auf den Grundstiicken soll der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt, entsprechende Lebensraumpotentiale wie Nistmdglich-
keiten fiir Végel, Nahrungsangebote fur Vogel und Insekten etc. erdffnen und
das Landschaftsbild beleben. Ist das Grundstiick bereits Gberwiegend mit Bau-
men bewachsen, so kann im Einzelfall auf eine zusatzliche Bepflanzung ver-
zichtet werden, wenn dadurch eine liberméfige Verschattung auftreten wirde.

Nach § 2 Nummer 9 sind fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen
standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Im Kronenbereich
dieser Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindeststens 12 m? anzu-
egen. GroRkronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindesten 18

. cm, kieinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m

Hoéhe (iber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich dieser
Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen.
Diese Festsetzung dienen dem Ziel, eine wirksame Anreicherung des Natur-
haushalts zu erreichen. Standortgerechte und einheimische Arten bieten ne-
ben ihren sonstigen Funktionen einheimischen Tierarten Lebensraum. Zwi-
schen Pflanzen und Tieren besteht in diesem Zusammenhang z.T. eine sehr
enge Verflechtung. So kénnen sich z.B. bestimmte Insektenarten nur auf ent-
sprechenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen fremdlandischen Pflanzen-
arten und der einheimischen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder
nur sehr eingeschrankt. Diese Festsetzung dient auch deshalb unmitteibar
dem Artenschutz. Die Festschreibung von Mindestqualitidtsmerkmalen flr Er-
satz- und Neupflanzungen ist efforderlich, um ausreichendes Grinvolumen zu
erhalten und das Landschaftsbild zu beleben. Fur die dauerhafte Aufrechter-
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haltung der Lebensfunktlonen der Baume smd mmdestens 12 m? unversiegel-
ter Boden erforderlich.

Nach § 2 Nummer 10 sind auf den Wohnbauflidchen Geh- und Fahrwege so-
wie ebenerdige Stellplatze in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Eine Verminderung der Bodenversiegelung soll unter Beachtung der
Bestimmungen der Verordnung liber das Wasserschutzgebiet Bauersberg
Uber wasser- und luftdurchidssige Wegebauweisen erreicht werden. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befesti-
gungen sind unzulissig. Diese MaRnahme tragt zu einem verminderten Ober-
flachenabfluss bei. Um den Wasserhaushalt so wenlg wie moglich zu beein-
tréchtigen sind Stellplatze, Fahr- und Gehwege in wasser- und luftdurchlés-
siger Bauweise herzustellen. Die Befestlgung und Versiegelung von Fléchen
verhindert die Versickerung von Regenwasser, verringert die natirliche Ver-
dunstung, verschlechtert die Wasserversorgung von Baumen und Striuchem
und zerstdrt Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen an der Erdoberfliche und im
Boden. Deshalb ist die Inanspruchnahme von Freiflichen fir befestigte Er-
schlieffungseinrichtungen auf das notwendige Mal zu beschrénken und die
bauliche Herrichtung so zu gestalten, dass die Versickerungsfahigkeit fiir Re-
genwasser sowie die biologischen Austauschfunktionen zwischen Untergrund
und Atmosphare nach Méglichkeit gewahrt bleibt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il der Verordnung Uiber das
Wasserschutzgebiet Baursberg vom 13. Februar 1990 (HmbGVBI. S. 17).
Das Gebiet ist in einem férmlichen Verfahren nach § 27 in Verbindung mit §
96 des Hamburgisches Wassergesetzes vom 20. Juni 1960 (HmbGVBIL. S.
335), zuletzt gedndert am 18 Juli 2001 (HmbGVB! S. 251, 256) festgesetzt
worden.

Wegen der Lage des Plangebiets im Wasserschutzgebiet flir das Trinkwasser-
wek Baursberg missen StraRenabwésser dem vorhandenen Sielsystem zuge-
fuhrt werden. Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist die Aus-
weisung des Schutzgebiets vorgenommen worden. Im Rahmen der Schutzge-
bietsausweisung ergeben sich Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Dul-
dungspflichten fur die Betroffenen, um das Grundwasser vor méglichen Verun-
reinigungen zu schdtzen. Danach ist u.a. das Einleiten, Verregnen und Ver-
sickern von Schmutzwasser verboten. Das Niederschlagswasser von Dachfla-
chen ist grundsatzlich von Grundstiicken abzuleiten oder iber belebte Boden-
zonen flachenhaft zu versickern. Des weiteren ist das Lagern, Ablagem und
Behandeln von Abfall, Hausmill, Bauschutt usw. unzulassig. Entsprechend
den Festlegungen in der Verordnung kann die zusténdige Behdrde im Einzel-
fall von den Verboten und Nutzungseinschrénkungen Ausnahmen zulassen,
wenn {berwiegende Griinde des Wohis der Allgemeinheit dies erfordern oder
eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflirchten lst

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Die vorgesehenen Festsetzungen fﬁhren gegenuber dem bisher geltenden
Planrecht zu keinen Eingriffen, die auszugleichen sind. Darliber hinaus sind

Erhaltungs- und Anpflanzgebote fir Baume und Straucher, die Pflanzung von
Hecken entlang der Stralenverkehrsflachen, die Begriinung von Stellplatzan-
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“lagen und Tiefgaragen sowie die Herstellung von Fahr- und Gehwegen sowie
von ebenerdigen Stellpiatzen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau festge-
‘schrieben worden. Aus den genannten Griinden erfolgt keine Festsetzung ei-
genstandiger Ausgletchsma[&nahmen

MafRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern d:e gesetzlichen
Voraussetzungen vorliegen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur das Plangebiet werden insbesondere

- der Bebauungsplan Rissen 3 vom 13 Juli 1971 (HmbGVBI. S. 159) Zu-
letzt geandert am 4. November 1997 (HmbGVBI. S: 494 495, 503) und

- der Bebauungsplan Rissen 5 vom 17. Februar 1970 (HmbGVBI. S. 85)

aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 28.000° grof. Hlervon werden fur StraRenverkehrs-
flaichen etwa 4.920 m? (davon neu etwa 30 m ?); fur Parkanlagen neu etwa
2.150 m? und fir Gemembedarfsﬂachen Feuerwehr etwa 540 m? bendgtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans missen die fiir neue StraBenverkehrsﬂa- '
chen benbtigten Flachen noch durch die Freie und Hansestadt Hamburg er-
worben werden; die Flachen sind bereits hergerichtet. Weitere Kosten entste-
hen durch die Herrichtung der Parkanlage einschlie3lich Baumpflegearbeiten
aus Sicherheitsgrinden. - .
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