Begrindung

zum Bebauungsplan Rissen 38

Verfahrensablauf | | gg_ é y‘?

Grundlage des Bebauungsplans ist das Bundesbaugesetz in der
Fassung vom 18. August 1976 mit den XAnderungen vom 3. Dezem-
ber 1976 und 6. Juli 1979 (Bundeagesetzblatt I 1976 Seiten
2257,. 3281 und 3617, 1979 Seite 949). Das Planverfahren wurde
durch den Aufstellungsbeschluf- Nr. A 6/79 vom 19. November
1979 (Amtlicher Anzeiger Seite 1953) eingeleitet. Die Biirger-
beteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung und die
6ffentliche Auslegung des Plans haben nach den Bekanntmachun-
gen vom 10. Juli 1981 und 15. Februar 1982 (Amtlicher Anzeiger
1981 Seite 1306, 1982 Seite 276) stattgefunden.

Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der Fldchennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg
vom 21. Dezember 1973 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite B42) stellt fiir den Geltungsbereich dea Bebauungs-
plans Wohnbaufldchen, deren parkartiger Charakter durch be-
sondere Festsetzungen gesichert werden soll, dar.

AnlaB der Planung

Der Bebauungsplan soll in Verbindung mit einem Griinordnungs-
plan den Flidchennutzungsplan konkretisieren. Dies ist not-
wendig, weil das bestehende Planungsrecht unzureichend ist
und zu Bebauungen fithren kénnte, die den im Flidchennutzungs-

plan angegebenen Zielen nicht entspridchen.

Angaben zum Bestand

Das Gebiet des Bebauungsplans ist ein parkartiges, teils be-
waldetes Gelinde mit wertvollem Baumbestand und sachiitzens-

werten Biotopen.
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Auf dem Geldnde sind insgesamt finf Gebdude in Streulage
errichtet worden, und zwar drei grdBere Einfamilienhiuser, ein
ebenfalls als Wohngebdude genutztes kleineres Pfértnerhaus

am Tinsdaler‘Kirchenweg sowie eine ehemalige Remise, die

jetzt zum Teil bewohnt und teilweise als Garage genutzt

wird.

Ein Teil des Geldndes am Wittenbergener Weg dient als Girt-

nerei.
Das gesamte Plangebiet steht unter Landschaftsschutz.

Planinhalt

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderliech, um durch
Art und Umfang der zu treffenden Festsetzungen die Aussagen
des Fldchennutzungsplans zu konkretisieren, der fiir das Ge-
biet des Bebauungsplans Rissen 38 Wohnbauflichen darstellt,

‘deren parkartiger Charakter durch besondere Festsetzungen ge-

sichert werden soll. Dabei soll an den Geesthidngen ndrdlich
der Elbe die besondere Situation dieser sehr locker bebauten
Gebiete, die in Verbindung mit ausgedehnten &ffentlichen Griin-
fldchen ein flir Hamburg typiséhes und in der Struktur einma-
liges grofes zusammenhingendes Erholungsgebiet darstellen,
gesichert werden. Zu den Festsetzungen, mit denen der park-
artige Charakter zu sichern ist, gehdrt insbesondere die Fest-
legung von Grinflédchen sowie eine Begrenzung der {iberbaubaren
Flédchen.

Bereits aus dieser im Erliduterungsbericht zum Fl&chennutzungs-
plan enthaltenen Darstellung ldBt sich entnehmen, da® fir den
Bebauungsplan auch insbesondere die Bélange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen sind. Aus diesem
Grunde wurden'vondef Freien und Hansestadt Hamburg landschafts-
pflegerische Gutachten in Auftrag gegeben. Diese Gutachten
stellten die auBergewdhnliche Schutzwiirdigkeit des Gebiets fest.
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Auf der Grundlage dieser Gutachten wurde ein Grinordnungs-
plan aufgestellt. Seine Festsetzungen bericksichtigen unter
anderem auch die Beschaffenheit des Bodens, Vorkommen von
Grund- und Oberflichenwasser, das Kleinklima, die vorhandene
Tierwelt und Vegetation, die Ausgestaltung von Griinflidchen
und das Baumaufmap. Unter Beachtung dieser Bewertungsfak;
toren wurde das Plangebiet in Bereiche aufgeteilt, fir die
Aussagen hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit einer Bebauung
.getroffen'wurden. Aus dieser Untefsuchung resultiert die
Ausweisung der Bebauung im Bebauungsplan Rissen 38, der eine
Zusammenfassung von Einfamilienhdusern im nérdlichen Planbe-
reich sowie die Anlage sffentlicher Grinflichen hauptsdchlich
im siidlichen Planbereich vorsieht. Die Konzentration der Be-
bauung in der vorgeschlagenen Weise berilicksichtigt besonders
die topographischen Verhdltnisse und vermeidet aufwendige
Erschliefungsmafnahmen. Damit wird dem parkartigen Charakter
des Gebiets Rechnung getragen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen,
insbesondere. die Festsetzung d8ffentlicher Grin-

flichen ist nach,§ 8 Absatz 2 des Bundesbaugesetzes aus dem
Fladchennutzungsplan,entwickelt worden und steht mit der dort
enthaltenen Darstellung "Wohnen mit parkartigem Charakter"

in Einklang. Weseﬁtliche Kriterien filir die Darstelliung im
Fldchennutzungsplan sind der schiitzenswerte Landschaftscha-
rakter, der Rechtsanspruch auf Bebaubarkeit und die Erho-
lungsméglichkeiten flir die Bevdlkerung. Diese Ausgangskrite-
rien sollen in der Darstellung des parkartigen Wohnens zu
einer realisierbaren Zielsetzung zusammengefiihrt werden.
Dabei soll der Bauanspruch auf begrenzten bebaubaren Flichen
erhalten bleiben, zugleich aber 8ffentliche Griinfldchen ge-
gichert werden, die sowohl dem Landschaftsschutz als auch der
Erholung der Offentlichkeit dienen. Diese Griinflichen sind
von parkartigen Wohnbauflidchen im Flichennutzungsplan umgeben
und entsprechen nach Lage, Inhalt und Zielsetzung lUberwiegend

dem Charakter des parkartigen Wohnens.
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Die Auswelisung von &ffentlichen GriinfliZchen wurde so vorge-
nommen, daf sowohl die 5ffentlichen Interessen als auch die
privaten Belange der Grundstiickseigentiimerin weitgehend ge-
achiitzt bleiben. Es wurden Grinflidchen im Norden, Nordosten
und Sliden des Plangebiets ausgewiesen, die in Verbindung mit
einem bereits der Hanseastadt Hamburg geh&renden Streifen am
Wittenbergener Weg, der der Stadt vom damaligen Grundeigen-
timer unentgeltlich lbereignet worden ist, eine Griinverbin-
dung an der Elbe zwischen Sven-Simon-Park (&stlich an das

Plangebiet angrenzend) und der Wittenbergener Heide sichern
soll. AuBerdem wurde eine Griinverbindung zwiachen Tinsdaler
Kirchenweg und Wittenbergener Weg festgesetzt, die den Ful- —
weg vom Falkenstein zur Wittenbergener Heide verkiirzen und

von &ffentlichen Strafen unabhdngig machen soll.

Nach der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wurde auf
Grund von Bedenken und Anregungen der Bebauungsplan unter Be-
achtung der Verfahrensvorschrift des § 2a Absatz 7 dég“Bundesbauge
setZés in Teilbereichen gedndert. Diese Anderungen zind ins-
geaamt geringfigig und beriihren nicht die Grundziige der
Planung. Die bisher festgesetzten 2,4 ha &ffentlichen Grin-
fldchen wurden um 5,1 ha auf insgesamt 7,5 ha neue &ffent-
liche Grinflidchen erweitert. Dies geschah, um den &atlich ge-
legenen Sven-Simon-Park in geeigneter Weise zu erginzen und
um eine Grinverbindung zwischen Wittenbergener Helide, Sven-
Simon-Park und dem nérdlich gelegenen Golfplatz sicherzu-
stellen. Ein Gehrecht fiir die Offentlichkeit (vergleiche

§ 2 Nummer 4) auf den Pfeifenstielen zu den Flurstiicken

2535 und 2536 wurde ebenfalls nach der &ffentlichen Ausle-
gung in den Plan aufgenommen, um die &ffentlichen Griinfldchen
nicht zu zerschneiden. Durch groRzlgige an die Topographie
angepablte Auswelsung privater Baulandfidchen um die bestehen-
den Hiuser herum, auf denen Nebenanlagen im Sinne von § 14
der Baunutzungsverordnung ausgeschlossen werden, bleiben die
Belange der Grundstiickseigentiimerin gewahrt. Durch die Neuaus-
weisung von 6ffentlichen Griinflichen werden die planerischen

Leitvorstellungen fiir das Plangebiet und seine Umgebung nicht



beriihrt, weil auch die bisherige Planung eine Freihaltung

des Elbhanges von Bebauung durch einen umfassenden Ausschluf
von Nebenanlagen auf den Baulandflichen vorsah und der Grin-
ordnungsplan Rissen 38 iiber Funktion und Ausgestaltung dieser
Freifldchen detaillierte Vorschriften enthidlt. Die stddtebau-
liche Zielsetzung bleibt auch nach Umwandlung von nicht ilber-
baubaren privaten Grundétﬁcksfléchen in 6ffentliche Grinfli-
chen unberihrt. Auf eine bisher vorgesehene textliche Rege-
lung liber den Ausschluf von Nebenanlagen konnte verzichtet
werden, da die Festsetzung in der zeichnerischen Darstellung
des Bebauungsplans ausreicht.

Im nérdlichen Planbereich wird reines Wohngebiet mit einge-
schossigen Einzel- und Doppelhiusern bei einer Wohnungszahl-
beschrinkung auf maximal zwei Wohnungen pro Gebdude festge-
setzt. Die nach § 3 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zulissigen Nutzungen (zum Beispiel Laden, nicht
stérende Handwerksbetriebe) werden ausgeschlossen (vergleiche

§ 2 Nummer 1)}. Ebenso sind auf einer Teilfliche Nebenanlagen
unzuldssig. Gegenliber der bisherigen Baukdrperfestsetzung

fir die Errichtung von 12 Einzel- und Doppelhdusern ist

nach der 6ffentlichen Auslegung die Bebauungsméglichkeit
insoweit gedndert worden, als nunmehr 17 Doppelhiuser mdglich
sind. Dazu wurden die Uberbaubaren Fldchen entsprechend ver-
grifert sowie Grundfldchen und GeschoRffldchen bestimmt.

Bei der Anordnung der Baukdrper ist grundsitzlich auf die
erhaltenswerten Biume Ricksicht zu nehmen, es sei denn,

da® die fir die einzelnen Bauflichen feastgesetzten Grund-
flichen und Geschofflichen nicht in vollem Umfang fir die vorge-
sehene Bebauungsméglidhkeit ausgenutzt werden k&nnen (vergleiche
§ 2 Nummer 2). =



Die Neuplanung berlicksichtigt Einwendungen der Grundstlicks-
eigentimerin und ist -~ trotz einer baulichen Verdichtung in
diesem Bereich - noch mit den stddtebaulichen Zielsetzungen
vereinbar. Hierbei ist insbesondere'darauf hinzuweisen, dafk
die Verdichtung von urspringlich 12 auf nunmehr 17 neue Hiu-
ser hinsichtlich der Gr&Re der Grundstiicke und der Weitriumig-
keit der verbleibenden Freiflichen keinen negativen Einflu®
auf die Erhaltung des park#hnlichen Charakters der Fldchen
hat und insoweit die Grundziige der Planung durch die iAnderung
nicht beriihrt werden. In dem filir die Bebauung vorgesehenen
Berelch wurden auferdem Regelungen zur ErschlieBung notwendig
(vergleiche dazu § 2 Nummer 3). Auf eine bislang vorgesehene
Festsetzung von befahrbaren Wohnwegen konnte weitgehend ver-
zichtet werden. Weiterhin wurde in diesem Bereich eine Fl&che
festgesetzt, auf der Stellpldtze in Tiefgaragen errichtet wer-
den kénnen (vergleiche § 2 Nummer 5). Insgesamt wird mit
diesen Ausweisungen eine Begrenzung der Ausnutzung sicherge-
stellt, die dem Charakter der umliegenden, fiir das Elbufer

an dieser Stelle typischen Bebauung entspricht. Eine dariiber
hinausgehende hohere Ausnutzung oder andere Nutzungen als
Wohnen wédren stiddtebaulich nicht erwiinschte Veridnderungen

der bestehenden, achiitzenswerten Situdation, die dem ange-
strebten Ziel "parkdhniliches Wohnen" zuwiderlisfen. Deshalb
ist eine groéRere Ausweitung der liberbaubaren Flidche nicht zu
vertreten. Die im Plan festgesetzte bauliche Ausnutzung wird
durch die geschilderte Beriicksichtigung landschaftsplanefi-
scher Belange gerechtfertigt. Die im mittleren und siidlichen
Planbereich vorhandenen drei grdReren Einfamilienhfuser sind
in ihrem Bestand ilbernommen worden. Hierfiir wurde reines Wohn-
gebiet in zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt, in
der nur Einzel- oder Doppelhduser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen je Gebdude zulidssig sind. Nach der &ffentlichen
Auslegung wurden hier unter Berlcksichtigung vorgebrachter
Einwendungen die Fl&chen, auf denen Nebenanlagen zulidssig
sind; geringfligig erweitert., Damit sollten Mdglichkeiten zum
Bau von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsver-
ordnung sowie von Stellpldtzen und Garagen erdffnet. werden.



Ebenfalls wurde nach der 6ffentlichen Auslegung ein vorhan-
dener Gartenpavillon als Nebenanlage gesichert.

Die innere ErschlieRung der neuen Wohnbebauung wurde unter
Wahrung der &ffentlichen und privaten Interessen so sparsam
wie méglich vorgeseheh, einerseits um Kosten zu sparen, ande-
rerseits um den Griinbestand weitgehend zu schonen. Festge-~
setzt wurde lediglich ein 6,0 m breiter befahrbarer Wohnweg,
der vom Tinsdaler Kirchenweg abzweigt K sowie vier Anbindungen
der Bebauung an den Tinsdaler Kirchenweg und an den Witten-
bergener Weg. Der AnschluB® von Teilen der Flurstiicks 2535% und
2536 der Gemarkung Rissen erfolgt {iber Pfeifenstiele, um fir
die vorhandenen zwel Gebidude die schon heute in der Ortlich-
keit bestehenden Anbindungen an das &ffentliche StraRenver-
kehrsnetz zu sichern; eine damit im Zusammenhang stehende
Festlegung konnte entfallen. Mit den vorerwdhnten MaRnahmen
80ll eine einfache und den Baulichkeiten besonders angepabte
ErschlieBung erméglicht werden. Zugleich kdnnen damit die.
Eingriffe in den baumbestandenen Knick am Wittenbergener Weg
so gering wie mdglich gehalten werden. Die Verinderungen im
Rahmen der inneren ErschlieBung (insbesondere Fortfall von
bisher geplanten vier befahrbaren Wohnwegen) beriihren nicht
das Grundkonzept der Planung.

Zur Sicherung der Millentsorgung der Wohngebiete werden Gemein-
schaftastandpldtze flir MillgefiRe éngeordnet. Sie liegen an

den Einmiindungsbereichen der Anbindungen an das &rtliche
StraRenverkehrsnetz.

Das gesamte Plangebiet steht unter Landschaftsschutz. Hier
gelten die Beschrinkungen nach der Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Sldwest, Ottensen,
Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blanke-
nese und Rissen vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 203), zuletzt gedndert am 2. Juli 1981
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 167).
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Fiir das Plangebiet werden die Erfordernisse und MaRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafte-
pflege nach § 6 des Hamburgischen Gesetzes iiber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 167) in einem Griinordnungsplan darge-
stellt.

Aufhebung bestehender Pline

Durch die Feststellung des Bebauungsplanes treten insbesondere
die fiir das Plangebiet geltenden Festsetzungen des Baustufen-
plans Rissen vom 22. Januar 1952, erneut festgestellt am

T4. Januar 1955 (Amtlicher Anzeiger 1952 Seite 143, 1955

Seite 61) und des Fiuchtlinienplans Rissen 15 vom 9. Oktober
1916 auBer Kraft.

Fl&chen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 137 700 ma‘groﬁ. Hiervon werden fir
Strafen etwa 6 030 m?® (davon neu etwa 800 m2) und fiir &ffent-
liche Grinfldchen etwa 75 800 m2 (davon neu etwa 69 200 m2)
bendtigt.

Bei der Verwirklichung des Plans muB ein Teil der fir 8ffent-

liche Zwecke erforderlichen Flidchen durch die Freie.und Hanse-
stadt Hamburg erworben werden. Weitere Kosten entstehen durch

den 3trafen- und Sielbau und die Herstellung der &ffentlichen

Grinanlagen.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen k&nnen nach den Vorschrifiten des Fiinften Teils
des Bundesbaugesetzes durchgefihrt werden, sofern die gesetz=-

lichen Veoraussetzungen vorliegen.
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Begriindung
zum Griinordnungsplan Rissen 38
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Verfahrensablauf

Grundlage des Griinordnungsplanes ist das Hambur-
gische Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hamburgisches Naturschutzgesetz — HmbNatSchG —)
vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 167).

Die Biirgerbeteiligung mit Sffentlicher Darlegung und

Anhdrung hat am 20. August 1981 stattgefunden.

Der Griinordnungsplan hat nach den Bekanntmachungen
vom 19. Februar 1982, Amtlicher Anzeiger Seite 298, und
in den Tageszeitungen Hamburger Abendblatt, Ham-
burger Morgenpost vom 19. Februar 1982 jeweils in der
Behdrde fiir Bezirksangelegenheiten, Naturschutz und
Umweltgestaltung sowie im Bezirksamt Altona, Natur-
schutzreferat, in der Zeit vom 1. Mirz 1982 bis zum
1. April 1982 ausgelegen.

Die nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz anerkannten Ver-
binde wurden beteiligt.

Inhalt des Flichennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan filr die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 21. Dezember 1573 {(Hamburgisches Ge-
setz- und Verordnungsblatt Seite 542) stellt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und des Griinordnungs-
planes Wohnbauflichen dar, deren parkartiger Charak-
ter durch besondere Festsetzungen gesichert werden soll.

AnlaB der Planung

Fir die Bereiche, in denen Bebauungspline nach §§ 8 bis
13a des Bundesbaugesetzes aufgestellt oder geindert
werden, konnen gemifl § 6 Absatz 2 HmbNatSchG
Landschaftspline aufgestellt werden, die als Griinord-
nungspline zu bezeichnen sind. Fiir den Geltungsbereich
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Der nérdliche Teil des Plangebietes ist miBig bewegt und
steigt zum inneren Teil leicht an (453 m iiber NN).
Siidlich der bereits vorhandenen Gebiude fillt das Ge-
linde von der Hangkante (maximal 52 m itber NN) bis
zur Grenze des Plangebictes auf etwa 10 bis 15 m iiber
NN ab.

Der geologische Untergrund der Hochfliche und des
Hangbereiches besteht fast ausschlieBlich aus Geschiebe-
sanden feiner bis mittlerer, selten auch grober Kdrnung
oder Kiesen. Die Sande sind meist dicht bis sehr dicht
gelagert, In einigen Bereichen finden sich tonige Ein-
lagerungen oder stark schluffige Feinsande. Am Hangful
stehen schon in getingen Tiefen bindige Gletscherablage-
rungen als Geschiebemergel und Geschiebelehme mit

Sandeinlagerungen von gréflerer Michtigkeit an. Im Ge- -
biet steht humoser, sandiger Ober- und Unterboden, -

vielfach in Form von Robhumus oder Moder, von 0,1 bis
1 m an. Stellenweise wurde, bedingt durch das geringe
Wasserhaltevermégen der Sande eine beginnende Pod-
solierung festgestellt. Sie fiihrt zur Versauerung des
Bodens und durch Verlagerung von Eisen zur Bildung
von Ortstein oder Orterde.

Wasserhaushalt

Naturnahe Oberflichengewisser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Im Hangbereich treten keine Quellwisser
aus.

Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel bei ca. 3 m NN,
d. h, gréBtenteils weit mehr als 30 m unter Niveau. Das
geringe Wasserhalteverméogen der Sande verursacht eine
starke Sickerwasserbildung. Die schwady auftretenden
Sandléfisedimente und tonigen Einlagerungen unter-
binden diesen Vorgang nicht merklich.

des Grinordnungsplanes wird &in Bebauungsplan aut-
gestellt.

Der Griinordnungsplan Rissen 38 stellt den vorhandenen
Zustand von Matur und Landschaft, eine Bewertung
unter Beriicksichtigung der Grundsitze des Hamburger
Naturschutzgesetzes und des Bundesnaturschutzgesetzes
nach den in § 1 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
festgelegten Zielen, den angestrebten Zustand von Natur
und Landschaft und die erforderlichen MaBnahmen dar.
Er setzt in besonderem Mafle Darstellungen von Zustand,
Funktion, Ausstattung und Entwiddung der Frei- und
Griinflichen fiir einen durch Wald- und Heideflichen
und erhebliches Relief gekennzeichneten schutzwiirdigen
Teil des Flbhanges und der angrenzenden Flichen Fest.

Angaben zum Bestand und seiner Bewertung

Naturraum, Geologie, Boden und Topographie
Naturriumlich ist das Plangebiet Teil der sogenannten
Blankeneser Geestinsel, die durch die Saaleeiszeit ent-
standen ist. Der Geestriicken fillt als erosionsaktives
Steilufer bis zur Stromelbe ab.

kS
3]
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Klinra

Das Plangebiet liegt, wie der gesamte Hamburger Raum:”

im Grenzbereich vom maritimen zum kontinentalen
Klima. Die mittlere Hiufigkeit der Windrichtungen ist
Westsiidwest, hinzu kommt ein weiteres Haiufigkeits-
maximum im Sommer bei Winden aus Westnordwest und
im Winter aus siiddstlichen Richtungen. Die hédhsten
Niederschlige werden im Julif/August {ca. 85 bis 50 mm),
die niedrigsten im Februar/Mirz (ca. 50 mm) gemessen.
Die durchschnittliche Jahresmenge betrigt ca. 780 mm.
Die mittleren Hochsttemperaturen liegen im JulifAugust
bei 16° bis 17° C, die mittleren Tiefsttemperaturen im
Januar/Februar bei ca. 0° C.

Flora und Fauna und deren Lebensriume (Biotope)

Der heutige Waldbestand, der um 1900 angepflanzt
wurde, nimmt die grofite Fliche des Plangebietes ein.
Er setzt sich zusammen aus

— Buchen

— Stieleichen

— Roteichen

)
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— Birken
— Robinien
-~ Kiefern

— Douglasien

und einer groBen Anzahl weiterer Baum- und Strauch-
arten mit einer stellenweise dichten Krautvegetation. Ein-
heimische kleine Waldtiere und Vogelarten sind hier an-
zutreffen. Die Biotope der Heide- und Grasfluren sind
wichtige Refugien fiir Insekten.

Fiir dic Beurteilung des Plangebietes aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde eine
Biotopkartierung durchgefiihrt. Insgesamt wurden neun
verschiedene Biotope erfaflt, die in der Grundlagen-
karte I dargestellt sind.

Der Biotop V 1 umfafit die hauptsichlichen Waldflichen
des ebenen, nordlichen Teils des Plangebietes. Der natur-
nahe, bodensaure Wald ist durch eine hohe Artenviel-
falt gekennzeichnet. Der Biotop besitzt durch seine
Artenvielfalt und die naturnahe Entwicklung Seltenheits-
wert im Hamburger Raum. Einzelne Teile, vor allem am
Tinsdaler Kirchenweg und am Héhenrtiicken nordéstlich
der Hangkante zeichnen sich durch einen guten, geschlos-
senen Buchenbestand aus. Diese Bestinde sind sehr
empfindlich gegeniiber Beeintrichtigungen ihres Stand-
ortes,

Ein extensiv genutzter Obstgarten, der von geringerer
dkologischer Bedeutung ist, wurde als Biotop V 2 an-
gesprochen.

Biotop V 3 stellt eine verwilderte Parkanlage mit locke-
rem bis dichtem Baumbestand sowie einer Strauch- und
Krautschicht dar. Dieser Bereich ist mit wertvollen Ein-
zelbiumen und Baumgruppen von erhéhter dkologischer
Bedeutung. .

Den extensiv genutzten, verwilderten Girtnereibereich
kennzeichnet Biotop V 4, der keine erhéhte Bedeutung
erlangt.

Als Biotop V § wird der bodensaure Wald, der sich aus
einem fast reinen Buchenbestand mit guten Exemplaren
bis 70 cm Stammdurchmesser zusammensetzt, exfalit. Die-
set Baumbestand ist bei Eingriffen in den Rand- und
Wurzelbereich sehr stark gefihrdet.

Der Biotop V 6 wird durch die naturnahen Heidekraut-
und Grasfluren am siidexponierten Hang bestimmt. Er
stellt ein wertvolles Refugium Fir Insekten dar.

Beim Bioctop V 7 handelt es sich um eine artenarme
Grasflur mit vereinzelt nachwachsenden Jungbirken. In
Verbindung mit den Heideflichen ist dieser Biotop als
wertvoller Lebensraum fiir Insekten anzusprechen.

Der bodensaure Wald {Biotop V 8), der die grifiten
Bereiche des Hanges einnimmt, weist mit iiberwiegend
Buchen, Eichen und Kiefern, einer ausgeprigten, stand-
ortgerechten Strauch-, jedoch eciner nur liickenhaften
Krautschicht ein¢ naturnahe FEntwicklung auf. Dieser
Biotop mit dem ausgeprigten Hangrelief findet sich im
Hamburger Raum nur selten und ist daher von grofiter
Bedeutung.

Biotop V 9 ist durch eine gut ausgeprigte mittelhohe bis
hohe Baum- und eine fast liickenlose mittelhohe Strauch-
schicht charakterisiert. Durch seine Geschlossenheit bietet
dieser heckenartige Streifen zwischen Girtnerei und
Wittenbergener Weg gute Nistmoglichkeiten fiir Vigel.

Der Baumbestand des Plangebietes ist iiberwiegend ge-
sund. Nur einzelne Biume weisen leichte bis mifige
Schiden auf. Zur Bewertung des Baumbestandes wurde
ein detailliertes BaumaufmaBd erstelit. Die Gehdlze wur-
den im einzelnen nach Gattungszugehdrigkeit, Stamm-
durchmesser und Gesundheitszustand beurteilt.

Funktionale Beziehungen

Das Plangebiet liegt zwischen den Erholungsgebieten der
Wittenbergener Heide im Westen und denen des Tafel-
berges, des Falkensteines sowie des Sven-Simon-Parks
im Osten. Es ist somit das Bindeglied eines weitliufigen,
zusammenhingenden Erholungsraumes. Die besondere
Bedeutung des Raumes fiir die Erholung der hambur-
gischen Bevilkerung leitet sich aus dem vielfiltigen
Landschaftsbild der waldartigen Grundstiicke mit ihrem
bewegten Relief sowie der Blickbeziechung ins Elbetal
vom Elbhéhenwanderweg ab.

Schutzbestimmungen

Das Plangebiet ist Landschaftsschutzgebiet nach der Ver-
ordnung zum Schutz von Landschafisteilen in den Ge-
markungen Altona-Siidwest, Ottensen, Othmarschen,
Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese
und Rissen vom 18. Dezember 1962 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 203) in ihrer gelten-
den Fassung.

Planinhalt

" Nach § 1 Nummer 3 Hamburgisches Naturschutzgesetz

soll die Bebauung auf Natur und Landschaft Riicksicht
nehmen, Das bedeutet, dafd sowohl die Mafinahmen der
Baudurchfithrung als auch das Bauwerk selbst die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beachten haben.

Die Konzeption des Griinordnungsplanes Rissen 38 ist
auf die nachhaltige Sicherung der schutzwiirdigen Land-
schaft des Flbhanges und der angrenzenden Bereiche
ausgerichtet. Von besonderer Bedeutung ist die Redu-
zierung der Versiegelung des Bodens auf ein Mindest-
mal}, d.h. Verzicht auf Bebauung in empfindlichen Be-

- reichen:-Zur Erhaltung des schutzwlirdigen Baumbestan-

des werden Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen
und Striuchern festgesetzt. Zusitzliche Anpflanzungs-
gebote fitir Gehdlze werden in den im Bebauungsplan
als reines Wohngebiet ausgewiesenen Flichen festgeseizt,
Fiir besonders wertvolle Einzelbiume werden Frhal-

tungs- und Pilegegebote im Grilnordnungsplan vorge-
schrieben.

Erholungsfliche mit besonderer Bedeutung

Die im Plangebiet ausgewiesenen &ffentlichen Parkanla-
gen sind itberwiegend Frholungsflichen mit besonderer
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Bedeutung. Die Ausweisung am Falkensteiner Ufer steilt
eine Verbindung zu dem im Ostén angrenzenden Sven-
Simon-Park her. Damit wird der Elbhéhenwanderweg
an die Wittenbergener Heide angeschlossen. Der Wald-
saum des aus Okologischen Griinden schutzwiirdigen
Buchenbestandes im nordlichen Teil des Plangebietes
schirmt gleichzeitig die zur Bebauung vorgeschenen
Flichen vom Tinsdaler Kirchenweg ab.

Maflnahmen im Rahmen der Erschlieflung

Der Griinorduungsplan konkretisiert die ErschlieBungs-
maBnahmen, deren Flichen im Bebauungsplan gesichert
sind, Zur Sicherung der Wasserversorgung des wert-
vollen Gehdlzbestandes ist die Versiegelung des Ober-
bodens so gering wie méglich zu halten. Aus diesem
Grunde werden bitumintise Decken nicht zugelassen. Fiir
Fahrflichen wird Granitpflaster mit weiten Fugen, fiir
Fuflwege zusitzlich Klinker empfohlen. Ein Betonunter-
bau, der einen Versiegelungseffekt hervorruft, ist nicht
zugelassen.

Die Anlage von Wanderwegen in den Sffentlichen Park-
anlagen als Forifilhrung des Elbhohenwanderweges hat
bereits vorhandene Wege einzubeziehen. Als Wegebau-
material sind naturbelassene Materialien wie Kies, Sand,
Gerdll und dhnliches zugelassen.

Mafinahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

Das auf den versiegelten Flichen (iiberbaute Grund-
stiicksfliche durch Gebiude, Garage, Terrasse etc.) der
Baugrundstiicke gesammelte Regenwasser soll in Sicker-
schichte, die auf dem Grundstiick zu errichten sind, ein-
geleitet bzw. auf andere geeignete Art und Weise in den
Boden eingespeist werden. Einzelheiten iiber die An-
ordnung von Sickerschichten auf den Baugrundstiicken
werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Anpflanzungsgebot von Biumen und Striuchern

Zur Pflege des Landschafisbildes ist die Abpflanzung

von Mauern und Ziunen durch Striucher und Biume
festgesctzt, Der parkartige Charakter des Plangebietes
ist durch eine Durchgriinung der ausgewiesenen Bau-
flichen herauszustellen. Um den individuellen Spielraum
nicht zu sehr einzuengen, soll die Artenauswahl nicht
vorgegeben werden. Anzustreben ist jedoch die An-
pflanzung von heimischen Arten wie Buche, Eiche,
Kicfer, Hainbuche, Feldahorn, Lirche und Eibe.

Das Anpflanzungsgebot im Bereich der &ffentlichen
Parkanlage dient insbesondere zur Biotopverbesserung
durch Pflanzung einer Strauchschicht. Dabei sind Arten
der potentiellen natiirlichen Vegetation zu verwenden,
u. a. Hainbuche, Esche, Vogelbeere, Fiche, Hase!l, Trau-
benkirsche, Heckenkirsche, Heckenrose, Brombeere,

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen

Um eine fiir den Baumbestand schidigende Verdichtung
des Oberbodens zu vermeiden und um den Wasserhaus-
halt nicht zu beeintrichtigen, ist festgesetzt, dafl die
Durchlissigkeit des Oberbodens nach einer baubeding-
ten Verdichtung wieder herzustellen ist. Durch eine ent-
sprechende Aufnahme in die Baugenehmigungsbescheide

soll dariibef hinaus die Beachtung der DIN-Normen
18915 _Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke®
{Stand: November 1973) und 18920 ,Schutz von Biumen,

. PHanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumafi-

nahmen® (Stand: Oktober 1973) bei Baumafinahmen
bindend aufgegeben werden. Diese Normen sichern den
Schutz von vorhandenen Biumen, Striuchern, Rasen-
flichen, Bodendecken mit Kriutern und Kleingehilzen
sowie des Oberbodens bei der Durchfithrung von Bau-
mafinahmen,

Die in diesen Normen getroffenen Festlegungen sind an
alle gerichtet, die Baumallnahmen ausfithren. Dies gilt in
erster Linie fiir Erdarbeiten, fiir den Fahrverkehr auf
Baustellen, Baustofflagerungen, das Verbrennen von

" Bauriickstinden und Verpackungsstoffen, aber auch fiir

die Art der Ausbildung von Wege- und Stralenbeliigen

_im Wurzelbereich von Biumen. Frginzende Hinweise

geben die Richtlinien zum Schutz von Biumen und

Striuchern im Bereich von Baustellen (RSBB)*, Ausgabe -
1973 der Forschungsgesellschaft fiir das Strafenwesen, :

Kéln.

Negative Auswirkungen auf die COkologie des Plan-
gebietes sind zu vermeiden. Aus diesem Grunde ist die

_ Anwendung von chemischen PHanzenbehandlungsmit-
" teln auflerhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen
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Flichen grundsitzlich nicht zugelassen.

Das Streuen von Tausalzen oder tausalzihnlichen Mit-
teln stellt eine unmittelbare Gefahr fiir den- Geholz-
bestand dar. Aus diesem Grunde ist die Anwendung von
Tausalzen auf privaten Wegen im Plangebiet untersagt.

Besondere Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen

In bestimmten gekennzeichneten Flichen sind besondere
Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen festgesetzt.

Fliche G 1: Rasenfliche

Das Hauptgestaltungsmerkmal der parkartigen Bebauung
ist der Wechsel zwischen Wald und Waldlichtung. Die
Fliche G 1 ist daher als offene Vegetationsfliche zu
erhalten. Sie erfiillt keine besonderen tkologischen Auf-
gaben an dieser Stelle. Bei einer moglichen Umwandlung
in eine naturnahe Wiese sollte cine einmalige Mahd im
Jahr ohne Diingung angestrebt werden,

Fliche G 2: Heide und Grasflur

Um die im Hamburger Raum seltenen Heideflichen zu
erhalten, sind der Birkenjungwuchs und sonstige Natur-
verjiingung von Gehélzen zu entfernen. Die Grasflur
ist einmal jihrlich zu mihen. Die Heidefliche ist regel-
miflig zu verjiingen, Empfohlen wird eine behutsame
Mahd im Abstand von zwei Jahren.

Fliche G 3: Grasflur

Die Fliche ist einmal jihrlich zu mihen, um ¢ine natur-
nahe, artenreiche Wiese zu erhalten. Birkenjungwuchs
und sonstige Naturverjitngung von Geh&lzen sind zu
entfernen. Auf Diingung ist zu verzichten.

Das Betretungsverbot dieser Flichen im Bereich der
Parkanlage soll die nachhaltige Sicherung dieser natur-
nahen Gebiete gewihirleisten.
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Bindung Lir die Erhaltung von Biumen und Striuchern

Der Landschaftscharakter des Plangebietes wird durch
eine Vielzahl von wertvollen Grofigehdlzen und Striu-
chern bestimmt. Aus Skologischen Grilnden und unter
dem Aspekt der Erhaltung des Landschaftsbildes sind
die Biume und Striucher gemiB ihrer natilrlichen Zu-
sammensetzung zu erhalten. Auf den gekennzeichneten
Flichen sind die Bestinde extensiv so zu pflegen, dall
cine Erhaltung des naturnahen Charakters auf Dauer
gewihrleistet ist.

Sicherung des Reliefs

Der siidexponierte Elbhang fillt als Steilufer der Geest
innerhalb des Plangebietes von der Hangkante (maximal
52 m iiber NN) bis zur Grenze des Plangebietes auf
etwa 10 bis 15 m iiber NN ab. Das natiitliche, schutz-
wiirdige Relief des Elbhanges ist vor nachhaltigen Ein-
griffen zu bewahren. Aus diesem Grunde wird die Ver-
inderung des Reliefs auflerhalb der zur Bebauung vor-
geschenen Teile des Plangebietes ausgeschlossen.

Berankung von Winden

Aus Griinden des Landschaftsbildes sowie zur Steige-
rung des Anteils an Vegetationsflichen im iiberbau-
baren Bereich des Plangebietes sind Winde von Garagen
und fensterlose Hauswiinde mit Fassadenbegriinung zu

versehen, Zu verwenden sind grundsitzlich Schlinger,
Ranker sowie Wurzelkletterer aus heimischen Arten.

5.10 Anpflanzungsgebot von Geholzen in der Fliche ,A“

In dem in der Festsetzungskarte mit ,A* gekennzeich-
neten Bereich sind je 1000 m? girtnerisch anzulegender
Fliche drei Biume mit ecinem Stammumfang von 35 bis
40 cm zn pflanzen, Vorgeschlagen wird eine Anpflanzung
von heimischen Arten wie Buche, Fiche, Kiefer, Hain-
buche, Feldahorn, Lirche und Eibe.

Mit dem Anpflanzungsgebot der Grofigehdlze wird eine
relativ kurzfristige Dutchgritnung der iiberwiegend nicht
mit Grofigehélzen bestandenen parkartigen Fliche er-
reicht.

Flichen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 137 700 m? grof}. Hiervon wer-
den fiir Straflen etwa 6030 m? (davon neu ¢twa 800 m?)
und fiir &ffentliche Griinflichen etwa 75 800 m? (davon
neu etwa 69 200 m*) bendtigt.

Bei der Verwirklichting des Plans muB ein Teil der fiir
offentliche Zwecke erforderlichen Flichen durch die
Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden. Wei-
tere Kosten entstthen durch den Stralen- und Sielbau
und die Herstellung der dffentlichen Griinanlagen,
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